TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAITHA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 98/2017/DS-GDT

Ngay 29 thang 9 nam 2017
VI tranh chap doi nha cho ¢ nho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

_ Thanh phin Uy ban Thim phdin Toa dn nhén déan cip cao tai Ha Npi

gom CO:

- Chii toa phién toa: Ong Ngd Tién Hung — Tham phan cao cip;

- C4c thanh vién: Ong Vii Manh Hung — Tham phan cao cip;

Ong Nguyén Vinh Quang — Tham phan cao cép.

Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Tuyét - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Ha Noi.

Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan cap cao tgi Ha Nji tham gia phién
toa: Ba Vii Thi Thly - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi,
m¢& phién toa giam doc tham xét xu vy an dan sy “Tranh chap doi nha cho &
nho” gilta cadc duong su:

Nguyén don: Cy Vii TG N, sinh nim 1929 va cu Nguyén Thi Thanh H1,
sinh nam 1929.

Péu trd tai tap thé V, phd V, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi.
Bi don:
- Ba Nguyén Thuong H2, sinh nam 1959; tru tai: Phd H, quan B, thanh
pho Ha Noi.
- Ba Nguyén Vo Lé H3, sinh ndm 1955; tra tai: Phd B, quan H, thanh phd
Ha Noi.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- NLQ1, sinh nam 1931; tra tai: Buong S, phuong 2, quan T, thanh phd
Ho6 Chi Minh.
- NLQZ, sinh nam 1955, tra tai: Tap thé V, phé V, phuong G, quan B,
thanh pho Ha Noi.
- NLQ3, sinh nam 1982, trt tai: Thanh pho Ho Chi Minh (khong ¢6 dia
chi cu theé).



- NLQ4, sinh nam 1989, trt tai: Thanh pho Ho Chi Minh (khong c¢6 dia
chi cu the).

- NLQS5, sinh nam 1983, trt tai: Vuong qudc Anh (khong c6 dia chi cu
the).

- NLQ6(chét ngay 31/10/2012); nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua cu NLQ 6 gom:

- +NLQ1 (v cu NLQ 6); tru tai: Puong S, phuong 2, quan T, thanh ph
Ho6 Chi Minh;
ot Ba Nguyén Thuong H2 (con cu NLQ 6); tra tai: phd H, quan B, thanh
pho Ha Noi;
~ + Ba Nguyén V5 L¢ H3 (con cu NLQ 6); tra tai: pho D, quan H, thanh
pho Ha Noi;
+ NLQ7; trt tai: Phd D, quan H, thanh phé Ha Noi (con cu NLQ 6);

+ NLQS8; trt tai: Puong S, phuong 2, quan T, thanh phé H6 Chi Minh
(con cu NLQ 6).

NOI DUNG VU AN:

_ Tai don khoi kién ngay 27/12/2006 va qud trinh t6 tung, nguyén don la vo
chong cu Vii Tu N, cu Nguyen Thi Thanh HI trinh bay:

Can nha s6 65 phd H, phuong P, quan B, thanh phd Ha Noi (sau day viét
tat 12 nha sb 65 phé H) do vo chéng cu thué cua Nha nudc, sau do6 cho vo chéng
NLQ?2 (con trai cac cu), ba Nguyén Vo Lé H3 str dung. Nam 1999, vo chéng cu
cho ba Nguyén Thuong H2 (em gai ctia ba Ha) & nho tai cin nha ndy. Vo chong
cu va vog chbng NLQ6(cha me cua ba Ha) thoa thuén sau khi can nha 65 phé H
va can nha s6 216 duong T, phuong Y, quan T (sau day viét tit 1a nha s6 216
duong T) cua vo chong cu NLQ 6 déu duoc cap gidy chung nhan quyen sO hiru
nha ¢ va quyen st dung dat ¢ thi hai bén s& d6i nha cho nhau. Thuc té, tha tuc
mua nha s6 65 phd H theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cta Chinh Phu
do cu NLQ 6 thyc hién va vg chong cu da dugc cap gidy ching nhén quyén so
hiru nha ¢ va quyen str dung dat ¢ nam 2003, nhung do can nha s6 216 duong T
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha nén viéc d6i nha khéng thanh.
Trong qué trinh & nho, ba H2 di tu ¥ sira chita nha ma khong dugc sy dong y
ctia vo chong cu. Nay vo chong cu yéu cau ba H2 phai tra lai nha s6 65 phé H,
vo chdng cu s& thanh toan cho ba H2 37.081.000 dong (tién mua nha theo Nghj
dinh s 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh Phu).

Bi don 1a ba Nguyén Thuwong H2 va ba Nguyén Vé Lé H3 trinh bay: Vo
chdng cu N thué nha sé 65 phé H cua Nha nudc va cho vo chong NLQ 2, ba
H3; tién thué nha do vo chéng ba H3truc tiép tra. Vo chéng cu NLQ 6 ¢6 can
nha tai 216 duong T, cho ba H2 st dung. Nam 1999, vo chong cu NLQ 6 va vo
chdng cu N di ban bac chuyén doi nha cho cc con. Theo d6, cin nha sé 65 phd
H dugc dinh gia 1a 50 cdy vang; nha s6 216 duong T dugc dinh gia 150 cay
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vang, sé vang chénh 1éch 1a 100 cay; vo chong cu NLQ 6 cho vo chong ba H3
20 cay vang; vo chong ba H3phai tra lai cho vo chong cu NLQ 6 80 cay vang.
Thue té, vo chong ba Ha, NLQ 2 va ba H2 da chuyén d6i nha cho nhau va nhap
ho khau vé noi & méi nhung vo chong ba H3van chua thanh toan 80 cdy vang
cho vo chéng cu NLQ 6.

Cubi nim 2002, cu NLQ 6 lam thu tuc mua cdn nha tai $6 65 phé H
nhung trén hop ddong mua ban nha van dimg tén cu N, cu H1 dé duoc mién ndp
thué sir dung dat. Ba H2 da ndp tién mua nha. Sau khi vg chong NLQ 2, ba H3ly
hén thi vo chong cu N khoi kién doi can nha sb 65 phd H. Vi vay, cac ba khdng
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua cu N, cu H1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- NLQ6trinh bay: Viéc thoa thuan doi nha s6 65 Phd H cia vo chdng cu
N, cu H1 véi nha s6 216 Puong T ctia vo chong cac cu 1a co that. Sau khi d6i
nha xong, vo chong NLQ 2, ba H3d4 chuyén vé sdng va nhap ho khau tai nha sd
216 Puong T, ba H2 da chuyén vé song va nhap ho khau vé sb 65 phé H tir nam
1999. Trong la thu gui cu dé ngay 16/6/2003, cu H1 dé xac nhén diéu nay. Viéc
lam thu tuc cap gidy chting nhan quyén sé hiru nha va quyén st dung dat tai s6
65 Phé H 1a do cu tu di 1am. S& di cu N, cu HI van dtng tén trén gidy ching
nhan quyén s& hitu nha dé duoc hudéng mién trir nop mot sb tién theo ché 36 ma
cu N, cu H1 duge hudng. Cu khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia vo chong
cu N, cu HI.

- NLQ2 trinh bay: Nha s6 65 Phd H thudc quyén sé hitu ciia cu N, cy HI;
vo chdng 6ng & tai ddy voi tu cach 1a con chau trong gia dinh, chua dugc ting
cho hay thira ké. Tir nam 1999, vo chong 6ng dd mua lai nha s6 216 Puong T
ctia cu NLQ 6, 6ng da bo tién sira chita cai tao can nha nay. Ong khong do6i hay
mua ban dbi véi nha sé 65 phd H ctia cha me 6ng véi cu NLQ 6, cu NLQ 1 va
ba H2. Viéc ba H2 vé ¢ tai nha s6 65 phd H 12 do cu NLQ 6 dé nghi voi cha me
ctia 6ng cho ¢ tam. Viéc ba H2 chuyén ho khau vé s6 65 Phd H 14 do ba H2 tu
lam khéng dugc su dong ¥ cua cha me 6ng. Ba H2 nhiéu lan ty dap pha sira
chita nha s6 65 ph6 H. Ong dé nghi Toa an bao vé quyén va lgi ich hop phap cia
cu N, cu HI.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 21/2011/DS-ST ngay 29/6/2011, Toa &n
nhan dan thanh pho Ha Noi quyét dinh:

Chép nhén yéu cau doi nha s6 65 Phé H cia cu N, cu H1; cu N, cy H1
phai thanh toan cho ba H2 37.081.000 d tién mua nha va 30.989.000 dong cai
tao stra chira nha.

Sau do, ba H2, ba Ha, cu NLQ 6, cu NLQ 1 khang c4o ban an dan su so
tham néu trén.

~ Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 59/2012/DSPT ngay 06/4/2013, Toa phuc
tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha NOi quyét dinh: Hay Ban an dan su so tham



néu trén; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur so
tham lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 13/2013/DS-ST ngay 18, 22/4/2013, Toa &n
nhan dan thanh phé Ha N6i quyét dinh:

Chép phém yéu cau (j(‘)i nha cho ¢ nho cua cu Vii Ta N, cu Nguyén Thi
Thanh H1 d6i v&i ba Nguyén Thuong H2, ba Nguyén Vo Lé H3.

Buoc ba Nguyén Thuong H2, ba Nguyén Vo Lé H3; cac chi: NLQ 3,
NLQ4, NLQ5 va nhitng ngudi dang ky ho khau thuong tra hodc dang tam tra
(néu c6) tai nha s 65 phd H (1a dién tich nha thudc quyén so hitu cia cu N, cu
H1 theo Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ so
10101095144 ngay 28/01/2003) phai tra nha s 65 phdé H cho cu N va cu H1.

Cu N, cu HI phai thanh toan tra ba H2 30.989.000 ddng tién ba H2 cai
tao, stra chira nha.

Ghi nhan sy ty nguyén cta cu N, cu H1 thanh toan cho ba H2 khoan tién
gbm s6 tién goc 1a 37.081.000 d + 38.115.788 d (lai suat tir 01/10/2003 dén
30/4/2013) = 75.196.788 d tién mua nha. Tong so tién cu N, cu H1 phai tra cho
ba H2 12 106.185.788 dong.

Danh cho ba H2 khoi kién béng vu kién dan su khac trong truong hop co
trach chap vé khoan tién 37.081.000 dong.

Ngay 03/5/2013, ba Nguyén Thuong H2 va ba Nguyén Vo Lé H3 c6 don
khang céo ban an so tham.

Tai Quyét dinh phuc tham s6 59/2014/QD-PT ngay 15/4/2014, Toa phic
tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha Noi (nay 12 Toa 4n nhan dan cdp cao tai Ha
Noi) quyét dinh:

Dinh chi xét xir phuc thAm vu an “Tranh chap doi nha cho & nho” gitra
nguyén don 1a cu Vii Ta N va cu Nguyén Thi H1 voi bi don la ba Nguyén
Thuong H2 va ba Nguyén V& Lé H3; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan co
9 nguoi.

Ban 4n dan sy so tham s0 13/2013/DS-ST ngay 18, 24/4/2013 ciia Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Ha Noi c6 hi€u luc phap luat k& tur ngay ra quyét dinh dinh
chi xét xtr phtic tham.

Sau khi c6 quyét dinh dinh chi xét xtr phiic tham, ba Nguyen Thuong H2
va ba Nguyén Vo Lé H3 ¢ don dé nghi xét theo thu tuc giam déc tham doi véi
ban an dan sy so thdm va quyét dinh dinh chi phtc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi sé6 22/KN-DS ngay 03/4/2017, Chéanh an Toa
an nhan dan t6i cao khang nghi Ban 4n dan sy so tham s6 13/2013/DS-ST ngay
22/4/2013 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi; dé nghi Uy ban tham phan
Toa an nhan dan cép cao tat Ha Noi xét xur gidm ddc tham huy ban &n dan sy
so thAm néu trén; giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phé Ha No§1 xét
XU so tham lai theo quy dinh cta phéap luat.
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Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi chap
nhan khang nghi cua Chanh &n Toa an nhén dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo cac tai liéu c6 trong hd so thé hién vo chdng cu Vii Ta N va vo
chong NLQ6thoa thuan sé& lam thu tuc chuyén dbi nha sb 65 phé H ma cu N thué
ctia Nha nudc va nha s6 216 duong T thude so hitu ciia vo chf)ng cu NLQ 6 cho
cac con cua cac cu khi ca hai can nha néu trén déu da duoc cap gidy ching nhan
quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &. Vo chong cu N cho rang viée
chuyen d6i nha khong thuc hién dugc do nha dat tai 216 duong T chua dugc cap
gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha va quyén str dung dat ¢. Thuc té, cac bén
chua ky hop dong chuyén d6i quyén s hitu nha theo quy dinh cta phap luat.
Hién tai, cu N, cu H1 van 1a chi sé hitu can nha tai 65 Phd H. Do d6, cin ctr quy
dinh tai khoan 1,2 Diéu 169 B6 luat dan sy nim 2005, Toa an cép so thAm chép
nhan yéu cau khoi kién doi nha cia vo chong cu N 12 ¢6 co so.

[2] Tuy nhién, viéc vg chong cu N duoc cap gidy ching nhén quyén so
hiru nha ¢ va quyen sir dung dét & tai nha 65 pho H 1a ¢6 nhiéu cbng stc cla cu
NLQ 6 khi tién hanh cac tha tuc xin mua nha ctia Nha nude va ba H2 13 nguoi
thanh toan sd tién mua nha. Tai thoi diém mua nha, gia nha duoc mua theo Nghi
dinh 61/CP 1a 143.888.000 ddong; cu N, cu HI duoc mién giam theo ché do
chinh sach nén sd tién mua nha chi phai déng 42.611.000 dong bang 29,6% gia
tri nha tai thoi diém mua; do thanh toan tién mua nha mot 1an duoc giam 10%
gia nha va 20% gia dat nén ba H2 chi phai dong 37.081.000 dong. L& ra, Toa an
phai dinh gia nha s6 65 phd H theo gia thi truong dé budc cu N tra lai ba H2 sb
tién ba H2 da bo ra mua nha twong dwong 29,6% gia tri nha méi hop 1y.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, cu NLQ 6 khong c6 yéu cau xem xét
cong strc trong viée 1am thu tuc mua nha va ba H2 khong co yéu cau xem xét
khoan tién ba H2 di bo ra mua hoa gia nha vi cu NLQ 6, ba H2 déu khang dinh
nha 65 Phd H 14 cua ba H2, dé nghi bac yéu cau doi nha cua vo chong cu N.
Nhu viy, yéu cau cta bd H2, cu NLQ 6 14 dé nghi xac dinh nha tranh chap 1a
ctiia ba H2, tirc 16n hon yéu cau xem xét cong stc cua cu NLQ 6 va khoan tién
ba H2 d3 bo ra mua nha. Do d6, khi chip nhan yéu cau doi nha cta vo chong cu
N thi Toa 4n phai xem xét cong ste 1am tha tuc mua nha va s tién ba H2 da bo
ra stra chita nha trong cing mét vu 4n méi dam bao quyén loi cua ba H2. Toa an
cap so tham khong xem xét cong strc lam thu tuc mua nha cua cy NLQ 6 va chi
ghi nhan sy tu nguyén cua vo chdng cu N tra cho ba H2 sd tién da bo ra mua nha
cung s tién 13i 1a khong hop 1y, hop tinh.

[4] Sau khi xét xir so tham, ba H3va ba H2 c¢6 don khang cdo. Toa an cip
phtc thim d3 triéu tap hop 1¢ 4 1an nhung ba Ha, ba H2 van vang mit. Trong do,
luat su cua ba Ha, ba H2 xin hodn phién tda lan thir nhat; ba Ha, ba H2 xin hodn
phién toa véi Iy do me cua cac ba dang diéu tri tai bénh vién 1an tha 2 va thit ba;
lan thir tu, ba H2, ba H3vang mat tai phién toa, riéng ba H3c6 don dé nghi ngay
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05/4/2014 noi dung khong chip nhan viéc xét xtr phiic tham ngay 15/4/2014.
Theo khoan 2 Diéu 16 Nghi quyét s6 06/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cia
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thi ngudi khang cdo da duoc triéu
tap hop 18 dén 1an tht hai ma vin vang mat khong vi su kién bat kha khang thi
bi coi 1a tir bo viéc khang cdo va Hoi ddng xét xir phuc thdm ra quyét dinh dinh
chi xét xir phuc thim vu an c6 khang cdo ciia ngudi khang cdo ving mit (néu
trong vu 4n khong c6 ngudi khang céo khac). Do d6, Toa an cép phuc thim da
quyét dinh dinh chi xét xir phuc thAm vu 4n dan sy 13 ¢6 can ci.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can clr vao khoéan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345 ctia B luat T6 tung dan su
nam 20135.

[1]. Hiy toan bd Ban an dan su so thim sb 13/2013/DS-ST ngay
22/4/2013 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi vé vu an “Tranh chip doi nha
cho & nho” giita nguyén don 1a cu Vii Ta N va cu Nguyén Thi Thanh H1 véi bi
don 1a ba Nguyén Thuong H2 va ba Nguyén Vo Lé H3.

[2]. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur lai
theo thu tuc so tham.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDTC (dé bo cgo); PHO CHANH AN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi (d€ biét);

-TAND thanh phé Ha Nbi (02 ban kém

hé so vu 4n);

- Cuc THADS thanh phé Ha Noi;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VT, P. HCTP-VP, P. GBKTII; HSGDT.

Ng6 Tién Hing



