TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 51/2019/DS-PT
Ngay: 09/4/2019
V/v: Tranh chap quyén s¢ hiru tai san

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh.

Cdc Tham phan: Ong Nguyen Huon va ba Luu Thi Thu Huong. ,

- Thu ky phién tda: Ba Ta Thi Ngoc Diép - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Dak
Lak.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhdn dan tinh Dak Lak: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09/4/2019, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phic thim
cong khai vy 4n thu 1y s0: 145/2018/TLPT-DS ngay 04/12/2018 vé "Tranh chap
quyén so hitu tai san"'.

Do bén 4n dan sy so thAm s6 21/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Ea Kar, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 28/2019/QDPT-DS ngay
30/01/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Pang V, sinh nim: 1968. Tru tai: thon T, xd Ea T,
huyén E, tinh Pak Lik - C6 mit.

- Bi don: Ngan hang N. Dia chi: s6 18 T, khu d6 thi M, Quan T, Thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Cao Duy Bao Q, chuc vu: Truong phong ké
hoach kinh doanh chi nhanh Ngén hang E (Theo Quyét dinh vé vy quyén thuc hién
quyén, nghia vu té tung sé 510/0P-HPTV-PC ngay 19/6/2014 do éng Trinh Ngoc
K, chirc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién Ngdn hang N la nguoi dai di¢n theo phdap
ludt ky va Quyét dinh vé viéc iy quyen thue hién quyén, nghia vu t6 tung so
57/NHNo-E ngay 24/5/2018 do ba Nguyén Thi Thanh B, chirc vu: Gidm déc Negdn
hang N chi nhanh E ky) - C6 mat.

- Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E. Dja chi: khéi 1, thi tran E, huyén E,
tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Hoang Van T. Chuc vu: Chi cuc trudng —
Véng mat.

+ Ong V6 Quang S va ba Ong Thi Bac B. Dia chi: thon T T, xa Ea T, huyén
E, tinh ik Lak (Ong V6 Quang S iy quyén cho ba Ong Thi Béc B tham gia t6 tung
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va toan quyén quyét dinh gidi quyét vu dn theo gidy ity quyén ngay 26/4/2016) — CO
mat.

+ Cong ty cb phan dich vu d4u gia T. Dia chi: s6 52 Van Tién D, thanh ph
B, tinh bak Lak.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Quang D. Chtrc vu: Nhan vién (Theo
van ban ity quyén ngay 01/8/2016) — Vang mit.

+ Ba Nguyen Thi R va 6ng Nguyén Thanh T. Tru tai: thon T, xa Ea T, huyén
E, tinh bak Lak — Vang mat.

+ Ong DS Danh L (Nguyén pho truong phong ké hoach kinh doanh chi nhanh
E). Tr tai: s0 189/47/1 duong Y, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak — Co mat.

+ Ong Db Ngoc T. Tra tai: khéi 3B, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak — Véang
mat.

+ Ba Chu Thi L, sinh ndam 1971 (v¢ ong V). Tra tai: thon T T, xa Ea T, huyén
E, tinh Pak Lak (ba L ity quyén cho ong V tham gia 10 tung va toan quyén quyét
dinh gidi quyét vu an theo vin bdn iy quyén ngay 16/6/2018).

3. Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Pham Pang V va bi don Ngan hang N,
Chi nhéanh E.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar thi ni dung vu an
nhu sau:

- Tai don khoi kién ngay 02/02/2012, don rut mot phan yéu cau khoi kién
ngay 27/9/2012; don bé sung yéu cau khoi kién ngay 04/4/2016, don rit mot phan
yéu cdu khéi kién ngay 26/6/2018 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
cung nhu tqi phién toa nguyén don ong Pham Dang V, dong thoi la nguwoi dai dién
iy quyén cia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Chu Thi L trinh bay:

Thang 10/ 2010, vo chéng 6ng V& Quang S, ba Ong Thi Bac B do lam an
thua 16 nén khong c6 kha ning tra sb tién vay 1.000.000.000¢ cho Ngan hang N, chi
nhanh E (sau day goi tit 1a Ngan hang). Do d6, ngay 27/10/2010 tai Uy ban nhan
dan x& Ea T, Ngan hang va vo chong 6ng S, ba B 1ap bién ban thoa thuan vé viéc
cho 6ng S, ba B tim nguoi mua tai san dang thé chap dé tra ng cho Ngan hang, van
ban thoéa thuan nay c6 xac nhan cta 6ng Cao Lam S, pho Chu tich Uy ban nhan dan
Xad.

Trén co s& d6 ngay 23/11/2010, 6ng V va vo chong 6ng S, ba B truc tiép lam
viéc voi ong D6 Ngoc T la Giam dbc ngan hang. Cac bén thoa thuan bang miéng:
Ngan hang cho 6ng V vay tlen dé nhan chuyén nhu:ong tai san thé chap 1a hai thira
dat sd 328, 327a to ban d6 sb 09, dién tich 410m? ‘theo gidy chiig nhan quyén st
dung dét s6 R413398 va thua dat sO 12 to ban d6 s6 13, dién tich 2.700m? theo gidy
ching nhan quyén st dung dit sé AC 517671. Dong thoi, ong V d& nghi Ngan hang
(cu thé 1a ong T va 6ng L) phai chiu trach nhiém xo6a thé chap va 1am tha tuc sang
nhuong céc thira dat néu trén cho 6ng V vi vo chong 6ng S, ba B khong con d6 tin
cdy, Ngan hang da dong y.



Ngay 24/11/2010, 6ng V duoc Ngan hang cho vay sd tién 700.000.000¢ (bay
trim triéu dong), sd tién nay 6ng V di truc tiép tra cho Ngan hang 679.919.750¢
(sau trim bay muoi chin triéu chin trim mudi chin nghin bay trim nim muoi dong)
c6 chimg tir giao dich ctia Ngan hang ghi & ngudi ndp tién 1a Pham Pang V, 1y do
cua viéc tra tién 1a nhan chuyén nhuong dién tich dat ddi v6i 02 gidy chimg nhan
quyen su dung dat néu trén. Cung ngay, vo chong ong V va ong S, ba B 1ap hgp
déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich dat cua 02 (hai) gidy
ching nhén quyén su dung dat R413398 va AC 517671 véi gia chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a 700.000. OOOd(bay tram triéu dong) phia ngan hang khong tham
gia ky két. Hop dong chuyén nhuong nay duoc Uy ban nhan dan x3 Ea T chung
thuc nhung khong duoc dong ddu do ong Hoang Pirc M - chap hanh vién Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén E can thiép bang miéng.

~ Ngay 26/11/2010, Ngan hang méi x6a thé chap va xuat 02 gidy chimg nhan
quyén su dung dat R413398 va AC517671 cho 6ng V dé lam thu tuc sang nhuong
dat.

Ngay 03/12/2010, 6ng Do Danh L nguyén 1a ph6 phong ké hoach kinh doanh
ctia Ngan hang truc tiép viét gidy cam két véi 6ng V va vo chong ong S, ba B 1a s¢€
hd trg cac bén trong qua trinh 1am thu tuc sang nhuong quyén st dung dat tai Uy
ban nhan dan huyén E.

Tuy nhién, ngay 06/12/2010 thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E ké bién
quyén str dung dat ddi v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat s R413398 dé thi
hanh ban 4n, quyét dinh khac vé nghia vy tra ng cua 6ng S, ba B va ong V di khiéu
nai nhung khong duogc giai quyét. Ngay 15/12/2010, Ngan hang c6 to trinh s6 01 dé
nghi Uy ban nhan dan huyén E va cac co quan lién quan tao diéu kién xur 1y tai san
bao dam dé thu hoi no cho Ngan hang thong qua viée hd tro sang tén cho vo chong
6ng V d6i voi 02 gidy chimg nhin quyén st dung dat R413398 va AC517671.

Pbi v6i hai thaa dat theo gidy ching nhén quyén sir dung dat R413398 da
duge Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén E ban dau gid va ngudi mua tring dau gia
tai san nay la 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi R.

Ngay 02/02/2012, dng V khoi kién yéu cau Ngan hang phai tra sé tién do ong
V d truc tiép ndp vao Ngin hang tra no cho 6ng S, ba B 13 679.919.750¢ (sau trim
bay muoi chin triéu chin trim mudi chin nghin bay trim nim muoi déng) dé nhan
chuyén nhuong dat. Qua trinh Toa an giai quyét thi Uy ban nhan dan huyén E da
chap nhan 1am tha tuc sang tén cho vo chong 6ng V ddi voi thira dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s AC517671 véi gid tri chuyén nhuong la
252.000.000¢. Do d6, dng V da rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau Ngan
hang con phai tra 427.919.750¢ (bdn tram hai muoi bay triéu chin trim mudi chin
nghin bay trim nim muoi dong) va tién 1ai.

Sau khi c6 Quyét dinh giam ddc tham sé 01/2016/GDT-DS ngay 27/01/2016
ciia Uy ban thim phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang: Huy toan bd ban an
dan sy phiic thim s6 51/2013/DSPT ngay 25/3/2013 cta Toa 4n nhan dan tinh Pak

Lak va ban 4n dan sy so tham s 32/2012/DSST ngay 28/9/2012 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Ea Kar. Ong V thay d6i yéu cau khéi kién: Yéu cau huy viéc ké bién ban
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dau gia trai phap luat cua chi cuc Thi hanh an déan sy huyén E dbi véi gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 R 413398; yéu cau _Ngan hang N - Chi nhanh E phai
thue hién ding cam két la: chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi hai thira dat
theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 R 413398 cho t6i chinh chii hop phap.

Trong truong hop, Toa an xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat giira v chong ong V vavg chdng ong S, ba B bi v6 hi€u thi yéu cau Ngén hang
N - Chi nhanh E phai tra sb tién da truc tiép nhan cua 6ng V 1a 427.919.750¢ (bon
tram hai muoi bay tri€u chin tram muoi chin nghin bay tram [dm muoi dong) DPéng
thoi, Ngan hang phai boi thuong toan bo thiét hai cho 6ng V véi muc boi thuong
theo gia dat thi trudng hién nay theo quy dinh phap luat.

Péi voi yéu cau Ngan hang phai bdi thudng chi phi thiét hai, gdm: chi phi tau
xe di lai, tién tai liéu va tién cong lao dong trong thoi gian 5 ndm voi téng s tién
22.400.000¢ (hai muoi hai triéu bon trim nghin déng), qua trinh giai quyét vu an,
6ng V da rat yéu cau khai kién nay.

- Tai ban ty khai va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ngay 20/4/2010, vo chong 6ng V6 Quang S, ba Ong Thi Bac B ¢ vay cua
Ngan hang s6 tién 1.000.000.000¢ (mot ty dong) va co thé chap 06 giay ching nhan
quyén st dung dat, trong d6 c6 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd R 413398
va AC 517671 nhung dén han khong c6 kha ning tra no. Ngay 27/10/2010, Ngan
hang 1ap bién ban thoa thuan cho phép 6ng S, ba B tu tim ngudi mua tai san dang
thé chip dé tra ng cho Ngan hang, van ban thoa thuan c6 xac nhan cua phoé Chi tich
Uy ban nhan dan xa Ea T.

Ngay 24/11/2010, 6ng Pham Ding V truc tiép ndp sb tién 679.919.750¢ (sau
trim bay muoi chin triéu chin trim mudi chin nghin bay trim nim muoi ddng) vao
Ngén hang dé tra no thay cho ong S, ba B c6 chung tir giao dich ghi 16 nguoi ndp
tién 1a Pham Pang V, muyc dich 13 6ng V mua tai san thé chap cia ong S, ba B. Sau
d6, vo chong 6ng S, ba B ¢6 don yéu cau xuat mot phan tai san thé chap va ngay
26/11/2010 Ngén hang lam thu tuc Xuat phan tai san tuong tuong vOi gia tri tién da
tra no la 03 giay chung nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 02 gidy ching nhén
quyén sir dung dat R413398 va AC517671, ddng thoi 1am tha tuc x6a thé chap doi
v6i 03 gidy ching nhan quyén st dung dat nay.

Tuy nhién, qué trinh cdc bén 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat thi Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén E di ngin chin viéc sang nhuong va ké bién 02 gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 R413398 va AC517671. Ngay 15/12/2010, Ngan
hang c6 to trinh s6 01/NHNo-T.Tr dé nghi Uy ban nhan dan huyén E va cac co
quan chuyén mon tao diéu, hd tro sang tén cho ngudi mua tai san thé chap ma 6ng
S, ba B da ban trude do. Song chi duoc chap nhan sang tén cho ong \4 d6i voi gidy
ching nhén quyen s dung dat s6 AC517671, con thua dat theo gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 R413398, chi cuc Thi hanh an déan sy huyén E da tién hanh
ban dau gia dé thi hanh ban an khac vé nghia vu cia 6ng S, ba B.

Qua trinh xtr 1y tai san thé chap, Ngan hang chi théa thuan cho phép ong S, ba
B tim nguoi mua tai san, ban dé tra ng cho Ngan hang. Viéc 6ng Pham Pang V mua
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tai san cua ong S, ba B 1a quan hé dan sy gitra hai bén véi nhau. Phia Ngan hang da
giai chap mot phan tai san, lam thu tuc x6a thé chp va giao lai tai san cho vo chong
ong S, ba B, tur thoi diém nay viéc dinh doat tai san l1a thude quyén cua ong S, ba B.
Déi voi cam két ciia 6ng DS Danh L véi 6ng V va vo chong 6ng S, ba B vé viéc hd
trog lam thu tuc sang tén tai Uy ban nhan dan huyén E, day 1a viéc cam két voi tu
cach c4 nhan, Ngan hang khong biét.

Vi vy, Ngin hang théng nhét v6i yéu cau huy ké bién ban déu gia cua chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén E ddi véi gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
R413398. Cac yéu cau khic cua ngudi khoi kién 6ng Pham Ping V thi Ngan hang
khong dong y.

- Tai ban tw khai va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Ong Thi Bdc B trinh bay:

Theo 16i trinh bay ctia ong V 13 dung, vo chong ba B ¢6 vay ctiia Ngan hang
N - Chi nhanh E s tién 1.000.000.000¢ (mot ty dong) va thé chap 06 gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Do dén han vo chong ba B khong c6 kha ning thanh toan
nén ngay 27/10/2010, Ngan hang 1ap bién ban thoa thuén cho phép vo chong ba B
tu tim nguoi ¢6 nhu cau mua tai san thé chap, thoa thuan nay co6 su chung kién cua
pho chu tich Uy ban nhan dan xa Ea T theo d6 vo chong ba B duoc thoa thuan gia
v0i nguoi mua, con Ngan hang thu tién ban va giao gidy ching nhan quyén st dung
dat.

DBuoc su dong y cua Ngan hang nén ngay 24/11/2010, 6ng Pham Pang V da
truc tiép ndp tién vao Ngan hang véi tong sb tién 679.919. 750Ct (sdu tram bay muoi
chin triéu chin tram muoi chin nghin bay tram nam muoi dong) de nhan chuyén
nhuong dit ddi véi hai glay chiing nhan quyen sit dung dat s6 R413398 va
AC517671. Cung ngay, vg chong ba B va vg chong 6ng V co lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit dbi véi hai gidy chimg nhan quyén st dung dat nay véi
gia 12 700.000.000¢ (bay tram triéu dong).

Sau d6, ba B 1am don rut tai san thé chap dbi véi 03 gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 R 413398, AC 517671 va O 390746. Ngay 26/11/2010, Ngan hang
d3 1am thi tuc x6a thé chap dbi véi 03 gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén.
Khi vo chong ba B va 6ng V lam thi tuc sang tén thi Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén E ngin chin nén khong thé tiép tuc thuc hién. Vao ngay 03/12/2010, ba B,
ong V va 6ng D4 Danh L ¢6 1ap cam két, theo d6 ong L s& hd tro lam thu tuc sang
tén cho 6ng V tai Uy ban nhan dan huyén E.

Ngay 15/12/2010, Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén E ké bién va ban dau gia

d6i v6i gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé R 413398 cho nguoi tring dau gid 1a
vo chong ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi R.

Vo chong ba B ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham
Dang V.
- Tai ban tu khai va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an dai dién hop

phap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén
E trinh bay:



Vao ngay 18 va 19/10/2010, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E nhan dugc
don yéu cau thi hanh 4n cta 6ng Pao Van T va ba Nguyén Thi R yéu cau nguoi
phai thi hanh 4n vo chong 6ng V5 Quang S, ba Ong Thi Bac B phai thyc hién nghia
vu theo ban an, quyét dinh cta Toa an da c6 hi¢u luc phap luat. Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén E ban hanh quyét dinh thi hanh an va thong bao tu nguyén thi hanh an
nhung ong S, ba B khong tu nguyén thi hanh.

Ngay 24/11/2010, 6ng V va vo chéng ong S, ba B lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi hai gidy chimg nhéan quyen stt dung dat sb
R413398 va AC 517761 nhung tai san chua duogc xo6a the chap van do Ngan hang
quan ly. Sau khi xac minh tai Van phong dang ky quyen sir dung dat chi nhanh
huyén E xéac dinh 6ng S, ba B da xo6a thé chap di véi 3 gidy chirng nhan quyen su
dung dat trén nén ngay 15/12/2010, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E tién hanh
ké bién tai san cta vo chong ong S, ba B dé thi hanh an.

Sau khi ké bién tai san, ong Pham Pang V c6 khiéu nai va chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén E di huéng dan cho ong V khoi kién tai Toa 4n theo Diéu 75 Luat
Thi hanh 4n Dan su dé bao vé quyén loi cia minh. Sau khi duoc giai thich 6ng V da
tu nguyén rat khiéu nai, hét thoi han 30 ngay khong khoi kién tai Toa an. Do do,
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén E tién hanh xir 1y tai san ké bién dé dam bao thi
hanh an.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E uy quyen cho Cong ty co phan dich vu
dau gia T ban dau gia tai san quyén st dung dat theo gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 R413398 va nguoi trang dau gid 13 vo chong 6ng Nguyén Thanh T, ba
Nguyén Thi R, ho d3 lam thu tuc trudc ba sang tén va nhan tai san trang du gia.

Viéc ké bién ban déu gia quyén sir dung dat sé R413398 1a dang quy dinh cua
phap luat nén Chi cuc Thi hanh an déan su huyén E khong dong v voi yéu cau cla
6ng V vé viéc huy ké bién ban dau gia d6i voi tai san ndy. Yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai ban ty khai, cac loi khai trong qua trinh gidi cluyé'{ vu an dai dién hop
phap cua nguoi co quyén loi nghia vu lien quan Cong ty co phan dich vu dau gia T
trinh bay:

‘Ngay 15/11/2011, Chi cuc Thi hanh én dén s huyén E ty quyén cho Cong ty
co phan dich vu dau gia T to chirc ban ddu gia tai san, trong d6 co quyén sir dung
dat s6 R413398. Cong ty da thyc hién viéc ban dau gia theo dung trinh ty, thu tuc
quy dinh cua phap luét vé ban du gia tai san. Gia trj tai san ban dau gia doi véi
quyén st dung dat s6 R413398 1a 403.742.000¢ (bén trdm 1€ ba triéu bay tram bon
muoi hai nghin dong), nguoi mua trang déu gia 6ng T, ba R d3 nop du tién, Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén E da ban giao tai san ban déu gia cho nguol mua trang
dau gia theo quy dinh.

Viéc ban dau gia dbi vOi quyén st dung dit sé R413398 1a ding phap luat

nén khong chap nhan yéu ciu ctua 6ng V huy viéc ké bién ban dau gid quyén sir
dung dat R413398.



- Tai ban ty khai ngay 26/5/2016 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi R trinh bay:

Vao ndm 2011, sau khi nghe thong tin vé viéc ban ddu gia tai san vo chong
ba R c6 ding ky tham gia ddu gid. Ngay 14/9/2011, Céng ty ¢ phan dich vu dau
gia T da tién hanh t6 chtrc ban dau gid va vo chong ba R 13 ngudi mua tring dau gia
thira dt 327A, 328, to ban do s6 9, dién tich 410m? theo gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 R 413398, dugc Uy ban nhan dan huyén E cip ngay 07/12/2001 mang
tén 6ng V& Quang S, ba Ong Thi Bac B v&i gid mua 1a 403.742.000¢ (bon tram 1é
ba triéu bay trim bén muoi hai nghin dong). Vo chong toi dd ndp du tién mua dau
gia, nhan tai san mua tring dau gia va di lam thu tuc trude ba sang tén theo quy
dinh phép luat. Do d0, yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh phap luét.

- Tai ban tu khai ngay 24/5/2012, 20/9/2016 va cac loi khai trong qua trinh
thu thdp chimg cir, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng P6 Danh L trinh
bay:

Ngay 20/4/2010, vo chong 6ng V& Quang S, ba Ong Thi Bac B ¢6 vay cuia
Ngan hang s6 tién 1.000.000.000¢ (mét ty dong) va co thé chap 06 gidy chimg nhan
quyén st dung dat, nhung dén han khong c6 kha nang tra ng. Ngay 27/10/2010,
Ngan hang 1ap bién ban thoa thudn cho phép 6ng S, ba B tu tim ngudi mua tai san
dang thé chap dé tra no cho Ngan hang, vin ban thoéa thuan c6 xac nhéan ciia phod
chu tich Uy ban xi Ea T.

Ngay 24/11/2010, 6ng Pham Ding V truc tiép ndp sb tién 679.919.750¢ (sau
tram bay muoi chin tri¢u chin tram mudi chin nghin bay tram ndm muoi déng) vao
Ngén hang dé tra no thay cho ong S, ba B. Ngan hang chap thuan yéu cau cua ong
S, ba B lam thu tuc Xudt mot phan tai san thé chap la 03 gidy chiing nhan quyen su
dung dat s6 R413398, AC517671, O 390746 va tién hanh x6a ding ky thé chap doi
v6i 03 gidy ching nhan quyén sir dung dit nay.

Ngay 03/12/2010, theo sy phan cong cua lanh dao Ngan hang Ong L c6 don
dbc 6ng S, ba B tim ngudi mua 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat con lai dé
thanh toan hét phan ng vay ctia Ngan hang. Tai day, 6ng L c¢6 nhan 15i hd tro trong
viéc 1am thu tyc sang nhuong cho 6ng V va vo chong 6ng S, ba B ddi véi hai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan huyén E. Pay 1a cam két voi tu
cach ca nhan, khong phai voi tu cach dai dién Ngan hang, thuc chat ndi dung cam
két 1a tu van, huéng dan viéc thuc hién, con hoan tat thu tuc sang nhuong la trach
nhiém cua vo chong 6ng S, ba B. Viéc thoa thuén chuyén nhuong trude do giira vo
chong ong S, ba B va ong V vé gia ca va nhimg noi dung khac, ong L hoan toan
khéng biét. Vi vay, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai ban ty khai ngay 06/7/2012, cac loi khai trong qud trinh thu thdp chirng
cir nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Do Ngoc T trinh bay:

Vo chong ong S, ba B c6 vay cua Ngan hang s6 tién 1.000.000.0001 (mot ty
dong), qua trinh klem tra st dung von vay thay 6ng S, ba B vi pham hop dong tin
dung, str dung von vay sai muc dich, ty ban tai san thé chap Sau nhiéu lan cam két
nhung khong thuc hién nén ngay 27/10/2010, cing véi Uy ban nhan dan xi Ea T,
Ngan hang thdng nhét cho phép ong S, ba B tu ban tai san thé chap dé tra no, moi
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phét sinh trong vi¢c ban tai san thi ong S, ba B phai chiu trach nhiém v&i ngudi mua
tai san.

Ngay 24/11/2010, 6ng Pham DPang V thoa thuén véi 6ng S, ba B mua mot
phan tai san thé chap va da ndp tién mua dé tra no cho ong S, ba B véi tong sd tién
12 679.919.750¢ (s4u trdm bay muoi chin triéu chin trdm mudi chin nghin bay trdm
nim muoi déng). Viéc mua ban tai san thé chap gitta 6ng V va vo chong ong S, ba
B la su tu nguyén cua hai bén, Ngan hang khong can thiép va khong co bét ky cam
két nao thé hién trong bién ban ngay 27/10/2010. Hién nay, ong T da chuyén cong
tac, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an so 21/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 cua Toa an nhan ddn huyén Ea
Kar da quyét dinh: Ap dung khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu
157, khodn 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 227 va
Piéu 266 Bo luat T6 tung Dan sy; Piéu 137, khoan 1 Piéu 138 Bo luat Déan su
2005; khoan 2 Diéu 102 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, stra d6i bo sung nam
2014; khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

- Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[1] Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat duoc xéac lap ngay

24/10/2010 giita vo chong 6ng V6 Quang S, ba Ong Thi Bac B va vg chong 6ng
Pham Ping V, ba Chu Thi L d6i voi quyén st dung dat R 413398 bj vo hiéu.

- Budc Ngén hang N - Chi nhanh E phai tra cho 6ng Pham Dang V s tién
427.919.750¢ (bon tram hai muoi bay triéu chin trim muoi chin nghin bay trim nim
muoi dong) va boi thuong thiét hai voi so tién 399.000.000¢ (ba trdm chin muoi
chin triéu dong), tong cong la 826.919.7 50¢ (tdm trdm hai muoi sdu triéu chin trim
muoi chin nghin bay tram nam muo1 dong).

- Bac yéu cau cta nguyén don 6ng Pham Ping V vé yéu cau huy viéc k¢ bién
ban dau gia trai phap luat cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E doi véi quyén st
dung dat s6 R 413398 va yéu cau Ngan hang N - Chi nhanh E phai thyc hién cam
két chuyén nhugng quyén st dung dat doi voi quyén sir dung dat so R 413398.

- Dinh chi viéc giai quyét d6i voi yéu cau ciia nguyén don 6ng Pham bang V
vé yéu cau Ngan hang N - Chi nhanh E phai boi thuong chi phi thiét hai, gbm: chi
phi tau xe di lai, tién tai liéu va tién cong lao dong trong thoi gian 5 nam voi tong so
tién 22.400.000¢ (hai muoi hai triéu bon tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét vé nghia vu cac duong su phai chiu chi
phi thim dinh, dinh gi4 tai san, 4n phi va quyén khang co cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xtr so thim ngay 09/10/2018, bi don Ngan hang c6 don khang céo
toan bo ban an; ngay 10/10/2018 nguyén don dng V khang cao mdt phan ban 4n dan
su so tham s6: 21/2018/DSST ngay 26/9/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Eakar.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don giit nguyén ndi dung yéu cau khai kién
va cac duong su déu gitt nguyén ndi dung khang cio.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Pé nghi
HDXX, chip nhin don khang cdo ctia Ngin hang, hiy ban an so thim sb
21/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar vi cac 1y do
sau: Toa an cdp so thim xac dinh: hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc xac 1ap ngay 24/11/2010 gitta 6ng Vo Quang S, ba Ong Thi Bac B va ong
Nguyén Pang V, ba Chu Thi L v6 hiéu véi 1y do chua dugc xoa thé chap 1a khong
dung, viéc ong S, ba B ky hop dong chuyén nhuong voi ong V 1a ding theo thoa
thuan cia cac bén vé cach thirc xir 1y tai san bao dam, cac bén khong vi pham vé ndi
dung giao dich nhu ban 4n so thim nhan dinh. V& hinh thic hop dong, cip so thim
lai khong lam 16 1y do tai sao hop dong lai khong thé lam thu tuc trudc ba sang tén
ma di tuyén hop dong vo hiéu 1a giai quyét chua triét dé vu an. Viéc Toa an xéc
dinh ngan hang c6 50% 15i vi thiéu trach nhiém din dén hop dong chuyén nhuong
ngay 24/11/2010 vo hiéu la chua chinh xac vi ngan hang da thuc hién diing nhiém
vu quyén han cta minh trong qué trinh xtr 1y tai san biao dam ma theo toi ngudi c6
16i & day 1a co quan thi hanh 4n dan sy huyén E véi 16i ké bién tai san trai phap luat.

Pai dién VKSND tinh Pak Lik phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat:

Vé thu tuc to tung, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tién hanh té tung, ngudi
tham gia té tung di chap hanh ding quy dinh cia Bo luét t6 tung dan su; Vé noi
dung: do cap so tham vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung, giai quyét ndi dung vu
an chua dung quy dinh, thu thép chung ctr chua day du lam anh hudng dén quyen
lot ich cua cac duong sy nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308,
Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su - Huy ban an so thAm va chuyén hod so vu an cho
Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc thu thap co trong hé so vu an, tham tra
tai phién tod; can clr vao két qua tranh luan tai phién tod; trén co s& xem xét day da,
toan dién cac tai liéu, chtng cir, 10i trinh bay ctia cic duong su, ¥ kién ctia Kiém sat
vién, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thire: Pon khang cdo cua nguyén don va bi don dugc ndp trong
tho1 han luat dinh, da nop tién tam ung an phi phuc tham va duoc Toa an cép phuc
tham xem xét giai quyét vu 4n theo trinh tu phac tham 1 phu hop.

[2] Vé ndi dung: Vo chong dng Vo Quang S, ba Ong Thi Bac B ky hop dong
tin dung véi Ngan hang N — Chi nhanh E dé vay sb tién 1.000.000.000¢ (mot ty
dong), tai san thé chap dé bao dam khoan vay gom 06 gidy ching nhan quyén sir
dung dét, trong d6 co hai thira dat sb 328, 327a t& ban dd sb 09, dién tich 410m?
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s R413398 va thira dat s6 12 to ban do s6
13, dién tich 2.700m? theo gidy chtrng nhan quyén st dung dit s6 AC 517671, dén
han tra ng nhung 6ng S, ba B khong c6 kha nang tra ng. Vi vay, ngay 27/10/2010,
Ngén hang cung 6ng S, ba B thoa thuan cho 6ng S, ba B ty tim ngudi mua tai san
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dang thé chap dé ban (chuyén nhuong) lay tién tra no cho Ngan hang, cac bén da
1ap vin ban thoa thuan, c6 xac nhan cta pho Chi tich Uy ban nhan dan x3 Ea T.

Trén co s¢ do ngay 23/11/2010, 6ng Pham Dang V 1a nguoi thoa thuan nhén
chuyen nhuong tai san 1 quyén st dung dit sé R 413398 va AC 517671 ma vo
chong 6ng S, ba B 1a nguoi dung tén. Ngay 24/11/2010, vo chdng 6ng V va éng S,
ba B lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vé6i dién tich dat cua 02
(hai) gidy ching nhan quyén sir dung dat R413398 va AC 517671 véi gia chuyén
nhuong ghi trong hop ddng 1a 700.000.000%(bay tram triéu dong).

[2.1] Xét ndi dung cua hop dong, thi thdy rang Viéc Toa cép so thim nhan
dinh Ngan hang khong tham g1a ky ket vao hop dong chuyen nhuong giita vo chong
6ng S, ba B voi 6ng V nén vi pham vé ndi dung hop dong 1a khong dung. Bai 18, su
thoa thuan chuyén nhuong tai san dang thé chap dé bao dam cho nghia vu tra ng
theo hop dong tin dung gitra Ngan hang v6i chong ong S, ba B 13 hoan toan tu
nguyén, dong thoi viéc thoa thuan nay khong trai vo1 quy dinh cua phap luat. Ong N4
la ngud1 mua tai san ngay tinh va tra tién cho 6ng S, ba B bang hinh thirc truc tiép
ndp so tién 679.919.750¢ vao Ngan hang dé tra ng thay cho 6ng S, ba B. Sau Kkhi
Ngan hang giai chap 02 gidy ching nhéan quyen su dung dat thi ba B, 6ng S vo1 6ng
V ciing da thyc hién xong hop dong chuyén nhuong (101 v6i thira dat co glay ching
nhan quyen sit dung dat s6 AC 517671. Do viy can xac dinh hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giira cac bén 1a hop phap, phu hop voi khoan 4 Diéu 349
Piéu 321 BLDS 2005, dong thdi mdt phan hop dong ciing da ¢ hiéu luc.

Pbi véi thira dat co gidy chimg nhan quyén sir dung dat so R413398, thi bén
nhan chuyén nhugng (6ng V) ciing da hoan thanh nghia vu tra tién, tuy nhién céac
bén khong thuc hi¢n dugc viéc lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phép luat, la
do bi ngan chin cua Chap hanh vién thi hanh 4n dan sy huyén E va theo 10i trinh
bay ctia ong V thi Chap hanh vién goi dién thoai dén UBND xi Ea T dé can thiép
khong cho cac bén thuc hién hop dong chuyén nhuong voi 1y do éng S, ba B dang
phai thi hanh an trong vu an khac. Ngoai ra, khong c6 vin ban nao thé hién viéc
ngan chdn cua Co quan thi hanh an tai thoi diém ma cac bén dang thuc hién hop
dong chuyen nhuong ndi trén. Toa an cip so tham nhan dinh hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat néi trén bi vo hiéu va danh gia bén nhan chuyén nhuong
(6ng V) ¢6 16i 50 % la khong diing, ma trong truong hop nay 6ng V 1a nguoi mua
ngay tinh, di hoan thanh nghia vu tra tién nén can xac dinh hop dong chi vo hiéu
mot phan va 6ng V hoan toan khong co 18i trong qué trinh thyc hién hop dong.

[2.2] Xét hinh thire Hop dong thi thdy: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta vo chong ong S, ba B dugc 1ap thanh van ban theo mau, bén chuyen
nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu da ky, dong thdi ¢ trang cudi cua hop dong
c¢6 phan Uy ban nhan dan xi Ea T chimg thyc, tuy nhién chi ¢6 chit ky & phan chu
tich/phé chu tich nhung khong dugc dong dau va cting khong ghi o ho tén ngudi
Ky. N6i dung nay, trong qué trinh giai quyet tai cAp so tham chi thé hién qua lo1
trinh bay cta ong V “...viéc khéng déng ddu la do chdap hanh vién Thi hanh dn can
thiép bcing miéng..” chl'J: cép so thim chua xac minh, thu thap tai liu, chung ct dé
xéac dinh tinh hop phap ddi véi viéc ching thuc hop dong nay 1a thiéu s6t. Mic du,
hop dong nay duoc cac bén lap va ky két thé hién ngay 24/11/2010, tai thoi diém
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nay thi tai san 1a 02 gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 R413398 va AC517671
van dang thé chap tai Ngan hang. Nhung trudc d6 gitta Ngan hang véi vo chong
ong S, ba B da thoa thuén va lap thanh van ban thé hién Ngan hang 1a bén nhan thé
chap dong ¥ cho ong S, ba B (bén thé chap) ban tai san (chuyén nhuong) thé chap
dé 1y tién tra no theo hop dong tin dung. Vi vay viéc ong S, ba B vdi 6ng V tién
hanh soan thao hop ddng va cing thong nhat ky két 1a khong trai voi ¥ chi cia cac
bén, mat khac Hop ddng nay cac bén ciing da thyc hién hoan thanh d6i véi quyén sur
dung dat s6 R413398 nhu di nhén dinh tai Myc 2.1, nén hinh thirc cia hop dong
khong lam dnh hudng dén quyen loi hop phap cua cac bén. Ngoai ra Toa an cap so
tham chua xem Xét toan dién dé danh g1a héu qua cua hgp hop dong vo6 hiéu, chua
diéu tra, xdc minh dé xac dinh 18i dé giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo
hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS 2005 d6 1a “khi giao dich dén sw vo hiéu thi
cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan,
Néu khéng hoan tra dwgc bang hién vt thi phdi hoan trd bang tién...” trong truong
hop néu trén, thi ddi tugng cua hgp dong 1a quyén sir dung dat da bi Co quan Thi
hanh 4n ké bién, ban dau gia cho nguoi thtr ba mua ngay tinh i, nén khong thé
hoan tra lai bang hién vat duoc. Vi vay, khi giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu thi Toa 4n can xem xét dé xac dinh bén co 16i gay thiét hai thi phai boi thuong.
Cu thé can phai xem xét danh gia dén viéc Chap hanh vién ciia Co quan thi hanh 4n
dan sy huyén E ngan chan ké bién tai san sau khi cac bén da thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat co6 ding quy dinh cua phap lut hay khong? Boi
le tai Quyét dinh giam dbc tham cta Toa an cap cao tai Pa Nang da nhan dinh:

“...co quan thi hanh dn ké bién tai san dé ban dau gid la khéng ding vi day la tdi
san bao dam cho khoan vay dd dwoc thé chdap cho Ngdan hang trude khi c6 quyét
dinh thoa thudn cua Toa dn...”". Mt khac, khi ngan chan ké bién tai san thi Chap
hanh vién ciing khong thong bao giai thich cho Ngén hang la nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan biét tai san chuyén nhuong s& bi ngin chin 1am anh hudéng dén
quyén loi hop phap ctiia Ngan hang trong viéc xur ly tai san thé chap. Trong truong
hop du can cir dé xac dinh hop déng chuyén nhuong quyen str dung dét vo hiéu mot
phan boi 16 cia Chap hanh vién thi hanh 4n, thi Toa an can phén tich lam rd va néu
khong thé giai quyét trong cing mot vu an thi Toa an phai giai thich, huéng dan cho
cho duong su bi thi¢t hai duoc quyén khoi kién to chuc, ca nhan gay thiét hai theo
Luat bdi thuong Nha nuée bang mot vu an khac. Nhu vay thi mai giai quyét triét dé
vu an, déng thoi bao vé quyén loi hop phap cho cac duong sy. Tda an cap so tham
chi nhan dinh vé két qua ban dau gia tai san, nhung lai khdng 1am rd trach nhiém
cua Co quan thi hanh an dan su huyén E, ma chi xac dinh 6ng V va Ngan hang c6
15i dé tuyén budc Ngan hang tra lai tién cho 6ng V 1a chwa du cin ctr va khdng phu
hop v&i céc tai lidu ching ct ¢6 trong hd so vu én.

Ngoai ra Toa 4n cip so tham ciing khong dé cap xem xét dén 13i va trach
nhiém cta 6ng S, ba B 13 nguoi truc tiép ky két hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat véi ong 'V, la thiéu sot.

Twr phén tich nhan dinh trén, xét thay Tda an cap so thim chua xac minh, thu

thap tai liéu, chimg cur day du, dan dén viéc danh gia, giai quyet héu qua cua hop
d6ng bi v6 hiéu chua toan dién khach quan ma tai cap phuc tham khong thé khac

11



phuc du:qc:. Do vay can hﬁy toan bd ban 4n so tham va giao hd so vé lai cho Toa an
cap so tham dé giai quyét lai theo ding quy dinh cua phép luat.

[5] Vé 4n phi dan su phuc thim: Do chdp nhan médt phan khang céo nén cac
duong sy khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cdo cta cac duong sy — Hay ban an dan sy so
tham s6: 21/2018/DSST ngay 26/9/2018 cta Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh
Pik Lik va chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pik Lak
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Ngan hang N — Chi nhanh E va 6ng V khong phai chiu an phi
dan sy phuc thim. Hoan tra cho Ngan hang N — Chi nhanh E s tién 300.000 dong
tam ing ap phi da nop theo bién lai AA/2017/0004636 ngay 10/10/2018 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Ea Kar. Hoan tra cho 6ng Pham Pang V s6 tién 300.000
d6ng tam Gmg ap phi da ndp theo bién lai AA/2017/0004637 ngay 10/10/2018 tai
Chi cuc thi hanh &an dan su huyén Ea Kar.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND huyén Ea Kar; \ . p

- Chi cuc THADS huyén Ea Kar. Hoang Kim Khanh

- Cac duong su; Da ky)

- Luu.
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