TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 07/2023/KDTM-PT
Ngay,31/7/20‘23
VIv: Tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc thdm gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Binh.

Ong Nguyén Vian Nam.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
BN.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh BN xét xt phuc
tham céng khai vu an thu Iy so: 15/2023/TLPT- KDTM ngay 18 thang 5 nim
2023 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham sé: 02/2023/KDTM-ST ngay 03
thang 4 nam 2023 cia Toa an nhan dan thi xa QV bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 12/2023/QDPT-KDTM
ngay 08 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan Ph.

7 Nguoi dgi dién theo phép luat: Ba Hoang Thi N, sinh nam 1966; chic vu:
Tépg giam doc; dia chi: L6 s6 5, Khu céng nghiép TH - HS, phuong TH, thanh
pho TS, tinh BN (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Ph va ba Phung Thi Huong L - Luat su thuoc Cong ty luat TNHH Quoc t¢ NT
(cO6 mat).

- Bi don: Cong ty TNHH déu tu phat trién khu cong nghiép E; dia chi: khu
phd G, phuong VH, thi xa QV, tinh BN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vit Tién B; chac vu: Giam dbc (vang
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1. Ba Vit Thi Thu H, sinh ndm 1976 (vang mat).
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2. Ba B4 Thi Thanh Nh, sinh ndm 1982 (ving mat).
3. Ong Pham Xuan D, sinh nam 1987 (c6 mat).
4. Ba Tran Thi N1, sinh nam 1990 (ving mat).
5. Ong Tran Viét D1, sinh nam 1993 (ving mit).
6. Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1978 (c6 mat).
7. Ong Nguyén Trung H1, sinh nam 1988 (vang mat).
Cung dia chi: Tang 24 Toa nha T, 54A NCT, phuong L, quan B, thanh phd
HN.
Ngueoi khdng cdo: Cong ty Co phan Ph.
NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don Cong ty ¢6 phan Phdo ba Hoang Thi N, Tong giam déc Cong
ty 1a nguoi dai dién theo phap luat trinh bay: Ngay 09/3/2021, gitra Cong ty
TNHH dau tu va phat trién khu cong nghiép E (Cong ty E) va Cong ty ¢o phan
Ph(Cong ty Phytopharco) ky két thoa thuan dat coc s6: 0903/2021/TTDC-E-PH.
Noi dung: Cong ty E dong y cho Cong ty Ph quyén wu tién thué lai mot 16 dat co
téng dién tich du kién 39.999m? cung co s& ha ting kém theo khi 16 dat thué du
diéu kién cho thué theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Trong vong 15 ngay
ké tir khi Cong ty E nhan duoc van ban cia co quan Nha nudc c6 tham quyén
phé duyét phuong an bodi thudng, hai bén phai tién hanh ky két hop dong nguyén
tac. Cac bén sé& ky két hop dong thué chinh thac khi 16 dat thué dap Gmg du cac
diéu Kién cho thué theo quy dinh caa phap luat Viét Nam.

Pé thyc hién thoa thuan trén, Cong ty Ph dong v dit coc cho Cong ty E
25% s6 tién thué co s ha tang, twong dwong vai s6 tién 1a 21.029.574.248 ddng.
Trong thoi han 15 ngay ké tir khi ky két thoa thuan dit coc, Cong ty Phda
chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty E s6 tién dat coc trén.

Qua trinh thuc hién thoa thuan dat coc, Cong ty E da c6 van ban théng bao
vé tién do thyuc hién du an, cling nhu nguyén nhan dan dén viéc tién do bi cham.
Céc van ban néu trén déu vién dan do tinh hinh dich bénh covid-19 1a nguyén
nhan chinh dan dén viéc kéo dai thoi gian vé viéc phé duyét du an boi thuong tir
co quan Nha nude. Can clr vao van ban sb: 171/2022/TB- E ngay 15/7/2022 cua
Cong ty E vé viéc thuc hién thoa thuan dit coc, Cong ty E di dugc UBND
huyén QV phé duyét phuong an boi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat dé
thuc hién du an. Nhu vay dén thoi diém nay 1a thoi diém da dé hai bén ky hop
ddng nguyén tic theo thoa thuan dat coc & trén. Tuy nhién, cung cong vin nay,
Cong ty E thong bao don phuong cham dut thoa thuan dat coc va tir chdi ky két
hop dong nguyén tac.

Viéc Cong ty E don phuong cham dut thoa thuan dit coc 1a khong dung véi
quy dinh cta phép luat, lam anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap
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cua Cong ty Phytopharco. Cong ty E da vi pham thoa thuan dat coc tai Muc 2.1
Piéu 1 “Khong ky hop dong nguyén tic khi du diéu kién”. Muc 2.3 Diéu 2 “Vé
thoi han ban giao”. Muyc e khoan 6.1 Piéu 6 “Quyén va nghia vu cta bén A”.
Muc 10.2 DBiéu 10 “Ty y théng béo cham dat hop dong khi khong c6 cac sy kién
phap 1y duoc li¢t ké trong thoa thuan™.

Mic du, hai bén da c6 nhiéu van ban trao doi giai quyét tranh chap hop
déng thoa thuan dit coc, nhung Cong ty E van khong thuc hién va don phuong
cham dut thoa thuan dat coc, tir chéi ky két hop dong nguyén tic. Do do, Cong
ty Phkhoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc Cong ty E phai tra lai Cong ty
Phsé tién dat coc 1a 21.029.574.248 ddng; budc Cong ty E phai bdi thuong cho
Cong ty Phso tién twong dwong s6 tién dit coc 1a 21.029.574.248 dong va buoc
Cong ty E phai tra lai Céng ty Phchi phi co hoi dau tu va chi phi khac lién quan
ma Cong ty ¢6 phan Phchimg minh dugc.

Bi don la Cong ty TNHH dau tu phat trién khu cong nghiép E do 6ng Pham
Xuén Du 1a dai dién theo uy quyén trinh bay: Cong ty E Ia chii dau tu du an dau
tu xay dung ha tang ky thuat khu céng nghiép QV 11 - Giai doan 1 “Duy an” theo
gidy chiing nhan ding ky dau tu s 4057875306 cap lan dau ngay 09/3/2009 va
chting nhan thay doi lan thir 03 ngay 19/10/2020.

Ngay 09/3/2021, Céng ty E va Cong ty Phky két thoa thuan dat coc sb
0903/2021/TTPC-E-PH. Theo d6, Cong ty E dong y danh cho Cong ty Phquyén
uu tién thué co s¢ ha tang va thué lai dat tai Khu cong nghiép QV III dé thuc
hién du an, tong dién tich 16 dat dy kién cho thué lai 1a 39.999m? cung co so ha
tang kém theo. Sau khi ky thoa thuan dit coc, Cong ty Phda thuc hién dit coc
tong so tién 12 21.029.574.248 ddng.

Trong qué trinh thyuc hién dy an, ngay 08/12/2020, UBND huyén QV da cé
Quyét dinh sb: 2117/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg
khi Nha nudc thu hoi dat dé xay dung ha tang ki thuat Khu céng nghiép QV IlI
- Giai doan 1. Cong ty E da phdi hop chat chg, tich cuc véi cac co quan Nha
nudc ¢ tham quyén dé thuc hién cdng tac dén bu, giai phong mat bang nhung
do cong tac dén bu, giai phong mat bang gip nhiéu kho khan. Cong ty E da tap
trung nguon luc, hd tro thém chi phi ngoai phuong an duoc phé duyét nhung so
ho dan chua nhan tién dén b con rat nhiéu, mat bang dugc giai phong trong tinh
trang khong lién thira dan dén co quan Nha nudc khong thé thyuc hién viéc cho E
thué dat va hién nay ciing khong thé xac dinh duogc thoi gian c6 thé hoan thanh
cong tac boi thuong, giai phong mat bang. Cong ty E chua biét khi nao duoc
Nha nuéc giao dat, cho thué dat nén Cong ty E da ¢ van ban sb: 151/2022/TB-
E ngay 25/06/2022; van ban sb: 171/2022/TB-E ngay 15/07/2022 gui khach
hang trong d6 c6 Cong ty Phva tién hanh cac budi 1am viéc thong béo vé viéc
khdng thé tiép tuc thyc hién thoa thuan dit coc va ky hop ddng nguyén tic véi
Cong ty Phytopharco.



Can cir vao khoan 5.2 Biéu 5 ctia Thoa thuan dit coc, Cong ty E s& hoan tra
tién dat coc cho Céng ty Phnhung Cong ty Phkhong dong y. Cong ty E déng ¥
v6i yéu cau khai kién ctia COng ty Phvé viéc Cong ty E tra lai cho Cong ty Phsd
tién dat coc 1a 21.029.574.248 ddng. Cong ty E khong dong ¥ voi cac yéu cau
con lai ctia Cong ty Phytopharco. Pong thoi, Cong ty E dé nghi Toa an tuyén
cham dirt Thoa thuan dat coc s6: 0903/2021/TTDC-E-PH d3 duoc hai bén ky két
ngay 09/3/2021; tuyén bac cac yéu cau khoi kién sau cua Cong ty Phvé viéc
budc Cong ty E phai bdi thuong cho Cong ty Phs tién twong duong véi sd tién
dit coc 12 21.029.574.248 ddng va budc COng ty E phai bdi thuong cho Cong ty
Phchi phi co hdi du tu va chi phi khéc lién quan.

Véi noi dung trén, ban an so thim da can ct Diéu 116, 117, 118, 119, 120,
328, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 26, 30, 35, 39, 147, 227, 228,
271, 273 Bo luat To tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong ty c¢6 phan PhViét
Nam, budc Cong ty TNHH dau tu phét trién khu céng nghiép E phai tra lai cho
Cong ty c6 phan Phsd tién dit coc 13 21.029.574.248 dong.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty co phan Phvé viéc:

- Yéu cau Cong ty TNHH dau tu phat trién khu cong nghiép E phai phai
boi thuong cho Cong ty ¢d phan Phsé dit coc 1a 21.029.574.248 d6ng;

- Yéu cau Cong ty TNHH dau tu va phat trién khu cdng nghiép E phai tra
lai Cong ty c6 phan Phchi phi co hdi dau tu va chi phi khac lién quan 1a
6.320.504.977 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 11/4/2023, Cong ty c6 phan Phkhang céo ban an so tham.

Tai phién tda phic tham cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an, cu thé phia nguyén don yéu cau bi don phai tra lai sé tién dat
coc 1a 21.029.574.248 dong trong thoi han 7 ngay lam viéc ké tir khi ban an c6
hiéu luc phép luat; phia dai dién theo ay quyén caa bi don dong y tra Cong ty co
phan Phsd tién dd nhan theo thoa thuan dit coc s6 0903/2021/TTDC-E-PH ngay
09/3/2021 trong thoi han ma nguyén don yéu cau. Ngoai ra, cac duong su con
thoa thuan veé viéc chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cua cac duong su
ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xt nghi an 1a dam bao
dung quy dinh cua phap luat. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan
Piéu 300, biéu 308, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét so



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, xu
stra ban an so tham theo huéng cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su.

Vé an phi: Do cac duong su théa thuan dugc véi nhau nén Cong ty TNHH
dau tu va phat trién khu cdng nghiép E va Cong ty c6 phan Phmdi bén phai chiu
Y5 an phi kinh doanh thuong mai so tham. Céng ty c6 phan Phphai chiu an phi
kinh doanh thwong mai phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua Cong ty cd phan Phnop trong
han luat dinh nén duoc chép nhan dé xem xét theo tha tuc phuc tham.

[2]. V& noi dung: Xét thay tai phién toa phiic thAm ngudi dai dién theo
phép luat ciia Cong ty c6 phan Phla ba Hoang Thi N va nguoi dai dién theo uy
quyén cta bj don 14 Céng ty TNHH dau tu va phat trién khu céng nghiép E da
théa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an, cu thé phia nguoi dai dién
theo phap luat ciia nguyén don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don dé nghi Cong ty TNHH dau tu va phat trién khu cong nghiép E
phai tra Cong ty c6 phan Phsd tién di nhan theo thoa thuan dit coc sb
0903/2021/TTDC-E-PH ngay 09/3/2021 14 21.029.574.248 dong trong thoi han
7 ngay 1am viéc ké tir khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat; phia Céng ty TNHH
dau tu va phat trién khu cong nghiép E dong y. Xét thiy, sy thoa thuan cia cac
duong sy 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dac xa hoi nén
can chap nhan va stra ban 4n so tham.

[3] V& an phi: Cac duong su thoa thuan dugc vé an phi, cu thé Cong ty co
phan Phva Cong ty TNHH dau tu va phat trién khu cong nghiép E mdi bén phai
chiu 64.468.000 dong an phi kinh doanh thuwong mai so tham. Céng ty c6 phan
Phphai chiu 2.000.000 dong &n phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 300, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, Piéu 148 Bo luat T tung
dan su, stra ban 4n so tham.

Ap dung Piéu 116, 117, 118, 119, 120, 328, 357, 468 Bo luat Dan su nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hdi, xtr: Cong nhan sy théa thuan cua cac duong su.

Buoc Cong ty TNHH dau tu phat trién khu cong nghiép E phai tra Cong ty
co phan Phsb tién 21.029.574.248 dong trong thoi han 7 ngay lam viéc ké tir khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.



Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i suét cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357; Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015.

4. V& 4n phi: Cong ty TNHH dau tu phét trién khu Cong nghiép E phai
chiu 64.468.000 dong &n phi kinh doanh thuwong mai so tham; Céng ty c6 phan
Phphai chiu 64.468.000 ddng &n phi kinh doanh thuong mai so tham.

Cong ty c¢o phan Phphai chiu 2.000.000 déng an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham. Xac nhan Cong ty ¢ phan Phda ndp 37.514.000 ddng tién tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0006670 ngay 24/11/2022 va 2.000.000 dong tién tam
g an phi theo bién lai thu s6 0001362 ngay 11/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén QV (nay la Thi xa QV).

Trudng hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan su thi
nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BN; Tham phan - Chii tea phién toa
- TAND thi xa QV;
- Chi cuc THADS thi xa QV;
- Puong su;
- Luu HS
Nguyén Vin Tinh






