TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 707/2018/KDTM-PT
Ngay: 25-7-2018
V/v tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Thanh Nhan

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Dung

Ong Nguyén Hong An

- Thuw ky phién toa. Ba Vi Thi Thuy Tric

- Dqi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Hong Long - Kiém sat vién.

Trong céq ngay 12 va 25 thang 7 ndm 2018 tai try s¢ Toa 4n nhén dan
Thanh phé H6 Chi Minh xet xtr phic tham cong khai vy an thy ly so:
178/TLPT-KDTM ngay 14 thang 12 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 781/2017/KDTM-ST ngay
18 thang 8 nam 2017 cua Toa &n nhan dan quan Pha Nhuén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 2711/2018/QDXX-PT
ngay 19 thang 6 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan Hang TMCP A (goi tidt Ngan hang A);

Try s6: duong T, Phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Phan Minh K (Gidy ty quyén sb
1984/CV-NGAN HANG AA.15 ngay 04/5/2016). (c¢6 mit)

2. Bidon: Congty TNHH V ;

Try s6: duong H, Phuong M, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Minh T 14 ngudi dai dién
theo phap luat. (c6 don xin vang mat ngay 08/01/2018).

3. Nhitng ngwoi cO quyén lei, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Vin D;

3.2BaLyHyH;

3.3 Ba Duong Ai N;

3.4 C)ng Tran Dirc U:



3.5 Ong Tran Puc V.

Cung dia chi: dudng L, phudng B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Trinh Pac D (Gidy uy quyén ngay
20/6/2014 va ngay 04/7/2014). (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong Tran Vin D: Ong Ping
Dang K 1a luat su thudc Cong ty luat TNHH M. (c6 mat)

3.6 Ong Huynh Cong T (c6 don xin ving mit ngay 19/01/2018)

Hién dang bi tam giam tai Trai giam T17 B0 cong an.

3.7 Ong Huynh Minh O (c6 don xin vang mit ngay 08/01/2018)

Tra tai: duong B, phuong Q, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Nguwoi khdng cdo: Ong Tran Van P va ba Ly Hy H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 11/01/2012, don khéi kién bé sung ngay
14/7/2016 cua nguyén don va loi trinh bay cua nguoi dai di¢n theo iy quyén
trong qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa thi:

Ngay 12/7/2011 Cong ty TNHH V' ky két véi Ngan Hang TMCP A hop
doéng han muc cap tin dung s6 BH2. DN.08.110711/TT. Noi dung Ngan Hang
TMCP A cho Cong ty TNHH V vay sé tién 11.500.000.000 dong, muc dich vay
bd sung von luu dong kinh doanh, 13i suat duoc quy dinh trong ting khé udc
nhéan ng cu thé. Bién phap bao dam nghia vu trd no:

- Thé chép bat dong san 1a can nha D duong L, phuong B, quan C, TP. HCM
thudc quyen s0 hiru hop phap cua ong Tran Van b va ba Ly Hy H theo Hop
dong thé chdp quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat cua nguoi thir 3 sd
BH2.BDDN.08.110711/TT ngay 13/7/2011, dugc Phong cong ching X,
Tp.HCM chimg nhan ngay 13/7/2011, s cong ching 018717, quyén so 7
TP/CC-SCC/HDGD va duge dang ky the chap tai Van phong dang ky quyén sir
dung dat quan C, Tp.HCM (goi tat 1a Hop dong thé chap nha D). Tai san nay
dugc dam bao nghia vu d6i véi khoan no gbe khong vuot qua 10.500.000.000
d6ng (chua ké tién 14i, phi va cac khoan phai tra khéc)

- Thé chap bat dong san tai dia chi can nha B, duong N, phuong T, Quén C,
TP. HCM thudc quyén s¢ httu hop phap cua 6ng Huynh Cong T va ba Truong
My H theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cua
nguoi thr 3 s6 BH2.BDDN.09.110711/TT ngay 12/7/2011, dugc Phong cong
ching X, Tp.HCM chiing nhan ngay 12/7/2011, s6 cong chimg 018515, quyén
sO 7 TP/CC-SCC/HDGD va duge dang ky thé chép tai Van phong dang ky
quyén st dung dat quian C, Tp.HCM (got tat 1a Hop dong the chap nha B). Tai
san nay duoc dam bao nghia vu d6i voi khoan no gbc khong vuot qua
1.000.000.000 dong (chua ké tién 14i, phi va cac khoan phai tra khac).

- Chung thu bao 1anh ctia 6ng Huynh Minh O, Huynh Cong T va Tran Vin
b 1ap ngay 12/7/2011, theo do, 6ng O, ong T, 6ng D chiu trach nhiém tra thay



cho Cong ty V trong truong hop Céng ty TNHH V' khong thuc hién hoac thuc
hién khong ding nghia vu trd ng.

Thue hién hop ddng cép tin dung di ky, Ngan Hang TMCP A da cho Cong
ty TNHH V vay theo timg khé wéc nhén ng cu thé sau:

1. Khé wéc nhan ng sb 108986339 ngay 12/07/2011(khé uéc 1):
- S6 tién vay: 1.000.000.000 dong.

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 12/07/2011 dén 12/01/2012)
- Phuong thire: tra 13i hang thang, tra von mot lan khi dao han.

- Tai san dam bao nha va dat B, duong N, phuong T, Quéan C, TP. H Chi
Minh do 6ng Huynh Cong T va ba Truong My H 1a chu sé hiru.

2. Khé wéc nhan no s6 109115029 ngay 13/07/2011 (khé wdc 2):
- S6 tién vay: 5.500.000.000 dong.

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 13/07/2011 dén 13/01/2012)

- Phuong thirc: tra 13i hang thang, tra vén mot 1an khi dao han.

3. Khé uéc nhan no s6 109225819 ngay 14/07/2011 (khé udc 3):
- S6 tién vay: 4.400.000.000 dong.

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 14/07/2011 dén 14/01/2012)

- Phuong thirc: tra 13i hang thang, tra vén mot 1an khi dao han.
4. Khé u6c nhan ng s6 109457809 ngay 18/07/2011 (khé udc 4):
- S6 tién vay: 600.000.000 dong.

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 18/07/2011 dén 18/01/2012)

- Phuong thire: tra 131 hang thang, tra von mot 1an khi d4o han.

Tai san dam bao cho cac khé ude (2), (3), (4) 1a nha can nha D duong L,
phuong B, quan C, TP. HCM do 6ng Tran Van D va ba Ly Hy H 1a chu s¢ hitu.

Do Coéng ty TNHH V vi pham nghia vu thanh toan nén ngay 15/11/2011
Ngan Hang TMCP A di thong bao thu hoi toan bo khoan ng trudc han. Ngay
15/12/2011 Ngan Hang TMCP A da chuyen toan bd s6 no sang no qua han déi
véi tat ca cac khé udc vay tién. Cu thé:

Pbi véi ké ude 1: S tién vay: 1.000.000.000 dong, tuy nhién den ngay
06/05/2016 6ng Huynh Cong T va ba Truong My H da thanh toan hét von va 1ai
cho Ngan hang A, tong cong 1a: 1.310.000.000 dong nén Ngan hang da giai chap
tai san dam bao nha va dat B, duong N, phuong T, Quan C, TP. Hb Chi Minh do
6ng Huynh Céng T va ba Truong My H va Ngan hang A xin rat yéu cau khai
kién lién quan dén hop dong vay nay.

DPbi v6i ké udc 2: Trong qua trinh vay, tir ngly 13/07/2011 dé:n ngay
28/08/2011, Cty TNHH V tra duoc lai 1la 101.826.389 dong. Tinh dén ngay
18/8/2017 Cty TNHH V con ng cac khoan sau:
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-Vén: 5.500.000.000 dong

-L3i trong han: 5.673.081.994 ddng
-L3i qua han: 2.631.444.444 d6ng
-L3i phat chim tra: 17.203.699 dong
Téng cong: 13.821.730.088 dong

Dbi voi khé ude 3: Trong qué trinh vay, tir ngdy 14/07/2011 d&n ngay
22/08/2011, Cty TNHH V tra dugc 13i 1a 81.461.111 ddng. Tinh dén ngay
18/8/2017 Cty TNHH V con no cac khoan sau:

- Vén: 4.400.000.000 dong

- Lai trong han: 4.536.607.778 dong

- Lai qua han: 2.105.558.889 dong

- Lai phat cham tra : 13.542.332 dong

Téng cong: 11.055.708.999 dong

Pbi voi khé udc 4: Trong qua trinh vay, tir ngay 18/07/2011 dén ngay
23/08/2011, Cty TNHH V tra dugc 14i 1a 11.108.333 dong. Tinh dén ngay
18/8/2017 Cty TNHH V con no cac khoan sau :

- Vén: 600.000.000 dong

- Lai trong han: 617.458.333d6ng

- Lai qué han: 287.263.333d0ng

Téng cong: 1.504.721.667 dong.

Téng cong cac khoan tién no cta 3 khé wdc (2), (3), (4):
- No gbe: 10.500.000.000 dong;
- L4i trong han: 10.827.148.056 dong;
- Lai qué han: 5.024.266.667 dong;
- Lai phat cham tra: 30.746.031 dong.

Téng cong: 26.382.160.753 dong.

Ngan Hang TMCP A yéu cau Cong ty TNHH V thanh toan toan b so tién
ng goc va lai néu trén ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat,
budc cac 6ng Huynh Minh O, Huynh Cong T va Tran Van B chiu trach nhiém
tra thay cho Cong ty TNHH V trong truong hop Cong ty TNHH V khong thuc
hién hoac thuc hién khong dting nghia vu tra ng. Truong hgp Cong ty TNHH V
va nhitng ngudi bao lanh khéng thanh toan duoc ng, nguyén don yéu cau phat
mai tai san thé chap 1a can nha D duong L, phudng B, quan C, TP. HCM dé dam
bao nghia vu tra ng.

Dai dién theo phdp ludt cua Cong ty TNHH V dng Huynh Minh O Xac
nhan toan bd sd no va lai nhu Ngan hang yéu cau va khong tranh chéap gi vé
khoan tién 13i theo bang chiét tinh 14i ctia Ngan hang, tuy nhién do Céng ty
TNHH V khéng con kha ning tra ng nén dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san
thé chap dé tra no cho Ngan hang.

Y kién cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Vian D trinh bay: Ong c6 ding ra bao lanh thé chap can nha 5O
nha D duong L, phuong B, quén C, TP. HCM cho Cong ty TNHH V vay tién chtr



hoan toan khong c6 quan hé lam an véi Cong ty TNHH V. Nay vi hoan canh
kho khian Cong ty TNHH V khong tra ng duoc, dé nghi Ngan hang khoanh 13i
lai va gia han thoi gian tra no cho Cong ty TNHH V. Ong khéng dong y viéc
phat mai tai san thé chip vi trach nhiém tra gdc va 1ai thudc vé Cong ty TNHH
V.

Ba Ly Hy H trinh bay: vao ngay 13/7/2011 ba va 6ng Tran Van D co thé
chap bat dong san & dia chi D dudng L, phuong B, quan C, TP. HCM dé bao lanh
cho Cong ty TNHH V vay s6 tién 10.000.000.000 dong. Nay Cong ty TNHH V
khong c6 kha nang tra no ba dé nghi Ngan hang xem xét cho vo chdng ba 3
thang dé tim ngudn tién, ban nha nham thuc hién phan nghia vu bao lanh tra no.

Pong thoi dng Tran Vin P va ba Ly Hy H con ¢6 don yéu cau Tuyén bd
hop ddng thé chap nha D 14 v6 hiéu do bi nham 14n vi 1y do: 6ng ba c6 dong ¥ str
dung mot phan can nha D duong L, phuong B, quan C, TP. HCM dé thé chap bao
lanh cho nghia vu tra ng ctia Céng ty TNHH V d6i v6i Ngan hang TMCP A, s6
tién 12 10.500.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thé chap, toan b ban chinh
hop ddng do Ngan hang TMCP A giit. Do y chi 6ng ba chi thé chip mot phan
cidn nha nén trong hop ddéng cong ching vién co sira lai 13 “mot phan”. Mit
khac, ba Ly Hy H 1a nguoi géc Campuchia nén khong biét tiéng Viét, nhung tai
thoi diém cong chimg Ngan hang A ciing nhu Phong coéng chimg X khong cir
phién dich dé dich hop ddng thé chip sang tiéng Campuchia, nén ba H hoan
toan khong hiéu noi dung hop déng thé chép va chi biét 13 6 thé chép mot phﬁn
can nha D cho Ngéan hang TMCP A.

Ong Trinh Btc D dai dién cho 6ng D, ba H va ba Duong Ai N, ong Tran
Puc H, 6ng Tran Puc V trinh bay: Do dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong vo
hiéu nén khong c6 ¥ kién gi vé so tién 13i ma Ngan hang da tinh.

Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so tham sé 781/2017/KDTM-ST ngay
18/8/2017 ctia Toa an nhan dan quan Phu Nhuan da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan A vé viéc yéu cau Cong ty TNHH V phai tra s tién ng
tinh dén ngay 18/8/2017, cu thé nhu sau:

- No gbe: 10.500.000.000 dong;

- Lai trong han: 10.827.148.056 dong;

- Lai qué han: 5.024.266.667 dong;

- Lai phat cham tra: 30.746.031 dong.

Téng cong: 26.382.160.753 ddng.

Thi hanh mét 14n tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢6 thAm quyén ngay sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qud han cua s6 tién no goc chua thanh toan, theo murc lai
suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong
khoan no gdc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan
diéu chinh 1di suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét
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dinh cua Toa an ciing s€ dugc di€u chinh cho phu hop vo1 su di€u chinh 1ai suat
cua Ngan hang cho vay.

Budc ong Tran Vén D, 6ng Huynh Minh O, 6ng Huynh Cong T c6 trach
nhiém lién d6i tra sO tién trén thay cho Cong ty TNHH V trong truong hop
Cong ty TNHH V khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng.

2. Khong chap nhan yéu céu clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van b, ba Ly Hy H vé viéc huy hop ddng thé chip quyén sir dung dit,
tai san gan lién v6i dat cia nguoi tha ba s BH2.BDDN.08.110711/TT ngay
13/7/2011 tai Phong Cong chimg X, TP.HCM.

Truong hop Cong ty TNHH V, 6ng Tran Van b, 6ng Huynh Minh O, 0ng
Huynh Céng T khong thanh toan dugce khoan tién gdc va 13 noi trén, Ngan
Hang TMCP A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai
tai san thé chap 1a can nha D, dudng L, phuong B, quan C, TP. HCM thudc quyén
st dung, s& hitu cia ong Tran Van D, ba Ly Hy H dé dam bao nghia vu tra no.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang cao va
nghia vu thi hanh an cua duong su.

Khéng dong ¥ voi quyet dinh cta ban an so thim, ngay 30 thang 8 nam
2017 ba Ly Hy H va ong Tran Vin D ndp don khang cao ban an dé nghi Toa an
nhan dan thanh pho HO Chi Minh xét xtr phac thadm xem xét lai toan bd ban an
v6i 1y do ban an cap so tham chua xem xét toan bo ching cir khach quan ciia vu
an, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

* Tai phién toa phiic thim:

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp va nguoi dai dién ciia éng P va
ba H trinh bay:

Vé t6 tung: Toa an cdp so tham cé cac vi pham nghiém trong vé thu tyuc t6
tung nhu khdng dua Cong ty TNHH MTV T 1a nguoi thué nha vao tham gia to
tung khi xem xét khi xét yéu cau phat mii tai san thé chap va khong dua Phong
cong chimg X vao tham gia t6 tung khi xét yéu cau Tuyén bd hop dong thé chip
vO hiéu.

Vé noi dung: Viéc cp so thim chip nhan yéu cdu tinh 13i phat cham tra sb
tién 30.746.031 dong 1a tinh 141 chong 14i vi pham quy dinh vé cho vay. Cép so
tham chwa xem xét nghia vy bao 1anh cia cac 6ng ba Tran Van B, Huynh Minh
O, Huynh Cong T theo ching thu bao lanh lap ngay 12/7/2011.

Tur nhitng vi pham trén nén dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham hity 4n
so tham.

- Pai dién Ngan Hang TMCP A trinh bay: Ngan hang xin rat lai yéu cau
d6i véi s6 tién 1ai phat cham tra 1 30.746.031 ddng. Chi yéu cau Cong ty TNHH
V tra cac khoan tién gom: tién no goc 1a 10.500.000.000 dong, i trong han 1a
10.827.148.056 dong, 13i qua han 13 5.024.266.667 dong. Pong thoi dé nghi giir
nguyén cac phan khac nhu trong ban an so tham da tuyén.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu viéc
tuan theo phdp ludt trong t6 tung dan sy cua nhitng nguoi tién hanh 16 tung,
nhitng nguoi tham gia té tung va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhuw
Sau:

- Viéc chip hanh phép luat t6 tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac
duong su da thuc hién ding cac quy dinh cia Bd luat T tung dan su vé phién
toa phuc tham.

- Vé ndi dung: Xet thdy trong qua trinh giai quyét tai cip so tham phia ba
Ly Hy H da co yéu cau dua Phong Cong ching X vao tham gia td _tung nhung
cap so tham khong xac dinh Phong Cong chimg X 14 ngudi co quyén loi, nghia
vy lién quan trong vu an la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé nghi
Hoi dong xét xir cap phuc tham hiy ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu co trong hoé so, duwoc tham tra tai phién toa, can cw
vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Cap so tham xéac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac dinh quan hé
tranh chap va tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy trong vu an 1a ding
theo quy dinh ctia Phép luat T6 tung.

[2] Pon khang cdo ciia ong Tran Van D va ba Ly Hy H con trong thoi han
khang cao, c6 hinh thirc va nd1 dung ding quy dinh nén dugc chap nhéan.

[3] DPéi v6i noi dung khang cao cho rang ban 4n cdp so tham vi pham
nghiém trong thu tyc t6 tung vi khong dua Cong ty TNHH MTV T va Vian
phong Cong ching X vao tham gia té tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan:

Can ¢t khoan 4 Diéu 68 Bo luat tb tung dan sy 2015 quy dinh nhu sau:
“Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dan sy 13 ngudi tuy khong
khai kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an dan sy co lién quan dén
quyén 191, nghia vu cua ho nén ho dugc tu minh dé nghi hoac cac duong su khac
dé nghi va dugc Toa an chép nhan dua ho vao tham gia tb tung v&i tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Truong hop viéce giai quyét vu an dan su 6 lién quan dén quyén loi, nghia
vu cia mot nguoi nao do ma khong co ai dé nghi dua ho vao tham gia t6 tung
véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa 4n phai dua ho vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan.”

Theo cac tai liéu chimg cir duwoc Toda an cap so tham thu thap c6 trong hd so
thi trong giai doan so thAim Céng ty TNHH MTV T, Phong Céng chimg X va
Cong chung vién déu _khong ty minh va cting khong c6 duong sy nao dé nghi
dua ho vao tham gia t6 tung 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai cp phiic tham, dai dién nguoi khang C{;lo c6 d& nghi Toa an xem xét
xac dinh Cong ty TNHH MTV T la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an vi cho rang Cong ty nay la nguoi dang thué va st dung can nha D duong L,
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phuong B, quan C, TP.HCM, 1a tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap nha
D. Tuy nhién, khi duoc triéu tap dén Toa dé xac dinh yéu cau thi phia Cong ty
TNHH MTV T khéng dén Toa va c6 gui don xin dugc ving mit trong tit ca cac
budi lam viéc tai Toa. Do vay, khong cé co sé dé xac dinh Cong ty TNHH MTV
T 6 quyén loi, nghia vu lién quan hay khéng trong vu 4n nay.

Mat khac, xét quan hé cho thué nha gitra nguoi khang cao va Cong ty
TNHH MTV T la quan h¢ doc lap, phia Ngan hang A ciing khong co6 v kién gi,
nén truong hop neu co tranh chap xay ra thi cac bén c6 thé khoi kién dé duoc
giai quyét bang 01 vu an khac theo quy dinh phap luat. Vi vay, viéc nguoi khang
c4o yéu cau xac dinh Cong ty TNHH MTV T 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
trong vu 4n 1a khong c6 co s& chap nhan.

Xét don khai kién ngay 24/10/2013 ciia 6ng Tran Van P va ba Ly Hy H vé
viéc “tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat” dbi v6i nguoi bi kién 1a
Ngan Hang TMCP A va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Céng ty
TNHH V dé yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chap 1a vo hiéu do bi nham
lan. Co s& clia yéu cau theo ong P va ba H trinh bay 1a do khi ky hop dong thé
chép tai san cho Ngan Hang dé bao 1anh cho khoan vay ctua Coéng ty TNHH V
thi ong ba chi thé chap 1 phan gia tri tai san ciia minh, nhung Ngan hang lai dé
nghi phat méi toan b tai san dé tra no cho Cong ty TNHH V. Ching ctr 6ng ba
dua ra dé chimg minh 14 tai Piéu 2 ctia hop dong thé chip co ndi dung: “Nghia
vu bao dam ctia TSTC bao gdm todn bd...” va di duoc cong ching vién stra lai
la: “Nghia vu bao dam ctia TSTC bao gdm mot phan...”. Nhu viy, theo noi
dung khoi kién nay thi 6ng D va ba H cho rang c6 nham lan trong ndi dung thoa
thuan gitra 6ng ba voi Ngan hang vé nghia vy bao lanh cho Cong ty TNHH V
dan dén viéc cac bén hiéu khac nhau vé nghia vy bao 13nh duoc néu trong hop
d6ng, chir khong khiéu nai hanh vi cia cong chung vién. Nén yéu cau khai kién
nay duoc Toa an cdp so tham xac dinh 1a “Tranh chap hop dong thé chap...”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 Bo luat T tung dan su 2004 nay la khoan 3
Picu 26 Bo luat T6 tung dan su 2015 1a phu hop. Trudng hop nay khong bat
bugc xac dinh Phong Cong ching hodc Cong chimg vién 1a duong sy trong vu
an. Pong thoi, can cu tai liéu va ching cur trong h6 so nhan thay viéc giai quyét
vu an khong lién quan dén quyen loi, nghia vu cua Phong Cong ching X hodc
Cong chimg vién, nén khong can thiét phai dua ho vao tham gia t6 tung 14 ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc tham dai dién ngu:01 khang céo, Klem sat vién da 1ap
luan rang trong giai doan so tham 6ng D va ba H di ¢ yéu cau dua Phong cong
chtng vao tham gia t6 tung, chirng minh 13 trong ndi dung bién ban hoa giai
ngay 07/4/2015 c6 ghi rd ndi dung nay. Tuy nhién, xét thay theo ndi dung trong
bién ban hoa giai ngay 07/4/2015 (but luc 243) thi nguoi dai dién 6ng B va ba H
c6 “dé nghi dua Cong chung vién ciia Phong coéng chung X tham gia to tung dé
giai thich Hop dong thé chap...”, nhu vay muc dich cia 6ng D va ba H la dé
chimg minh cho 101 trinh bay cua minh, nén dugc xem day 1a yéu cau thu thap
Ching cur theo quy dinh tai Dleu 85, Picu 94 Bo luat té tung dan sy 2004 nay la
Piéu 97 va 106 ctia Bo luat t tung dan su 2015 cht khong phai 1a yéu cau dua
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nguoi co quyén loi, nghia vy vao tham gia t6 tung theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Dong thoi, thuc hién yéu cau nay cua
duong su thi cip so thim di c6 cong vin s6 119/TAPN ngay 7/5/2015 dé yéu
cau giai thich vin ban cong chimg va duoc Phong cong ching X tra 101 bang van
ban s6 61/CC1 ngay 22/5/2015, cap so thim di can ci tai liéu chimg ct nay dé
1am co s& giai quyét vu an.

Do viy, khang céo ciia 6ng D va ba H va dé nghi cta dai dién Vién kiém
sat vé viéc cap so thém khong xac dinh Phong Cong chiing X hodac Cong ching
vién la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an nén vi pham nghiém
trong vé thu tuc t6 tung va dé nghi hity 4n so tham 1a khong c6 co sé chap nhan.

‘ [4! Xet noi dung khang cao yéu cau xac dinh hop dong thé chap vo hiéu do
nham lan, nhan thay:

Thir nhat, phia ngudi khang cao cho rang 6ng P va ba H chi thé chap mot
phan cian nha D duong L, phuong B, quan C, TP.HCM dé bao lanh cho Céng ty
TNHH V vay tién chi khong phai 1a thé chap toan bo cin nha, chimg minh 1a tai
Piéu 2 Hop dong thé chap cong chung vién da stra lai 1a “mot phan”. Pong thoi
do ba H 1 nguoi gbc Campuchia khong ranh tiéng Viét nén khong doc lai hop
dong nhung cong chimg vién khong cir ngudi phién dich.

Loi trinh bay nay cua phia nguoi khang cao la khong co co so boi 1€ tai
Piéu 1 cua Hop dong thé chap néu trén ghi rd tai san thé chap 1a dién tich dat
81,1m? va tai san gan lién voi dat 1a nha 0. Dleu 2 ctia hop ddng vé nghia vu bao
dam ghi “Nghia vu bao dam ctia TSTC bao gdm todn bé cic nghia vu tra ng cua
bén vay/bén dugc cap dung vi Ngan hang A gém no goc, i trong han, 13i qua
han, phi, cac khoan phai tra khac”. Sau d6 Cong chirng vién da ghi chu stra chira
chir “foan bg” thanh “mét phdan”. Giai thich vé viéc sitra chita nay, tai van ban
s6 61/CC1 ngay 22/5/2015 gii Toa an nhan dan quan Pht Nhuan, Phong Cong
chtmg X ciing dé giai thich rang do toan bd cin nha va quyén st dung dit toa lac
tai s6 D duong L, phuong B, quan C, TP.HCM chi ddam bao cho nghia vu ti da
10.500.000.000 dong 1a mot phan nghia vu cua hop dong han murc cap tin dung
s6 BH2.DN.08.110711/TT ngay 12/7/2011 (véi tong s6 tién 1a 11.500.000.000
d6ng), nhung do tai Piéu 2 ctia hop dong thé chap danh may la “Nghia vu bao
dam ctia TSTC bao gdm fodn bj cac nghia vu tra no ciia bén vay/bén duoc cap
dung véi Ngan hang A”, x4c dinh day 1a 16i k§ thuat nén Céng chimg vién da
stra lai “mot phﬁn” theo ding thoa thuan cua cac bén. Ho1 déng xét xur nhan théiy
ndi dung di stra chita trén hop dong thé chap 1a phu hop va théng nhit véi toan
bd cac noi dung khac trong hop dong.

Thir hai, ba Ly Hy H c¢6 Chung minh nhan dan sé 023... do Cong an
TP.HCM cap ngay 10/3/2004, co6 dang ky ho khau thuong tra (s6 ho khau sb
310700... do Céng an quan C, TP.HCM cip ngay 09/8/2010), nén c6 co sd xac
dinh ba Ly Hy H la cong dén Viét Nam, co qudc tich Viét Nam theo quy dinh tai
Piéu 5 va Picu 11 ciia Luat qudc tich 2008. Tai thoi diém cong ching trén gidy
t& nhan than thé hién ba H 13 cong dan Viét Nam va ba khong co dé nghi cu
ngudi phién dich, nén thu tuc céng chung thuc theo trinh tu thu tuc déi véi
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nguoi Viét Nam 1a phu hop. Mit khac, khi ky hop dong coéng chimg con co ca
ong D 1a chong ba H ddng so hira tai san thé chap, da viét chir “ chung t6i da
doc va ddng ¥y trén Hop dong thé chép, do vay ndi dung khang céo cho rang ba
H khong ranh tiéng Viét, khong dugc dich sang tiéng Campuchia nén hiéu nhdm
ndi dung Hop dong thé chip 1a khong c6 co sé chap nhan.

T nhitng nhan dinh trén, can ct Piéu 131 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh
vé “Giao dich dan sy vo hiéu do bi nhdm 13n” thi yéu cau Tuyén bd hop déng vO
hi¢u cta ong D va ba H 1a khong ¢6 co so dé chap nhan. Tai Ban 4n so tham da
nhén dinh va khong chap nhan yéu cau nay cua 6ng D va ba H 1a phu hop, tuy
nhién tai phan quyét dinh cua ban an cap so tham da tuyén “Khong chap nhan
yéu cau cua...ong Tran Vin D, ba Ly Hy H vé viéc hay hop dong thé chap...
1a khéng chinh xac vé tir ngit, dang 1€ phai tuyén: Khong chap nhdn yéu cau
cua...ong Tran Van D, ba Ly Hy H vé viéc tuyén b6 hop dong thé chap vo hiéu
do bi nham 1an.. ., thi mé1 dung voi yéu cau ciia duong sy trong don khai kién
va qua trinh giai quyet vu an. Do vay, nghi nén sira lai néi dung phan nay trong
quyét dinh cta ban an so tham.

[5] P6i voi ndi dung khang cao viée cap so tham chua xem xét nghia vu
bao 1anh cua cac ong Tran Van B, Huynh Minh O, Huynh Cong T theo chimng
thu bao lanh 1ap ngay 12/7/2011 dé tuyén budc nhiting ngudi bao 1anh nay cing
phai str dung tai san ctia minh dé tra no.

Can clr chimg thu bao ldnh ngay 12/7/2011 6ng Huynh Minh O, Tran Vin
P, 6ng Huynh Cong T cam két chiu trach nhiém tra thay cho Céng ty TNHH V
trong truong hop Cong ty TNHH V khong thuc hién hoac thuc hién khong diung
nghia vy trd ng, vi vay ban an so tham da tuyén “ Budc ong Tran Vian D, ong
Huynh Minh O, 6ng Huynh Cong T c6 trach nhiém lién d6i tra sd tién trén thay
cho Cong ty TNHH V trong truong hop Cong ty TNHH V khong thuc hién hoac
thyc hién khong diing nghia vu tra ng”.

Pong thoi, tai Piéu 3 cua chung thu bao lanh ciing quy dinh: “Trong
truong hop nghia vu tra no ciia Bén dugc bao lanh duoc bao dam bang nhiéu
bién phap bao dam thi Ngan hang A cé quyén lya chon bat ky bién phap nao
trong s6 cac bién phap bao dam do dé xur ly trude tién nham thu hoi ng. Thir tur
yéu cau thuc hién cac bi¢n phap bao dam dé thu héi no 1a do Ngan hang A quyét
dinh” do vay viéc cap S0 tham can ctr yéu cau ciia Ngan hang dé tuyén “Ngan
Hang TMCP A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai
tai san thé chip 1a can nha D duong L, phuong B, quan C, TP. HCM thudc quyen
st dung, s& hiru cua ong Tran Vian D, ba Ly Hy H dé dam bao nghia vu tra ng.”
1a phu hop, nén giit nguyén phan quyét dinh nay.

[6] D6i v6i ndi dung khang cdo yéu cau xem xét lai s tién 13i phat cham
tra 1a 30.746.03 1dong:

Nhén thay ban an so tham di cdn c&t vao cac chimg ¢ ¢6 tai hd so va 1o
trinh bay cua Cong ty TNHH V di thira nhan toan bo sd tién no goc va ng 1ai
dung nhu yéu cau ciia Ngan hang, nén budc Cong ty TNHH V phai tra sb tién ng
tinh dén ngay 18/8/2017. Tong cong 1a 26.382.160.753 dong, gdm cac khoan:
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No géc 1a 10.500.000.000 dong, 14i trong han 1a 10.827.148.056 ddng, 13i qua
han 13 5.024.266.667 ddng, 14i phat chdm tra 1a 30.746.031 ddng 1a phu hop.
Tuy nhién, tai phién toa phuc tham phia dai dién Ngan Hang TMCP A da tu
nguyén rat lai yéu cau d6i véi khoan 1ai phat cham tra 1a 30.746.031 dong. Xét,
viéc rat mot phan yéu cau ndy cua nguyén don 1a c¢6 loi cho bi don va duoc
nguoi khang cao ddng ¥, nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Do vy, can sira lai noi
dung phan quyét dinh ndy cta ban an S0 tham 1a budc Cong ty TNHH V phai tra
s6 tién no tinh dén ngay 18/8/2017, gom cac khoan: No goc 1a 10.500.000.000
d6ng, 14i trong han 1a 10.827.148.056 ddng, 14i qua han 1a 5.024.266.667 dong,
tong cong 14 26.351.414.723 dong.

[7] V& an phi so thim: 4p dung Diéu 131 B luét t6 tung dan su thi:

~ Cong ty TNHH V phai tré s0 tién 26.351.414.723 dong nén phai chju 4n s
tién 1a 134.351.414 dong.

Ong Tran Van B, ba Ly Hy H phai chiu an phi la 200.000 dong.

[8] Vé an phi phiic tham: Do sira ban an so thim nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi khang cao.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr cac Piéu 131, 361, 363, 365, 369 Bo luat Dan su 2005; Diéu 91,
95 Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010; Piéu 147, khoan 2 Piéu 148, khoan 2
Piéu 308, Piéu 309, Pidu 313 cta Bo luat td tung dan sy 2015; Khoan 2, khoan
6 Diéu 27, khoan 2 Diéu 30 Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an co6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2017,

Tuyén xir:

Stra mt phan ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 781/2017/KDTM-
ST ngay 18 thang 8 ndm 2017 cua Toa an nhan dan quén Phu Nhuan, Thanh pho
H6 Chi Minh.

1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

Budc Cong ty TNHH V phai tra cho Ngan Hang TMCP A tong sé tién no
tinh dén ngay 18/8/2017 1a 26.351.414.723 dong, gom: ng goc la
10.500.000.000 dong, l&i trong han 1a 10.827.148.056 dong, 1di qua han la
5.024.266.667 ddong. Thi hanh khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qud han cua sé tién no goc chua thanh toan, theo murc lai
sudt ma cac bén da thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuin
diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho ngan hang cho vay theo quyét
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dinh cua Toa an ciing s€ dugc di€u chinh cho phu hop vo1 su di€u chinh 1ai suat
cua Ngan hang cho vay.

Budc 6ng Tran Vén D, 6ng Huynh Minh O, 6ng Huynh Cong T c6 trach
nhiém lién d6i tra sO tién trén thay cho Cong ty TNHH V trong truong hop
Cong ty TNHH V khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng.

Truong hop Cong ty TNHH V, 6ng Tran Van B, 6ng Huynh Minh O, 6ng
Huynh Céng T khong thanh toan dugc khodn tién goc va 1ai noi trén, Ngan
Hang TMCP A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c¢6 thim quyén phat mai
tai san thé chap 1a can nha D dudng L, phuong B, quan C, TP.HCM thudc quyén
st dung, s& hitu cua 6ng Tran Van D, ba Ly Hy H dé dam bao nghia vu tra no.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n dan su c6 thim quyén.

2. Khong chip nhan yéu cau cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Vian D, ba Ly Hy H vé viéc Tuyén bd hop dong thé chip (quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat ciia ngudi thir ba s6 BH2.BDDN.08.110711/TT
ngay 13/7/2011 tai Phong Cong chung X, Thanh phé H6 Chi Minh) v6 hiéu do
bi nham 1an.

3. An phi so tham:
Cong ty TNHH V chiu &n phi so tham s6 tién 1a 134.351.414 dong.

Ong Tran Van b, ba Ly Hy H phai chiu an phi so tham 200.000 dong, duoc
can trir vao sb tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 AC/2011/06945 ngay
06/12/2013 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 3.

Hoan lai cho Ngan Hang TMCP A s6 tién tam (mg 4n phi dd ndp la
64.600.000 dong theo bién lai thu so AA/2010/09177 ngay 19/01/2012 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Pha Nhuan.

4. An phi phiic thim: Hoan lai cho 6ng Tran Vian B, ba Ly Hy H toan b s6
tién tam Gng an phi phuc thAm da ndp theo cac bién lai thu s6 AC/2012/08744
ngay 13/9/2017; s6 AC/2012/08743 ngay 13/9/2017; sé6 AC/2012/09311 ngay
12/12/2017; sb6 AC/2012/09312 ngay 12/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan

su quan Pha Nhuén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: T.M HOI PONG PHUC THAM

- TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 3;
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- TAND quéan Phu Nhuan;

- Chi cuc THADS Quan 3;

- Chi cuc THADS quéan Phi Nhuén;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so. Ngb Thanh Nhan
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