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Ban 4n s6: 760/2022/DS-PT
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V/v Tranh chip hop dong
thué mit bang

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phdn — Chii toa phién téa: Ba Tran Thi Kim Quy

Cdc Tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

2. Ba Lé Thi Anh Minh

Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba V5 Thi Hoang Yén — Céan bd
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay ngay 30 thang 11 va ngay 13 thang 12 nam 2022, tai tru s¢
Tda 4n nhan dian Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic thim cong khai vu 4n thu
1y s6 296/2022/TLPT-DS ngay 03/10/2022 vé viéc “Tranh chip hop dong thué
mat bang”.

Do ban an déan su so tham sé 1192/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 va Quyét
dinh stra chita bd sung quyét dinh s 4147/2022/QD-SCBSQD ngay 23/6/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd T - Thanh phd Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 5284/2022/QP-PT ngay 24 thang
11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phiic thim s6 15006/2022/QD-PT
ngay 14/11/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Cam N, sinh nim 1956

Dia chi: 245/43H duong N, Phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Anh D, sinh nim 1998 (c6 mit)

Dia chi: S6 12 duong 35, khu dan cu C, phudng C, thanh phd T, Thanh phd
H6 Chi Minh

2. Bi don: Ba Luong Thanh V, sinh nam 1987 (c6 mat)

Dia chi: A/636 dudng 207 t6 14, khu phd X, phudng H, thanh phd T, Thanh
phd H6 Chi Minh



3. Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Thiy O, sinh nim 1979
3.2. Ong Trinh Ptrc Q (xin ving mit)

Cung dia chi: S6 36 dudng 15, khu phd 5, phuong B, thanh phé T, Thanh
phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba O: Ong Cao Trong D, sinh nim 1984
(c6 mat)

Dia chi: S6 277 duong L, phuong T, thanh pho T, Thanh phé HO Chi
Minh

3.3. Ong Nguyén Duy T (ving mit)

Dia chi: S6 9 duong T, phuong H, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh

3.4. Ong Nguyén Hoang H (ving mit)

3.5. Ong Lé Hiru M (ving mat)

3.6. Ba Lé Thi C (ving mit)

3.7. Ong Pd Thanh N, sinh nim 1979

Cung dia chi: S6 277 dudng L, phuong T, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi
Minh

3.8. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1978

Dia chi: S6 183 dudng N, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Luong Thanh V.

5. Vién kiém sdt khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc thdm sé 257/QD-
VKS-DS ngay 29/4/2022 cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd T - Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Vao ngay 04 thang 7 nam 2017 va ngay 13/7/2017 ba Luong Thanh V gtri
don khoi kién dén Toa an, khoi kién d6i véi ba Nguyén Thi Thay O véi noi
dung don nhu sau:

Ba 1a chu st dung d6i voi mit bang kinh doanh tai dia chi 27 L, phuong T,
Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vao thang 4/2017, ba c6 ky hop ddng thué mit bang voi ba Nguyén Thi
Thty O. Theo do, ba V s giao mat bﬁng toa lac tai s6 277 L, phuong T, Quan
T, Thanh phd Hd Chi Minh cho ba O va tao diéu kién dé ba O thyc hién viéc
kinh doanh ctia minh, ba Nguyén Thi Thity O c6 nghia vu tra cho ba gia tri clia
co s& vat chat trang thiét bj ma ba da dau tu vao mait b::ing phuc vu cho vi¢c
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kinh doanh tuong dwong s tién 400.000.000 dong, s tién nay ba Nguyén Thi
Thay O phai thanh toan cho ba vao ngay 20/4/2017, tién thué hang thang la
20.000.000 dong. Viéc ky két hgp dong thué mat bang va giao mat bang trén
thuc t€ 1a c6 that. Mit bang dd dugc ba Nguyén Thi Thuy O st dung dé mo
quan Dong Song Xanh, kinh doanh cac dich vu &n uoéng. Thé nhung ba Nguyén
Thi Thity O van chwa thanh toan cho ba du s6 tién 400.000.000 dong nhu thoa
thuan ma chi mé1 giao cho ba sé tién 350.000.000 dong, con lai 50 triéu dong
con lai khong biét dén khi nao méi dugc thanh toan. Ngoai ra ba Nguyén Thi
Thay O con khong thanh toan tién thué tir thang 4/2017, ba da nhicu lan yéu
cau Ba Nguyén Thi Thay O thyc hién nghiém chinh hop dong thanh toan cho
ba cac khoan tién nhu da thoa thuan nhung khong dugce ba Nguyén Thi Thay O
dong y. Do vay, ba yéu cau Toa an:

- Budc ba Nguyén Thi Thay O c6 nghia vu thanh toan cho ba gia tri co s&
vat chat trang thiét bi ma ba Nguyén Thi Thity O con no 1a 50 triéu dong.

- Budc ba Nguyén Thi Thaty O Thanh toan tién thué mat bang thang 5 va 6
con no 1a 20.000.000 dong x 2 thang = 40.000.000 dong

Tong s6 tién ma ba yéu cau ba Nguyén Thi Thuy O c6 nghia vu phai thanh
toan 13 90.000.000 dong.

Toa an thu Iy vu an theo sb thu 1y 243/2017/TLST- DS ngay 25 thang 7
nim 2017, v4i nguyén don 1a ba Luwong Thity Van, bi don 1a ba Nguyén Thi
Thay O, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi Cam N.

Ngay 06/9/2017, ba N ¢6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau tuyén hop dong
thué mat bang gitra ba V va ba O 1a vo hi¢u, budc ba V tra lai cho ba mat b@fmg
277 L.

Ngay 03/5/2018 ba Luong Thanh V ¢6 Pon stra d6i yéu cau khoi kién nhu
sau:

- Rut yéu ciu khai kién ddi v6i yéu cau budc ba Nguyén Thi Thiy O phai
thanh toan cho ba so tién 50.000.000 dong ti€n vat chat co sd con thicu.

- Stra d6i yéu cau khoi kién budc ba Nguyén Thi Thiy O thanh toan tién
thué nha cho cac dot thang 5/2017 va thang 6/2017 thanh yéu cau budc ba
Nguyén Thi Thuy O c6 nghia vu thanh toan s6 tién thué mit bing tir thang
5/2017 dén thang 4/2018 v&i s6 tién 1a 240.000.000 dong.

Ngay 31/8/2018, ba Luong Thanh V ¢6 don yéu cau phan t6 dbi véi yéu
cau ctia ba Nguyén Thi Cam N, ba V yéu cau Toa an budc ba N c6 nghia vu
thanh toan cho ba V s0 tién ma ba V da dau tu vao co s& vat chat tai phan dat
toa lac 277 L, phuong T, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh 1a 1.000.000.000
dong.

Ngay 08/4/2019, ba V rit toan bd yéu cau khoi kién dbi voi ba Nguyén Thi
Thay O va yéu cau doi v6i ba Nguyén Thi Cam N. Cin ct Diéu 217 B6 luat to

3



tung dan su 2015, Toa an da ra Quyét dinh dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau
cua nguyén don s6 02/2019/QDST-DS ngay 22/5/2019 va thay doi dia vi to tung
trong vy an nhu sau:

Ba Luong Thanh V
Dia chi: A/636 dudng 207, t6 14, khu phd 4, phudong Hiép Phu, Quan T.
Twr nguyén don nay doi thanh bi don

Ba Nguyén Thi Cam N
Dia chi: 245/43H Nguyén Trai, phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 1.
Tt nguoi c6 quyén g1, nghia vy lién quan nay déi Thanh N don

Ba Nguyén Thi Thiy O
Dia chi: 36 duong 15, khu phé 5, phuong Binh Chiéu, quan T.
Ttr bi don nay doi thanh ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi Céam N trinh bay:

Mat bé“mg tai s 277 L, phuong T, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh ¢
dién tich 2.325,8 m?, thudc thira 280 t& ban dd s6 3, ¢ ngué)n géc la cua me ba
N 14 ba Nguyén Thi Bao Khang. Khi me ba N con séng, c6 kinh doanh trén mat
bang nay, tén quan 1a “Dong Song Xanh”. Nam 2010, me ba N chét, em ba N 13
ong Nguyén Hoang H sinh sdng va trong coi manh dat nay. Trong thoi gian
sinh sdng tai day, thdy mit bang dé trong ciing phi va ba Luong Thanh V ¢
qua xin mé quan in, nén 6ng Ha da dong ¥ cho ba V thué. Ong Ha va ba V chi
thoa thuan bang 10i ndi vé viéc cho thué mit bang va khong ky két gidy to gi.
Tién thué mdi thang 2 nguoi ty giai quyét vdi nhau, ba N khong tham gia va
khong nhan bat ctr khoan tién ndo cia ba V tir nim 2013 dén nay.

Ngay 23/01/2013, manh dat trén duoc cdp nhat bién dong sang tén ba N
theo Van ban khai nhan va théa thuan phan chia di san s6 001318, do Vin
phong cong ching Bén Thanh lap ngay 03/03/2011 theo hd so sb
602013000015. Sau do, ba N c¢6 dén gip ba V yéu cau Ba V tra lai mit bang
cho ba N. Ba V ciing htra sau khi sinh con xong s€ tra lai. Tuy nhién, sau do, ba
V khong gitr 16i hira, con bia dit vi ba Nguyén Thi Thay O 1a da duoc uy
quyén quan 1y manh dat nén 01/5/2017, ba V cho ba O thué lai mit bang trén
v6i gia 20.000.000 ddng/thang ma khong co sy dong ¥ ciia ba N. Ba N da dén
gip ba O, xuét trinh day du cac gidy to dé chimg minh minh 1 chu sé hiru hop
phap, con ba V khéng co bat c quyén gi d6i v6i manh dat nay. Ngay
08/5/2017, ba N ky két hop dong cho ba O thué mit bang trén véi gia
10.000.000 ddng/thang. Sau khi ba N cho ban Nga thué thi ba V nhiéu lan dén
chiri boi dap pha gay khé dé cho viéc kinh doanh ctia ban Nga. Hién nay, ba N
1a chu s6 hitu hop phép cua manh dat ndy, viéc ba V va 6ng Ha thoa thuan thué
mat bang trong khi 6ng Ha khong c6 quyén dbi véi manh dat s& khong 1am phat
sinh bét cir nghia vu gi ctia ba N dbi v6i ba V cling nhu quyén cta ba V dbi véi

4



manh dat. Vi vy viéc ba V & trén dat ciia ba N 1a bat hop phap va hop dong
thué mit bang ky 01/5/2017 véi ba O 1a v6 hiéu. Hién nay, ba V dang giir 1dy
mit bang va cho ong Poan Vin Son thué kinh doanh tir ngay 16/9/2019 véi gia
18.000.000 dong/thang.

Ba N yéu cau Toa an:

- Tuyén Hop ddng thué mat bang ngay 01/05/2017 giita ba Luwong Thanh
V va ba Nguyén Thi Thay O 1a v6 hiéu

- Budc ba V phai tra lai mit bang tai s6 277 L phuong T Quan T cho ba
N theo Ban d6 do v& hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban db so tai nguyén
va moi truong Thanh phé HO6 Chi Minh do v& ngay 11/10/2019, s6 hop dong
022605/ TTBBBD.-CNTD.

Dbi v6i yéu cau phan td ngay ngay 08/01/2020 va ngay 15/01/2020 cua ba
V, doi ba N phai tra 800.00.000 ddng cho cac cong trinh ma ba V sita chira, xay
dung trén dat, ba N khong dong ¥ boi vi tat ca cac hang muc ba V dua ra déu 1a
tai san da c6 sin trén dat cua gia dinh ba N tir truée. Gia dinh ba N timg kinh
doanh nha hang, cac cong trinh d6 da duoc thé hién qua ban kiém ké bat budc
hién trang nha dat va tai san g:fm lién v&i dat dé phuc vu boi thuong ho tro thiét
hai khi Nha nudc thu hoi dat ngay 17/3/2009 va bang tinh gia tri bdi thuong hd
trg thiét hai ngay 04/9/2009 ctia Ban bdi thuong giai phong mat bang Quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Nhitng phan ba V dang st dung déu trén cong trinh
ma gia dinh ba N da xdy tir trude, c6 mot it ba V tu stra lai 1a dé dap ung nhu
cau st dung cta ba V va déu khong c6 su dong y ctia ba N. Mot s6 phan ba V
lam thém ba N da bao vdi Quan 1y do thi phuong T Quan T vao lac 9 gio 00
phut ngay 17/04/2007. Cac cong trinh xay dung khong phép ctia ba V di bj Uy
ban nhan dan phuong T xt phat vi pham hanh chinh theo Quyét dinh sb
105/QD-XPVPHC ngay 08/5/2019 (Theo ndi dung vin ban sd 232/UBND
ngdy 24/5/2019 ciia Uy ban nhan dan phuong T vé cung cip théng tin truong
hop xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung dbi voi ba Luong Thanh
V). Do d6 yéu cau cta ba V budc ba N phai tra cho ba V 800.000.000 déng 1a
khong c6 co sd. Ba N khong dong y.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan, bi don ba Lwong Thanh V trinh bay:

Vao thang 03/2011, ba Luong Thanh V téi dia chi 27 Puong L phuong T
Quan T thué mit bang quan cua 6ng Ha. Ong Ha dong ¥ cho ba V thué mat
bang véi gia 4.000.000 dong/thang va ba ba V phai tra luén dién nudc hang
thang cho 6ng Ha voi sb tién khoang 5,6 triéu mot thang. Ba V chi hop dong
thué quan véi 6ng Ha bang 16i ndi. Ong Ha néi dat quy hoach nén khong lam
hop ddng gidy, ctr dau tu kinh doanh budn ban khi nao nha nude 1y lai thi di
thoi. Ba V budn ban dugc khoang 2 nim, vi 6ng Ha ¢t 4n nhau va muon tién
bén quan khong tra, nén ba N 1a chi 6ng Ha nodi ba V hang thang ¢t dong tién
cho ba N, tién bac gi 6ng Ha thiéu bén quéan ctr lién lac cho ba N dé giai quyét



nén ba V chuyén tién qua ngan hang cho ba N. Puoc khoang 3, 6 thang thi ong
Ha khong dong ¥, ong ndi 6ng 13 ngudi hop ddng cho nén néu khong tra tién
cho 6ng 13 6ng déng cira, khong cho ban, budc ba V phai dong tién trong Ha va
khong dong tién cho ba N nita. Va ba V van tiép tuc budn ban. Sau d6, do viéc
sinh con, ban vi¢c gia dinh nén ba V khong buon ban dugc. Ba V ¢6 ndi voi
ong Ha s& cho thué lai & cham con nho thi 6ng Ha ciing di dong y. Do vy, ba
V khong ddng ¥ v6i yéu cau cia ba N, yéu cau Toa an tuyén Hop dong thué
mat bang giita ba V va ba O 13 vo hiéu. V& yéu cau tra lai mit bang, ba V dong
¥ tra lai mat bang cho ba N véi didu kién ba N phai tra cho ba V sb tién ma ba
V di dau tu vao mit bang.

Ngay 08/01/2020 va ngay 15/01/2020, ba Lwong Thanh V lai tiép tuc co
don yéu cau phan td t& ddi voi yéu cau cua ba ba Nguyén Thi Cam N. Ba V
trinh bay viéc thué mit bang gitra ba V va ba N 1a do cic bén ty nguyén giao
két, hoan toan phu hop quy dinh cta phap luat. Ba V ciing dd dau tu co so vt
chat phuc vu muc dich kinh doanh. Viéc dau tu xdy dung nay khong trai véi
thoa thudn giira ba V va ba N. Tong sd tién dau tu xdy dung 1a 1.690.000.000
ddng, gdbm co:

- 08 choi nho, xay dung bang vat liéu 1a 14, ciy, tru xi ming, van. Tién
vat lidu va cong xay dung mdi tro 1a 35.000.000 dong. Tong cong 08 chdi 1a
280.000.000 dong

- Mot san 16n, xay dung bﬁng vat liéu tru sat, cay, la. Tién vat liéu va
cong xay dung 1a 180.000.000 dong.

- 03 phong karaoke + 02 nha v€ sinh nam, nit + 01 nha kho dé bia. Vat
liéu xay dung la cat, da, xi mang, tuong gach, mai ton, nén gach bong tong
cong 1a 550.000.000 dong.

- 0l nha bép ndu an, vat lidu xay dung gém tuong gach, tru sat, mai ton,
nén xi mang, cay. Gia tr1 xay dung 1a 180.000.000 dong.

- 01 san ngoai san bé téng, vat lidu xay dung gdm: mai kéo, tru sit, nén
gach tau. Tién vat liu va cong xay dung 1a 200.000.000 dong.

- 01 nha & gdm 2 phong, két cdu xdy dung xay dung gdm tuong gach,
mai ton, nén gach bong, ctra kinh. Tién vat li¢u va cong xay dung Ia
180.000.000 dong.

- 01 nha ton, cot cdy, mai ton, nén xi ming. Tién vt liéu va cong xdy
dung 14 120.000.000 dong.

Sau khi khau hao tai san, ba V yéu cau toa an budc ba N ¢o nghia vu thanh
toan cho ba V so6 tién xay dung céac cong trinh trén, tong cong la 800.000.000
dong.

N

Ngwoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thiy O trinh bay:



Vao 01/5/2017, ba Nguyén Thi Thiiy O va ba Luong Thanh V ky hop
dong sang nhuong tai san vai gia 400.000.000 dong va thué lai mit bang dia
chi 277 1a Xuén Oai phuong T Quan T véi gia 1a 20.000.000 déng/thang. Ba O
d3 dong tién mat bang thang dau tién cho ba V 1a 20.000.000 dong. Sau do, ba
O bat dau kinh doanh. Ba O kinh doanh khoang 10 ngay thi c6 ba Nguyén Thi
Cam N xuét hién bao 13 dat caa ba N va ba N kién ba O vé viéc ty ¥ chiém doat
va kinh doanh trén dét ciia ba N. Ba O goi dién thoai cho ba V dé ddi chat voi
ba N tai Cong an phuong T, Quan T. Vao thoi diém d6 ba V khong ching minh
dugc minh c6 gidy ching nhan quyén st dung dat hay bat cir gidy to gi vé 16
dat d6 ca, con vé phia ba Nguyén Thi Cam N thi dua ra day du cac gidy to
chtng ¢t cin ¢t vao 1a chi so hitu mit bang tai s6 277 L, phuong T, Quan T.
Vi vay ba N budc ba O phai ky hop déng véi ba N thi ba N méi cho ba O tiép
tuc kinh doanh budn béan trén dit cta ba. Ngay 8/5/2017 ba Nguyén Thi Cam N
d3 ky cho ba O thué lai mit bang trén véi gia 10.000.000 ddng/thang. Hang
thang ba O dong sb tién thué mit bang cho ba N. Sau d6, ba Luong Thanh V ¢6
nhiéu lan gay roi khong cho ba O kinh doanh, su viéc ba ba O c6 trinh béo
cong an phuong.

Ngay 12/04/2019, khoang 13 gid, ba Lwong Thanh V dan dén mot sb thanh
nién khong rd danh tinh vao quéan an gia dinh Dong Song Xanh do ba O lam chu.
Nhoém thanh nién do ba V dan vao c6 mot sb 1oi 1& hanh vi de doa td1 nhan vién
quan va dudi hét ra ngoai. Trong luc d6 c¢6 hai ban khach dén an tai quan ciing bi
nhom thanh nién dudi ra ngoai. Sau d6 ba V va nhém thanh nién 13y rao ludi
B40 khoa cong lai khong cho nhan vién va bat ky ai vao quan. Ba O ¢4 trinh bay
su viéc 1én Cong an phuong T nho giai quyét nhung khong 6n thoa, cong van bi
rao. Ngay 13/4/2019, ba O c¢6 kéu nhan vién quay vé quan thi khoang 11 gio, ba
V lai tiép tuc dan dam thanh nién khong rd danh tanh gdm 6 ngudi tiép tuc xong
vao quan, co 101 1& de doa nhan vién va dudi ra ngoai 14y rao luéi B40 khoa cong
lai. Vao luc 18 gio ngay 13/04/2019 anh Cao Trong Dong la quan ly va thay
mat ba O trong coi tai quan quay vé quan, leo rao vao dé trong coi quan va kiém
tra d0 dac trong quan xem nhu thé nao thi khoang 21 gio 30 phut, ba V va chong
ba V ¢6 qua quan ham doa va dudi ra ngoai nhung anh Pong khong ra.

Vao lac 9 gio ngay 14/04/2019, ba Lwong Thanh V van tiép tuc dan dam
thanh nién khong ro danh tinh xong vao quan c6 10i 1& de doa nhan vién va dudi
ra ngoai. Sau do, ba V ¢6 hanh vi pha hoai quan cua ba O, chiém doat quan, md
ctra cho khach vao quan 14y do cta ban Nga ban 1am that thoat tai san cta ba O.
Téng gia tri ma ba V 1am thiét hai quan cta ba O 1a 720.000.000 dong. Tai san
lac ban dau ba O sang quan la 400.000.000 déng, sau d6, ba O mua sdm thém,
téng gia tri mua sim thém 13 200.000.000 dong. Ba V di chiém quan va sang
tiép cho nguoi thir ba dang st dung. Ba O phai nging kinh doanh ké tir ngay
12/4/2019, gay t6n that thu nhap va chi phi lwong nhan vién cho ba O. Mdi ngay
t6n that 1a 15.000.000 dong.



Vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu va vé cac thiét hai ma ba V gay
ra cho ba O, ba O khong yéu cau giai quyét, ba O s€ kién thanh mot vy an khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hodng H trinh bay:

Ong Nguyén Hoang H Trinh bay 6ng cho ba Luong Thanh V kinh doanh
trén mat béng 277 L, phuong T, Quan T vao khoang cudi nam 2012, ong khong
nhd rd thang vi 6ng cho ba V kinh doanh 1a giup do cho ba V, chtr 6ng khong c6
nhitng quyén loi gi va bai Van ciing khong c6 dua tién gi cho 6ng. Sau do, ba N
la chu st dung dat, c6 1am viéc véi ba V, moi quyét dinh 12 & ba N, 6ng khong
can thiép, ong khong lién quan gi d¢én vu an tranh chip giita ba N va ba V.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Duy T trinh bay:

C)ng la chong cua ba Luong Thanh V. Viéc ba V di kién ba Thuy O budc
ba O thanh toan 2 thang tién nha mdi thang 20.000.000 dong, tong cong hai
thang 12 40.000.000 dong va 50.000.000 dong tién vat chit trang thiét bi, tong 5O
tién 1a 90.000.000 dong, ong khong co ¥ kién g1 va cling khong c6 yéu cau gi
trong vy an ndy. Viéc dau tu vao quan 13 ngudn tién chung cua hai vo chong
nhung 6ng dé cho ba V toan quyén quyét dinh va 6ng khong cé tranh chap gi vé
viéc ba V thoa thuan thué, sang nhuong quan giita ba V v&i chu dat va ngudi
nhan sang nhuong. V& yéu cau cua ba N, yéu cau Tuyén Huy hop dong thué mit
bﬁng gitra ba V va ban Nga la v6 hi€u; budc ba V tra lai mat bﬁng tai dia chi 27
L phuong T Quan T 6ng khong ¢o y kién va yéu cau gi.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Trinh Pirc Q trinh bay:

Tai thoi diém ban Nga thué mit bang cua ba V thi 6ng 1a chong cua ba
Nguyén Thi Thuy O hién nay ong va ban Nga dang lam thi tuc ly hon tai tda 4n
nhan dan quan T. Tién thué mit bang s6 27 L phuong T Quén T dé kinh doanh
1a tién chung cua vo chong nhung viéc ba O mang tién di thué mit bang 1am an
thi 6ng khong biét va ciing khong tham gia. Ong khéng lién quan gi dén tranh
chp giita ba Lwong Thanh V va ba O. Cac tranh chap khac trong vu an nay
trong vu 4n nay ong ciing khong c6 ¥ kién gi va khong yéu ciu gi .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Hiru M va ba Lé Thi C trinh
bay:

Ong ba c6 thué mit bang cia ba Luong Thanh V véi dién tich 70 m? tai
dia chi 277 duong L, phuong T, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh tir ngay
30/6/2020 véi gia tién mdi thang 14 6.000.000 dong. Ong ba dong tién thué cho
ba Luong Thanh V. Trudc khi téi ¢, 6ng ba c6 lam hop dong véi ba V va dat
coc véi sb tién 13 3 thang. Theo hop dong, éng ba ¢ sira chita va khi nao hét
han hop dong 5 nim, 6ng ba c6 quyén thio d& mang di. Khi toa an xudng lam
viéc tai dia chi 277 duong L, 6ng ba moi biét phan dit ong ba thué dang bi ba
N va ba V tranh chdp. V& hop dong thué mit bang gitra ba N va ba V éng ba
khong c6 v kién gi. Ong ba khong yéu cau toa an giai quyét hop ddng thué
gitra 6ng ba va Van ky vao ngay 30 thang 6 nam 2020. Sau khi téa an gidi



quyét xong tranh chép giita ba N va ba V, néu 6ng ba co tranh chap hop dong
cho thué nay thi 6ng ba s€ ki¢n thanh mdt vu &n khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng P6 Thanh N trinh bay:

Ngay 26/10/2021, 6ng Nguyén thué mit bang quan tai dia chi 277 L,
phuong T, Quan T (thanh phd T) theo to ban dd sd 3 thira 280 vé6i dién tich
3000 m? tir ba Lwong Thanh V, s6 CMND 079187017838, muc dic kinh doanh,
thoi han thué 05 nam ké tir ngay 01/12/2021 dén ngay 01/12/2026.

Trude khi mit bang da bo khong hoang tan xudng cip, ong dau tu cai tao
ao hd (hit ban, don ao, trong tru gidng ludi va tha c4) stra chita 03 choi va thay
moi 1 choi, 1 sanhlén 120 m?, 1am méi toan bd hé thdng dién, nude (chan bon
cao 5m, hé théng loc nuéce) .v.v.

Ong Nguyén mong muén dugc tiép tuc kinh doanh hét han hop dong thué
(du la thué cua ba V hay chu dat)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc N: Ba O 1a
vo ong Nguyén. Ba O c6 101 trinh bay giong 6ng Nguyén.

Tai ban an dan sy so tham sé 1192/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 va Quyét
dinh stra chita bd sung quyét dinh sb 4147/2022/QD-SCBSQD ngay 23/6/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd T - Thanh phd Ho Chi Minh, tuyén xir:

1. Chip nhén toan bd yéu ciu khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Cam N:

- Budc ba Luong Thanh V giao tra lai phan dién tich dat thué va tai san
gan lién v6i dat d6i voi khu dat dién tich 2.325,8 m?, thudc thira 280, td ban
dd sb 03, toa lac tai s6 277 duong L, phuong T, Quéan T, Thanh phé HO Chi
Minh thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00392/QSDD ngay
29/12/1998 do Uy ban nhin dan Quan T, Thanh phd HO Chi Minh cip, cip
nhat sang tén cho ba Nguyén Thi Cam N ngay 23/01/2013, theo nhu ban vé
hién trang, vi tri ngay 11/10/2019 ctia Trung tim do dac ban d6 - S& tai
nguyén va moi tru:0’ng Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Cam N.
Ba N co nghla vu chap hanh cic quy dinh cta phap luat vé quan 1y dat dai khi
cO y€u cau cua co quan nha nude ¢ tham quyén.

- Tuyén Hop ddng thué mit bang ngay 01/5/2017 giita ba Lwong Thanh V
va ba Nguyén Thi Thity O 1a vo hiéu.

Budc ba Luong Thanh V tra lai cho ba Nguyén Thi Thay O sé tién sang
nhuong mat bang 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong) va sb tién ba O da
tra tién thué mat bang cho ba V 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). Tong sb
tién ba V phai tra cho ba O 13 420.000.000 dong (bon trim hai muoi triéu déng).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra 14i ddi véi sd
tién cham tra twong Gmg v6i thoi gian cham tra.



Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac
bén nhung khong duoc vuot qua mire 13i suit duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 ctia Bo luat dan su 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat nay.

2. Khoéng chép nhan yéu cau cta ba Luong Thanh V vé viéc budc ba
Nguyén Thi Cam N bdi thuong so tién xdy dung, stra chita 800.000.000 dong
(tdm tram tri€u dong).

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su theo luat quy dinh.

Ngay 14 thang 4 ndm 2022, bj don ba Luong Thanh V khang cdo d6i véi ban
an so0 1192/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cta Toa an nhan dan thanh pho T -
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 29 thang 4 nam 2022, Vién kiém sat nhan dan thanh phd T - Thanh phd
H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi phiic tham sé 257/QD-VKS-DS khéng
nghi ddi v6i ban an sé 1192/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cta Tda 4n nhan dan
thanh phd T - Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don ba Luwong Thanh V giit nguyén toan bd yéu cau phan t6 va yéu cau
khang c4o. Yéu ciu stra ban 4n so thdm theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 cua
bi don, budc ba Nguyén Thi Cam N bdi thuong cho ba s6 tién xay dung, stra
chira theo chimg thu thAm dinh 1am tron 1a 400.000.000 (Bén trim triéu) dong.
Pong thoi, khong dong ¥ tra lai cho ba Nguyén Thi Thay O s tién sang nhuong
mit bang 14 400.000.000 dong va 01 thang tién thué mat bang 20.000.000 dong,
téng cong 1a 420.000.000 dong.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ba Luong Thanh V
giao tra lai mat bang theo Ban v& hién trang, vi tri do Trung tim do dac ban d6
- SO tai nguyén va moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 11/10/2019.
Nguyén don khong dong ¥ v6i yéu cau khang cdo ctia ba V vé viéc budc ba
Nguyén Thi Cam N bdi thuong sb tién xay dung, sira chira theo ching thu thim
dinh lam tron 13 400.000.000 (Bdn tram triéu) dong.

Nguyén don ddng ¥ ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat ba V giao tra lai
nha dat trong s& dong y hd tro cho ba V sd tién 150.000.000 dong dé di doi
nhitng vat dung trén dat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thay O c6 éng Cao
Trong Pong 14 dai dién theo ty quyén trinh bay: Ong khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia ba V vé viéc khong dong v tra lai cho ba O sé tién 420.000.000
déng di nhan cua ba O gdébm 400.000.000 dong tién sang mit bang va
20.000.000 dong tién thué mit bang thang dau tién. Yéu cau Hoi dong xét xir
gilt nguyén phan ban an so tham vé viéc tuyén Hop dong thué mit bang ngay
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01/5/2017 giira ba Luong Thanh V va ba Nguyén Thi Thay O 13 v6 hiéu, ba V
phai tra lai cho ba O s6 tién di nhan 1a 420.000.000 dong. Ong thong nhit véi ba
V viée ba O sir dung tai san va céac thiét bi ciia ba V tir thang 5/2017 dén thang
4/2019.

Cac duong su khong tu théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tudn thi quy dinh Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién toa.

V& noi dung: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh rat mot
phén khang nghi gém cac n0i dung tai cac muc 2, 4, 5, 6 va gitr mot phén khang
nghi ddi v&i cac nodi dung sd 1, 3 ciia Quyét dinh khang nghi phuc thdm sb
257/QD-VKS-DS ngay 29 thang 4 nam 2022 cta Vién kiém sat nhan dan thanh
phd T - Thanh phd H6 Chi Minh. D& nghi Hoi dong xét xt, dinh chi ddi véi cac noi
dung khang nghi do Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da rat. Chap
nhan mot phan khang nghi con lai cua Quyét dinh khang nghi s6 257/QP-VKS-DS
ngdy 29/4/2022 ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd T.

Xét, yéu cau khang céo ctia ba Luong Thanh V:

- Pbi v6i viee ba V yéu cau ba N phai tra lai tién xdy dung, sira chira cong
trinh trén dat 1a 800.000.000 dong: Ba N da sir dung cho ba O thué tir thang 5/2017
dén thang 5/2019 13 2 nam. Tir thang 5/2019 dén nay ba V da 1y mit bang, gt cac
tai san cho ba O thué. Nhu véy, tir 5/2017 d&én nay khoang 5,5 nim, trong d6 ba N
str dung tai san do ba V dau tu thém dé cho ba O thué 13 2 nam. Nén co cin cir
budc ba N phai c6 nghia vu hoan tra cho ba V sd tién sira chita, xay dung cong
trinh trén dat khoang tir 150.000.000 déng dén 200.000.000 dong va budc ba V
giao tra toan b phan dién tich dat thué va tai san trén dat 1a phu hop va dam bao
quyén va loi ich hop phap cua hai bén, ciing nhu dam bao cho viée thi hanh an. Tai
phién tda nguyén don ciing dong ¥ hd tro cho bj don 150.000.000 dong tién chi phi
stra chira, xdy dung cong trinh trén dat pht hop v6i nhan dinh nén ghi nhan.

- Dbi véi yéu cau khong dong ¥ tra lai cho ba O sd tién sang nhuwong mit bang
14 400.000.000 dong va 01 thang tién thué mat bang 20.000.000 dong, tong cong 1a
420.000.000 dong, nhan thay: Thang 4/2019 ba V tu ¥ ldy lai mit bang va giir tai
san nén ba O khong kinh doanh dugc 13 thiét hai cho ba O 16i ctia ba V. Nhung ba
O ciing d4 st dung tai san dé kinh doanh tron 02 ndm nén c6 khau hao, hao mon
nhit dinh. Dé dam bao quyén va loi ich hop phép ctia hai bén xét thiy can budc ba
V tra lai cho ba O 50% gid tri tai san ba O da sang nhuong ctia ba V 1a 200.000.000
d6ng 1a phu hop thue té va phi hop theo thoa thuan.

Tt nhitng phén tich trén ¢ can ct chdp nhan mot phan khang céo ciia bi don
ba Luong Thanh V.
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Ban an so thim tuyén vé an phi dan sy so tham co sai sot vé sd tién tam mg
an phi ba N ndp theo bién lai s6 AA/2016/0003269 ngay 06/9/2017 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n Quan T 14 300.000 déng nhung ban an tuyén hoan tra cho ba N sb tién
300.000.000 dong nén can phai stra chira.

Ngodi ra, Ban 4n tuyén nghia vu cham thi hanh an khong dung theo Piéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng tham phan Toa
an nhan dan T61 cao nén can stra chita.

T nhitng phén tich trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d&
nghi Hoi déng xét xtr ¢an ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015, deé
nghi stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 1192/2022/DS-ST ngay 14/4/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd T.

An phi dan su phiic tham: Do stra 4n nén ba Luong Thanh V khong phai
chiu va dugc nhan lai tam Ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va td tung:

[1.1] V& hinh thirc: Ngay 14 thang 4 nam 2022, bi don ba Luong Thanh V ¢6
Pon khang cao va ngay 29 thang 4 ndm 2022, Vién kiém sat nhan dan thanh phd T
- Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh khang nghi phuc thim sb 257/QD-VKS-
DS. Can cr khoan 1 DPiéu 273, khoan 1 DPiéu 280 B0 luat T tung dan sy khang
céo ctia ba Luong Thanh V va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd T
- Thanh phé Hb Chi Minh trong han luat dinh hop 1€ nén dugc chép nhan xem
x€t.

[1.2] V& t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Pac Q, ong P4 Thanh N,
ba Nguyén Thi Ngoc N c6 don xin vang mat. Ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Duy T, 6ng Nguyén Hoang H, ong Lé Hiru M, ba Lé Thi C da
dugc triéu tap hop 1& nhung vang mit khong rd 1y do nén Toa an van tién hanh
xét xir vang mat duong su theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 296 cua
B ludt T4 tung dan sy nam 2015.

Ong DS Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc N tai ban tu khai ngay
23/11/2022 trinh bay gilt nguyén nhiing ndi dung da trinh bay theo ban tu khai
tai Toa 4n 4n cp so tham va xac dinh khong tranh chap trong vu an nay. Do do,
Toa 4n xac dinh 6ng Nguyén, ba O 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu 4n khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

[2] V& ndi dung:
[2.1] V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dat:
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Dién tich 2.325,8 m2, thudc thira 280 to ban do sb 3 toa lac tai dia chi s6 277
duong L phu’orng T, Quan T (nay la thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh ¢
co ngudn goc 1a cta me ba N 14 ba Nguyén Thi Bao Khang. Khi me ba N con
song, c6 kinh doanh trén mat bang nay vai tén quan la “Dong Séng Xanh”. Nam
2010, me ba N chét, em ba N 1a 6ng Nguyén Hoang H sinh séng va trong coi
manh dat nay.

Sau khi hoan tit cac thil tuc vé thira ké, ngay 23/01/2013, ba Nguyén Thi
Cam N duogc cap nhét sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S&B
957653 s6 vao so cap gidy chimg nhan QSDD s6 00279 QSDD/TNP.A ngiy
28/8/2001 do UBND Quén T di cép cho ba Nguyén Thi Bao Khang.

Hién nay, khu dt ndm trong ranh Dy 4n khu céng nghé cao thanh phd theo
Quyét dinh sd 2666/QD-UB ngay 19/5/2004 ctua Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, theo Bién ban x4c minh ngay 19/01/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T véi Ban boi thuong giai phong mit bang thanh
phé T va qué trinh giai quyét vu an cac duong su xac nhén, thi khu dat chua ban
giao cho Ban bdi thuong giai phong mit bang thanh phd T, van thudc quyén
quan ly cua ba N.

Trong qué trinh sir dung dat 6ng Ha da dong ¥ cho ba Luong Thanh V thué
mo quan an trén phan dat nay. Ong Ha va ba V chi thoa thuan bang 10i néi vé
viéc cho thué mit bang va khong ky két gidy to.

[2.2] Xét khang cao cua bi don ba Luong Thanh V, Hoi déng x¢ét x1r nhan
thay:

[2.2.1] V& viéc yéu cau ba Nguyén Thi Cam N bdi thuong cho ba sb tién
xay dung, sua chira:

Theo don yéu cau phan td, ba V yéu cau ba N phai bdi thuong sd tién ba da
bo ra xay dung, sira chita cac cong trinh trén dat 13 800.000.000 déng. Tuy nhién,
tai phién toa phuc tham ba N di xac dinh lai viéc yéu cau bodi thuong sé tién lam
tron 1a 400.000.000 dong theo chimg thu tham dinh gia theo chtng thu thim
dinh gia s6 213.1020/CT-SAG ngay 23/11/2020 ciia Coéng ty TNHH tham dinh
gia SAG, nhiing cong trinh xay dung stra chita do ba V thuc hién (theo su hudng
dan ctia ba V).

Xét, viéc ba Lwong Thanh V thué dién tich 2.325,8m?, thudc thira 280 to ban
d6 s 3 toa lac tai dia chi s6 277 dudng L, phuong T, Quan T (nay 1a thanh phé T),
Thanh phé H Chi Minh tir 6ng Nguyén Hoang H 13 anh trai ctia ba Nguyén Thi
Cam N. Qua trinh thué chi thoa thuin bang miéng khéng 1ap thanh vin ban,
khong cong chimg, chimg thuc theo quy dinh nén vi pham vé hinh thirc hop dong
quy dinh tai Piéu 401, Piéu 689, Diéu 703 Bo luat dan su nim 2005; Diéu 502
B6 luat dan sy nam 2015.

Sau ngay 23/01/2013, thoi diém ba N dugc cap nhét sang tén trén Gidy
chtng nhin quyén st dung dat viéc ba V thué dit ciing khong co su dong ¥ cua
ba N la chu str dung dat. Ba V co thuc hién viéc tra tién thué mit béng choba N
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nhung ba N ciing lién tuc yéu cau ba N phai tra lai mat bang. Do d6, giao dich
gitra ba N va ba V 1a vo hi¢éu theo quy dinh tai Diéu 122, biéu 127 B6 luat dan
su nim 2005; Diéu 122 Bo luat dan sy nam 2015.

Qua trinh st dung, ba V tién hanh xay dung, sita chita van khong hoi y kién
cua ba N 1a vi pham nghia vu bao quan tai san thué theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 487 Bo luat dan sy nam 2005.

Ba V dau tu, sira chita tai san trén thira dit trén tir sau khi c6 thong béo thu
hdi dit cua co quan nha nude cd thdm quyén. Viéc dau tu, stra chita ctia ba V
khong dugc co quan nha nudce co tham quyén cho phép cai tao stra chira cong
trinh theo quy dinh cua phép luat. Do d6 can ctr Piéu 36, Khoan 2 Diéu 43, Diéu
74 Luat dat dai nam 2003; Piéu 6 Nghi dinh s 42/2012/ND-CP ngay 11/5/2012:
Piéu 57, Piéu 74, Piéu 92 Luat dit dai nim 2013, Piéu 6 Nghi dinh sb
35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015, Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017:
cac tai san trén dit ma ba V cai tao sira chira 13 vi pham budc phai thio d&; khi
nha nude thu hdi dat s& khong duge bdi thuong tai san gan lién véi dat. Do do,
ba N ciling khong dugc nhan gia tri cua cac tai san nay.

Tai phién toa phuc thim, ba Luong Thanh V yéu cau ba Nguyén Thi Cam N
hd tro cho ba sb tién 200.000.000 dong dé di doi tai san nhung ba N chi déng ¥ hd
tro cho ba V s6 tién 150.000.000 dong dé di doi ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phéap
luat 1a ty nguyén va dung quy dinh cta phap luat nén ghi nhan.

[2.2.2] B6i voi yéu cau khong dong v tra lai cho ba Nguyén Thi Thay O sb
tién sang nhuwong mit bang 1a 400.000.000 dong va 01 thang tién thué mit biang
20.000.000 dong, tong cong 1a 420.000.000 dong, nhan thiy:

Toa an cép so thim xac dinh Hop dong thué mit bang ngay 01/05/2017 gitta
ba Luong Thanh V va ba Nguyén Thi Thuay O 1a v6 hiéu 13 ¢6 co sé. Tuy nhién,
Toa 4n cdp so thim giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu 13 hoan tra cho
nhau nhimg gi d3 nhan 1a chua phu hop. Theo hd so vu 4n, ba V sang mit bang
cho ba O kinh doanh véi gia tri hop dong 1a 400.000.000 ddng, thuc té day 1a sb
tién sang nhuong tai san dé kinh doanh gom thiét bi dung hién c6 nhu thoa thuan
gom ban ghé, chén dia, vat dung tai san. .. (theo diém 4.1.2 Diéu 4 Hop ddng).

Tuy nhién, dén thang 4/2019 ba V di 13y lai cac tai san dé kinh doanh nhu
trén tir ba O. Cén ctr theo Piéu 2 cua Hop dong quy dinh vé thdi han thué mit
bang 13 5 nam tir ngay 01/5/2017 dén hét ngay 01/5/2022 va Piéu 3 cua Hop
ddng quy dinh vé phuong thirc thanh toan nim thr hai ma ba N thu hoi mit bang
thi phai thanh todn lai cho ba O 50% gia tri ban dau. Do d6, ba N chi phai tra
cho ba O s6 tién 20.000.000 dong 1 tién thué mit bang 01 thang da nhan va
200.000.000 dong tién sang tai san dé kinh doanh. Tong cong ba V phai tra lai
cho ba O s tién 220.000.000 dong.

Vi vay, c6 co so chép nhan mot phﬁn yéu cau khéng cdo cua bi don ba Luong
Thanh V vé viéc tra lai cho ba Nguyén Thi Thay O s6 tién 220.000.000 dong.
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[2.3] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd T theo Quyét dinh
khang nghi phiic thim s6 257/QD-VKS-DS ngay 29/4/2022:

[2.3.1] Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi
Minh rit mét phén khéng nghi gém cac ndi dung tai cac muc 2, 4, 5, 6 cta Quyét
dinh khang nghi phuc thim s6 257/QD-VKS-DS ngay 29 thang 4 nam 2022 cta
Vién kiém sat nhan dan thanh phd T - Thanh phd H6 Chi Minh 13 phii hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dinh chi dbi voi cac ndi dung khang nghi do Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh d4 rit.

[2.3.2] D6i v6i ndi dung khang nghi tai muc 1 ciia Quyét dinh khang nghi vé
viéc ba N khong yéu cau ba V phai tra toan bo tai san hién ¢ trén dat, ma chi yéu
cau phai tra lai tai san trén dat d3 co sén tir trude khi ba V st dung mat béng tai sb
277 L, phuong T nhung Toa 4n cap so thim budc ba Lwong Thanh V giao tra lai
phan dién tich dat thué va tai san gin lién v&i dat d6i voi khu déat dién tich
2.325,8m2, theo nhu ban vé hién trang, vi tri ngay 11/10/2019 ctia Trung tam do
dac ban d0 - S& tai nguyén va moi truong Thanh phé HO Chi Minh 13 vuot qua yéu
cau cua nguyén don. Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 16/11/2020 thi hién tai
san trén dat chi con 6 nha choi, thiéu 02 mai 14 nho so véi tai san theo ban d6 hién
trang vi tri ngay 11/10/2019. Nhu vay, viéc Toa an tuyén budc ba V phai giao tra
lai tai san trén dat cho ba N khi c6 mot sb tai san khong con, s& gy kho khin cho
vi€c thi hanh ban an. Ho1 dé)ng xét Xur nhan théy:

Theo ban v€ hién trang, vi tri ngay 11/10/2019 ctia Trung tam do dac ban
d6 - S& tai nguyén va méi truong Thanh phé H6 Chi Minh va Bién ban thim
dinh tai chd ngay 13/7/2020 thi so véi ban v& hién trang vi tri ngay 10/10/2019
c6 su thay doi: mai 1a s6 03 (tai vi tri s6 03) di bi thao d& va c6 thém mai che
ndi lién giira mai ton (vi tri s6 12) dén mai 14 (vi tri s6 9) kéo ngang qua ao t6i
hét dat, thém 02 tru céng, 03 dén chiéu sang bién hiéu, coi néi dién tich mai tén
15 (vi tri s6 15) phan dudi bang v6i twong gach mai tén (vi tri s6 4) phtl ngang
mot phan vi tri dat tréng s6 20. Tai san trén dat theo ban d6 do vé& hién trang, vi
tri ngay 11/10/2019 di c6 bién dong nhung Toa an cap so tham tuyén budc ba V
phai giao tra lai tai san trén dat cho ba N theo Ban d6 do v& hién trang, vi tri
ngay 11/10/2019 s€ gay kho khan cho viéc thi hanh ban an nén ndi dung khang
nghi nay 1a c¢6 cin ct. Tai phién toa phuc tham, cic bén théng nhat cic cong
trinh vét kién trac trén dat con lai gidng voi phuc luc la ctia Ching thu thdm
dinh gia s6 213.1020/CT-SAG ngay 23/11/2020 ciia Cong ty TNHH tham dinh
gia SAG.

Vi viy, ba Luong Thanh V phai tra cho ba Nguyén Thi Cam N quyén sir
dung dit va cac cong trinh vat kién truc trén dat theo phu lyc 1a cua Ching thu
thim dinh gia s6 213.1020/CT-SAG ngay 23/11/2020 ctia Cong ty TNHH thdm
dinh gia SAG la dang theo quy dinh cua phap luat.

[3.3.3] Pbi véi ndi dung khang nghi tai muc 3 ctua Quyét dinh khang nghi
vé viéc Toa an cap so tham khong xac dinh giao dich giita ba N va ba V 1a vo
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hiéu, ma cho rang ba V di vi pham nghia vu st dung tai san thué nén can cir
Dicu 480 B0 luat dan sy nam 2015 ba N c6 quyén don phuong cham dat hop
dong thué mat bang véi ba V va can cir Bi€u 482 B luat dan sy nam 2015 ba N
khong phai tra lai tién co s& vat chat ma ba V da dau tu stra chira, xay dung la
khong dung.

Tur nhitng phéan tich trén c6 co s¢ xac dinh, thoa thuan cho thué mat béng gitra
ong Ha - ba V va gitra ba N - ba V vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai Biéu 128
Luat dat dai nam 2003 nén v6 hiéu theo quy dinh tai Di€u 134 B luat dan sy nam
2005. Do hop dong 1a vo hiéu nén khong c6 hiéu luc ngay thoi diém ky két, hai bén
hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan.

Do d6, ba V phai c6 nghia vu tra lai mat bf?lng cho ba N va ba N hd tro cho ba
V 150.000.000 d6ng tién di doi 13 ¢6 can cir nén chap nhan.

Xét d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén ghi nhan.

[3] V& 4n phi va chi phi td tung:

Vé an phi dan sy so tham: Céac dwong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi thAm dinh gia do ba Lwong Thanh V chju va da
thuc hién xong.

Vé an phi dan su phuc tham: Do stra 4n nén ba Luong Thanh V khong phai
chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat T tung dan sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd T.

Dinh chi mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé T.

Chép nhan mét phan khang céo cua ba Luong Thanh V.

Tuyén xu:

1. Chip nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Cam N.

Budc ba Luong Thanh V giao tra cho ba Nguyén‘ Thi Cam N quyén sir
dl;mg dat c6 dién tich 2.325,8 m?, thudc thira 280 to ban 516 sO 3 toa lac t,ai d\ia chi
s0 277 duong L, phuong T, Quén T (nay 1a thanh ph6 T), Thanh pho H6 Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S&B 957653 s6 vao s6 cap
gidy chimg nhan QSDD s6 00279 QSDD/TNP.A ngay 28/8/2001 dugc cap nhat
sang t€n ba Nguyeén Thi Cam N ngay 23/01/2013 va cac cong trinh vat kién truc
trén dat theo phu luc la cia Ching thu thdm dinh gia s6 213.1020/CT-SAG
ngay 23/11/2020 cua Cong ty TNHH tham dinh gia SAG.
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Hop dong thué mit bang ngay 01/5/2017 giita ba Luong Thanh V va ba
Nguyen Thi Thay O 1a v6 hig¢u

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Ngqyén Thi Cam N hd tro 150.000.000 dong
cho ba Luong Thanh V. Viéc giao nhén tién duoc thuc hién tai co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén.

3. Khong ghép nhan mot phéln yéu cau phan t6 ctia ba Lwong Thanh V vé viee
bugc ba Nguyén Thi Cam N boi thuong s tién xdy dung, sua chira mdt bang
400.000.000 dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi Thuay O.

_ Bugc ba Luong Thanh V tra lai cho ba N‘guyén Thi Thay O sb tién baOdatra
tién thué mat bang cho ba V 20.000.000 dong, va 200.000.000 dong tién sang
nhugng tai san.

Khong chip nhan mot phan yéu ‘cﬁu doc 1ap cua ba O budc ba V tra lai s tién
sang nhuong tai san 1a 200.000.000 dong.

Céc bén thuc hién quyén va nghia vu ngay sau khi ban an c¢6 hi¢u luc phap
ludt tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh &n khong thuc hién viéc thanh todn cac khoan tién néu trén; thi
hang thang con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

2. V& 4n phi va chi phi t6 tung:

An phi dan su so tham: Hoan tra cho ba Nguyén Thi Cam N s tién tam
tng an phi d nép 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an
s& AA/2016/0003269 ngay 06/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan T
(nay 1a thanh phé T).

Ba Luong Thanh V phai chiu an phi dan su so thim 300.000 dong dbi véi
yéu cau tra lai mit bang va 300.000 dong dbi véi yéu cau tuyén Hop dong thué
mit bang ngay 01/5/2017 v6 hiéu ctua ba Nguyén Thi Cam N dugc chdp nhan;
an phi 11.000.000 dong dbi véi sb tién 220. 000.000 ddng phai tra cho ba O.
Tong cong ba V phai chiu 11.600.000 dong tién an phi dan su so thim nhung
dugc can trir vao so tién 18.000.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0013248 ngay 17/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan T (nay la thanh phd T). Ba Luong Thanh V duoc nhan lai s6
tién 6.400.000 dong.

Hoan tra cho ba Luong Thanh V sd tién tam tng 4n phi dan su so tham
2.250.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0003075 ngay 21/7/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén T (nay
1a thanh phé T).

Hoan tra cho ba Luong Thanh V sd tién tam tng an phi dan su so tham
6.000.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sd
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AA/2017/0039022 ngay 11/5/2018 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T (nay
1a thanh phé T).

Hoan tra cho ba Luong Thanh V sé tién tam tng 4n phi dan su so tham
21.000.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0039689 ngay 17/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan T (nay
1a thanh phd T).

Ba Nguyén Thi Thay O phai chiu 4n phi dan su so thAm 10.000.000 dong.
Nop tai co quan thi hanh 4n c6 thidm quyén.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi thAm dinh gia do ba Lwong Thanh V chju va da
thuc hién xong.

An phi dan sy phtc tham: Hoan lai cho ba Luong Thanh V sé tién 300.000
ddng theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0026910 ngay
26/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan T (nay la thanh pho T).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

-TAND TP T;

- Chi cuc THADS TP.T;

- Cac duong su; .

- Luu HS, VP (T/21). Tran Thi Kim Quy
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