TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 30/2024/DS-ST
Ngay: 27/5/2024

V/v “Tranh chap Hop dong
tin dung”

NHAN DANH
_NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Phu Oanh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Vian Dinh

2. Ba Lé Thi Xuan Mai

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Trinh — 1a Thu ky Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan Qudan 3 tham gia phién toa: Ba Ngo Thi
Thu Huong - Kiém Sat Vién.

Trong ngay 27 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quéan 3, Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y sé: 572/TLST-DS ngay 12
thang 12 nam 2023 vé tranh chap “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s0: 50/2024/QDXXST-DS ngay 22/4/2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 186/2024/QDST-DS ngay 10/5/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang B
Tru so: 18 duong L, phuong T, quan C, Thanh phd H.

Dia chi lién lac: Lau 5, s6 538 duong T, Phuong 11, Quan C, Thanh phd HS Chi
Minh.

_ Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong T la nguoi dai dién theo uy
quyén — Van ban uy quyén ngay 30/10/2023. (c6 don xur vang mat)

2. Bi don: Ong P, sinh nam 1979

Dia chi: s6 213/26 duong T, Phuong 01, Quan C,Tp.Hb Chi Minh.
(Vang mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty Co phan MV

- Truso: Tang 4, Trung tim thuong mai V, 161, Phuong T, thanh phd D, Thanh
pho H6 Chi Minh.

(C6 don yéu cau ving mit)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, ban tir khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
Ngdn hang B ¢6 0ng T dai dién trinh bay:

Ngan hang P (goi tit Ngan hang) va éng P da ky Hop dong cho vay sb
13699.21.101.6711407.TD ngay 30/3/2021. Noi dung hop dong 1a éng P vay s6 tién
2.794.773.891 ddng; muc dich vay thanh toan tién mua cin ho S8.0107.12 thudc phan
khu Orgami, Dy an Vinhomes Grand Park, thanh phé Tha Duc, Thanh phé H6 Chi
Minh; Lii sudt theo hop dong va cac khé udc nhan no kém theo. Pé dam bao cho
khoan vay trén, 6ng Phuc da thé chip quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban cin
ho sé S10.0619.07/VHGP/HPMBCH ngay 22/3/2021 giira Coéng ty Cb phan kinh
doanh bat dong san MV Viét Nam va 6ng P va cac phu luc kem theo vé viéc mua
ban/chuyen nhuong can hd s6 19.7 tai tang 19, dién tich can ho la 56.5 m2 thudc du an
khu nha & cao tang thudc cac 16 dat Al, A2, A3, A4, AS, A6 — Khu dan cu Phudc
Thién tai phuong Long Binh, thanh phd Thu Durc, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Hop
dong thé chdp quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban nha ¢ s6
13700.21.101.6711407.BD ngay 30/3/2021.

Sau khi Ngan hang giai ngan s tién vay, dén cac ky thanh toan no goc va lai
bén vay da khong thyuc hién ding nghia vu thanh toan cho Ngan hang theo hop dong
tin dung va cac khé uéc nhan no da ky. Tam tinh dén ngay 28/10/2023, 6ng P con n¢
s6 tién 3.053.634.722 dong. Bao gom ng goc 1a 2.794.773.891 dong; No 13i trong han
14 5.658.763 dong; No 13i qua han 14 253.202.068 dong.

Do bén vay vi pham nghia vu di cam két nén Ngan hang D khai kién yéu cau:

Bugc bi don 6ng P phai tra ng ngay cho Ngan hang D toan b sO tién tam tinh
dén ngay 28/10/2023 1a 3.053.634.722 ddong. Bao gom no goc 13 2.794.773.891 dong;
No lai trong han 1a 5.658.763 dong, No lai qua han 1a 253.202.068 dong Thanh toan
01 lan ngay khi ban an c6 hiéu lyc.

Budc ong P tiép tuc thanh todn phan no 13i phat sinh theo 13i sudt qua han quy
dinh tai Hop dong cho vay sb 13699.21.101.6711407.TD ngay 30/3/2021 va cac khé
wdc nhan no kém theo ké tir ngay 29/10/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no
cho Ngan hang D.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong P khong thanh toan toan b
khoan ng¢ thi Ngan hang P c6 quyen yéu cau co quan c6 thim quyén tién hanh xtr 1y
toan b tai san bao dam dé thu hoi no 12 quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban
cin ho s6 S10.0619.07/VHGP/HPMBCH ngay 22/3/2021 giita Cong ty Co phan kinh
doanh bat dong san MV Viét Nam va 6ng P va cac phu luc kem theo vé viéc mua
ban/chuyen nhuong can hg s6 19.7 tai tang 19, dién tich can ho la 56.5 m2 thudc du an
khu nha & cao tang thudc cac 16 dat Al, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu Phudc
Thién tai phuong Long Binh, thanh phd Thu Dtrc, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Hop
dong thé chdp quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban nha & s6
13700.21.101.6711407.BD ngay 30/3/2021.

Toan bd s6 tién thu dugc tir viée xu 1y tai san bao dam néu trén duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua 6ng P tai Ngan hang P. Truong hop so tién thu dugc ké
tir viéc ké bién, phat mai tai san bao dam trén khong du dé thanh toan ng cho Ngan



hang D thi 6ng P van phai c6 nghia vu thanh toan tiép s6 tién con thiéu cho Ngan
hang b.

Bi don dng P: Qua trinh giai quyét vu 4n, 0ng P da duge Toa én téng dat thong
bao thu ly, thong bao vé phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung
clr va hoa giai, triéu tap hop 18 nhung ving mit khong ¢ 1y do nén khong c6 ¥ kién.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Cong ty Cé phan MV: Cong ty dd nhan
duoc thong bao thu ly, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, gidy triéu tap nhung co don dé nghi ving mat. Pbi véi yéu
cau cta nguyén don thi Coéng ty nhan thiy quan hé _vay va tra ng la quan h¢ riéng gitra
nguyén don va bi don. Cong ty khong dua ra yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay, Cong ty
yéu cau Toa an giai quyet viéc xur ly tai san bao dam can tuan thu theo cac thoa thuan
quan ly tai san bao dam da ky ket gitra cac bén va yéu céu dugc vang mat trong toan
bd qué trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa:

, - Nguyén don: c6 don dé nghi XU vang mit yéu cau nguyén don thanh toan ng
goc 1.222.713.577 dong, ng lai tinh dén ngay 27/5/2024 lai trong han 1.497.423 dong,
1ai qua han 206.828.868 dong. Tong cong 1.429.540.445 dong, va tiép tuc thanh toan
18i phat sinh cho dén khi thanh toan hét ng . Truong hop 6ng Phiic khong thanh toan
thi y€u cau phat mai tai sdn theo hop dong thé chap tai san da ky.

- Bi don: Véng mat

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: c6 yéu cau giai quyét ving mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat bicu y kién:

Vé tb tung: cac duong sy da chap hanh qui dinh phap luét va Tham phan, Hoi

dong xét xir va Thu ky phién toa di tién hanh t6 tung dung theo qui dinh tai B luat to
tung Dan su.

V& n6i dung: Can ctr cac tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an va phan trinh
bay cua cac duong sy tai phién toa thi yéu cu cua nguyén don Ngén hang 1a c6 co so.
Do d6 Vién kiém sat nhan dan Quan 3 dé nghi Toa 4n chip nhan yéu ciu ciia nguyén
don Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac t,éi liéu, chirng cur c6 trong hd so vu an gié duoc xem xét
tai phién toa va can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét Toa dn:

_ Nguyén don Ngan hang D khoi kién, yéu cau 6ng P co dia chi cu tra tai Quén 3
tra tién no theo Hop dong tin dung nén day 1a vu an dan sy thudc tham quyén gidi
quyet cua Toa an nhan dan Quéan 3 dugc quy dinh tai khoan 3 Picu 26, diém a khoan 1
biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat To tung dan sy.

[2] Vé t6 tung:

[2.1] Xét bi don 6ng P da dugc Toa an tong dat thong bao thu Iy vu an; gidy
triéu tap duong su va Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong



khai ching ctr va hoa gidi hop 1¢ lan thir hai ma van vang mat. Can cir Dieu 196,
khoan 1 Biéu 207, Diéu 208, bieu 210 B luat To tung dan su, Toa an tien hanh lap
bién ban ghi nhan viéc khéng tién hanh hoa giai dugc va dua vu an ra xét xu la phu
hop.

[2.2] Nguyén don, nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan c6 don dé nghi xét xir
vang mat; bi don da duoc tridu tdp hop 18 tham gia phién toa dén 1an tht hai nhung
van vang mit nén can ci khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, khoan 3 Piéu 238 B luat T6
tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong su.

[3] V& luat 4p dung: can ctr Hop dong cho vay s6 13699.21.101.6711407.TD
ngay 30/3/2021, nén Hoi dong xét xu ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 va Lut cac to
chtrc tin dyng nam 2010 stra doi, bo sung ndm 2017 dé giai quyét.

[4] Yéu cau ctia nguyén don vé thanh toan ng gbc:

[4.1] Can ct Hop dong cho vay s6 13699.21.101.6711407.TD ngay 30/3/2021,
Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng ngay 30/3/2021 va thang 10/2022 va qua
trinh thanh toan no, Hoi dong xét xtr ¢6 co sé xac dinh Ngan hang P di giai ngan
khoan vay cho ong P tong so tién 1a 2.794.773.891 dong dé thanh toan tién mua cin ho
chung cu S10.0619.07 Toa S10.06 du 4&n Vinhomes Grand Park.

[4.2] Tai Piéu 6 ciia Hop dong cho vay ngay 30/3/2021 va cac khé udc nhin no
quy dinh nghia vu tra ng géc ctiia khach hang. Theo quy dinh, viéc tra no gbc duoc
thanh toan thanh cac ky (m01 ky 1a 1 thang) va trd vao ngay 20 cua thang duong lich
cubi cung ciia ky tra no goc.

[4.3] Can ct khoan 1 Diéu 466 va khoan 1 Diéu 280 B6 luat dan sy nim 2015
quy dinh “...bén vay tai san la tién thi phdi tra du tién khi dén han...”; “...Nghia vu
tra tién phdi dwoc thwc hién day du, ding thoi han, ding dia diém va phwong thire dd
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thoa thuan...”.

[4.4] Can cu khoan 1 Diéu 95 Luat cac to chire tin dung quy dinh: “T6 chitc tin
dung co quyen cham dirt viéc cdp tin dung, thu héi no truée han khi phdt hién khach
hang cung cdp théng tin sai sw that, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cdp tin
dung”.

[4.5] Xét bi don 6ng P d4 vi pham nghia vy tra no goc theo cac ky thanh toan da
cam két cho Ngan hang B. Ké tir thoi diém ong Phuc khong thuc hién nghia vu tra no
gbc va 13i theo thoa thuan. Ngan hang d3 nhiéu lan théng bao, yéu cau ong Phic tra no
nhung bén vay tri hodn, khong tra no 1a di vi pham diéu khoan thoan thuan giita céc
bén theo Hop dong cho vay va cic khé uéc nhan ng da ky. Do d6 Ngan hang P khai
kién ong P yéu cau thanh todn ng gbc con lai 1a 2.794.773.891 ddng 1a c6 co sé nén
Hoi dong xét xtr chip nhan.

[5] Vé yéu cau thanh toan no lai:

[5.1] Tai khoan 2 Diéu 95 Luat Cac to chue tin dung quy dinh: “Trong truong
hop khach hang khong tra dwoc ng dén han thi té chirc tin dung co quyén xur Iy no
theo hO’p dong tin dung”, ngoai ra tai khoan 2 Dleu 91 Luat Cac to chure tin dung quy
dinh: “T6 chirc tin dung va khach hang co quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin
dung trong hoat dong ngdn hang ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.
Vi Ngan hang D ¢6 chic ning hoat dong tin dung nén 13i suit s& do thoa thun giita té



chtrc tin dung va khach hang nén nguyén don cin clr vao 1ai suit thoa thuan giita hai
bén tai hgp dong tin dung, bang ké rut von dé tinh 1ai 1a phu hop quy dinh tai Diéu 91
Luat Céc t6 chtrc tin dung.

[5.2] Xét 6ng P vi pham nghia vy thanh toan nén Ngén hang D yéu cau bi don
tra tién 14i 1 c6 co sé, Hoi dong xét xtr chip nhan.

[6] Tt nhitng nhan dinh trén, HOi déng xét xir c6 co s¢ chap nhan yéu cdu cia
nguyén don, budc bi don 6ng P phai c6 trach nhiém thanh toan toan bo ng gdc va li.
Cu thé ng gbc 1.222.713.577 dong, no 1ai tinh dén ngay 27/5/2024 1ai trong han
1.497.423 ddng, 13i qua han 206.826.868 dong. Tong cong 1.429.540.445 ddng.

[7] V& yéu cau xtt 1y tai san bao dam:

[7.1] Can ct Hop mua ban can ho sé: S$10.0619.07/VHGP/HPMBCH ngay
22/3/2021 gitra Cong ty C6 phan MV va 6ng P, thé hién ong Phiic mua cin ho s6:
19.07 tai tang 19 thudc Toa nha s6 S10.06 (26T2) tai 16 dat Al dia chi tai phuong
Long Binh, thanh phé Tha Bac, Thanh phé H6 Chi Minh thudc du an khu nha & cao
tang — Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién (Vinhomes Grand Park), dién tich cin
ho 56,5 m?, gia can ho 1a 3.557.144.343 dong. Can cit iy nhiém chi ngay 30/3/2021 va
uy nhiém chi ngay 10/10/2022 thi Ngan hang P da chuyén tién cho Cong ty CP MV
tong sb tién 12 2.794.773.891. Qua trinh giai quyét vu an bi don ving mit nén Toa an
khéng ghi nhan duoc 1oi trinh by, Cong ty MV gti vian ban cho Toa &n dé nghi giai
quyét viéc xur 1y tai san bao dam can tuan thi theo cac thoa thuan quan 1y tai san bao
dam di ky két giira cac bén, nhung khong cung cip thong tin cho Toa an biét vé viéc
6ng P da thanh toan du tién mua chua hodc con bao nhiéu chua thanh toan. Tuy nhién
bén ban khdng bao luu quyén so hitu dbi voi can ho néu trén, nén cin ca hop dong
mua ban can ho gitra ong Phuc va Cong ty MV xac dinh 6ng P dugc toan quyén su
dung cén ho va co quyén s& hiru vé mat thuc té. Ngay 30/3/2021 éng P ky Hop dong
thé chdp quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha & s6
13700.21.101.6711407.BD thé chap cin ho néu trén cho Ngan hang B dé bao dam
khoan vay. Bién phap bao dam tai san tai Hop dong thé chap néu trén da dugc dang ky
tai Trung tdm ding ky giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh sé diang ky
1409315361, c6 hiéu luc tir ngay 30/3/2021 1a phii hop véi quy dinh tai Dicu 298 B
luat dan sy, Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 10/4/2012 sta d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich d¢am bao. Do dé viéc thé chap can ho
s6: 19.07 tai tang 19 thuoc Toa nha sé S10.06 (26T2 tai 16 dat Al dia chi tai phuong
Long Binh, thanh phé Thi Bac, Thanh phd HS Chi Minh thudc du an khu nha ¢ cao
tang — Khu dan cu va Cong vién Phuéc Thién (Vinhomes Grand Park) caa 6ng P 1a
phl hop véi quy dinh cta phap luat vé tai san hinh thanh trong twong lai, nén budc cac
bén phai c6 trach nhiém thyuc hién ding theo thoa thuan tai Hop dong thé chap va theo
quy dinh caa phap luat.

[7.2] Tai khoan 2.1 Piéu 2 cua qu déng thé chip tai san sb
13700.21.101.6711407.BD ngay 30/3/2021, c6 ndi dung: “....Nghia vu dwoc bao dam
theo hop dong nay la toan bé nghia vu ciia bén thé chap bao gom nghia vu thanh
todn, tra no goc, no ldi, cdc chi phi, phi, khodn tién  phat... cac hinh thirc cdp tin dung
khéc va cdc phu luc, vin ban théa thudn sira doi bé sung ky két giita bén thé chdp véi
tat ca cac don vi thuéc mang luoi hoat dong cua Ngan hang D . Tai san bao dam cho



toan bd nghia vu cua ong P la Quyén tai san phat sinh tir Hop dbng mua ban can hd
s6 S10.0619.07/VHGP/HPMBCH ngay 22/3/2021 giita Cong ty C6 phan kinh doanh
bat dong san MV Viét Nam va ong P va cac phu lyc kem theo vé viéc mua ban/chuyén
nhuong can hg 6 19.7 tai tang 19, dién tich can ho 1a 56.5 m2 thudc du an khu nha &
cao tang thudc cac 16 dat Al, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu Phudc Thién tai
phuong Long Binh, thanh pho Thu Dtrc, Thanh phd H Chi Minh theo Hop ddng thé
chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha ¢ s6 13700.21.101.6711407.BD
ngay 30/3/2021.

[7.3] Can ctr bién ban thdm dinh tai chd ngay 04/04/2024 d6i v6i hién trang cin
ho sb 19.7 tai ting 19, toa nha S10.06 (26T2), dién tich cin ho 1a 56.5 m2 thudc du an
khu nha & cao ting thudc cac 16 dat Al, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu Phudc
Thién tai phuong Long Binh, thanh pho Thu Puc, Thanh phé H6 Chi Minh khéng thay
d6i so véi thoi diém ky két Hop déng mua ban cin ho  s6
S10.0619.07/VHGP/HPMBCH ngay 22/3/2021.

[7.4] Tai x4c minh ciia Cong an Phudng Long Binh, thanh phd Thu Pic khong
cd ai cu tra tai can ho s6 19.7 tai tang 19, tda nha S10.06 (26T2) du an khu nha & cao
tang thudc cac 16 dat A1, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu Phudc Thién tai phudng
Long Binh, thanh phé Thi Dtc, Thanh phd H6 Chi Minh. Hién nay tai san bao dam
nay thudc so hitu cua ong Nguyén Hitu Phuc va ciing 12 nguoi thé chép tai san dam
bao.

[7.5] Tai Diéu 299 B luat Déan sy quy dinh:
“Piéu 299. Cdc truong hop xit Iy tai san bao ddm

1. Pén han thuc hién nghia vu dwoc bao dam ma bén co nghia vu khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu.

2. Bén co6 nghia vu phai thuc hién nghia vu dwoc bao dam trudc thoi han do vi
pham nghia vu theo thoa thudgn hodc theo quy dinh cua ludt.

3. Truwong hop khac do cac bén thoa thuan hodc luat co quy dinh.”
[7.6] Tai khoan 6 Diéu 320 B luat Dan sy quy dinh:
“Piéu 320. Nghia vu ciia bén thé chdp

6. Giao tai san thé chdp cho bén nhdn thé chap dé xir Iy khi thudc mét trong cdc
truong hop xu ly tai san bao dam quy dinh tai Piéu 299 cua B¢ luat nay.”

[7.7] Xét, theo quy dinh trén thi bén thé chap 6ng P 1a nguoi thé chap va dang
giit tai san thé chap co nghia vu giao tai san thé chap cho bén nhan thé chap la Ngan
hang D dé xir 1y theo quy dinh ciia phép luat. Vi vay yéu cau ciia Ngan hang P vé viéc
phat mai tai san bao dam 1a can ho sé: 19.07 tai tang 19 thudc Toa nha sé S10.06
(26T2 tai 16 dat A1 dia chi tai phuong Long Binh, thanh phd Tha Buc, Thanh phd H6
Chi Minh thudc dy an khu nha & cao tang — Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién
(Vinhomes Grand Park), dién tich can ho 56,5 m2, néu dén han ma ong P khong thuc
hién nghia vu thanh toan 13 c6 co s&, phi hop quy dinh tai Diéu 299, khoan 6 Diéu 320
Bo luat Dan su, Ho1 d@)ng xet XU chap nhan.

[7.8] Xét, trong trudng hop sau khi phat méi cac tai san dam bao 1 can ho s6:
19.07 tai tang 19 thudc Toa nha s6 S10.06 (26T2 tai 16 dat A1 dia chi tai phudng Long
Binh, thanh phé Tha Buc, Thanh phé H6 Chi Minh thudc dy an khu nha & cao tang —



Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién (Vinhomes Grand Park) vaéi dién tich can hd

56,5 m? ma van chua du tra khoan no trén, thi ong P phai tiép tuc tra sb tién chua duoc
thanh toan cho Ngin hang D theo quy dinh khoan 3 Piéu 307 B luat Dan su: “3.
Truong hop s6 tién c6 dwoc tir viée xiv 1y tai san cam co, thé chdp sau khi thanh ton
chi phi bdo quan, thu gitk va xir 1y tai san cam cé, thé chdp nhé hon gid tri nghia vu
dwoc bao dam thi phan nghia vu chira dwoc thanh todn dwoc xdc dinh la nghia vu
khong co bao dam, trir truong hop cdc bén co thoa thudn bé sung tai san bdo dam.
Bén nhdn bdo ddm c6 quyén yéu cau ben co nghia vu dwoc bdao dam phai thuc hién
phan nghia vu chwa dwoc thanh todn.”. Trudng hop gia tri tai san dam bao sau khi
phat méi Ion hon nghia vu thanh toan cho Ngén hang D thi 6ng P duoc quyén nhan lai
s tién chénh léch theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 307 Bo luat dan sy

[7.9] Xét, nhu d& nhan dinh trén qua trinh giai quyét vu &n bi don vang mat nén
Toa an khong ghi nhan duoc loi trinh bay, Cong ty MV giri vin ban cho Toa an dé
nghi giai quyét viéc xir 1y tai san bao dam can tuan thu theo cac thoa thuan quan ly tai
san bao dam da ky két giita cac bén, nhung khong cung cip thong tin cho Toa 4n biét
vé viéc ong P da thanh toan du tién mua nha chua hodc con bao nhiéu chua thanh toan.
Nén Hoi dong xét xir khong xac dinh dugc nghia vu mua ban can hd gitra 6ng Phuic va
Cong ty MV . Do d¢, gianh cho Cong ty MV quyén khoi kién ddi vai van dé nay khi
c6 yéu cau.

[8]. Xety kién cua dai dién vién kiém sat phu hop voi nhan dinh ctia Hoi déng
x€t xr nén chap nhan.

[9] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhén nén
bi don 6ng P phai chiu 1a 54.886.213 dong. Hoan tién tam ng an phi cho Ngan hang
b

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

_ Cin ct Piéu 26; diém a khoan 1 biéu 35; khoin 1 bieu 36; diém a khoan 1
biéu 39; Ighoén 1 Bicu 157; diém b khoan 2 DBiéu 227; khoan 3 Diéu 228 va biéu 273
B luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 91; Piéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung ndm 2010;

_ Can cir Bicu 229; khoan 1 Picu 280; Diéu 298; khoan 6 Biéu 320; khoin 3
biéu 307 va khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Can ctr Luat phi va 1§ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi;

Can ct Luat Thi hanh an dan su.

1. Chap nhan toan bd yéu cu cta nguyén don Ngan hang P

1.1. Bugc 6ng P phai tra cho Ngan hang D d61 ng gbc 1.222.713.577 ddng, ng
lai tinh dén ngay 27/5/2024 1ai trong han 1.497.423 dong, 1ai qué han 206.826.868



dong. Tong cong 1.429.540.445 ddng.Tra lam mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

1.2. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim 6éng P con phai tiép tuc tra
tién 14i phat sinh trén no goc chua tra, theo mirc 13i suat thoa thuan twong tmg véi Hop
ddng cho vay s6 13699.21.101.6711407.TD ngay 30/3/2021 cho dén khi tra xong toan
bd khoan ng. Truong hop trong hop dong tin dung c6 théa thuan vé viéce diéu chinh 14
suat cho vay theo ting thoi ky thi 13i suat tiép tuc thanh toan s& duoc diéu chinh cho
phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang D.

1.3. Sau khi 6ng P tra hét s6 no néu trén cho Ngan hang D thi Ngan hang D
phai giai chap tai san dam bao 14 can ho sb: 19.07 tai tang 19 thudc Toa nha sé S10.06
(26T2 tai 16 dat A1 dia chi tai phuong Long Binh, thanh phé Tha Puc, Thanh phd HoO
Chi Minh thudc dy an khu nha & cao tang — Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién
(Vinhomes Grand Park) véi dién tich can ho 56,5 m? theo quy dinh ctia phép luat.

1.4. Khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ong P khong thuc hién hodc thuc hi¢n
khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang B c¢6 quyén yéu cau phat mii cac tai san
thé chap 1a can ho so: 19.07 tai tang 19 thudoc Tda nha s6 S10.06 (26T2 tai 16 dat Al
dia chi tai phuong Long Binh, thanh phé Tha Buac, Thanh phd H6 Chi Minh thudc du
an khu nha ¢ cao ting — Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién (Vinhomes Grand
Park) vo¢i dién tich can ho 56,5 m?

1.5. Truong hop sau khi phat mai cac tai san dam bao ma van chua du tra khoan
ng trén thi éng P phai tiép tuc tra so tién chua duogc thanh toan cho Ngan hang P theo
Hop dong thé chap tai san s6 13700.21.101.6711407.BD ngay 30/3/2021, viéc ding ky
thé chap duogc thuc hién hoan tat tai Trung tim dang ky giao dich, tai san Thanh phd
HO Chi Minh, dé thu héi ng. Truong hop gia tri tai san bao dam sau khi phat mai
khong du dé thuc hién nghia vu thanh toan thi dng P tiép tuc thuc hién nghia vu thanh
toan cho Ngan hang D theo Hop ddng cho vay sb 13699.21.101.6711407.TD ngay
30/3/2021 cho dén khi thyc hién xong nghia vu. Truong hop gia tri tai san dam bao
sau khi phat mai nhiéu hon nghia vu thanh toan cho Ngan hang D thi 6ng P duoc
quyén nhan lai s6 tién chénh léch.

Thuec hién tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.
2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Ong P chiu 1a 54.886.213 dong.

2.2. Hoan tién tam tng an phi cho Ngan hang P

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy ;
thoi hi¢u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

3. V& quyén khang cdo:

Ngan hang D, 6ng P va Cong ty Cb phan kinh doanh bat dong san MV Viét
Nam cé quyén khang cao ban an so thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc téng
dat hoac niém yet hop 1€ ban an.



Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM;

_ VKSND Quin 3: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cyc THA DS Quan 3;
- Cac duong su;
- Luu VP, Hb so.
Truwong Phu Oanh



