TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH DPoc lap - Tw do - Hanh Phic

Bén 4n s6:13/2019/DS-PT

Ngay: 22 - 3 - 2019

VIv: Tranh chap quyen sir dung_ dat,
tai san gan lién véi dat va yéu cau huy
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phdn: Ba Vi Thi Thu

Ong Mai Anh Tuin

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pgi dign Vign Kiém sdt nhin din tinh Nam Pinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan — Kiém sat vién

Ngay 22 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh m¢

phién toa xét xir phtic tham cong khai vy én dan sy thu 1y s6: 29/2018/TLPT-DS
ngay 06-12-2018 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
va yéu cau huy Giay chang nhan quyen st dung dat”

Do ban 4n dén su so tham s6 05/2018/DS — ST ngay 12 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Y bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6 21/2019/QDXX-PT ngay 28
thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T1 (Nguyén Vin T1) — Sinh nam 1933

Dia chi: Xom 12, thén L 2, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh.

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan T2 — Sinh nim 1947

bia chi: Xom 12, thon L 2, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh.

3. Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi H — Sinh nam 1946

Nguoi dai dién theo y quyén cua ba H: Ong Nguyén Xuan T2 — 1a chong
cua ba H.

- Ba Nguyén Thi M — Sinh niim 1934



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M: Ong Nguyén Xuan T1 (Nguyén
Vin T1) — 1a chdng ctia ba M.

Cung dia chi: Xom 12, thon L 2, xa Y, huyén Y, tinh Nam Binh.

- Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Nam Dinh

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Xuan T; Chuc vy: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Y.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Hoang Xuan T: Ong Pham Vin H;
Chtrc vu: Pho phong Tai nguyén va Moi truong huyén Y.

4. Ngudi lam chimg: Ba Tran Thi B — Sinh ndm 1930

bia chi: Xom 12, thon L 2, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh.

5. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Xuan T1 1a nguyén don trong vu 4n.

Tai phién toa: Ong T1, ong T2 c6 mit, ong H c6 don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN

* Theo noi dung don khoi Kién dé ngay 24/10/2017, ban ty khai va céc 10i
khai tai toa, nguyén don la 6ng Nguyén Xuan T1 trinh bay:

Ong c6 dién tich dat 1a 220m? tai sb thira 51 to ban d6 16 lap nam 1991 ¢
thon L 2, xa Y, huyén Y, tinh Nam Binh hién nay ong T2 dang str dung. Ngudn
g6c dat 1a nam 1956 ong d6i dat cho ong Bui Viét N ¢ Xom 8, xa Y dugc 120m?
va 1ap hd bom dugc 100m?, trén dat co 08 gian nha cap 4 ong xay dung tir ndm
1966. Khi b6 me con séng, 6ng & thira dat 51, gia dinh 6ng T2 sdng ciing bd me
& thira dat 52. Pén nam 1975 tir duong ho bi do, bd ong giao cho éng trong coi
viéc 1am lai tir duong & thira dat s6 52 (thira dat phia Tay) nén anh em ban bac
chuyén gia dinh 6ng T2 sang ¢ tam thtra dat s6 51 (thtra dat phia Dong) cua 6ng,
gia dinh 6ng chuyén sang ¢ thira dat s6 52. Ong chi cho em trai 1a Nguyén Xuén
T2 muon thira 51 dé ¢ nho, viéec muon dat khong co gidy to gi. Nam 1985, 1991
ong T2 da tu ¥ ké khai dién tich dat nay mang tén minh trén ban db dia chinh x4
va sau d6 duoc Uy ban nhan dan huyén Y cip Giay chang nhan quyén st dung
dat vao nam 1999 tai thira dat 51 to ban d6 16 lap nam 1991. Nam 1990 ong T2
tu y pha 04 gian nha cp 4 dé xay nha moi, nam 2012 tiép tuc pha 04 gian cap 4
con lai dé xay nha 2 tang. Vi vay ong khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Xuan T2
phai tra lai cho 6ng toan bd nha, dét tai thira s6 51 to ban db 16 1ap ndm 1991 &
x6m 12, thon L 2, x3 Y; huy bo gidy chitng nhan quyén st dung dat ma Uy ban
nhan dan huyén Y di cap cho 6ng T2 d6i véi dién tich dét nay.

* Trong don dé& nghi va cac 10i khai tai Toa an, bi don 1a 6ng Nguyén
Xuan T2 trinh bay: Ngudn gdc thira dat s6 51, s6 52 to ban d6 16 lap nam 1991



& x6m 12, thon L 2, xa Y 1a cua bd éng (tén Nguyén Viét V). Ong V chia cho
ong dat thira s6 52, cho 6ng T1 dat thira s6 51, hai thira dét lién ké nhau. Khoang
nam 1972 theo su chi dao cua bb 6ng, ong va éng T1 c6 dbi dat cho nhau, 6ng
sang str dung thira dat sb 51, ong T1 sir dung thia dat s6 52, viéc ddi dat khong
lap van ban gidy to gi. Hai anh em sir dung 6n dinh, ong da x4y nha va cac cong
trinh trén dat, duoc Uy ban nhan dan huyén Y cip Giay ching nhan quyén sir
dung dat cho ong tai thira dat s6 51, cip cho ong T1 & thura dat s6 52. Nay ong
T1 yéu cau ong tra lai nha dat va huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua
ong tai thira s6 51, ong khong dong ¥.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

-Ba Nguyén Thi M 1a vo 6ng Nguyén Xuan T1 c¢6 don ay quyén cho 6ng
T1 tham gia giai quyét vu an; Ba Tran Thi H 1a vo ctiia 6ng Nguyén Xuan T1 c6
don 1y quyén cho ong T1 tham gia giai quyét vu an.

- Pai dién Uy ban nhan dan huyén Y c6 quan diém: Viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Xuan T1 tai thira dat s6 51 va ong
Nguyén Xuén T2 tai thira dat s6 52 to ban d6 16 lap nam 1991 ¢ x6m 12, thon L
2, xa Y, huyén Y, tinh Nam DPinh vao nam 1999 Ia theo dung trinh ty, thu tuc
quy dinh cta phap luat.

* Két qua xac minh, thu thap chang cu:

Vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat: Dat cua ong T1 va 6ng T2 dang st
dung (thira 52 va thira 51) 1a cua 6ng cha dé lai. Thoi gian trudc nam 1975 khi
bd me con séng thi ong T1 & phia Pong, 6ng T2 & phia Tay thira dat. Sau d6 anh
em thdng nhat éng T2 vé & phia Dong thtra dat, ong T1 vé & phia Tay thira dat.

Theo ho so dia chinh, ban d6 dia chinh x4 Y 14p ndm 1985, tai thon L, x3 Y
thira dat s6 85 ban dd 09 c6 dién tich 237m? mang tén ong T2. Theo ho so dia
chinh, ban d6 dia chinh nim 1991 thi thira 85 d6i thanh thira 51 t& ban d6 16 Vi
dién tich 220m?, s¢ di dién tich thay d6i tir 237m? giam con 220m? 13 sai sb
trong qua trinh do dac. Ngay 10/7/1999 6ng T2 dugc Uy ban nhan dan huyén Y
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat tai thira dat sé 51 to ban d6 16 véi dién
tich 220m?2. Theo hién trang s dung dat thi thia 51 hién nay c6 dién tich
243,8m?, s¢ di dién tich dat tang 1én 23,8m? so voi dién tich dugc cap Giay
chang nhan quyén st dung dat 1a do ong T2 xay tuong bao ra ngd di trudc cta
nha 1a 14m? va hanh lang cong trinh phu ra doan ngd phia Nam 1a 9,8m?.

Ciing theo ho so dia chinh, ban d6 dia chinh nim 1985 tai thon L, x3 Y thi
thira dat s6 82 to ban d6 16 mang tén ong T1 véi dién tich 205m?2. Theo ban db
dia chinh nam 1991 thi thia dat 82 ddi tén thanh thira 52 t& ban db 16 véi dién



tich 230m2 Ngay 10/7/1999 6ng T1 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat véi dién tich 230m? trong d6 c6 phan ghi thém (tir duong 120).

Tong dién tich thira dat s6 51 do dac thuc té 1a 243,8m?; canh phia Dong
giap ngd x6m dai 20,13m; phia Tay giap dat ho ong T1 dai 11,23m va giap ngd
x6m dai 6,97m; phia Nam giap ngd dai 7,88m + 4,14m; phia Bic giap dat ho
6ng Nam dai 17,61m; phia Tay Nam giap ngd gdm cac doan 1,01m + 0,83m +
0,51m + 3,7m = 6,05m. Gi4 tri dat 1a 550.000d/1m?.

Tai san trén dat: Do phia bi don khéa cira, vang mat gdy kho khan tai budi
dinh gia nén Hoi ddng dinh gia 1ap bién ban khong tién hanh do dac, khao sat dé
dinh gia duoc. Quan sat thyc dia thiy trén dat c6 01 nha mai ngdi cap bon, 01
nha mai bang hai tang, tudng bao... déu do 6ng T2 xay dung.

* Ba Tran Thi P 1a vo cta 6ng Bui Vin N, c6 101 khai: Ong N da chét tur
lau, ba chi biét cha 6ng c6 dat & xom 12, do gia dinh bi chét bom hét, 6ng ba
cling khong c6 nhu cau sir dung nén bo khong tir 1au, ba biét gia dinh ong V ¢o
st dung. Ba khang dinh khong ¢ viéc doi dat voi gia dinh ong T1 va ba khong
con quyén loi, nghia vu gi d6i véi manh dat dang tranh chap nita.

* Ban an so tham s Q5/2018/DS — ST ngay 12 thang 10 nam 2018 cua Toa
an nhan dan huyén Y da quyet dinh:

Ap dung cac Diéu 173, 176, 177, 189, 198, 201, 690 Bo luat dan sy 1995;
Khoan 1 Diéu 2, Diéu 73, Diéu 79 Luat dat dai nim 1993; Diéu 147 Bo luat to
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Xir bac don yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Xuan T1 (Nguyén Vin
T1) d6i véi vg chong 6ng Nguyén Xuan T2 ba Tran Thi H.

- Ho6 6ng Nguyén Xuan T2 duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung, sé hitu
va dinh doat thira dat s6 51 to ban d6 16 1ap nam 1991 véi dién tich 220m? theo
gidy chiing nhan Quyén st dung dat s6 G016040 ngay 10/7/1999 tai x6m 12
thon L 2, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh cung toan bd tai san xay dung hop
phap trén dat.

- V& 4n phi dan sy so tham: Mién nop tién an phi dan sy so tham cho 6ng
Nguyén Xuan T1. Hoan tra lai cho ong T1 5.000.000 dong dy thu tai Bién lai
thu tam (g an phi, 1& phi Toa an sé6 BB/2012/08376 ngay 25/10/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Y.



* Tai don khang cao ngay 15/10/2018, 6ng Nguyén Xuan T1 khang cdo
khong nhét tri voi ban an so tham, dé nghi Toa 4n cip phuc tham xem xét giai
quyét dé dam bao quyén loi cho ong.

* Tai phién toa phuc thaim: Ong T1 van giit nguyén yéu cau khoi kién va
noi dung khang cdo ctia minh; Ong T2 ciing giir nguyén quan diém khéng chap
nhan yéu cau khoi kién va khang céo cua éng T1.

* Kiém sat vién c6 quan diém vé qua trinh giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va nhitng ngudi tham gia té
tung déu co ban thuc hién dung quy dinh cua B luat té tung dén su.

+ V& noi dung: Khéng 6 can cir chap nhan khang c4o cia 6ng Nguyen Xuén

T1. Cin cir khoan 1 Piéu 308 BLTTDS. Giit nguyén ban an so tham sb
05/2018/DS — ST ngay 12 thang 10 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Y.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ¢ c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Nguyén Xuan T1 1a hop 18 nén
dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét cac yéu cau khang cdo cta ong Nguyén Xuan T1:

- Vé yéu cau doi dat: Nguon goc dat cua 6ng T1 va 6ng T2 dang st dung
(thira 52 va thtra 51) 1 cua ong cha dé lai. Thoi gian trude nam 1975 khi bd me
con song thi ong T1 & phia Pong, ong T2 & phia Tay thira dat. Sau d6 anh em
théng nhat do6i cho nhau, 6ng T2 vé & phia Pong thira dat, ong T1 vé ¢ phia Tay
thira dat. Theo ho so dia chinh, ban do dia chinh x3 Y 1ap ndm 1985, tai thon L,
xa Y xac dinh:

Thira dat s6 85 ban do 09 c¢6 dién tich 237m? mang tén ong T2. Ban d6 dia
chinh nam 1991 thi thira 85 d6i thanh thira 51 to ban do 16 vai dién tich 220m?.
Ngay 10/7/1999 éng T2 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira
dat so 51 to ban d6 16 véi dién tich 220m2,

Thira dat s6 82 to ban d6 16 c6 dién tich 205m? mang tén 6ng T1. Ban d6
dia chinh ndm 1991 thi thira dat 82 doi tén thanh thira 52 to ban d6 16 véi dign
tich 230m2 Ngay 10/7/1999 6ng T1 dugc cap Giay chiing nhan quyén sur dung
dat tai thira 52 to ban d6 16 véi dién tich 230m?, trong d6 c6 phan ghi thém (tir
duong 120).



Nam 1990 6ng T2 pha 04 gian nha cip 4 dé xay nha méi, nim 2012 tiép
tuc pha 04 gian cip 4 con lai dé xay nha 02 tang. Ong T1 biét nhung khong c6 ¥
kién gi.

Nhu vay ong T2 va éng T1 da sir dung 6n dinh hai thira dat tir naim 1975
dén nay khong c6 tranh chap, hai ong da duoc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat hop phap, 6ng T2 d3 pha nha cii ciia ong T1 dé xay nha méi kién ¢,
ong T1 & lién ké biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Nay 6ng T1 cho rang thira dat
s6 51 1a ciia minh cho dng T2 & nho nhung khong cung cap duogc tai lidu, chung
ctr gi chitng minh nén khong c6 can ctr chip nhan yéu cau doi lai dat cua ong
T1.

- V& yéu cau doi lai nha: Theo éng T1 cung cap thi 08 gian nha cap 4 lop ra
xay dung tir nam 1966 da bi 6ng T2 tu y pha 04 gian vao nam 1990 va 04 gian
vao nam 2012, hién trang khong con nita. Hién nay trén dat chi con lai nhiing tai
san do 6ng T2 xay dung. Qua trinh giai quyét, khong thu thap duoc tai lidu gi
thé hién 6ng T1 c6 quyén so hiru 08 gian nha tai thira dat s6 51, 6ng T1 ciing
khong co ching cir gi dé ching minh tai san hop phap trén dat trude day cua
minh d3 bi xam pham. Mat khac trong qué trinh sir dung dat ong T2 di pha 08
gian nha cap 4 dé xdy nha mdi kién c6, 6ng T1 biét nhung khong c6 ¥ kién gi.
Vi vay khong c6 cin cir chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Xuan T1 vé viéc doi
lai nha.

- Vé yéu cau huy Giay ching nhan quyén si dung dat: Can cir ban do dia
chinh 1ap nam 1991 va don dang ky quyén st dung dat cia ong T2, Uy ban nhan
dan x4 Y da 1ap ho so trinh Uy ban nhan dan huyén Y cdp gidy chang nhan
quyén st dung dat. Ngay 10/7/1999 Uy ban nhan dan huyén Y di cap Gidy
chung nhan quyén st dung dét tai thira 51 mang 6ng Nguyén Xuan T2. Viéc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat nim 1999 1a cép theo dai cha, ding theo
trinh tu, thu tuc ma phap luat quy dinh. Tai “Trich do so dd phéac hoa thira dat
theo tai liéu nam 1991” ma 6ng T1 cung cap thi ong T1 va 6ng T2 di ky nhan vé
thira dit ma minh dang quan 1y, st dung. Ong T1 ciing dugc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat tai thira 52 cung thoi gian voi 6ng T2, ong T1 biét
nhung khong c¢6 ¥ kién gi. Do vay khong cé cin ct dé hay Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 G016040 da cip cho ong T2.

Tir su phén tich néu trén, Toa 4n cip so tham xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién caa 6ng T1 13 ¢ cin ct. Tai cap phac tham 6ng T1 khong cung cap
dugc thém tai liéu chung ctr gi moi dé ching minh cho yéu cau cia minh. Vi
vay khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng T1.



[3] Vé cac chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cia 6ng T1 khong duoc
chap nhan nén dng phai ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san.
Ong T1 da nop du 2.000.0004 (Hai triéu dong)

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Xuéan T1 14 ngudi cao tudi nén duoc mién nop
an phi dan sy so thim va an phi dan sy phuc thdm theo quy dinh ctia phap luat.
Ong T1 duogc hoan tra lai s6 tién tam @ng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén su.

Giir nguyén ban an so tham s 05/2018/DS — ST ngay 12 thang 10 nim 2018
cta Toa &n nhan dan huyén Y.

Ap dung cac Diéu 173, 176, 177, 189, 198, 201, 690 Bo luat dan sy 1995;
Khoan 1 DPiéu 2, Diéu 73, Biéu 79 Luat dat dai nam 1993; biéu 147, 148 Bo luat
t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngiay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Xuan T1 (Nguyén
Vin T1) dbi véi ong Nguyén Xuan T2 vé viéc doi lai nha dat va huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

2. H6 6ng Nguyén Xuin T2 dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung, s& hitu
va dinh doat thira dat s6 51 to ban d6 16 lap nim 1991 véi dién tich 220m? tai
x6m 12, thon L 2, x3 Y, huyén Y, tinh Nam Dinh theo giay ching nhan Quyén
s dung dat s6 G016040 ngay 10/7/1999 cung toan bd tai san xay dung hop
phap trén dat.

3. An phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Xuan T1. Hoan tra
lai cho 6ng T1 5.000.000d (Nam triéu déng) tién tam tmg 4n phi tai bién lai thu
tam @ng an phi, 1 phi Toa an sé BB/2012/08376 ngay 25/10/2017 caa Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Y.

Mién 4an phi dan sy phuc thim cho 6ng Nguyén Xuan T1, hoan tra lai cho
6ng T1 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi phtic tham tai bién
thu tam tng an phi s6 AA/2015/0000935 ngay 15/10/2018 caa Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Y.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché



thi hanh 4n; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Nam Dinh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-TAND huyén Y;

- Chi cuc THADS huyén Y;
-UBNDx3Y;

- Céac duong sy;

-Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing



