TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 223/2024/DS-PT
Ngay: 22/3/2024 ‘
VIv Tranh chap hop dong vay
tai san; yéu cau tra lai tién ban
tai san. ~
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thuy.

Ba Nguyén Thi Lan Huong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Viégn kiém sit nhan dén Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 3 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh d& xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 654/2023/TLPT-DS
ngay 05 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san, yéu cau
tra lai tién ban tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 327/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan Quan D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xa s6 52/2024/QDPT-DS ngay
03/01/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 1065/2024/QD-PT ngay 31/01/2024;
Quyét dinh hodn phién toa sd 2199/2024/QD-PT ngay 28/02/2024 va Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 940/2024/QDPT-DS ngay 28/02/2024 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Du Quéc A, sinh nim: 1944;

Dia chi: S6 443 B, Phudng C, Quan D, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap ciia Ong A: Ong Nguyén Hong E (Cé mit), sinh
nim 1961 hodc 6ng Pham Quang G (Vang mat) - sinh nam 1989. Cung dia chi: S6
207/22 H, Phuong I, Quan K, Thanh phé HO Chi Minh (Gidy ty quyén sd cong
chimg 35960 ngay 07/12/2020 lap tai Van phong cong ching L).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Pham
Quang M, (C6 mat) — Van phong Luat sy Pham Quang M thudc Poan Luét su
Thanh ph H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Pham Thi Phuong N, sinh nam: 1960 (C6 mat);
Pja chi: S6 286/14 O, Phudng P, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don:

- Luat su Nguyén Thi Xuan Q — Vin phong luat su Nguyén Thi Xuéan Q,
thudc Poan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh (C6 mat);

- Luat su Duong Thi Huyén R — Cong ty luat TNHH Hang Luat Hong S,
thudc Poan luat su Thanh phé HO Chi Minh, (C6 mat).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu T;
Dia chi: S6 286/14 O, Phudng P, Quan D, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap: Ba Pham Thi Phuong N, sinh nam 1960 (Co
mat). Dia chi: S6 286/14 O, Phuong P, Quan D, Thanh phdé H6 Chi Minh (Theo
gidy y quyén ngay 13/10/2022 va ngay 19/06/2023).

2. Ba L1 Phuong U, sinh nam: 1965;

Pia chi: S6 14 Puong V, Khu phd X, phuong Y, Quan Al, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba DPang Thuy B1, sinh nam 1980 (C6 mat). Dia
chi: $6 123, 16 U, chung cu C1, Phuong D1, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh
(Theo hop dong ty quyén s6 9705 ngay 19/10/2022 1ap tai Phong cong chimg sb
El).

3. Ba Nguyén Thi G1, sinh nam: 1965 (Vang mat);

Dia chi: S6 47/37 11, Phuong K1, Quén L1, Thanh phd H6 Chi Minh.
4, C)ng Du Quéc M1, sinh nam: 1975;

5. Ong Du Quéc N1, sinh nam: 1985;

6. Ba Du Thanh L1, sinh nam: 1976;

Cung dja chi: S6 443 B, Phudng C, Quan D, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia ong Du Qubc M1, 6ng Du Qubc N1, ba Du
Thanh L1: Ong Nguyén Hong O1, sinh nim 1961 (C6é mit). Dia chi: S6 207/22
H, Phuong I, Quan K, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy ty quyén sd cong ching 198
ngay 02/03/2023 lap tai Van phong cong ching P1).



7. Ong Huynh Q1, sinh nam: 1961;

Pia chi: S6 318 R1, Phudng S1, Quan D, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi Phuong N, sinh ndam: 1960 (C6
mat). Pia chi: S6 286/14 O, Phudng P, Quan D, Thanh phé Ho Chi Minh (Gidy
iy quyén sd cong ching 3251 ngay 05/04/2022 1ap tai Vin phong cong ching
T1 va Gidy uy quyén s cong ching 1373 ngay 13/3/2023 lap tai Vian phong
cong chung T1).

Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Van Ul, sinh nam: 1966 (Vang mat);

2. BaNgd Thi V1, sinh nam: 1966 (Vang mat);

Cung dia chi: S6 54 ap Y1, xa X1, huyén A2, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Pinh B2, sinh nam: 1945 (C6 mat).

Dia chi: S6 48 C2, phuong D2, Quan E2, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay:

Ngay 25/06/2016, Ba Pham Thi Phuong N c6 viét gidy ghi noi dung tong sd
tién Ba N con ng Ong Du Quéc A trude sau toi thang 05/2016 14 20.400.000.000
d6ng va xin hen tra hét s6 no cho Ong A trong vong 12 thang.

Khoan no nay do Bd N muwon Ong A nhiéu lan trudc d6, dén ngay
25/06/2016 Ong A va Ba N c6 ngdi v6i nhau dé tong hop cac khoan ng hai bén
théng nhat va Ba N da ty tay viét vao gidy nhan no va ky véi su lam ching cta
6ng Nguyén Dinh B2 véi sd tién 1a 20.400.000.000 dong. Ong A da tra lai cac
gidy ng trudc d6 cho Ba N dé Ba N hiy bo.

Tat ca cac gidy muon tién Ong A tra lai cho Ba N, tong so tién 1a bao nhiéu
thi da 1au khéng nhd, nhung lac d6 Ong A va Ba N di tinh lai s6 no va Ba N xac
nhan thoi diém dén ngay 25/06/2016 Ba N con ng Ong A tong sb tién 1a
20.400.000.000 dong.

S tién 20.400.000.000 dong Ba N ghi gidy no Ong A ngay 25/06/2016 1
khoan vay c4 nhan Ba N véi Ong A, con sau khi vay tién Ba N dung vao viéc gi
thi Ong A khong duoc biét. Khoan tién nay khong co lién quan gi dén Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu T (viét tat 1a Cong ty T) nhu Ba N noi.

Sau khi ky xac nhan s6 no 20.400.000.000 dong vao ngay 25/06/2016 cho
dén nay, Ba N chua tra cho Ong A mot khoan tién ndo.



Ba N khai Ong A c6 nhan tién i tir Cong ty T va so sach Cong ty T 6 ghi
nhimg 1an Ong A nhén tién 13i 1a khong dung su that. Ba N 1a cha cia Congty T
thi s6 sach cia Cong ty T ghi gi chang dugc, quan trong 1a Ong A khéng ky gi
trong sb sach ciia Cong ty T.

Sau khi théng nhét cong no ngay 25/6/2016 1a 20.400.000.000 dong, Ba N
htra sang tén cho Ong A 02 thira dat & G2 1a:

1. Thira dat sb: 103, t& ban dd s6 17, dia chi thon 12, x& K2, huyén H2,
Thanh phé G2 (do Uy ban nhan dan huyén H2, Thanh phd G2 cap cho ngudi sir
dung dat 13 Ba Pham Thi Phuong N theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, sd
vao s6: H08227 ngay 02/4/2009).

2. Thua dat sd: 01, to ban d6 s6 00, dia chi thon 12, x& K2, huyén H2,
Thanh phé G2 (do Uy ban nhan dan huyén H2, Thanh phd G2 cip cho ngudi sir
dung dat 1a Ba Pham Thj Phuong N theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, s6
vao s6: H08229 ngay 02/4/2009).

Hai thira dat nay da dugc Toa an nhan dan Quan D ap dung bién phap khan
cap tam thoi theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi so:
06/2021/Qb-BPKCTT ngay 26/02/2021.

Ong A yéu cau Ba N phai tra ngay mot lan sé tién no gbc la:
20.400.000.000 ddng va tién 13i theo quy dinh cua phap luat tam tinh dén ngay
30/06/2023 sb tién 1a 27.675.660.000 dong. Tong s tién ng gdc va tién 13i Ba N
phai tra cho Ong A la: 20.400.000.000 dong + 27.675.660.000 dong =
48.075.660.000 dong.

Ong A yéu cau duy tri bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh ap
dung bién phap khan cp tam thoi s6: 06/2021/QD-BPKCTT ngay 26/02/2021
cua Toa an nhan dan Quan D.

Y kién ctia Ong Du Quédc A vé yéu cau phan té caa Ba Pham Thi Phuong
N: Ba N yéu cau Ong A phai tra lai s tién da ban 04 tai san cho Ong A, téng gia
tri 04 tai san 1a 4.468.909.000 dong va tién 1ai phat sinh 13 khong c6 co so. Boi
I& toan bo céc giao dich bat dong san Ba N néu déu dién ra truéc nam 2010 va
d3 duoc Nha nudc cdng nhan va cap cha quyén cho bén mua, cac giao dich nay
déu khong lién quan dén gidy nhan ng ngay 25/06/2016 giita Ba N va Ong A
nhu da trinh bay tai cac ban khai. Dé nghi Toa &n khdng chap nhan toan bo yéu
cau phan té caa Ba Pham Thi Phuong N.

Bi don trinh bay:

Ba N xac nhan ngdy 25/06/2016 Ba N c6 viét gidy ghi ndéi dung tong sb
tién Ba N con ng Ong Du Qubc A truGc sau téi thang 05/2016 1a



20.400.000.000 dong va xin hen tra hét s ng cho Ong A trong vong 12 thang.
Tuy nhién ban chat si viéc khong nhu ndi dung gidy no ghi. Cu thé:

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu T ¢6 dia chi tai S6 286/14 O, Phuong
P, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi diém nim 2008 do Ba Pham Thi
Phuong N lam giam ddc. Qua gi6i thiéu ctia Ba Nguyén Thi G1 va Ba L1
Phuong U, tir thang 11/2008 dén thang 4/2009, Cong ty T c6 vay tién ctiia Ong
Du Qubc A dé dung trong hoat dong kinh doanh, cac khoan vay déu c6 tra 1ai
hang thang. C6 nhiing khoan vay Ong A giao truc tiép cho Ba N, hoic c6 luc Ba
N nho Ba Nguyén Thi G1, Ba L1 Phuong U nhan thay. Khi nhan cac khoan tién
vay, Ba N, Ba G1, Ba U déu duoc Ong A yéu cau ky duy nhat mot ban hop
ddng vay tién dua Ong A gitt, Ong A ndi sé& ghi vao s6 cac khoan no nay dé theo
déi. Ba N, Ba U hodc Ba G1 ai nhan tién truc tiép ciia Ong A thi hop dong vay
tién ghi tén ngudi d6 1a nguoi vay tién cia Ong A nhung tat ca déu biét khoan
tién nay Ong A cho Cong ty T vay va Ong A déu ghi chép khoan no cho Cong
ty T vay cu thé vao quyén so tay clia 6ng Ay.

Céc khoan vay ghi mirc 13i suat trong hop dong vay tién 1a 1.6%/thang hoic
3%/thang theo mau Ong A dua. Tuy nhién thuc té tién 14 Cong ty T phai tra cho
Ong A tir 5%/thang dén 7%/thang, mirc 14i suat nay Cong ty T chap nhan. Viéc
tra tién 1ai c6 khi Ba U, Ba G1 dem dén nha cho Ong A, c6 khi Ong A dén vian
phong Cong ty T nhan. Khi Ong A nhan tién 14i thi s6 sach Cong ty T c¢6 ghi chir
Ong A khong ky nhan. Hang thang Ong A déu tinh trude s tién 13i dé bao cho
cong ty T biét va thi quy Cong ty T theo sé d6 chi tra cho Ong A. Ba N ¢o giir
02 to gidy chir viét cia Ong A ghi s6 tién 13i cua thang 11/2008 va to gidy ngay
15/01/2009 dé chimg minh. V& phia Cong ty T c6 ghi s6 tién 14i hang thang tra
cho Ong A dé tu theo dbi.

Khoang thang 07/2009, Cong ty T khong con kha ning tra tién 1ai tur
5%/thang dén 7%/thang cho Ong A nén hang thang Ba N phai dén nha Ong A ky
vao cudn s6 nhan ng tién 13i. Noi dung cu thé ghi trong cudn sb thé nao Ba N
khong nhé vi Ong A yéu cau ghi thé nao Ba N ghi nhu vay, cudn s6 do Ong A giir.
Luc d6 Ong A biét Cong ty T gap kho khin nén ha murc 131 xudng con 3%/thang.
Ba N 1a bén di vay va rét tin tuong vao Ong A nén khong giit bat cir chimg ctr nao
khac ghi nhan cac lan giao nhan tién.

Pén thoi diém ngay 25/06/2016 sb tién no gbc Ba N con no Ong A chi
khoang 5.200.000.000 dong, tuy nhién Ong A yéu cau Ba N ky xac nhan vay
ctia Ong A s6 tién 1a 20.400.000.000 dong. Py 1a s6 tién Ong A chua trir di tién
ban 04 tai san Ba N d3 giao cho Ong A va 1a s tién di cong don tién 13i véi ai
suat 1a 3%/thang (trén no gdc chi khoang 5.200.000.000 dong) Ong A tinh tir
nam 2009 dén ngay 25/06/2016. Do Ba N dang con no tién Ong A va chua tra
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duoc tién 14i vay nén bi ap luc phai ky gidy nhan no ngay 25/06/2016 theo yéu
cau cua Ong A.

S tién 20.400.000.000 ddng Ba N ky nhan no Ong A ngay 25/06/2016 con
lién quan dén khoan tién 2.000.000.000 dong do Ba L1 Phuong U ky gidy no
Ong A ngay 10/11/2008 va Ong A di khoi kién Ba U trong mot vu an khéc tir
nam 2009. Cy thé:

Théang 11/2008, do Cong ty T can vay thém von nén Ong Du Qudc A thoa
thuan voi Ba N va Ba U (1a nguoi cho Ba N muon gidy to can nha s6 131/41 To
Hién Thanh, Phuong C, Quan D dé bao dam khoan vay méi). Chinh vi vy méi
c¢6 viéc Ba U ky gidy nhan no Ong A s6 tién 1a 2.000.000.000 dong vao ngay
10/11/2008. Ong A giai thich day la sb tién tam tinh, bao gom no gbc trude do,
ng gdc ciia khoan vay moi va nhiing khoan tién 13i tam tinh trudc, dén khi nao
Ba N ky hop dong ty quyén cin nha 286/14 T6 Hién Thanh, Phuong P, Quan D,
Thanh phd HO Chi Minh thi hai bén sé& tinh toan cu thé, luc d6 Ong A hira s& xé
b6 Gidy nhan no ngay 10/11/2008 va tra lai gidy to nha cho Ba U.

Ngay 04/12/2008, vo chong Ba N ky hop dong ty quyén cin nha 286/14
T6 Hién Thanh cho Ong A nhung Ong A van khong xé bo Gidy nhan ng ngay
10/11/2008 va tra lai gidy to nha cho Ba U. Sau d6 Ba N, Ba U lo viéc cong ty
nén ciing quén yéu cau Ong A xé bo gidy nhin no ngay 10/11/2008, hon nira
thoi diém d6 Ong A van dang tiép tuc cho Cong ty T vay tién nén hai bén chua
tinh toan lai.

Pén thang 5/2009, Cong ty T hoat dong sa sat, cong no cac noi khong thu
héi dugc, tién 14i tra cho cac khoan vay Ong A khong day du va ding han. Luc
nay Ba U, Ba G1 nghi viéc tai Cong ty T, con Ong A thi lo khong thu hoi duge
tién cta Cong ty T dang no nén Ong A di sir dung to gidy nhan no c¢6 chir ky
cua Ba L1 Phuong U dé kién doi ng Ba U vao nam 2009.

Khoéan no 2.000.000.000 déng ngay 10/11/2008 do Ba U ky nhén ng Ong
A vi luc d6 Ba N chua truc tiép giao dich véi Ong A, moi khoan tién Ong A cho
Ba N 1a dai dién Cong ty T vay déu phai ndi qua Ba U va Ba G1 nén Ba U dung
ra vay 2.000.000.000 dong cua Ong A (dua lam nhiéu 1an) dé dua cho Cong ty T
st dung ludn.

Ba N yéu cau Ong A phai cung cép s6 ghi chép ng, vi Ba N khang dinh sb
tién 20.400.000.000 dong ma Ong A dang kién doi Ba N tra, trong d6 da c6
cong sb tién 2.000.000.000 déng ma Ong A da kién Ba N tir nim 2009. Néu
Ong A di khai kién Ba U yéu cau tra 2.000.000.000 dong thi phai trir vao s no
Ba N.



Ba N khang dinh khong vay Ong A sé tién nao 1a 20.400.000.000 dong.
Gidy xac nhan no ngay 25/06/2016 ghi s tién 20.400.000.000 dong, lic d6 Ba
N ky ma chua xac dinh dugc sd ng 1a bao nhiéu. Ong A goi Ba N dén ky di co
mat luat su Tin, Ba N 13 ngudi dang no nén budc phai ky vao gidy ng Ong A da
tinh toan sin. Su that la chua lan nao Ong A cho Ba N vay toi sb tién
20.400.000.000 dong. Do d6 Ba N khong ddng y ndi dung trén gidy Gidy xac
nhan ng dé ngay 25/06/2016 do Ba N ky.

S6 tién Ba N nhan no Ong A 1a Cong ty T vay cua Ong A nhung Ba N 1a
ngudi ding ra nhan ng nén Ba N s& chiu trach nhiém tra ng cho Ong A.

Ba Pham Thi Phuong N phan t6 yéu cau Ong Du Quéc A phai tra lai sd
tién da ban 04 tai san cho Ong A gém:

- Cian nha s6 318 R, Phuong S1, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh, s6 tién
1a 1.330.000.000 dong.

Ba N xac nhan ngay 11/03/2009 Ba N c6 ty quyén cho Ong A ban cian nha
s6 318 R. Sau @6 Ong A di ban véi gia 3.830.000.000 dong, tra cho Ngan hang
2.500.000.000 dong vi nha dang thé chap, s6 con lai 1a 1.330.000.000 dong Ong
A giit ludn nhung yéu cau Ba N phai viét gidy xac nhan da nhan du tién ban can
nha s6 318 R vao ngay 20/4/2009.

Tai gidy “Danh myc vay muon tién trude sau tinh dén ngay 10/02/2009” do
Ong A viét thi tinh dén ngay 10/02/2009, Cong ty T con ng Ong A sé tién
6.630.000.000 dong thi khong 1y do gi Ong A lai dua cho Ba N s6 tién ban nha
con lai 13 1.330.000.000 dong.

- L6 dat tai ap Y1, xd X1, huyén A2, Thanh phd Ho Chi Minh, sé tién 1a
260.000.000 dong;

Thang 8/2009, Ba N 1a ngudi dung ra giao dich mua dat véi vo chong Ong
Nguyén Vian Ul va Ba Ngo Thi V1 (dién tich 154m? dat ¢ nong thon, thudc thira
557, to ban dd s 58, tai xa X1, huyén A2, Thanh phé HO Chi Minh). Cac giao
dich thé hién qua Bién nhan (khong ghi ngay thang nam) c6 chit ky cua Ong U1,
Gidy dat coc ngay 16/8/2009 c6 chit ky ctia Ba N va Ba V1, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 16/8/2009 co chit ky ciia Ba N, Ong U1 va Ba
V1. Gia mua ban 13 360.000.000 dong.

Trong giao dich nay Ba N ¢ vay ciia Ong A 100.000.000 dong (khong lam
bién nhan), Ong A yéu cau dé cho 6ng Du Qubc M1 1a con Ong A dung tén. Sau
khi 1am céc thu tuc tach thira dén ngay 26/3/2010 6ng M1 méi ky Hop dong
chuyén nhuong voi Ong Nguyén Vin Ul va sau d6 dimg tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat.



Ba N la nguoi giao tién mua dat cho nguoi ban 1a Ong Nguyén Vian Ul va
Ba Ngo Thi V1, tong sb tién 13 360.000.000 dong. Ong Du Qubc M1 1a ngudi
dung tén 16 dat. Sau khi cin trir s6 tién Ba N vay Ong A 100.000.000 dong, s6
tién con lai 260.000.000 ddng Ong A chua tinh lai cho Ba N.

Lo dat 5.634m? tai xa X1, huyén A2, Thanh phé HO Chi Minh, s tién la
2.578.509.000 dong;

Thira dat s6: 145-1, 146, to ban d6 s6 05 dién tich 11.420m? tai xa X1,
huyén A2, Thanh phdé H6 Chi Minh, Giay chimg nhan quyén st dung dét vao s6
s6: HO1831 cip ngay 05/10/2009, cdp nhat sang tén Ba N ngay 24/10/2009,
trudc day thudce so hiru cia Ba N.

Ngay 02/11/2009 Ong A dé nghi Ba N tach thira 16 dat trén ban cho 6ng Du
Quéc M1 1.845m? véi gia 845.147.000 dong. Ba N va 6ng M1 co ky Giay
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2009, theo d6 Ba N c6 ghi Ba N
d3 nhan du s6 tién ban dat 1a 845.147.000 dong.

Pong thoi Ong A ciing dé nghi Ba N tach thira 16 dat trén ban cho ba
Nguyén Thi Toan (la ngudi quen ciia Ong A) 3.789m? véi gia 1.735.362.000
dong. Ba N va ba Toan c¢6 ky Gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
02/11/2009, theo d6 Ba N c6 ghi Ba N d3 nhan du s6 tién ban dat 1a
1.735.362.000 dong.

Thue té Ong A hay dng M1, ba Toan hoan toan khong dua cho Ba N s
tién chuyén nhugng dat. Ong A néi tong sd tién chuyén nhuong dat cho ba Toan
va 6ng M1 14 2.580.509.000 dong s& dugc can trir vao sb tién Cong ty T vay cua
Ong A nhung sau d6 Ong A khong thuc hién.

Ngay 14/03/2019, Ong A mua tiép phan dién tich dat con lai cia Ba N gop
v6i phan dién tich 1.845m? chuyén nhugng cho 6ng M1 va phan dién tich
3.789m? chuyén nhugng cho ba Toan. Ngay 14/3/2019 Ong A yéu cau Ba N ky
Hop dong chuyén nhugng cho 6ng Du Qudce N1 1a con Ong A toan bo thia dat
sO: 145-1,146 to ban dd s6 05 dién tich 11.420m? tai x4 X1, huyén A2, Thanh
phd Ho6 Chi Minh. Phan mua sau trj gia 3.000.000.000 dong thi Ong A da tra du
tién cho Ba N, Ba N di tra no cho ngan hang.

L6 dat 3.607m? tai xd Tan Binh, huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong s6 tién
14 300.000.000 dong.

L6 dat dién tich 3.607m? dat nong nghiép theo Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6: H00897 do UBND huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong cip ngay
10/07/2008 truéc day do Ba N dung tén s¢ hitu. Ngay 18/11/2013 Ong A yéu
cau Ba N uy quyén cho ba Du Thanh L1 1 con gai Ong A dugc toan quyén ban



16 dat nay. Sau d6 Ba N nghe Ong A néi da ban dat véi gia 300.000.000 triéu
nhung khong chuyén tién cho Ba N.

Tong gia tri 04 tai san 1a 4.468.909.000 ddng va tién 13i phat sinh tam tinh
dén thang 12/2022 1a 10.370.000.000 ddng. Tong cong Ba N yéu cau Ong A
phai tra lai s6 tién 1a 14.838.909.000 dong.

Bon giao dich chuyén nhugng dat néu trén da két thic trude nam 2000,
nhung ngay 25/06/2016 Ba N khong can trir vao tién ng ma con viét gidy nhan
ng Ong Du Qudc A sb tién 20.400.000.000 dong vi lic d6 con no tién gdc va
tién 13i cia Ong A, Ba N ciing chua c6 thoi gian xem lai s6 tién con no nén Ong
A noi ky sb tién bao nhiéu Ba N tam thoi ky vay. Ba N nghi sau nay hai bén s&
tinh lai voi nhau, chtr khong nghi Ong A lai lay gidy nay khoi kién Ba N.

Y kién ctua Ba N 1a chap nhan tra cho Ong A sd tién no gbe va tién 13i tong
cong 1a 20.400.000.000 dong dé thanh 1y hét cac khoan no (g0m ca khoan tién
ma Ong A budc Ba L1 Phuong U ky gidy nhan no 2.000.000.000 dong ngay
10/11/2008) va rat lai toan bd yéu cau phan td.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

1. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu T - ¢c0 Ba Pham Thi Phuong N dai
dién trinh bay:

Ba N véi tu cach 1a dai dién theo iy quyén cia Cong ty T c6 cung ¥ kién
nhu Ba N da trinh bay véi tu cach 1a bi don.

S6 tién Ba N nhan caa Ong A 1a s tién Cong ty T vay caa Ong A nhung
Ba N 13 ngudi nhén tién, ding ra nhan no nén Ba N s& chiu trach nhiém tra no
cho Ong A. Pong thoi do Ong A ciing chi yéu cau Ba N tra ng khong c6 yéu cau
gi d6i voi Cong ty T hién nay nén Cong ty T khéng co trach nhiém gi vai Ong
A.

2. Ba L1 Phuong U — c6 Ba Bang Thuy B1 dai dién trinh bay:

Ba U duogc biét s tién 20.400.000.000 dong Ba N viét gidy ng Ong A ngay
25/06/2016 1a s6 tién Ong A cho Cong ty T vay chir khong phai cho c4 nhan Ba
N vay. Dé biét s6 tién 20.400.000.000 dong co chinh xac hay khong can phai ddi
chiéu cudn s6 Ong A dang giir vi mdi lan Ba N hay Ba U nhan tién Ong A déu
ghi no vao cudn so nay.

Khi con 1am chung tai Cong ty T, Ba N thudng nhy Ba U hoidic Ba Nguyén
Thi G1 di ldy tién vay ciia Ong A, Ba U dem tién vé thi nhap so quy ctia Cong ty
T. Ba U va Ba G1 thudng di chung nhung chi ¢6 Ba U ky tén vao sb ng caa Ong
A, Ba G1 khéng ky tén, c6 khi Ba G1 di riéng thi Ba G1 c6 ky hay khdng Ba U
khong biét.



Ba U chi biét nhan tién tir Ong A dua vé cho Ba N dé nhap quy Cong ty T,
con viéc vay s6 tién bao nhiéu, thoi han tra, no géc va tién 1i thé nao do Ong A
va ba Nga thoa thuan, Ba U khdng tham gia.

Nhitng 14n cho vay Ong A déu dua ra cudn sd c6 ndi dung vay tién gom:
Tién vay gdc, tién 14i, tién qua han cho Ba N xem nén Ba U nghi co6 thé Ong A
da tinh cac khoan no 1ai thanh s6 tién 20.400.000.000 déng nhu so tién trong
gidy no Ba N ky ngay 25/06/2016.

Theo Ba U can phai ddi chiéu lai sb tién no gdc, 14i qua han trong cudn sd
ciia Ong A di ghi chép cing voi sb sach ké toan ciia Cong ty T, tir d6 méi xac
dinh duoc so tién Cong ty T con ng Ong A 1a bao nhiéu dé bao dam quyén loi
cho cac bén.

BaNdaicoy kién chiu trach nhiém c4 nhan tra no cho Ong A nhung )
tién 20.400.000.000 dong Ba N nhan ng Ong A ngay 25/6/2016 1a nhan thay
Cong ty T va s tién nay chua duoc kiém chimg d6i chiéu nén khong phai 13 sd
tién no chinh xac.

Vé yéu cau phan to ctia Ba Pham Thi Phuong N, Ba U khong c6 ¥ kién.
Tuy nhién dé nghi Toa 4n xac minh lam rd céc tai san Ba N di chuyén quyén sé
htu cho Ong A nhung chua dugc can trir ng dé giam bét khoan tién ma Ba N
phai tra cho Ong A.

Vé s6 tién Ong A da khoi kién Ba U yéu cau tra 2.000.000.000 dong va
tién 1ai thi gitta Ba U va Ong A c6 y kién hoa giai dé ra hudng giai quyét riéng,
sau d6 Ba U sé& yéu cau Ba N phai tra lai cho Ba U. Tuy nhién Ba N khéng dong
¥ tach riéng va xac dinh s& tra khoan vay 2.000.000.000 dong ma Ba U di nhan
dum dé 1y lai nha tra cho Ba U.

3. Ba Nguyén Thi G1: C6 don dé nghi giai quyét vang mat va da c6 ¥ kién
trinh bay:

Ba G1 quen biét Ba L1 Phuong U tir hdi di hoc. Nam 1992, Ba G1 quen Ba
Pham Thi Phuong N do lam chung céng ty, Ba U ciing lam chung nén 03 nguoi
choi v6i nhau. Con Ong A, Ba G1 quen gia dinh tir hdi con & qué Nam Dinh.

Do modi quan hé quen biét voi Ba N va Ong A nhu vay nén Ba G1 1a nguoi
gidi thiéu cho Ba N vay tién cia Ong A bat dau tir nam 2008. Viéc thoa thuan
vay tién, tién 13, sb tién vay, cach thirc tra tién thé nao do Ba N va Ong A tu
thoa thuan, Ba G1 khong tham gia, khong biét va khong lién quan. Chi c6 mot
1an duy nhét trong nam 2009 Ba G1 di theo Ba U dén nha Ong A 14y tién ho cho
Ba N, Ba U 1a ngudi nhan tién chir Ba G1 khong nhén va ciing khong biét gi dén
khoan tién vay giita cic bén.
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Su viéc da lau Ba G1 khong nhd chinh xac vé thoi gian va sé tién, nhung
Ba G1 biét Ba N c6 vay tién cua Ong A. Ba G1 khing dinh khong lién quan dén
viéc vay muon tién giira hai bén va khong nhan tién caa Ong A ho cho Ba N.

V& Hop ddng vay tién ngay 31/12/2008 Ba N cung cép (thé hién bén vay 1a
Ba L1 Phuwong U va Nguyén Thi Thai, bén cho vay 1a Ong A, thé hién ngay
04/3/2009 va 05/3/2009 vay cho Ba N sé tién 360.000.000 déng), Ba G1 khong
biét viéc nay, Ong A, Ba U mudn ghi sao 1a quyén cta ho, Ba G1 khong lién
quan, trong gidy ciing chi c6 mot minh Ba U ky.

4. Ong Du Qubc M1 — c6 Ong Nguyén Hong E trinh bay:

Ba Pham Thi Phuong N ¢6 yéu cau Ong Du Qudc A phai tra lai so tién da
ban Lo dat tai Ap Y1, xd X1, huyén A2, Thanh pho HO Chi Minh, s6 tién 1a
260.000.000 dong. Yéu cau nay ctia Ba N ¢ lién quan dén 6ng Du Qubc M1
nén 6ng M1 co ¥ kién nhu sau:

Vao nam 2009, ong Du Qudc M1 1a con Ong Du Qudc A c6 1ap Hop dong
chuyén nhugng dién tich 154m? dat ¢ noéng thon, thude thira 557, to ban do sd
58, tai xa X1, huyén A2, Thanh phé Ho Chi Minh véi Ong Nguyén Van U1.

Sau khi tra tién va ban giao xong, 6ng M1 di hoan tat cac thu tuc dang ky
v6i Nha nude va duge SO tai nguyén méi truong Thanh phé HO Chi Minh cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CS00850 ngay 13/01/2020. Thira dét
trén 1a tai san riéng ctia ca nhan 6ng M1 da duoc Nha nudc cong nhan.

Viéc chuyén nhuong thira dat trén 13 hanh vi doc 1ap gitra c4 nhan 6ng M1
va Ong U1, khéng lién quan dén Hop dong vay tién gitta Ong Du Quéc A va Ba
Pham Thi Phuong N.

5. Ong Du Quéc N1 — c6 Ong Nguyén Hong E dai dién trinh bay:

Ba Pham Thi Phuong N c6 yéu cau Ong Du Québc A phai tra lai s6 tién da
ban Lo dat 5.634m? tai xa X1, huyén A2, Thanh phd Ho Chi Minh, s6 tién 1a
2.578.509.000 ddng. Yéu cau nay cua Ba N c6 lién quan dén 6ng Du Qubc N1
nén 6ng N1 c6 y kién nhu sau:

Ngay 27/03/2019, Ba N va chéng 1a Ong Huynh Q1 c6 lap Hop dong
chuyén nhuong cho ong Du Quéc N1 1a con Ong Du Quéc A thira dat sb: 145-
1,146 to ban d6 s6 05 dién tich 11.420m? tai xd X1, huyén A2, Thanh phé Ho
Chi Minh, Gidy chimng nhan quyén st dung dat s6: 2142 cap ngay 19/3/2004,
v6i gia chuyén nhuong trén Hop dong 1a 1.000.000.000 dong thuc té 1a
5.500.000.000 dong.
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Sau khi tra tién va giao dat xong, 6ng N1 d3 hoan tat cac thu tuc dang ky
v6i va duge cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha ¢ sb
CT.073233 vao s6 cap GCN: CS00962 ngay 18/6/2020.

Viéc chuyén nhuong thira dat trén 1a hanh vi doc 1ap gitra c4 nhan dng N1
va vo chong Ba N, khong lién quan dén Hop dong vay tai san giita Ong Du
Quéc A va Ba Pham Thj Phuong N.

6. Ba Du Thanh L1 — c6 Ong Nguyén Hong Edai dién trinh bay:

Ba Pham Thi Phuong N c6 yéu cau Ong Du Qudc A phai tra lai sd tién da
ban Lo dat 3.607 m? tai xa Tan Binh, huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong s tién
12 300.000.000 dong. Yéu cau nay ciia Ba N co lién quan dén ba Du Thanh L1
nén ba L1 co y kién nhu sau:

Vao ngay 12/11/2008, Ba N va chong 1a Ong Huynh Q1 c6 lap Hop dong
chuyén nhuong cho em ba L1 12 6ng N1 dién tich 3.607m? dat nong nghiép theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: H00897do UBND huyén Tan Uyén,
tinh Binh Duong cép ngay 10/07/2008, gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong.
Sau khi tra tién va ban giao xong, 6ng N1 di sang nhugng lai cho nguoi khac dé
thu hoi von.

7. Ong Huynh QI — ¢6 Ba Pham Thi Phuong N dai dién trinh bay:

Ong Q1 va Ba N trudc day 1a vo chong ding ky két hon nam 2005. Nam
2020 Ba N va 6ng Q1 da ly hon theo Quyét dinh s6: 921/2020/QDST-HNGD
ngay 13/03/2020 cia Toa an nhan dan Quéan D.

Trong thoi ky hon nhan, dng Q1 va Ba N c¢6 tao 1ap tai san chung. Tt ca cac
tai san chung cta 6ng Q1 va Ba N tao 1ap khong vay muon cua ai, 6ng Q1 ciing
chua bao gior biét Ba N dem tién vay muon vé dé cting mua tai san chung.

Ong Q1 khang dinh tai san chung trong thoi gian hon nhan véi Ba N khéng
lién quan gi dén sd tién Ong A kién doi Ba N 20.400.000.000 dong. Ong Q1
khong c6 bat ctr nghia vu gi lién quan dén khoan no ctia Ba N véi Ong A.

Nguoi lam ching :

Ong Nguyén Dinh B2 trinh bay:

Ong B2 ting 1a ngudi bao vé quyén loi cho Ong Du Qubc A trong mot vu
an va cling 1a ngudi tu van cho Ba Pham Thi Phuong N trong vu an khac nén
cac budi 1am viéc gitta Ong A va Ba N 6ng B2 thuong c6 mit. Sang ngay
25/6/2016 6ng B2 qua nha Ong A choi thi giap Ba N c6 mit tir truée. Ong B2
chtng kién Ba N va Ong A dang trao d6i vé cac khoan ng giita hai bén, sau d6
ho théng nhiat duoc khoan ng, Ba N tu tay viét vao giéy no Ong A
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20.400.000.000 dong va hira sau 12 thang s& thanh toan ng, khong ghi 16 14i
hang thang. Ong B2 c¢6 hoi thi Ba N cho biét cam két tra 13i 13 2%/thang va Ong
A dong ¥.

Ba N viét gidy ng xong thi nho dng B2 ky lam chimg. Ong B2 dong y ky
vao gidy no ban chinh c6 day du chit ky cua Ba N va Ong A va dua Ong A gir.

Ong Nguyén Vian Ul va Ba Ngé Thi V1 trinh bay:

Vao nim 2009 vo chong Ong Nguyén Vian Ul va Ba Ngb Thi V1 c6 ban
manh dat dién tich 154m? dat & nong thon, thudc thira 557, to ban dd sb 58, tai
x& X1, huyén A2, Thanh phé H6 Chi Minh cho Ba Pham Thi Phuong N. Gia
mua ban 13 360.000.000 dong, dit coc 100.000.000 dong. Sau khi dit coc thoi
gian kéo dai nén Ba N dong y tra thém cho Ong U1, Ba V1 sb tién 1a 20.000.000
ddng. Ngay 24/3/2010, Ong U1 va Ba V1 xac nhan di nhan da sb tién ban dat 1a
380.000.000 déng cua Ba N.

Ong U1 va Ba V1 khong quen biét Ong Du Qubc A va 6ng Du Quéc M1.
Khi giao dich mua ban dat voi Ba N, Ba N d nghi Ong U1 Ba V1 ky chuyén
nhuong dat sang tén 6ng Du Qubc M1 thi Ong U1 va Ba V1 lam theo chir Ong
U1 va Ba V1 khong giao dich gi véi 6ng ML1.

Céc van dé khac:

Ngay 23/02/2021, Ong Du Qubc A c6 don yéu cau Toa an ap dung bién
phap khan cap tam thoi.

Ngay 26/02/2021, Toa an nhan dan Quan D ban hanh Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi s6: 06/2021/QD-BPKCTT. Noi dung: Ap dung bién
phap khan cap tam thoi Phong téa tai san cta ngudi co nghia vu quy dinh tai
Diéu 126 cua Bo luat T6 tung dan su, cu thé:

- Phong toa tai san l1a Thua dét sb: 103, To ban do sb: 17, dia chi: Thon 12,
x4 K2, huyén H2, Thanh ph6 Da Nang (do Uy ban nhan dan huyén H2 cép cho
nguoi st dung dat 1a Ba Pham Thi Phuong N theo Gidy chimg nhén quyén st
dung dét, s6 vao sb cap gidy chimg nhan QSDD: H08227 ngay 02/04/2009.

- Phong tda tai san 1a Thura dat sd: 01, To ban d6 sb: 00, dia chi: Thon 12,
x4 K2, huyén H2, Thanh ph6 Da Nang (do Uy ban nhan dan huyén H2 cép cho
ngudi sir dung dat 1a Ba Pham Thi Phuong N theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, s6 vao s6 cap gidy ching nhan QSDD: H08229 ngay 02/04/2009.

Ngoai ra ban ra 4n so thidm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
duong su.
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Ngay 18/9/2023, Ba N khang cao toan b ban an so tham; dé nghi huy an
so tham;

Ngay 19/9/2023, Ba U khang c4o mdt phan ban 4n so tham; dé nghi xét xir
lai phan nodi dung lién quan dén s tién ma Ba U nhan dum cho Ba N.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh
bay: Dé nghi cap phuc tham giit nguyén an so tham.

Pbi v6i yéu cau nhap vu an ciia Ba N va Ba U: Pay 1a hai vu 4n khac nhau,
hai quan hé tranh chap khac nhau nén khong thé nhap chung.

Vé sd tién goc 14i cap so tham da ap dung diing quy dinh phap luat.

Vé yéu cau phan to ciia Ba N, thi cac giao dich nay da dién ra trudc nam 2010
Ba N d ky nhan du tién va nha nudc di cong nhan chu quyén déi voi cac tai san
trén. Vi vdy céc tai san trén khong lién quan dén gidy nhan no ngay 25/6/2016 giira
Ba N va Ong Du Quéc A va Ong A khong thiéu no Ba N.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thdi véi cac tai san dé dam bao thi
hanh an.

Bi don, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Bi don khong dong y toan bo ndi dung ban 4n so tham, dé nghi hity an vi:

- Sb tién 20.400.000.000 ddng theo gidy nhan no ngay 25/6/2016 1a tién
cong ty T vay thdng qua Ba N la nguoi dai dién theo phap luat, vay tir nam
2008;

- Viéc tra 1ai Ong A truc tiép dén Cong ty T 1y, s6 quy cong ty T do ké
toan ghi lai thé hién nguoi tén Ba Trung, bac Xuan 1a Ong A;

- Theo ban danh muc 1iét ké thi dén ngay 10/2/2009, c6 06 muc téng cong la
6.630.000.000 dong , nhung budc Ba N phai tra 1a 20.400.000.000 dong la khong
chinh xac;

- Ba N bi ap luc khi ky nhan ng ngay 25/6/2016;

- Pbi voi 04 bt dong san la tai san riéng cua Ba N bi ban dé can trir ng cho
cong ty nhung toa an xac dinh khong lién quan la khong dung;

- Giy thoa thuan ngay 28/11/2018 chtimg minh Ong A budc Ba N phai ban
tai san & Can Gio nhung Ong A khong thuc hién;

- Vé thil tuc td tung: Cép so tham khong chap nhan yéu cau cua Ba N, Ba U
nhap vu 4n 1a khong dam bao viéc giai quyét vu an triét dé.
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Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba L1 Phwong U khang céo trinh bay: S tién 2.000.000.000 dong la Ba U
nhén thay cho Ba N dé dwa vao Cong ty T, khong phai Ba N vay cia Ong A.
Nén dé nghi Toa xem xét lai khoan tién trén 1a trong khoan vay cia Ong A dang
kién Ba N.

Ong Huynh QI ¢6 Ba N dai dién trinh bay: Thong nhét v6i y kién va yéu
cau cua Ba N.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham di phién
toa phdt biéu y kién nhir sau:

V& hinh thire: Toa an cap phiic tham da thuc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xr. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phiic thim da tién hanh phién toa ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy; cac duong su trong vu an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang cdo cua cac duong su la con trong han luat dinh

V& ndi dung khang cdo: Toa cép so tham d& nhén dinh, quyét dinh ban an
khach quan toan dién, phu hop voi ching ct, tai li¢u cé trong hd so vu an, viéc
bi don Ba Pham Thi Phuong N, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba L1
Phuong U khang cdo 13 khong c6 co sé nén khong dugce chap nhan. Dé nghi cap
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang c4o ctia bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién
guan nop trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015 duogc chap nhan xem xét lai ban an theo thu tuc phac tham.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén
Thi G1 Véng mat khong 1y do mat du da dugc téng dat hop 1€ nén Toa an can cu
vao Diéu 228 Bo luat T tung dan sy xét xir vang mat Ba G1.

[3] V& noi dung khang céo:

Xét @i véi yéu cau khang cdo toan bé ban dan so tham cua bi don, dé nghi
hiy én so tham:

Péi véi yéu cau nhdp vu an:

Ba Pham Thi Phuong N d& nghi nhap vu an thy 1y s6 32/2022/TLST-DS
ngay 10/02/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” giita nguyén don 13
Ong Du Quéc A, bj don 13 Ba L1 Phuong U vao vu an giita Ong A kién Ba N.
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Xét Ong Du Qubc A da khai kién Ba L1 Phuong U yéu ciu tra tién theo
Gidy nhan no ngay 10/11/2008 tir ndm 2009 va xét xir so tham vu an theo Ban
an déan sy so tham sb: 45/2010/DS-ST ngay 30/09/2010. Toa &4n nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh d4 hiy Béan an dan sy so tham sd: 45/2010/DS-ST ngay
30/09/2010 cta Toa an nhan dan Quin D theo ban an phuc thim so:
271/2012/DS-PT ngay 28/03/2012.

Nhu vay, vu an Ong A kién Ba U di phat sinh tranh chap tir nim 2009 13
trude khi Ba N viét gidy nhan no Ong A sd tién 20.400.000.000 dong vio ngay
25/06/2016.

Ban an phiic tham sd: 271/2012/DS-PT ngay 28/03/2012 ciia Tda an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir vu an Ong A doi no Ba U da c¢6 nhan dinh:
“Trong qud trinh gidi quyét tai cdp phiic tham, Ba N xudt trinh Bdan dn ddn su
phiic tham s6: 935/2011/DSPT ngay 18/08/2011 ciia Toa dn nhdn ddan Thanh
phé H6 Chi Minh. BA N cho rang do Ba U khéi kién va Toa dn da quyét dinh
bang bdn dn c¢6 hiéu lec phdp ludt nén ba khéng dong ¥ tra sé tién
2.000.000.000 dong cho Ba U nhw da trinh bay truée day”. Xac dinh tir ndm
2012 Ba N da tir chdi trach nhiém tra thay Ba U d6i voi sb tién 2.000.000.000
doéng Ba U nhan no Ong A ngay 10/11/2008. Giay nhan no ngay 25/6/2016 do
Ba N viét khong dé cap dén sb tién 2.000.000.000 dong tai Gidy nhan no ngiy
10/11/2008 do Ba U viét va Ba N biét Ong A dang khoi kién Ba U tir nim 2009.

Quan hé tranh chép theo hai gidy no va hai thoi diém khac nhau. Ba N va Ba
U cho r’fmg cac khoan tién Ba N, Ba U nhan cua Ong A tir naim 2008 déu giao vé
cho Cong ty T vay d6 1a quan hé riéng gitta Ba N, Ba U vaéi Cong ty T, khong thé
lay 1y do nay dé cho rang hai khoan ng ctia Ba N, Ba U vai Ong A ¢6 lién quan dé
nhap vu an.

Do d6, cap so tham xac dinh khong nhap hai vu an trén giai quyét 1a c6 co
so theo quy dinh tai Diéu 42 cua Bo luat TS tung dan sy .

Vé viéc khong dwa nguoi vao tham gia té tung:

Xeét ba Lé Thi Ngat va Ong A déu xac dinh s tién Trung cho Ba N vay va
cac giao dich giita Ong A v6i Ba N 1a tir tai san riéng caa Ong A, hoan toan
khong lién quan dén ba Ngat nén Toa an khong dua ba Ngat vao tham gia t6 tung
v6i tu cach nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

Dbi v6i cac yéu cau phan to cia Ba N: Bi don cho rang 04 bat dong san la
tai san riéng ctia bi don da budc Ong A ép ban dé can trir ng cua cong ty T vay,
nhung Ong A khong trir vao khoan ng cua Ba N.
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Ba N budc Ong A phai tra lai s6 tién chuyén nhuong Lo dat 5.634m? tai xa
X1, huyén A2, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 2.578.509.000 dong. Theo d6 Ba N
khai Ong A c6 dé nghi Ba N tach thira 16 dat trén ban cho ba Nguyén Thi Toan;
Ong A thira nhan c6 nhd ba Toan dimg tén nhan chuyén nhuong dét tir Ba N,
con moi thoa thuan va sd tién giao dich chuyén nhuong dat do Ong A va Ba N
quyét dinh. Ong A, Ba N va 6ng N1 déu xac dinh ba Toan chi 1a ngudi trung
gian chuyén tiép giao dich giita Ba N véi 6ng N1 theo yéu cau caa Ong A nén
khong c6 lién quan gi, cac bén khong c6 yéu cau gi dbi voi ba Toan.

Xét thiy, ngay 14/3/2019 toan bo thura dat sd: 145-1,146 t& ban dd s 05,
dién tich 11.420m? tai xa X1, huyén A2, Thanh phd H6 Chi Minh (trong d6 c6
phan dat 3.789m? Ba N tach thira ban cho ba Toan), Ba N ciing di ky Hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Du Québc N1.

Do d6 cap so tham khong phai dua ba Nguyén Thi Toan vao tham gia to
tung voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢o co so.

Vé yéu cau khang cao ciia Ba N vé so tién vay:

Can cr gidy Xac nhan ngay 25/6/2016 noi dung tinh dén thang 5/2016, Ba
N no Ong A tong cong 1a 20.400.000.000 dong, thoi han tra no trong vong 12
thang.

Can ctr s6 sach cua Cong ty T do Ba N cung cap khdng c6 chit ky xac nhan
cia Ong A, khdng thé hién viéc tra 13i va tra tién gc cho khoan vay cu thé nao;
Ong A khong thira nhan cac khoan liét ké do Céng ty T tu lap.

Can cir tai liéu Ba N cung cap dé ching minh 1a Ong A cong gbc va l4i thanh
s6 tién 20.400.000.000 dong. Xét hop dong vay tién lap ngay 05/3/2009 sé tién vay
1a 360.000.000 dong, 13i suat vay 1a 1,6%/thang ngudi ky vay 1a Ba L1 Phuong U;
hop dong vay tién ngay 31/12/2008, s tién vay 1a 180.000.000 dong, bén vay la
Ba Pham Thi Phuong N con bén ky nhan tién vay la Ba L1 Phuong U; to Danh
muc vay tién trude sau tinh dén 10/02/2009 téng cua 6 lan vay 1a 6.630.000.000
déng va mot to gidy tinh tién 14 vay cua s tién vay 1.000.000.000 dong la
46.096.000 dong, xét c4c tai lieu nay khéng thé hién cho ai vay, khong du co so
xac dinh viéc cong don tién 13i va gbc vao so tién 20.400.000.000 ddong Ong Du
Quéc A dang kién doi Ba N.

Vé yéu cau coa Ba N trir di sé tién 2.000.000.000 dong vao so tién
20.400.000.000 déng: Can cir vao gidy nhan no lap ngay 10/11/2008 thé hién Ba
L1 Phuong U c6 vay ciaa Ong A sé tién 2.000.000.000 dong, hen tra vao nim
2010. Tai bién ban ngay 08/06/2020 Ba N di trinh bay “T6i ¢6 yéu cau Ba U di vay
tien dé bo sung von vao cong ty TNHH TMDV T, lic dau tdi khdng biét so tién Ba
U dem vé dé bé sung vén vao cong ty 1a so tién ¢ nguon goc ¢ ddu. Sau dé dén
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khodng thang 1/2009 t6i méi biét sé tién dem vé gop vén vao Cong ty 1 vay cua
Ong A. Truéc thang 01/2009 t6i khong biét Ong A 1a ai, t6i khdng c6 quan hé vay
muon gi véi Ong A. Sau thang 01/2009 t6i méi biet Ong A qua gidi thiéu cua co
Tam va cd Thai va sau nay tdi cé thé chdp nha cia téi dé vay tién ciia Ong A” va
tai Bién ban hoa giai 1ap ngay 07/9/2020, Ba N trinh bay “Téi xdc dinh ngay
10/11/2008 t6i khong c6 nhdn sé tién 2.000.000.000 dong cua Ong D Quoc A
Nhu vy, cin ctr VAo c4c noi dung da néu trén khong cé can cir xac dinh sb tién
2.000.000.000 ma Ong A da cho Ba U vay la sé tién Ba U dung ra vay gium cho Ba
N, vi vay viéc Ba N yéu cau duoc trir s tién trén vao sé tién 20.400.000.000 ddng la
khong c6 co sé.

Ba N cho rang cac khoan vay ciia Ong A dua vao cho hoat dong caa Cong ty
T, tuy nhién khong thay tai liéu nao thé hién viéc vay muon giita Ong A va Cong
ty T, ngay ca gidy xac nhan no lap ngay 25/6/2016 xac nhan lai s tién vay ciing
chi thé hién ca nhan Ba N vay, do d6 Ong A khai kién yéu cau Ba N tra s6 tién no
20.400.000.000 dong 1a phu hop.

Vé yéu cau tra so tién Idi la 12.566.400.000 dong:

Xét giay nhan no ngay 25/6/2016 khdng ghi nhan thoa thuan vé 1ai suat cho
vay, thoi han tra no la 12 thang.

Cin ct Biéu 357, Piéu 466, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su: Tién l4i
bat dau ngay 25/6/2017 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 25/8/2023 (74 thang),
s6 tién cu thé 1a: 20.400.000.000 dong x 0.83%/thang (10%/mam) x 74 thang =
12.566.400.000 ddng. Tién 1ai Ong A yéu cau la dung theo quy dinh phap luat
nén duoc chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhan viéc Ong A yéu cau Ba
N phai tra 13 tong s6 tién 1a 32.966.400.000 dong, bao gdm 20.400.000.000 dong
tién no goc va 12.566.400.000 dong tién 1ai.

Xét yéu cau phan té ciia Ba Pham Thi Phirong N:

Déi vai tién ban can nha 318 R, Phuong S1, Quan D nhung Ong A chua dua
lai cho ba sb tién con lai sb tién 1.330.000.000d. Xét gidy xac nhan ngay
20/4/2009, Ba N c6 ky tén va ghi “dd nhdn du tién ban can nha 318 R do bac Ba
Trung dua”;

Déi voi sb tién ban 16 dat tai ap Y1, x& X1, huyén A2 vai gia 260.000.000
ddng. Can ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/3/2010 va
Gidy chang nhan quyén sir dung dit dang tén 6ng Du Quéc M1 thi hién tai 6ng
M1 14 chi s& hitu thira dat trén tir nam 2010. Khong c¢6 méi lién hé giita s tién
mua ban dét ndy va khoan no gitra Ba N véi Ong A;
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Péi vai yéu cau Ong A tra lai s6 tién 300.000.000 dong tir viéc sang nhuong
lai thira dat tai x& Tan Binh, huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong sang cho ba Du
Thanh L1 (con gai Ong A). Xét hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngdy 12/11/2008, Ba N va dng Q1 c6 ban cho 6ng N1 thia dat c6 dién tich
3.607m? véi gia 300.000.000 dong c6 ghi noi dung “Téi da nhdn di 300.000.000
dong va giao sé dé, 6ng N1 toan quyen si dung sé dat trén”:

Péi véi yéu cau Ong A tra lai s6 tién 2.578.509.000 dong sau khi ban 16 dét
5.643m? tai x4 X1, huyén A2. Thay rang ngay 27/3/2019, Ba N va chong 1a Ong
Huynh Q1 c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Du Québc N1 (1a con cia Ong
A) thira dt trén. Sau khi tra tién va ban giao xong, 6ng Du Qudoc N1 di hoan tat
cac thil tuc dang ky véi Nha nudc va duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat;

Toan bd cac giao dich Ba N ¢6 yéu cau phan t6 déu dién ra trude nam 2010 va
Ba N da ky xac nhan da nhan du tién va di duoc co quan Nha nudc cong nhan va
cap chil quyén cho ngudi mua. Vi vdy céc tai san trén khong lién quan dén gidy
nhan no ngay 25/6/2016 giita Ba Pham Thi Phuong N va Ong Du Quéc A, Ong A
khong thiéu no tién mua dat. Vi vay khong c6 co sé chap nhan cac yéu cau phan t6
ctua Ba N.

Déi véi yéu cau khang cdo ciia Ba L1 Phwong U:

Tai phién toa phuc tham Ba U khdng nhéap thém duoc tai liéu chimg cr ndo
dé chung minh sb tién Ba U ky vay cia Ong A theo gidy nhan no ngay
16/11/2008 la vay gium Ba N va dugc gép chung vao khoan vay ciia Ba N theo
gidy no ngay 25/6/2016. Ong A khong thira nhan s6 ng trén Ba U vay giim Ba
N.

Tir nhitg nhan dinh trén, khang cdo cta bi don Ba N, va ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan Ba U 13 khong c6 co s nén khong duge chap nhan.

Xét dé nghi giir nguyén ban 4n so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh 1a phi hop v6i nhan dinh cta Toa an.

An phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cdo cia Ba N, Ba U khong
duoc chép nhan nén phai chiu an phi. Do Ba N 1a nguoi cao tudi va co don xin
mién an phi nén dugc mién an phi; Ba U phai ndp an phi dan su phtc tham theo
quy dinh.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 227, Diéu 228, Diéu 272, Piéu 273, Khoan 2 Diéu 296 va
Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,
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Can ctr Diéu 357, Diéu 466, khoan 2 Diéu 468, Diéu 469 Bo luat Dan su;

Can ct Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhin dan Téi cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé 14, 1ai suét, phat vi pham;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Can ctr Luat Nguoi cao tudi;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Xt

1. Khong chap nhéan yéu cau khang cdo ciia bi don Ba Pham Thi Phuong N,
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba L1 Phuong U.

Giit nguyén Ban an so tham s 327/2023/DS-ST ngay 05/9/2023, va Quyét
dinh sira chita bd sung ban an so tham sb 02/2023/QD-SCBSBA ngay 22/9/2023
ctia Toa an nhan dan Quéan D, Thanh phé H5 Chi Minh

2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Pham Thi Phuong N dugc mién an phi;

Ba L1 Phuong U phéi ndp an phi dan su phtic tham 1a 300.000d (Ba tram
nghin dong) duoc trir vao sb tién tam tng an phi 300.000d (Ba trim nghin dong)
do Ba U di ndp theo bién lai s6 AA/2023/0035505 ngay 20/10/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy Quan D.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, b6 sung nam 2014) thi ngudi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thun thi hanh 4n,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra
d6i, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhéan dan t6i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan D;

- Tda an nhan dan Quén D;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Nhu Ha
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