TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - THAI NGUYEN Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

An s6: 03/2026/DS - ST
Ngay: 15- 01 -2026

V/v: Xac dinh ta1 san la di
san thira ké va tranh chap
quyén so hiru tai san 13 QSD
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THAI NGUYEN

Vi thanh vién Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Pinh Thi Lan Anh
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén B4 Quyén va 6ng Ha Vian Ton.
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vuong Thi Thanh Lan — Thu
ky Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén.
Pai diéanién kiém sat nhan dan khu vuee 2 - Thai Nguyén: Ba Bui Thi
Bich Théo - Kiém sat vién
Ngay 15/01/2026 tai tru s& Toa dn nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén
xét xur so tham, cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 10/2025/TLST- DS ngay 17
th%mg 02 nam 20%5 vé viéc: “Tranh chdp quyén so hﬁ’u tai san la quyén su dung
dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so6 42/2025/QDST-DS ngay
01/12/2025 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Duong Thi Da, sinh nam 1948, c6 mat
Dia chi: X6m La Canh 2, xa Ba Xuyén, TP Song Cong, Thai Nguyén (nay la
TDP La Céanh 2, phuong B4 Xuyén, Thai Nguyén).
Bi don: Ba Vi Thi Lién, sinh ngay 02/5/1965, c6 mat
Dia chi: X6m La Canh 2, xa B4 Xuyén; TP Song Cong, Thai Nguyén (nay
la TDP La Canh 2, phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén)
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Bong Vian Anh, sinh nim 1963 (chong ba Lién), c6 don xin xét xtr
vang mat.
Dia chi: X6m La Canh 2, xa Ba Xuyén; TP Song Cong, Thai Nguyén (nay
la TDP La Canh 2, phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén)



2. Ong Pinh Thanh Hai, sinh ndm 1967, va ba Lé Thi Song (vo dng Hai),
sinh nam 1965; c6 don xin xét xur Véng mat.

Dia chi: TDP Trai Na, phuong Thanh Hai, thi xa Chii, tinh Bic Giang (nay
la TDP Trai Na, phuong Chii, tinh Bac Ninh)
3. Ba Lé Thi Thanh, sinh nam 1951, c6 don xin xét xur Véng mat.
Dia chi: Xom La Canh 1, xa B4 Xuyén TP Song Cong, Thai Nguyén (nay
l1a phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén)
4. Ong Pong Duy Cong (Pong Vian Cong), sinh né’m 1970 va ba Ha Nhu
Hoa, sinh nam 1973 (vg 6ng Cong); c6 don xin xét xur vang mat.
Dia chi: X6m La Canh 1, xa Ba Xuyén, TP Song Cong, Thai Nguyén (nay
l1a phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén)
5. Ba Bong Thi Yén, sinh nim 1957, ¢6 don xin xét Xt ving mit.
Dia chi: Xo6m Na Giang, xa Ba Xuyén, TP Song Cong; Thai Nguyén (nay
la phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén).
6. Ba Déng Thi Ta, sinh nam 1960, cu tra tai x6m La Canh 1, xa Ba
Xuyén, TP Song Cong; Thai Nguyén (nay la phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén).
7. Ba Déng Thi Mai, sinh nam 1965, c6 don xin xét xur Véng mat.
bia chi: X6m Chuc, xa Ba Xuyén, TP Song Cong; Thai Nguyén (nay la
phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén).
8. Ba Déng Thi Xua, sinh nam 1968, c6 don xin xét xur Véng mat.
bia chi: X6m La Giang, xa Ba Xuyén, TP Song Cong; Thai Nguyén (nay
la phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén).
9. Ba Pong Thi Nay, sinh nam 1972, ¢c6 don xin xét x{r ving mit.
Dia chi: X6m La Giang, xa B4 Xuyén, TP Song Cong; (nay la phuong Ba
Xuyén, Thai Nguyén).
10. Ba Déng Thi San, sinh nam 1973, c¢6 don xin xét xur Véng mat.
Dbia chi: Xom La Canh 2, xa B4 Xuyén, TP Song Cong; Thai Nguyén
(nay la phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén).
11. UBND xa B4 Xuyén, thanh pho Séng Cong, Thai Nguyén
Nguoi ké thira quyén va nghia vu: UBND phuong Ba Xuyén, tinh Thai Nguyén,
‘ Dai dién theo uy quyén: Ba Duqng Thi Hoa- Phé Truéng phong Kinh té,
Ha tang & D6 thi; c6 don xin xét xr vang mat.



NOI DUNG VU AN:

* Y kién ciia nguyén don ba Dwong Thi Da trinh bay:

Ba va ong Pong Qudc Tri ¢6 con gai 1a chi Pong Thi Chi, sinh ndm 1972.
Niam 2002 con géi ba két hon v6i anh Duong Van Mau (tirc Duong Xuén Mau),
hai vo chong khong c6 con chung. Bén nam 2005 anh Mau va 6ng Tri chét. Ngay
17/02/2016 chi Chi chét. Hién nay ba Da 1a ngudi thira ké duy nhat ciia chi Dong
Thi Chi.

Niam 1998 chi Chi c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 138, to ban do 21-
IT, dién tich 192 m2 (theo ban dd dja chinh do dac nam 1986-1987), hién nay
1a thira dat s6 51, to ban dd 44, dién tich 358,7m2 (theo ban dd dja chinh do dac
nam 2018-2019); loai d4t mau; dia chi tai xom La Canh 2, x3 B4 Xuyén, TP
Séng Cong, Thai Nguyén (nay 1a phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén). Dat chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngudn goc thira dat trén 13 cia
cu Nguyén Thi D6 va cy BPong Vian Vay. Cu D6 cho ba Lé Thi Song, 6ng Pinh
Thanh Hai thira dat trén dé xdy nha & (ba Song choi v6i ba Pong Thi Mai con
gai cu Do nén dat van dé xin dat 1am nha).

Ngay 29/9/1995 ong Hai viét Gidy nhuong nha cho ba Lé Thi Thanh 13 chi
gai ba Song, ndi dung: “... ¢6 modt cai nha dat lop ngodi do hién nay dé lai cho
chi Lé Thi Thanh véi gia 600.000d0ng, gdbm c6 mdt nha lop ngdi d6, mot trai
va bép lop da, mot giéng khoi va toan b cay hoa mau thu sau mot nim”.

Ba Thanh giao thtra dét trén cho con trai 1a 6ng Pong Duy Cong tiép tuc
str dung nha dat.

Ngay 08/12/1998 6ng Pong Duy Cong viét gidy nhuong nha cho chi Pong
Thi Chi 1 con gai ba Da véi gia 650.000 dong, ndi dung: “...tdi c6 mot cin nha
lop da cing hoa mau va dat hién nay toi khong dung dén toi dé lai cho chi
Pong Thi Chi”. Thoi diém chi Chi nhan chuyén nhuong trén dit van con nha
trat vach dat do 6ng Hai ba Song xay, dén khoang nam 2002 cin nha nay bi
sap. T thoi diém nhan chuyén nhuong, chi Chi quan 1y sir dung dat dén khi
chi Chi chét nam 2016, viéc ndp thué ba khong biét, sau khi chi Chi chét ba
Da tiép tuc thay con gai quan 1y stir dung dat va ban cay trén dat ma khong ai
trong gia dinh cu Do, Vay co ¥ kién tranh chap gi.

Nam 2019 ba Da cudc hé trong thém cay keo trén thira dat néu trén thi ba
Lién 13 con dau cu Do va cu Vay dén nhd cay va tranh chap véi ba, dén nay ba
van chua 1am tha tuc cdp gidy ching nhan quyén stir dung dat doi voi thira dat
nay duoc. Thoi diém tranh chép trén dit co6 khoang 05 gdc bach dan, 03 gbc
xoan d3 duoc ba Da chit ban nam 2018, 01 giéng xay da 1ap, san giéng xay



gach, 01 cay khé (theo bién ban xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich khu vuc
tranh chap dit dai ngdy 03/12/2019 cia UBND phudng Ba Xuyén).

Nay ba Da dé nghi Toa an giai quyét: Xac dinh thtra dat s6 138, TBD 21-
II (theo ban dd dja chinh do dac nim 1986-1987), hién nay la thura dat sb 51,
to ban d6 44, dién tich 358,7m2 (theo ban dd dia chinh do dac nam 201 8-2019),
dia chi tai xom La Canh 2, xa B4 Xuyén, TP Song Cong, Thai Nguyén (nay la
phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén), 12 doan ndi cac diém A, B, C, D, E, F, G,
21,22, H, L, 17, 16, K, L, A trén ban trich do hién trang 1a di san thira ké cua
chi Péng Thi Chi, cong nhan quyén st dung dat hop phéap cho ba Da 1a nguoi
thira ké duy nhét cua chi Chi.

* ¥ kién ciia bi don ba Lién trinh bay:

Vé ngudn goc dat: Thira dat dang c6 tranh chép 1a thia dat s6 138, TBD
21-1I (theo ban dd dia chinh do dac nam 1986-1987), hién nay la thira dat sb
51, to ban do s 44 (theo ban dd dia chinh do dac nam 2018-2019), dia chi xé6m
La Canh 2, xa B4 Xuyén, TP. Song Cong (nay la phuong Ba Xuyén) tinh Thai
Nguyén c6 ngudn gdc 1a cia bd me chong ba 1a cu Nguyén Thi Do (chét ngay
24/6/2016) va cu Pong Vian Vay (chét ngay 27/9/2005). Pét do cu P9, cu Vay
khai pha, loai dit mau, chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vo
chong ba Lién di timg trong San trén thira dat nay vao khoang nim 1986, 1987.
Gia dinh cu B9, cu Vay, ba Lién, 6ng Anh c6 ndp thué dat cho nha nuéc cho
dén khi nha nudc khong thu thué nita thoi diém nao ba khong nhé. Hién nay
ba Lién khong xuit trinh duogc tai lidu, ching clr vé viée ndp thué.

Thoi diém cu Do, cu Vay con séng, ba Béng Thi Mai la con gai hai cu c6
choi v&i ba Lé Thi Song (ba Song c6 chdng 1a 6ng Dinh Thanh Hai). Nam 1992
ba Song dat van dé véi ba Mai cho muon thira dat trén dé lam nha. Thong qua
ba Mai, cu PO nhét tri cho ba Song va ong Hai muon thira dét trén dé 1am nha,
hai bén khong c6 viét gidy to gi vé viéc cho muon dit.

Toan bo qua trinh st dung dat tir nim 1995 6ng Hai, ba Song viét gidy
nhuong nha cho ba Lé Thi Thanh 1a chi gai ba Séng. Ba Thanh cho ong Pong
Duy Cong quan 1y, str dung dat. Dén nam 1998 dng Cong c6 viét gidy nhugng
nha cho chi Péng Thi Chi 1a con géi cia ba Duong Thi Da thi gia dinh ba khong
ai biét.

Tur khi gia dinh ba cho muon thira dat nay thi gia dinh ciling khong quan 1y,
str dung dat. Trude khi bd me chong ba chét co néi voi vo chong ba thira dét trén
cho ba L€ Thi S6ng mugn chua tra.

Sau khi cu B9, cu Vay chét, cac déng thira ké gém co:

1.Ba Déng Thi Oanh, sinh nam 1954, cu tra tai phuong Tan Long, TP Thai
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Nguyén (da chét 08/12/2017), 6 chdng 1a Nguyén Vin Cudng (da chét thoi diém
nao ba Lién khong nhé) va co 4 nguoi con 1a Son, Bic, Thily, Ngan. Ba Lién
khong cung cip duoc ho tén, ndm sinh, dia chi cu thé cua nhimng ngudi ndy va
dé nghi Toa an khong dua cc con ba Oanh, 6ng Cudng tham gia t6 tung.

2.Ba Déng Thi Yén, sinh nam 1957

3.Ba Déng Thi Ta, sinh nam 1960,

4. Ong Pdng Van Anh, sinh nim 1963

5. Ba Pong Thi Mai, sinh nim 1965,

6. Ba Déng Thi Xua, sinh nam 1968,

7. Ba Déng Thi Nay, sinh ndm 1972,

8. Ba Pong Thi San, sinh nam 1973,

Ba Lién khong nhat tri véi yéu cau khéi kién ctia ba Da, ba dé nghi Toa an
giai quyét tra dat vé cho xa Ba Xuyén (nay 1a phudng Ba Xuyén) quan 1y chir
gia dinh ba ciing khong dé nghi dugc cong nhan quyén st dung dat hop phap
d6i voi thira dat néu trén, néu c6 quyét dinh thu hoi, boi thuong giai phong mit
bang ba cling khong dé nghi duoc nhan tién bdi thuong ma tra lai cho Nha nudce
nén ba Lién ciling khong c6 yéu cau phan td trong vu an nay.

* Y kién ciia nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Pong Vin Anh:

Nguon gbc thira dit c6 tranh chap bd me dé ong 1a cu Po va cu Vay. Ba
Mai la em gai 6ng choi voi ba Song la em gai ciia ba Thanh. Nam 1992 ba Song,
ong Hai thong qua ba Mai c6 muon thira dat trén dé 1am nha &, hai bén khong
c6 gidy to gi ma cho muon bang miéng. Tir khi cho muon, gia dinh 6ng khong
quan 1y sir dung thtra dat. Qua trinh ba Song va 6ng Hai mua ban chuyén nhuong
v6i cac bén c6 lién quan gia dinh 6ng khong duoc biét. Quan diém cta dng Vin
Anh nhét tri v&i quan diém cta ba Lién khong dé nghi cong nhan quyén st dung
dat hop phap ddi voi thira dat trén va dé nghi tra dat dé cho xa quan 1y ciing
khong cong nhan dat cho ba Duong Thi Da.

* ¥ kién ciia ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh:

Ngudn gdc thira dat dang c6 tranh chép 1a ciia ba B va 6ng Vay. Khoang
nam 1992,1993 ba Song 1a em gai ba Thanh choi than v&i ba Mai 1a con gai ba
Po. Ba Thanh khong biét hai bén théa thuan cho hay muon thira dat trén. Thoi
diém d6 trén dat khong co cong trinh gi ma chi tréng mau. Sau khi duoc nhan
dat, ba Song va chong 1a 6ng Hai co x4y nha trén dat dé . Nam 1995 ong Hai,
ba Song chuyén nhuong nha va dat cho ba Thanh véi gia 600.000d6ng. Luc d6
dat khong c6 gia tri nén hai bén chi ghi viét gidy nhugng nha. Ba Thanh giao
cho con trai 12 ong Cong quan 1y str dung cong khai, 6n dinh tir nam 1995, dén
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nam 1998 chuyén nhuong lai cho chi Pong Thi Chi. Sudt thdi gian d6 gia dinh
ba Do 6ng Vay khong ai ¢ ¥ kién gi. Nay ba Da khoi kién tranh chap ba Thanh
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Y kién ciia nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan éng Dong Duy Cong
(Dong Vin Cong)

V& ngudn gdc dat: Thira dat dang c¢6 tranh chip giira ba Duong Thi Da
va ba Vil Thi Lién c6 ngudn gdc 1a ciia ba Nguyén Thi D6 va 6ng Pong Vin
Vay, do ba Do, ong Vay khai pha, loai dat mau, dat chua duoc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Khi d6 con gai ba Po 1a ba Pong Thi Mai choi véi ba
Séng 1a di rudt ca 6ng. Nam 1992 ba Song dit van dé voi ba Mai cho xin thira
dat trén dé 1am nha, khi d6 6ng Dinh Thanh Hai 12 chong cia ba Song va 1a chu
ré clia 6ng. Thong qua ba Mai, ba Do nhét tri cho ba Séng va ong Hai thira dét
trén dé 1am nha, hai bén khong c6 viét gidy to gi vé viéc cho dat.

Nam 1995 6ng Hai, ba Song chuyén nhuong lai thira dét trén cho me ong
1a ba Lé Thi Thanh, hai bén viét gidy nhugng nha ngay 29/9/1995 véi gia la
600.000d6ng, thuc té ba Thanh mua dat 1a dé cho vo chong 6ng ra ¢ riéng, ong
Cong va vo 1a ba Ha Nhu Hoa quan 1y st dung tir nam 1995 dén ngay
08/12/1998 c6 viét gidy nhuong nha cho chi Pong Thi Chi 13 con gai cta ba
Duong Thi Da 14 650.000d0ng, ndi dung: ban mét can nha lop da ciing hoa mau
va dat. Sau khi nhan chuyén nhuong chi Chi la ngudi quan 1y, st dung dat, sau
khi chi Chi chét, ba Da 13 me d¢é tiép tuc quan 1y, st dung dat. Khi mua ban cac
bén chi co gidy mua ban viét tay vi dat khong co gidy chung nhan quyén st
dung dat, trén dat chi 1am nha tam dé 4.

Ong Cong nhét tri v6i yéu cau khoi kién ctiia ba Duong Thi Da, dé nghi
Toda an Cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho ba Da ddi voi thira dat s6
51, TBD 44, dién tich 358,7m2 (theo ban dd dia chinh do dac nim 2018-2019)
va theo ban dd dia chinh do dac nam 1986-1987 1a thira 138, TBD 21-11 14 loai
dat mau chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, dia chi xém La
Canh 2, xa B4 Xuyén, thanh phd Séng Cong.

* Y kién ciia nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Ha Nhw Hoa (vo
ong Pong Duy Céng): Nhit tri voi quan diém ctia 6ng Cong.

* Y kién ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Dinh Thanh Hai:
Ong Péng Duy Céng 1a chau rudt, ba Thanh 1a chi gai cta vo ong Hai —
ba Lé Thi Séng. Ong Hai nhét tri véi quan diém cua ba Lé Thi Thanh va 6ng
Pong Duy Cong, khong co v kién gi khac.

* Y kién ciia nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pong Thi Ta:

Xac dinh nguén géc d4t tranh chép cua cu Bg va cu Vay. Con gai cu Bg
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1a ba Dong Thi Mai choi v6i ba Song 1 di rudt cua 6ng Dong Duy Cong (Pong
Vin Cong). Nam 1992 ba Song dit van dé vdi ba Mai cho muon thira dat trén
dé 1am nha (ba Song c6 chdng 1a 6ng Pinh Thanh Hai). Théng qua ba Mai, cu
Do nhét tri cho ba Song va 6ng Hai muon thira dat trén dé lam nha, hai bén
khéng co viét gidy to gi vé viéc cho muon dit.

Viéc 6ng Hai, ba Song viét gidy nhuong nha cho ba Lé Thi Thanh ba
khong biét. Khi 6ng Hai, ba Song di sinh séng noi khac thi c6 6ng Cong 1 chau
ba Séng dén ¢ nha tam lam trén thira dat d6, sau khi 6ng Cong khong ¢ d6 nira
thi manh dat bo trong khong ai quan 1y, st dung nhung b me ba van giit khong
cho ai, dén nay van con ciy khé trén dat. Khong c6 viée vo chong chi Chi con
g4i ba Da dén 6, sinh séng hay trong mau trén dat. Hién tai thira dat nay van dé
trong, khong c6 cong trinh gi va trong mau trén dat, nhung dat nay do 6ng Anh,
ba Lién dang quan ly.

Ba Ta khong nhat tri véi yéu cau khéi kién cua ba Duong Thi Da, dé nghi
Toa an giai quyét tra dat vé cho 6ng Pong Van Anh 1a em trai cta ba quan 1y,
st dung.

* Y kién ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pong Thi Nay:

Xac dinh nguén géc dét tranh chép cua cu b6 va cu Vay, chua duoc cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba c6 dugc nghe bd me néi vé viéc éng
Hai, ba Song muon dat dé lam nha, thoi gian ndo ba khong nhé vi da qua lau.
Ba duoc chimg kién 6ng Hai, ba Song xay nha dé o, sau d6 6ng Cong ciling dén
& trén dat mot thoi gian, con viée chuyén nhuong gilta cic bén nhu thé nao ba
khong duoc biét. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Y kién ciia nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pong Thi Sin:

Xac dinh ngudn gdc dat tranh chip cua cu Do va cu Vay. Qué trinh cho
muon dat hay chuyén nhuong nhu thé nao ba khong biét. Pé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Y kién ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Pong Thi Xuwa:

Xac dinh nguén géc dét tranh chép cua cu B¢ va cu Vay, chua dugc cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba c6 dugc nghe bd me néi vé viéc éng
Hai, ba Séng muon dat dé lam nha, thoi gian ndo ba khong nhé vi dd qua lau.
Ba dugc chimg kién ong Hai, ba Song xay nha dé &, sau d6 ong Cong ciling dén
& trén dat mot thoi gian, con viée chuyén nhuong gitta cic bén nhu thé nao ba
khong duoc biét. Bé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.



* ¥ kién ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pong Thi Mai:

Xac dinh nguén géc dét tranh chép cua cu Do va cu Vay, chua duoc cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Do ba Séng choi v6i cac chi em gai trong
gia dinh nén co dat van dé v6i bd me ba cho muon thira dat trén dé 1am nha. Ba
duogc chimg kién ba Song, ong Hai x4y nha trén dat, sau d6 chuyén nhuong lai nha
dat cho 6ng Pong Duy Cong (thoi gian cu thé ba khong nhé do da qua lau). Sau
d6 6ng Cong chuyén nhuong lai cho chi Pong Thi Chi 13 con géi ba Da. Gidy to
mua ban cu thé nhu thé nao ba khong biét. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh ctia phap luat.

* ¥ kién ciia nguwoi co quyé;n loi va nghia vu lién quan ba B&ng Thi Yén:

Xac dinh nguén géc dét tranh chép cua cu Do va cu Vay, chua dugc cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Qua trinh cho muon hay chuyén nhugng
mua ban thira dat nhu thé nao ba khong biét, ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh.

* Qua trinh xdc minh thu thap chirng cir ctiia Toa an:

Tda an da dé nghi UBND x4 B4 Xuyén (nay 1a UBND phuong Ba Xuyén,
tinh Thai Nguyén) t6 chuc 13y y kién khu dan cu vé ngudn gbc, qua trinh sir dung
thira dat s6 138, TBD 21-II (theo ban dd dja chinh do dac nam 1986-1987), hién
nay 1a thira dat s6 51, to ban d6 44, dién tich 358,7m2 (theo ban d6 dia chinh do
dac nam 2018-2019); dia chi tai xom La Canh 2, xa Ba Xuyén, TP Song Cong,
Thai Nguyén (nay 1a phuong B4 Xuyén, Thai Nguyén). Tai Bién ban lam viéc
ngay 26/6/2025 cia UBND xi Ba Xuyén, thanh phd Song Cong: Ngudn gdc dét
xac dinh theo bién ban hoa gidi ngay 03/12/2019 cia UBND xa B4 Xuyén, trong
d6 cac thanh phan xac nhan ngudn gdc dat ctia bd me chong ba Lién khai pha,
dén nam 1992 ong Pinh Thanh Hai s dung tuy nhién khong co gidy to cho
muon. Nam 1995 6ng Hai co gidy t& mua ban cho ba Lé Thi Thanh (me ong
Cong), trong gidy to khong ghi ban dat. Sau d6 ba Thanh cho 6ng Cong str dung,
dén nam 1998 6ng Cong viét gidy chuyén nhuong cho con gai ba Da trong d6
c6 ghi nha va dat. Sau d6 ba Da sir dung tir 46 dén nay khong ai c6 v kién gi.
Con gai ba Da (ba Dong Thi Chi) chét nim 2016. Nam 2018 ba Da ban cay trén
dat, nam 2019 (vao thang 2) ba Da ra cudc hé trong cay thi ba Lién ra giit, nho
cdy khong cho ba Da sir dung ma cho rang dét ctia bd me chong ba khai pha sau
d6 cho 6ng Hai muon.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ngay 20/6/2025: trén
dat c6 01 cay khé va mot s6 cay co dai moc, con lai khong co cong trinh gi.
Hién tai thira dat nay do ba Da dang quan 1y sir dung. Dét cay hang nam khéc
c6 gia 69.000 ddng/m2.



Tai Cong vin sé 1345/UBND-KTHT&DT ngay 18/11/2025 cia UBND
phuong B4 Xuyén, tinh Thai Nguyén: Ngay 26/6/2025 UBND thanh phd Song
Cong ban hanh Thong bao s6 251/TB-UBND vé viéc thong bao thu hoi dat dé
thuc hién dy 4n Khu do thi sé 1B, xa Ba Xuyén, thanh phé Song Cong. Tuy
nhién hién nay chu dau tu du an chua ky hop ddng voi Trung tim phat trién quy
dat khu vue 2 nén chua thuc hién trién khai céc buée trong du an. Dy &n chua
c6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu, chua co
quyét dinh thu hoi d6i voi thira dit dang tranh chap. Tai Thong bao s 251/TB-
UBND ngay 26/6/2025, UBND thanh phd Séng Cong da cin cir vao thong tin
dugc ghi nhan tai Ban dd dia chinh chinh 1y ndm 2018-2019 da duoc S¢ tai
nguyén va moi trudng tinh Thai Nguyén nghiém thu bude 1, dé xac dinh nguoi
st dung dét tai thira dat sb 51, to ban d6 44, dién tich 358,7m?2 1a ong Déng Van
Anh. Céc thong tin vé chi st dung dat, dién tich thu hoi dat, loai dat, s6 thira sé
duoc diéu chinh bo sung theo thuc té ké khai, xac dinh nguén géc dat khi trién
khai thuc hién du an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Thai Nguyén phat biéu quan
diém: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an, ThAm phan da chdp hanh dung quy dinh cta Bo luit t6
tung dan su vé nhan don khéi kién, xac dinh thim quyén va quan h¢ tranh chép,
cap tong dat van ban t6 tung cho nhitng ngudi tham gia tb tung, tién hanh xéac
minh thu thap chimg ct. Tai phién toa Hoi ddng xét xtr da chap hanh dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat td tung vé phién toa so tham. Nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khai kién ctia ba Duong Thi Da vé viée: Xac dinh thira dat s6 138, to ban d6
21-1I (theo ban dd dia chinh do dac nim 1986-1987), hién nay 1a thira dat s6 51,
to ban d6 44, dién tich 358,7m2 (theo ban do dia chinh do dac nim 2018-2019),
dia chi tai xom La Canh 2, xa B4 Xuyén, TP Song Cong, Thai Nguyén (nay la
phudng Ba Xuyén, Thai Nguyén) 1a di san thira ké ctia chi Pong Thi Chi, cong
nhan quyén sir dung dat cho ba Duong Thi Da 1a ngudi thira ké duy nhét.

Céc duong su phai chiu an phi dan su so tham va c6 quyén khang co ban
an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, chtmg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé quan hé tranh chp va thim quyén giai quyét vu an: Pay 13 vy an
Tranh chép vé x4c dinh di san thira ké va tranh chdp quyén so hitu tai san la
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quyén stir dung dét thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan theo Piéu
26 ctia Bo luat th tung dan sy. Dit tranh chép co dia chi tai xa Ba Xuyén, thanh
phé Séng Cong, Thai Nguyén (nay 1a phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén) nén vy
an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Thai Nguyén
theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy.

[2].Vé t6 tung: Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan déu co
don xin xét xr vng mat. Hoi dong xét xir can ctr Dicu 227, 228 B luat to tung
dan su xét xir vang mat ddi voi nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

[3].Vé ngudn gbc, qua trinh str dung dat:

Theo céc tai liéu ching ctt do Toa 4n thu thap, cin cir Coéng van sd
245/UBND-TB ngay 11/12/2019 cia UBND xi Ba Xuyén, thanh phd Song
Cong, Thai Nguyén (nay la phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén) va cac duong su
déu thira nhan thira dat s6 138, to ban d6 21-11, dién tich 192m2 (theo ban dd
dia chinh nam 1986-1987), hién nay la thira dat s6 51 to& ban do s6 44 (theo ban
d6 dia chinh nim 2018) c¢6 ngudn goc 1a cua cu Nguyén Thi Do (chét ngay
24/6/2016) va cu Pong Van Vay (chét ngay 27/9/2005) khong dé lai di chiic.
Pit do cu P9, cu Vay khai pha, loai dat mau, dén nay van chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ca nhan, to chirc ndo.

Khoing ndm 1992 ba Lé Thi Song, ong Dinh Thanh Hai xay dung nha &
trén thira dat trén. Céc duong su déu khong ching minh duoc viée cu B, cu
Viy tang cho ba Song, 6ng Hai hay chi cho muon thira dét trén.

Ngay 29/9/1995 ong Hai viét Gidy nhugng nha cho ba Lé Thi Thanh 1a chi
gai ba Song, ndi dung: “... ¢6 mot cai nha dat lop ngodi do hién nay dé lai cho
chi Lé Thi Thanh v&i gia 600.000d0ng, gdm c6 mdt nha lop ngodi do, mot trai
va bép lop da, mot giéng khoi va toan bd cdy hoa mau thu sau mot nam”. Ba
Thanh cho con trai 1a 6ng Pong Duy Cong quan 1y, st dung dat va tiép tuc &
ngoi1 nha trén.

Ngay 08/12/1998 6ng Pong Duy Cong viét gidy nhuong nha cho chi Pong
Thi Chi 1 con gai ba Da véi gia 650.000 dong, ndi dung: “...tdi c6 mot cin nha
lop da cting hoa mau va dat hién nay toi khong dung dén t6i dé lai cho chi Pong
Thi Chi”. Thoi diém chi Chi nhan chuyén nhuong trén dat van con nha trat vach
dat do 6ng Hai ba Song xay, dén khoang niam 2002 cin nha nay bi sap. Tir thoi
diém nhan chuyén nhuong, chi Chi truc tiép quan 1y st dung dat. Nam 2016 chi
Chi chét khong dé lai di chuc, khong c¢6 con, chong da chét trude. Ba Da tiép
tuc thay con gai quan 1y str dung dat dén niam 2019 ba Da cudc hd trong lai cay
thi ba Lién ra giir khong cho ba Da trong cdy vi cho rang dat nay do me chong
ba khai pha.
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Sau khi cu B9, cu Vay chét, cac déng thira ké gé)m co:

1. Ba Pdng Thi Oanh, sinh ndm 1954, cu tra tai phuong Tan Long, TP Thai
Nguyén (da chét 08/12/2017), c¢6 chdng 1a Nguyén Vian Cudng (da chét thoi diém
nao cac duong sy khong cung cap duoc). Ba Oanh, dng Cudng cd 4 ngudi con 1a
Son, Bic, Thily, Ngan. Cac dwong su trong vu 4n déu khong cung cp duoc ho
tén, nam sinh, dia chi cu thé ciia nhitng nguoi ndy va dé nghi Toa an khong
dua cac con ba Oanh, 6ng Cudng tham gia to tung.

2.Ba Déng Thi Yén, sinh nam 1957

3.Ba Déng Thi Ta, sinh nam 1960,

4. Ong Pdng Vian Anh, sinh nim 1963

5.Ba Déng Thi Mai, sinh nam 1965,

6. Ba Déng Thi Xua, sinh nam 1968,

7. Ba Bong Thi Nay, sinh nim 1972,

8. Ba Bong Thi San, sinh nam 1973,

[4].Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Nguén gbe dat ctua cu Do, cu Vay nhung gia dinh da khong quan 1y sir
dung tir ndm 1992 dén nay. Cac duong sy déu khong xuat trinh duoc tai lidu
chirng ctr vé viée tdng cho hay cho muon ddi vé6i dién tich dat trén. Trén thuc
té, tir nam 1992 khi ba Séng, 6ng Hai xay dung nha, cong trinh trén thira dét
trén, cu Nguyén Thi Do (chét ngay 24/6/2016), cu Péng Vin Vay (chét ngay
27/9/2005) cung tt ca cac dong thira ké déu khong ai c¢6 y kién vé viée doi lai
quyén str dung dét, ké ca khi chi Chi chét ngay 17/02/2016. Dén nam 2019 ba
Lién méi phat sinh tranh chap vi cho rang dét cia bd me chong cho muon. Ban
than ba Lién xac dinh ba khong thudc hang thira ké ctia cu Do va cu Vay. Ba dé
nghi Toa an giai quyét tra dat vé cho xa Ba Xuyén (nay 1a phuong Ba Xuyén)
quan 1y va khong c6 yéu cau phan t6 trong vu an. Nhimg ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 13 ddng thira ké ctia cu PO va cu Vay ciing khong ¢ yéu cau
doc 1ap dé yéu cau cong nhan quyén sir dung dat hop phép.

Bi don khong xuat trinh duoc cac gidy to vé quyén st dung dat. Phia
nguyén don xuat trinh ban gbc Gidy nhuong nha ngay 29/9/1995 gitta 6ng Dinh
Thanh Hai va ba Lé Thi Thanh véi gia 600.000d6ng; Gidy nhuong nha ngay
08/12/1998 giita 6ng Pong Duy Coéng va chi Pong Thi Chi véi gia
650.000d6ng. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Dinh Thanh Hai,
ba Lé Thi Thanh, 6ng Pong Duy Cong 1 nhitng nguoi truc tiép quan 1y sir dung
dat nhat tri voi yéu cau khoi kién ctia ba Dwong Thi Da, dé nghi Toa an cong
nhan quyén str dung dat hop phép cho ba Da dbi véi thira dat.
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Viéc ba Lién cho ring gia dinh khong biét viéc naim 1995 6ng Hai, ba Song
viét gidy nhuong nha cho ba Lé Thi Thanh, ba Thanh cho dng Pong Duy Cong
quéan 1y, st dung dat. Nam 1998 ong Cong nhuong nha cho chi Pong Thi Chi 1a
khong 6 can cr vi thuc té trén dit ¢6 cong trinh nha & (ndm 2002 nha méi dd),
ba Lién thira nhan c6 biét viéc 6ng Hai- ba Séng va 6ng Cong déu timg & trén
dat, cho thay viéc quan 1y str dung dt ctia 6ng Hai- ba Song, ong Cong, chi Chi
1a cong khati, lién tuc, ngay tinh.

Xét thdy mic du khong co gidy to vé viée ting cho hay cho muon nhung
cu b9, cu Vay va tat ca cac dé)ng thira ké déu da mic nhién thira nhan quyén sur
dung dt cho 6ng Hai — Ba Song, 6ng Cong va sau nay 1a chi Chi.

Do d6, c6 cin ctr dé xac dinh thira dit dang c6 tranh chip 1a di san thira
ké cua chi Pong Thi Chi, hién nay ba Duong Thi Da 1a ngudi thira ké duy nht,
c6 du diéu kién dé cong nhan quyén str dung dat hop phép.

Tir nhitng cin ct trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khai kién cia
nguyén don 14 ¢ cin ct chip nhén.

[5]. V& an phi: Bj don 1a nguoi cao tudi duoc mién an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat.

[6].Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Duong Thi Da tu nguyén chiu chi
phi t6 tung (d4 thyc hién xong).

[7]. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an theo
quy dinh.

[8].Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Thai
Nguyén 13 ¢6 cin ctr chdp nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39; Diéu 147; 156, 157, 158, 164, 165, 166 va Diéu 227 Diéu 228, Diéu 244 Bo
luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 73 Luat dat dai nam 1993; Didu 633, 634,
635, 636 B0 luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19 thang 5 ndm 2014 cua Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hd so dia chinh;
Piéu 138 Ludt dat dai nim 2024; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir.

I. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi Da vé viée: Xac dinh
thira dat s6 138, t& ban @6 21-11 (theo ban dd dia chinh do dac nim 1986-1987),
hién nay la thtra dat sb 51, to ban dd 44, dién tich 358,7m2 loai dit mau (theo
ban db dja chinh do dac nim 2018-2019), dia chi tai xom La Canh 2, xi B4
Xuyén, TP Song Cong, Thai Nguyén (nay la phuong Ba Xuyén, Thai Nguyén)
1a di san thira ké ctia chi Pong Thi Chi va ba Dwong Thi Da 1 ngudi thira ké
duy nhét.

2. Cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho ba Duong Thi Da ddi véi
thira dat s6 51, to ban d6 44, dién tich 358,7m2, loai dat mau (theo ban do dia
chinh do dac nam 2018-2019), dia chi tai xom La Canh 2, xa Ba Xuyén, Thanh
phd Song Cong, Thai Nguyén (nay 1a TDP La Canh 2, phudng Ba Xuyén, Thai
Nguyén), 1a doan néi cac diém A, B, C.,D, E,F, G, 21,22, H,1,17,16,K, L,
A trén ban trich do hién trang ctia Cong ty CO phan tu van dich vu tai nguyén-
méi truong va xay dung sd 6.

3. Ba Duong Thi Da lién hé v6i cac co quan Nha nude ¢ tham quyén dé
1am thu tyc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat trén theo
ding quy dinh cua phap luat.

4. Vé chi phi t6 tung: da thuc hién xong.

5. Vé an phi: Bi don ba Vii Thi Lién dugc mién an phi dan sy so tham
ndp Ngan sach Nha nudc.

6. V& quyén khang cdo: An xir cong khai so tham. Bao cho cac duong sy
c6 mit biét co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén én.
Puong sy vang mit ¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

(Kém theo bdan dn la ban trich do hién trang sir dung dat ciia Céng ty C6
phan tie vén dich vu tai nguyén- méi truong va xdy dung sé 6)

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 2 - TN;

- THADS tinh TN;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Dinh Thi Lan Anh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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