TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 18/2024/DS-GDT
Ngdy 21-3-2024 ,
Viv “Tranh chap quyén sur dung dat
va doi lai tai san trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhdn déan cip cao tai Pa Néing
gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Nguyén Cudng.

Céac Tham phan: 6ng Tran Quéc Cuong va 6ng Nguyén Tan Long.

- Thuw ky phién toa: ba Luu Thi Huong - Tham tra vién Toa an.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhén déin cdp cao tgi Pa Ning tham gia phién toa:
ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 21-3-2024, tai tru so, Toa an nhan dan cép cao tai ba Nﬁng mao phién toa
giam doc tham xét xr vu an “Tranh chdp quyén sw dung ddt va doi lai tai san trén
dat” gitra:

- Nguyén don: 6ng Tran Kim N va ba Nguyén Thi T; cung dia chi: khu phd F,
thi tran G, huyén G, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién hop phéap ciia nguyén don: ba Tran Thi Hoang M; dia chi: khu
pho A, phuong E, thanh pho D, tinh Quang Tri.

- Bi don: C)ng Nguyén Van H; dia chi: xom B, xa L, huyén G, tinh Quang Tri.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan déan xi L, huyén G, tinh Quang Tri.

+ Ong Bui Quang L; dia chi: s6 A duong N, thi tran H, huyén V, tinh Quang
Tri.

+ Ong Nguyén Xuan H1; dia chi: thon B, xi L, huyén G, tinh Quang Tri.

+ Anh Tran Sy H2, dia chi: X6m B, xa L, huyén G, tinh Quang Tri.

+ Anh Tran Sy C, anh Tran Sy D; déu tra tai: khu phé F, thi tran G, huyén G,
tinh Quang Tri.

+ Ba Vo6 Thi T1; dia chi: xom B, xa L, huyén G, tinh Quang Tri.



NOI DUNG VU AN

[1]. Ngay 12-8-2015, ho gia dinh 6ng Tran Kim N véi ong Nguyén Van H 1ap “Hop
dong mua ban dat rung"”, n6i dung: hg 6ng N chuyén nhugng cho 6ng H 10 ha dat
khai hoang ndm 2002 va chua dugc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat; gia
chuyén nhuong 1a 35.000.000 dong/ha. Bén ngay 25-11-2015, 6ng H cung vo 1a ba
Vo6 Thi T1 chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho 6ng Bui Quang L v&i gid
90.000.000 dong/ha. Ngay 01-6-2019, éng L chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Xuan HI dién tich dat da nhan chuyén nhuong tor 6ng H vdoi gia 120.000.000
dong/ha.

[1.1]. Nguyén don, 6ng Tran Kim N va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Nguyén Van H d3 1an chiém thém dién tich
25.289 m? dat thudc thira dat s6 05, to ban do6 s6 04 cua gia dinh 6ng ba. Vi vay,
nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budc ong Nguyén Vin H phai tra lai dién tich
25.289 m? dat thudc thira dat so 05, to ban do s6 04 tai xom B, xa V, huyén G, tinh
Quang Tri cung v6i 7.500 cay tram 03 ndm tudi trén dién tich dat 1an chiém ma 6ng
H da khai thac nam 2015.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don nhiéu lan thay d6i yéu cau khoi kién.
Sau cung, nguyén don yéu cau Toa an:

Tuyén bé cdc hop dong mua ban, chuyén nhwong vo hiéu, cu thé:

- Tuyén b Hop déng mua ban dat rimg ngay 12-8-2015, giita bén ban 13 vo
chong 6ng Tran Kim N, Nguyén Thi T cung céc con 1a anh Tran S§ H2, anh Tran S¥
C va anh Tran S§ D vé6i bén mua 1a 6ng Nguyén Vin H vo hiéu doi voi dién tich
70.120 m? dat chua dugc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat.

- Tuyén b6 Hop dong (Gidy) chuyén nhuong dat 1am nghiép ngay 25-11-2015,
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin H, ba Vo Thi T1 voi bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Bui Quang L vo hi€u doi véi dién tich 70.120 m? dat chua dugce cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat.

- Tuyén bd Hop ddng (Gidy) chuyén nhuong dat 1am nghiép ngay 01-6-2019,
gifta bén chuyén nhuong la 6ng Bui Quang L v61 bén nhin chuyén nhugng ong
Nguyén Xuan H1 vo hiéu d6i véi dién tich 70.120 m? dat chua duoc cap Giay chung
nhan quyén str dung dat.

Gidi quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu:

- Budc dng Nguyén Vin H, ong Bui Quang L, 6ng Nguyén Xuan H1 lién d6i
trd lai dién tich 7,12 ha dat rung trong ma nguyén don da chuyén nhugng.

- Nguyén don c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Van H s6 tién 350.000.000
dong ma nguyén don da nhan khi chuyén nhugng 10 ha dat khai hoang ngay 12-8-
2015.

[1.2]. Bi don, 6ng Nguyén Vian H trinh bay:

Ngay 12-8-2015, giita 6ng va ong Tran Kim N, ba Nguyén Thi T 1ap hop dong
mua ban dat rirng. Theo hgp dong, o6ng N, ba T chuyén nhuong cho 6ng H 16 dat co
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dién tich 10ha, co tir cAn: phia Pong giap ong H6 Vin S; phia Tay giap dat lta va khe
nudc; phia Nam giap dat ong Phan Vin N1; phia Bic giap song B. Trén dlen tich dat
chuyén nhuong c6 khoang 15% dién tich dat c6 cy tram khoang 03 nam tudi, gia tri
chuyén nhuong mdi ha 1a 35.000.000 dong. Ong Hoa dong ¥ tra lai dién tich 22.137
m? dat tai thira s6 05, t& ban dd s6 04 di duoc cip Gidy ching nhan quyén sur dung
dat s6 AK 842951 ngay 27-10-2009 cho nguyén don. Ddi voi gia tri tai san trén dat,
néu dién tich dat chuyén nhuong ctia Hop déng ngay 12-8-2015 du 10 ha, thi phia bi
don dong y thanh toan gia tri tai san trén dat, néu khong du 10 ha, thi bi don khong
dong ¥ véi yéu cau niy cua nguyén don.
[1.3]. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

Ong Nguyén Xuan H1 trinh bay: Ngay 01-6-2019, éng nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Bui Quang L dién tich dat khoang 10 ha tai xom B, xd V nay 1a thén B, x4 L,
huyén G, tinh Quang Tri. Dién tich dit ndy c6 ngudn gbc 13 do ong Tran Kim N va ba
Nguyén Thi T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van H. Sau dé, ong H chuyén
nhuong lai cho 6ng Bui Quang L. 2,5 ha ma nguyén don khoi kién nam trong dién
tich dat ma 6ng Bui Quang L chuyén nhuong cho ong.

Vi vdy, 6ng dé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong ddi voi
dién tich 2,5 ha ma 6ng Tran Kim N va ba Nguyén Thi T dang khoi kién. Dbi véi 7,5
ha con lai theo Gidy chuyén nhuong dat 1am nghiép ngay 01-6-2019, giita ong va 6ng
Bui Quang L khéng c6 tranh chap, nén ong H1 khong yéu cau Toa an giai quyét; yéu
cau Toa 4n cong nhan toan bo tai san 1a cay keo trén 2,5 ha dat dang tranh chap thudc
quyén s hitu ciia 6ng.

Ngay 28-5-2020, 6ng Nguyén Xuan H1 rat toan bd yéu cau doc 1ap. Tai Bién
ban ghi 101 khai ngay 13-7-2020, ong H1 yéu cau 6ng Bui Quang L phai tra cho ong
1.200.000.000 dong, nhung ngay 19-8-2020, 6ng H1 c6 y kién khong khai kién ong
Bui Quang L.

[1.4]. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui Quang L trinh bay:

Dién tich dat tranh chdp ma 6ng Tran Kim N va ba Nguyén Thi T chuyén
nhuong theo Hop dong chuyén nhuong ngay 12-8-2015 1a dat khai hoang, chua duoc
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Do 6ng N, ba T chuyén khoi dia ban nén
chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Van H va ba Tran Thi T2. Vi viy, viéc nguyén
don khéi kién 1a khong dung quy dinh cia phép luat.

Trong dién tich 10 ha ma nguyén don chuyén nhuong c6 khoang 2,4 ha dat co
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén viéc chuyén nhuong 1a hop phap. Dé nghi
Tda an xem xét tinh hop phap ctia hop dong.

Trong dién tich 10 ha c6 mét phan dién tich dat cua 6ng Nguyén Vian H khai
hoang, dé nghi Toa an xac dinh rd dién tich, ranh gidi phén dat ma ong khai hoang va
chuyén nhuong cho 6ng L. Pong thoi, dé nghi Toa an chuyén hd so dé xem xét dau
hiéu “Lira dao chiém doat tai san” ctia nguyén don.

- Uy ban nhan dén xi L, huyén G; cac anh Tran Sy H2, Tran Sy C, Tran Sy D
va ba Vo Thi T1 khong c6 161 khai.
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Tai Ban an déan sy so tham sé 05/2021/DS-ST ngay 23-7-2021, Toa dn nhdn
dan huyén Gio Linh, tinh Quang Tri quyét dinh.:

[1]. Chép nhéan yeu cau khai kién cta nguyén don: Tuyén bd mot phan cac hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 12-8-2015 gura bén ban: vo chong ong
Tran Kim N, ba Nguyén Thi T cing cac con (gdm anh Tran Sy H2, anh Tran Sy C,
anh Tran Sy D) v6i bén mua 13 ong Nguyén Van H v6 hiéu; Hop dong (Gidy) chuyén
nhuong dat rimg ngay 25-11-2015 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin H va ba
Vo Thi T1 véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Bui Quang L; Hop dong (Gidy) chuyén
nhuong dat rirng ngay 01-6-2019 gitra bén chuyén nhuong 6ng Bui Quang L voi bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuan HI vo hiéu dbi véi dién tich 70.120 m? dat
chua dugc cap giay chung nhan quyén su dung dat.

[2]. V& xtr 1y hdu qua hop dong vo hiéu:

[2.1]. Budc 6ng Nguyén Xuan H1 phai giao dién tich 70.120 m* (c6 vi tri toa
do kém theo) cho dng Tran Kim N va ba Nguyén Thi T va phai di doi toan bd tai san
trén dat hinh thanh sau thoi diém &p dung bién phap khan cap tam thoi (néu co).

[2.2]. Budc 6ng Tran Kim N va ba Nguyén Thi T phai hoan tra cho ong
Nguyén Vin H s6 tién 249.200.000 dong.

[3]. V& ap dung bién phap khan cap tam thoi: Ap dung bién phap khan cip tam
tho1 “Cdm thay doi hién trang tai san dang tranh chdap" theo quy dinh tai Diéu 122
B0 luat to tung dan su, cu thé: Cam 6ng Nguyén Xuan H1 thay d6i hién trang tai san
dang tranh chap (trur viéc khai thac cdy con lai) trén dién tich 10,1737 ha & thon B, xa
V (nay la xa L), huyén G, tinh Quang Tri, vi tri toa dJ thira dat néu trén theo két qua
do dac ngay 03-01-2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi, cac chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang c4o cho cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Do khéng c6 duong su nao khang cao va Vién kiém sat khong khang nghi nén
Ban an so tham c¢6 hiéu luc phap luét.

- Ngay 13-9-2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan
H1 va vo 1a ba Tran Thi Q (ba Q 1a ngudi thit ba) c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
tai tham d6i voi Ban an dan sy so tham néu trén.

- Ngay 10-10-2023 va ngay 02-11-2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Gio Linh va Uy ban nhan dan huyén G, tinh Quang Tri c6 Van ban kién nghi xem xét
lai theo thu tuc gidm ddc tham d6i v6i Ban an dan sy so thim néu trén.

Tai Quyét dinh s6 01/2024/KN-DS ngay 29-01-2024, Chanh 4n Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Néng khang nghi giam dbc tham, dé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n
nhan dan cip cao tai Da Nang xét xir giam déc tham huy toan b Ban 4n so tham néu
trén va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Gio Linh, tinh Quang Tri dé
xét xtr lai theo tha tuc so tham, dung quy dinh cta phap luét.

- Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chdp nhan khang nghi cia Chanh an
Tda an nhan dan cip cao tai Da Ning.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 12-8-2015, ho gia dinh 6ng Tran Kim N véi ong Nguyén Van H 1ap
“Hop dong mua ban ddt rirng”, ndi dung: ho éng N chuyén nhuwong cho dng Nguyén
Van H 10 ha dit khai hoang, gia chuyén nhuong 35.000.000 ddng/ha, 10 ha x
35.000.000 dong - 350.000.000 dong. Bén ngay 25-11-2015, éng H cung vo 1a ba V5
Thi T1 chuyén nhuong lai cho 6ng Bui Quang L dién tich dat néu trén véi gia
90.000.000 dong/ha, 10 ha x 90.000.000 déng = 900.000.000 dong. Ngay 01-6-2019,
ong L chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Xuén HI dién tich dat di nhan chuyén
nhuong tir 6ng H véi gia 120.000.000 dong/ha, 10 ha x 120.000.000 déng =
1.200.000.000 ddng.

Trong dién tich dat cac bén chuyén nhuong néu trén, c6 70.120 m? dat chua
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, cac bén duong su ciing chi tranh chip
d6i voi dién tich dat nay. Theo Uy ban nhan dan huyén G, thi dién tich dat tranh chap
thudc thira s6 45, to ban d6 s6 36 tai xom B, xa V, huyén G, tinh Quang Tri, dién tich
dat nay chua c6 ai dang ky, ké khai, hién van do Nha nuéc quan 1y. Nhu vay, dién
tich dat tranh chip néu trén chua c6 ai diang ky, ké khai va chua ai duoc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, nhung cic duong su di tién hanh cac giao dich
chuyén quyén str dung d6i véi dién tich dat nay 1a khong dung quy dinh tai Diéu 188
cua Lut Dat dai.

[2]. Qua x4c minh ngudn gdc dat, Uy ban nhan dan huyén G va Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén G xac dinh: Gia dinh 6ng Tran Kim N chi sir dung dién
tich dat néu trén trong khoang tir nam 2006 dén nam 2007 va tir ndm 2015 dén nay ho
gia dinh 6ng N da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H, khong str dung dién tich
dat nay, nén khong du diéu kién cép Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat. Tuy nhien
qua trinh giai quyét vu an, Toa an cp so tham chua tién hanh x4c minh 1am ré nguén
gbc dat, cling nhu qua trinh st dung dat d6i voi dién tich dat tranh chap, chua thu
thap céc tai liéu, ching ctr lién quan dén thira dat tai cac co quan c6 tham quyén dé
lam rd ong Tran Kim N va ba Nguyén Thi T c6 phai 1a ngudi c6 quyén sir dung hop
phap dbi voi dién tich dat tranh chap khong? nhung da budc 6ng Nguyén Xuan Hl
phai giao tra lai dién tich dét tranh chap cho ong N, ba T 1a chua du co so.

[3]. Mat khac, dién tich dét tranh chép dugc gia dinh 6ng Tran Kim N va ba
Nguyén Thi T chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin H; ong H tiép tuc chuyén
nhugng cho 6ng Bui Quang L, ong L chuyén nhugng tiép cho 6ng Nguyén Xuan H1.
Nhu vy, dién tich dét tranh chap duoc chuyén nhuong qua nhiéu ngudi va ong H1 1a
ngudi nhan chuyén nhuong tir ong Bui Quang L. Tuy nhién, Toa an cdp so tham
tuyén budc ong Nguyén Xuan H1 giao toan bo dién tich dat tranh chip cho 6ng Tran
Kim N va ba Nguyén Thi T; trong khi, chi tuyén budc ong N, ba T hoan tra so tién
nhan chuyén nhuong d6i véi dién tich dat tranh chap 1a 249.200.000 dong cho 6ng
Nguyén Van H 1a khong dung; khong dam bao quyén va lgi ich hop phéap cia ong
Nguyén Xuan H1.

Vi vay, Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 01/2024/KN-DS ngay 29-01-
2024 cua Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang 13 ¢6 co s& chap nhan.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir diém a khoan 1 Piéu 337, Diéu 343, Diéu 345, Diéu 348, Piéu 349 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc thim sé 01/2024/KN-DS ngay
29-01-2024 cua Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning.

2. Huy toan bd Ban an dan su so thim s6 05/2021/DS-ST ngay 23-7-2021 cia
Toa an nhan dan huyén Gio Linh, tinh Quang Tri vé vu an “Tranh chdp quyén sir
dung dat va doi lai tai san trén dat” gitta nguyén don ong Tran Kim N, ba Nguyén
Thi T v6i bi don 6ng Tran Van H3 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy
ban nhan dan xi L, 6ng Bui Quang L, 6ng Nguyén Xuan HI, anh Tran Sy H2, anh
Tran Sy C, anh Tran Sy D va ba Vo Thi T1.

3. Giao ho so vy an cho Toa 4n nhan dan huyén Gio Linh, tinh Quang Tri giai
quyét lai theo thu tuc so tham, ding quy dinh cua phap luat.

4. Quyét dinh giam dbc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
doc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- VKSND cép cao tai Da Ning (d¢ biét); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén G, tinh Quang Tri (02 ban

kém theo hd so vu an);

- Chi cuc THADS huyén G, tinh Quang Tri (dé thi

hanh);

- Céc duong su (theo dia chi); ‘ Paky)

- Luu: Phong Luu trl; Phong GDKT vé DS-LD-

KDTM va hd so vy 4n.

Nguyén Cuéong






