TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban &n sb: 27/2017/DSPT
Ngay 14 thdng 9 nam 2017
V/v: Tranh chip Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dét va Tranh
chép hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lo Vian Diét.

Cac Thdm phan: Ba Tong Thi Hién

Ba Hoang Thi Bich Hong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Qudc Dt - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Son La xét xtr
phlc tham cong khai vu an thu 1y s6: 21/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nim
2017 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Tranh chap
hop dong vay tai san. Do ban an dan sy so tham s6: 27/2017/DSST ngay 12 thang
4 ndm 2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phd S bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 24/2017/QDPT-DS ngay
28 thang 6 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lo Ngoc O; dia chi cu tri: T6 x, phuong T, thanh pho S,
tinh Son La. Cé mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh My L
1a Luét su cia Van phong luat su CP, thudc Poan luat su Ha N6i. C6 mat.

2. Bi don: Ong Ca Vin S, ba Ca Thi C; dia chi cu tri: Ban Phung, phuong
Chiéng Sinh, thanh phé S, tinh Son La. Ba C uy quyén cho 6ng S. C6 mit.



3. Nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: CO lién quan dén khang
cdo dugc Toa an triéu tap.

Ong Nguyén Anh T; dia chi cu trii: S6 nha Y, duong LD, t6 Z, phuong CS,
thanh ph S, tinh Son La. Co mit.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Khong lién quan dén khang
cao Toa an khong triéu tdp gébm c6: Ong Ca Vian S1; 6ng Nguyén Cong T; 6ng
Duong Thanh B; ba Nguyén Thi L; Van phong Cong chimg CS, thanh phd S.

Ngueoi khdang cdo: Ong Nguyén Anh T 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban ty khai, qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don
ba Lo Ngoc O trinh bay:

Théang 7/2011, ba O, Ong T da dén nha 6ng Ca Vian S dit coc sb tién
50.000.000d dé mua 01 méanh dat, dia chi tai ban P, phuong CS, thanh phé S, manh
dat co tir can: Chiéu rong gidp mit duong Qudc 16 6 13 26m; chiéu sdu vao 44m;
chiéu rong phia sau giap Truong Mam non CS 1a 24m. Hai bén thoa thuan théng
nhat gia 1a 900.000.000d. Sau khi thoa thuan ba O di giao cho 6ng S sé tién Ia
600.000.000d cong véi sb tién dat coc, tong sb tién 13 650.000.000d. S6 tién con lai
sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong sé thanh toan cho 6ng S. Tuy nhién, manh
dat hai bén chuyén nhuong chua co gidy chimg nhan quyén st dung dat (bia do),
6ng S1 da cho ba O muon (bia d6) mang tén Ca Van T (b6 dé ong S, ong S1).

Pay 1a manh dat 6ng S, 6ng S dang o tiép giap véi manh dat ba O mua dé
lam thu tuc hop thtra va tach bia. Khi lam thu tuc chuyén nhuong ba O moi biét
manh dit mua dang nam trong dat quy hoach. Do d6, khong lam tha tuc chuyén
nhuong dugc, dng S, 6ng S1 lai khdng thuc hién viéc giao dit nén khong thé ban
dugc cho ai, gay thiét hai cho ba. Do can tién nén ba O di lay (bia do) mang tén
ong Ca Van T di thé chap vay tién 6ng Duong Vian B, tai tiéu khu 17, thi tran HL,
huyén MS, sé tién 150.000.000d cong véi s6 no cii 100.000.000d, tong cong la
250.000.0004.

Ba O dé nghi 6ng S, dng S1 giao du dién tich dat nhu da thoa thuin ban dau.
S tién con lai 250.000.000d, khi nao lam thu tuc chuyén nhuong xong sé& tra nt
cho 6ng S, 6ng S1 va tra lai (bia d6) mang tén Ca Van T cho 6ng S1. Néu khong
ban giao dat nhu di thoa thuan, ba O dé nghi tra lai s tién gap d6i ma éng S, ng
S1 da nhan.



Ngay 19/8/2014, ba Ld Ngoc O ¢6 don thay d6i noi dung khoi kién, sau khi
xem xét thAm dinh tai chd thi 6ng S, 6ng S1 phai ban giao cho ba O 1a 762m? dét.
Thira dit nay ba O d¢3 mua tir ndm 2011, d thanh toan cho 6ng S, ng S1 sd tién 1a
650.000.000d. Trudéc khi mua 6ng Ca Van Sy (lac d6 dang lam Phd chu tich
UBND phudng CS) néi thira dat trén chua bi quy hoach, do tin 1oi 6ng S1 nén ba
moi mua. Tuy nhién, cho dén nay gitra hai bén van chwa hoan tat thu tuc chuyén
nhuong, do chinh quyén dia phuong khong xac nhan. Vi vay, ba O yéu cau 6ng S,
6ng S1 tra lai s tién gdc 12 650.000.000d, bdi thuong thiét hai do khong thuc hién
dugc viée chuyén nhuong, theo 13i suit Ngan hang quy dinh.

Tai cac ban tu khai va tai cac bién ban hoa giai bi don 6ng Ca Van S, ba Ca
Thi C trinh bay:

Ngay 03/7/2011, 6ng S ky hop dong chuyén nhuong dat véi ba O, Ong T,
dién tich khoang 1000m? (chwa do) véi gia 1.050.000.000d, dat coc trude sd tién
50.000.000d, hen sau mot thang xudng lam tha tuc. Nhung sau thoi gian rat dai, ba
O méi cho biét Ong T 1a ngudi mua, ba chi 13 nguoi dén giao dich nhung khong
thay Ong T dén. Nam 2012, ba O xudng dit van dé manh dat mua can duoc do
dac, hop thira dé chuyén doi cho phu hop, vi dét lién ké voi dat ong S1 dang sir
dung (bia mang tén Ca Van T).

Gia dinh 6ng S nhét tri, ba da thué nguoi xudng do dac, sau khi c6 so d6 ba
O muén hop thtra vao manh dat ctia dng S1 cho thuan loi nén da khéng cho 6ng S
ky, 6ng S1 ky thi mdi hop thira duge. Do d6, 6ng S va bd (6ng T) dd uy quyén cho
6ng S1 ky vao so do thira dat da duoc do dac, O xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Thuc té dat khong phai ciia 6ng S1 nén viéc mua ban gitta 6ng S véi ba O,
6ng S1 khong biét. Vi mudn tao diéu kién thuan loi cho ba O, qua trinh do dac ba
O da gop ca thira dat ciia ba T bén canh vao trong so dd, réi ban cho 6ng T1 6 6 3,
phuong CS. Viée ba O doi dng S1, 6ng S tra lai dién tich dat 1.448,5m? 1a vo ly,
trong so do thira dat duoc giao ba O di chuyén nhuong cho nguoi khac. Nén
khéng hop tac cho ring dat da dugc giao khong can hop dong thudc quyén quan 1y,
st dung cta ba nén dugc giao ban khip noi.

Ngay 19/9/2011, ba O cho ngudi xudng do dac va tu chi mdc gisi dé vé vao
so d06, gia dinh dng S khong biét. Qua so d6 ba O cho biét viéc v& so do dé hop
thira voi thira dat mang tén 6ng Thai. Sau khi c6 so d6 ba O da lap ho so chuyén
nhuong giira 6ng T v6i ba O va gid mao chir ky cua 6ng T, kém theo so d6 thia
dat, ban cho 6ng B & huyén MS. Khi 6ng B 1én doi dat, 6ng S da yéu cau xuat trinh
gidy to thi thdy ong B cung cp bo hd so ma ba O d3 lap gia mao chir ky, duge Van
phong Cong ching CS ching thuc, kém theo hd so thira dat. Ong S da gip ba O
yéu cau tra bia va thoa thuan véi 6ng B, s& tra s6 dat bén canh cho dng B. Vi ba O

3



d3 hira giao s dat nay cho 6ng B dugc quyén str dung, 6ng B khong c6 ¥ kién gi,
biét viéc 1am cuia ba O 14 trai phap luat.

Ngoai ra, ba O con tiép tuc ban manh dit nay cho nhiéu nguoi khac nhu:
Ong Thanh & t6 6, phuong chiéng Sinh; ba Loan ¢ tiéu khu Na San; dng Trai & to
3, phudng Chiéng Sinh c¢6 chimg cit kém theo.

Nam 2013, 6ng S yéu cau ba O néu mudn ban dat cho nguoi khac thi phai
tra du tién nhu da cam két, yéu cau tra lai bia d6 cho gia dinh.

Ngay 12/01/2013, 6ng Duong Vin B dén nha 6ng S cho biét manh dat éng
Ca Vian T ban cho ba O va bia do hién 6ng B dang gitr. Ba O cho biét, manh dat
nay 6ng B mua chung do khong du tién mua hét ca manh nén dé nghi 6ng S do dac
c6 du cac thanh phan tham gia. Toéng dién tich dat 1a 741m?. Chiéu rong giap qubc
16 6 14 18m; chiéu dai gidp truong Mam non 1a 42m véi gia chuyén nhuong la
650.000.0004d. Sb dat con lai tra cho 6ng S 13 8m mit dudng, cac bén da théng nhat
dé nghi cap c6 tham quyén huy so d6 do dac trude d6 co xac nhan cua chinh quyén
dia phuong.

Quaé trinh thuc hién hop dong 6ng S thira nhan dugc nhan tién dit coc cua ba
0, Ong T 14 50.000.000d, nhan tién chuyén nhuong 600.000.000d, tong sb tién 1a
650.000.000d. Bé nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh cta phép luét.

Tai ban tu khai, bién ban xac minh tai Van phong Cong ching CS 6ng Cam
Hién C trinh bay:

Ngay 17/8/2012, dugc Cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra: Bén chuyén nhuong ong Ca Vian T, bén nhan chuyén nhuong ba Lo Ngoc
O, dién tich 1a 640,4m? (trong do6 co 47m? dit thd cu; 593,4m* dat trong cdy lau
nim); thira dat s6 374c+374d; to ban do 71-7; Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 séri V 858852; s6 vao s6 374/QSDD/273/QB-UB do UBND thi x4 SL cép ngay
26/4/2004.

Khi thyc hién viéc Cong chtng hop dong di c6 day du chit ky cua bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong. Viée cong chimg 1a do O yéu cau,
bén chuyén nhuong khong c6 mit tai Van phong cong chimg. Ba O thira nhin da
tu v ky tén 6ng T vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Van phong
Cong chimg dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat kém 101
ching ctia Cong ching vién ngay 17/8/2012; cong chimg sd 91, quyén sd 01
TP/CC-SCC/HDBGD 1a vo higu.

Tai ban tu khai va cac bién ban hoa giai, dng Ca Van S1 trinh bay:



Ong duogc bd dé Ca Vian T va em trai Ca Van S ty quyén ky so do dat sé 37-
42, to ban d6 s6 71-7 ngay 19/9/2011, do Ong T, ba O mua chung manh dét lién ké
thudc quyén st dung cta dng, bia mang tén Ca Van T. Sau khi ba O dit tién coc cO
dé nghi 6ng ky gilp so 6 dé hop thira, do manh dit 6ng S chuyén nhuong chua
duogc thé hién trong bia d6 mang tén 6ng T. Dé thuén loi cho ba O, bd va em trai da
iy quyén cho 6ng S1 ky manh dat lién ké dang & hién nay. Viéc ba O cho riang dng
S khong giao dat gay kho khan 1a khong diing. Nam 2013, gia dinh méi biét so do
thira dat ba O do dac da gop ca manh dat ba T bén canh vao nhung ba T khdng c6
y kién gi. Dén thang 12/2013, ba O méi lam céc tha tuc chuyén nhuong véi ba T,
sau d6 ban lai cho ong T1 & t6 z, phuong CS ciling nam trong so do thira dét cia
6ng S. Ong S dé nghi néu ba O, Ong T c¢6 lay dét thi phai xubéng thanh toan du sd
tién 900.000.0004 thi méi giao so @b lam thii tuc chuyén nhuong.

Ngay 19/9/2011, 6ng S cho biét s& chuyén nhuong sd dat bén canh 6ng S1
cho ba O, Ong T vi di nhén tién dat coc. Hai bén lam cac tha tuc chuyén nhuong
theo hudng dan ciia can bo dia chinh phuong, phong Tai nguyén va Moi truong.
Sau khi hoan chinh so d6 chua lam cac thi tuc chuyén nhugng, ba O di trao do6i
mua béan dat cho nhiéu nguoi, gop ca dat cua ba T bén canh vao. Ba T dé nghi gia
dinh 6ng T phai hiy ngay so do thira dat trén do trai phap luat. Giira hai bén di c6
su thoa thuan dé nghi UBND phuong, UBND thanh phd, phong Tai nguyén va
Mbi truong thanh phd hay so dd thira dit da duoc do dac. Kém theo so dd thira dat
ba O da dit van dé muon (bia do) dé lam céc tha tuc. Ong S1 13 ngudi giao bia do
cho ba O vao ngay 30/3/2012 (c6 gidy giao nhan). Sau nhiéu 1an dé nghj tra bia
nhung ba O khong tra.

Ngay 09/11/2013, ba O, Ong T dén thoa thuan lai do khdng du tién, chi co
650.000.0004d xin gia dinh lam thu tyc chuyén nhuong, hity bo so db thira dat da
1ap (kém theo to khai). Ong S yéu cau trudce khi lam thu tuc chuyén nhuong cho ba
0, Ong T dé nghi tra lai bia do thi méi lam cac thi tuc chuyén nhuong theo thoa
thuan.

Nam 2013, 6ng B & MS lén cho biét manh dat cua ong T d3 ban cho 6ng B
c¢6 hd so chuyén nhuong giira ong T, ba O dd duge cong chung. Viée 1am cia ba O
1a trai phap luat, ty 1ap ho so chuyén nhuong gia mao chir ky, khong thuc hién
dung cam két theo gidy giao nhan bia do.

Tai ban tu khai va c4c bién ban hoa gidi 6ng Nguyén Anh T trinh bay:

Ngay 03/7/2011, dng cing ba O, 6ng S 1ap hop ddéng chuyén nhuong dat va
dat coc cho 6ng S 50 triéu dé mua dién tich dat 1.000m?. Sau nay c6 théa thuan
didu chinh lai dién tich dat chuyén nhuong 1a 741m?, gia tién 1a 650 triéu. Ong T

5



d3 tra thém 600 triéu cho 6ng S vao ngay 02/5/2014. Viéc mua ban d3 hoan tat
nhung chwa thue hién viée giao dat, do c6 du luan dat ndm trong quy hoach. Qua
trinh mua ban 6ng da nho ba O dimg ra giao dich v6i 6ng S dé thoa thuan gia ca,
dién tich dat chuyén nhuong, khong néi cho 6ng S biét. Loi dung viéc nay ba O da
lam mot sd viée nhu muon bia do cua ong S1, lap ho so gid mao ban dat cho ong
B; tu ¥ nhap thira dat caa Ong T vao hai thira dat lién ké (dat dng S1, ba T) thanh
mot thira 1dy tén ba O. Ong T da phai tra thém 850 triéu dé mua thém dat ctia dng
S1 va ba Tuyét; ba O khong c6 dat va khong co quyén gi trong manh dat mua cua
6ng S nhung lai tu ¥ viét gidy chuyén nhugng cho nhiéu nguoi (thuc chat ba O vay
tién cta nhitng nguoi ndy khong tra roi viét gidy chuyén nhuong dat dé thuc hién
viéc tra no).

Ngay 09/11/2013, giita Ong T, 6ng S, 6ng S1, ba O da c6 budi lam viéc voi
nhau, qua d4u tranh phén tich ba O da nhén 1i vé minh 14 “ba O chi 1a nguoi dugc
Ong T nho giao dich, khong phai 1a ngudi mua dat cua 6ng S”, ba O da tu Xac
nhan va nhat tri hay hd so dét, thira s6 374a, to ban dd 71-1 va bién ban thuc dia
ngay 19/9/2011, dé ong S giao dat cho Ong T theo dung dién tich da chuyén
nhuong. Chiéu rong 18m mat duong Quéc 10 6, mat sau giap trudng Mam non Hoa
Phuong rong 16,5m; dai giap dat ong T (trude 1a ba T) 44m, dai giap dat 6ng S1
(con dng Thai) 42m, tong dién tich 13 741m?, manh dat nay thudc s& hiru cua ong.
Pé nghi huy hodc tuyén vo hiéu cac gidy chuyén nhuong dat do ba O tu 1ap ra
nhim ban dit cua dng va dat cia gia dinh 6ng S, 6ng S1 cho nhitng ngudi khac;
yéu cau ba O tra lai bia dé cho 6ng S1.

Khéng chap nhén cac yéu cau, dé nghi cua ba O lién quan dén manh dét cua
Ong T d3 mua ciia 6ng S. Xem xét hanh vi lira dao, bat hop phap ciia ba O. Pé
nghi ba O tra sb tién theo cac Hop ddng vay va Gidy chuyén nhuong dat ngay
07/9/2012 gitra hai bén, s6 tién chuyén nhuong dat 1a 850.000.000d (d4 giao du
tién cho ba O).

Tai ban ty khai va cac bién ban hoa giai, 6ng Duong Van B trinh bay:

Ong va ba O c6 mua chung méanh dit ngay canh nha éng S1 c6 trong so do,
hop dong chuyén nhuong 6ng Thai ky véi ba O di duoc cong ching. Vi mua
chung manh dat, chua ban giao dat nén toan bo gidy to, so do lién quan dén viéc
mua ban éng dang giit. Do say ra tranh chap gitta ba O va 6ng S, khi nao giai quyét
xong Ong s& ban giao lai toan bo gidy to.

Viéc mua ban dat gitta cac bén khong giai quyét duoc, dé nghi Toa an budc
ba O phai tra cho dng s tién no gdc 1a 250.000.0004d va tién 14i phat sinh theo quy
dinh.



Tai ban tu khai va cac bién ban hoa gidi, dng Nguyén Cong T trinh bay:
Ngay 10/5/2014, c6 nhan chuyén nhuong dit cua ba O, tai ban Phung, phudng
Chiéng Sinh, thanh phé S. Chiéu rong mit duong Qudc 16 6 13 Sm; chiéu rong giap
truong Mam non 13 6m; chidu sdu la 44m, dién tich khoang 220m? giad mua la
350.000.000d, da dua trudc cho ba O 1a 100.000.000d vao nim 2012, s6 tién con
lai 250.000.000d hen dén ngay 15/7/2014, s& giao ndt (néu qua han thi hop déng
nay coi nhu khong c6 gia tri). Thira dat ba O chuyén nhuong ndi di nhan chuyén
nhuong tir 6ng S. Pé nghi ba O thuc hién theo bién ban, néu khong thi phai tra sb
tién gdc 100.000.0004 va 14i suat 1,5%/thang.

Tai ban ty khai va cac bién ban hoa gidi, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 07/02/2012, ba O nhan tién dit coc 100.000.000d dé chuyén nhuong
cho ba mot thira dat tai ban P, phuong CS. Ngay 28/4/2014, khi ba O lam gidy
chuyén nhuong c6 ngudi 1am chtng 14 chi dat 6ng S va 6ng Nguyén Pac T1 chi
dat giap ranh, tri gia 1a 230.000.0004.

Ngay 04/5/2014, ba giao sb tién 70.000.000d, ngay 08/5/2014, giao tiép sd
tién 60.000.000d. Tong cong ca ba lan ba giao cho ba O s tién la 230.000.000d.
Theo gidy chuyén nhuong dat ba O viét, khi dng S c6 bia do s& phdi hop tao diéu
kién lam thi tuc. Khong biét Iy do gi ma ba O tiép tuc mang bia cua 6ng S di thé
chap cho nhiéu nguoi khac, khong lam thu tuc tach bia cho ba. Ba dé nghi duoc s
hitu thira dat d3 mua, néu khong chuyén nhuong dugc thi yéu cau ba O tra lai s6
tién gdc 230.000.000d va 13i suat 2% thang.

Tai ban an sb: 27/2017/DSST ngay 12/4/2017 cua Toa an nhan dan thanh
phé S xét xir quyét dinh:

Can ctr vao cac Piéu 122; 125; 127; 129; 137; 471; 474; 476; 697; 698 Bo
luat dan sy 2005; khoan 1 Diéu 147 B6 luat TH tung dan su; khoan 2 Diéu 27 Phap
1énh vé 4n phi, 1 phi Toa an.

1. Tuyén b Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dat giira ba Lo Ngoc O va
ong Ca Van T duoc cong ching sé 91, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/8/2012 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 03/7/2011,
gitta 6ng Ca Vin S va ba Lo Ngoc O, 6ng Nguyén Anh T 13 vo hiéu.

- Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap. Cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan.

2. Chép nhan su thoa thuan cia cac bén duong su tai phién toa. Budc 6ng Ca
Vin S (vo 1a Ca Thi C) phai co trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Anh T (vo 1a
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Pd Thi Thuy) va ba Lo Ngoc O s tién goc 1a 650.000.000d va tién 1i 1a
210.937.500d. Tong cong ca tién gbc va tién 14i 12 860.937.500d (tdm trdm sdu
muoi triéu chin tram ba mwoi bay nghin nam tram dong).

Cu thé duoc phan chia nhu sau:

- Ong Ca Vian S (vo 1a Ca Thi C) phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Lo Ngoc
O s6 tién 1a 430.468.750d (bon trdam ba muweoi triéu bon tram sdu mueoi tdm nghin
bay tram ndm mueoi dong).

- Ong Ca Vian S (vo 1a Ca Thi C) phai co trach triém tra lai cho 6ng Nguyén
Anh T (vo 1a D6 Thi T) s6 tién 1a 430.468.750d (bon trdam ba muoi triéu bon tram
sdu muwoi tam nghin bay tram ndm muoi dong).

3. Budc dng Duong Vin B (vo 1a Nguyén Thi A) phai c6 trach nhiém tra
cho 6ng Ca Vin S (vo 1a Tong Thi H) 01 Gidy ching nhan quyén st dung déat co
s6 séri V 858852, vao sd cap gidy chung nhan quyén st dung dat s
374/QSDD/273/QP-UB, ngay 26/4/2004 do Uy ban nhan dan thi xd SL cdp mang
tén ba Ca Thi X; Ngay 09/9/2011 di dang ki bién dong dat dai doi tén nguoi quan
ly sir dung dat thanh Ca Van T.

4. Buoc ba Lo Ngoc O phai tra cho 6ng Duong Vin B (vo 12 Nguyén Thi A)
s6 tién ng gbc 1a 250.000.000d (hai tram ndam muwoi triéu dong) va tién lai 1a
104.625.000d (Mgt tram linh tw triéu sdu tram hai mwoi lim nghin dong). Tong
cong ca tién goc va tién 1ai 1a: 354.625.000d (ba tram ndm mueoi tw triéu sau tram
hai mueoi lam nghin dong).

5. Budc ba Lo Ngoc O phai tra cho 6ng Nguyén Cong T (vo 1a Vii Thi D) s6
tién ng gdc 1a 100.000.0000d (M4t tram triéu dong) va tién 1ai sut 1a: 26.075.0004d
(hai muwoi SAU triéu khéng tram bay mwoi ldm nghin dong). Tong cdng ca tién goc
va tién 1ai 1a: 126.075.000d (Mgt tram hai muwoi sau triéu khéng tram bay muoi lam
nghin dong).

6. Budc ba Lo Ngoc O phai tra cho ba Nguyén Thi L (chdng 14 6ng Tran
Vin B) s tién no gdc 1a 230.000.0004d (hai tram ba muwoi tridu dong) va tién 1ai 1a
75.550.500d (bdy muwoi ldm triéu ndm tram ndm muwoi nghin ndm tram dong).
Téng cong ca tién gdc va tién 140 1a: 305.550.500d (ba trdam linh ndm triéu nam
trdam ndm muwoi nghin ndam tram dong).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con xir Iy vé an phi va tuyén quyén khang co
cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 26/4/2017, 6ng Nguyén Anh T 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang cdo, khong nhat tri véi ban an so tham.
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Noi dung Toa an cap so thim budc 6ng S, ba C tra tién cho ba O 1a khong dung,
thue té sb tién 650.000.000d 1 do 6ng bo ra dé mua dat, ba O chi 1a ngudi dung ra
giao dich va da dugc tré tién cong.

Tai phién toa phtc thim:

Y kién tranh luan cta 6ng Nguyén Anh T, giir nguyén ndi dung don khang
c40, dé nghi tra lai cho 6ng toan bd sb tién gbe 1a 650 triéu va tién 14i.

Y kién tranh luan cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén
don ba Lo Ngoc O. Bién ban xem xét tham dinh tai chd khong co chit ky cia
chuyén vién phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé S; khong c6 chir ky cia
giam doc Cong ty TA do dac ban d6. Hop dong chuyén nhugng ky ngay 03/7/2011
chi ghi dién tich dat, khong ghi gié tri chuyén nhuong. Ba O khoi kién yéu cau 6ng
S boi thudng do co 15i ban dat quy hoach nén khong thuc hién duoc hop dong
nhung khong thyc hién viéc dinh gia. H so khong c6 cac tai liéu vé nhan than cia
nhimng nguoi tham gia t6 tung.

Toda 4n cap so tham da c¢6 sy vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung, khong
thé khac phuc dugc tai cap phuc tham. Pé nghi huy ban 4n so tham.

Y kién tranh luin bo sung ctia nguyén don: Khong doéng ¥ véi dé nghi cua
Ong T, nhat tri v6i dé nghi ctia Luat su.

Y kién tranh luan cia bi don 6ng Lo Vin Sang: Khong dong ¥ v6i dé nghi
cua Luat su huy ban an so thAm. Khi tra tién Ong T, ba O déu co mat nén khong
biét khoan tién da tra 13 tién cia ai, khoan tién 600 triéu nhan vao ngay 02/5/2014,
Toda an cap so tham tinh I3 tir ngdy 09/11/2013 13 khong ding.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat phat biéu qua trinh thuc hién t6 tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung; quan diém giai
quyét vu an ciia Kiém sat vién dé nghi:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 B luat TH tung dan su, chap nhan khang co
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T, stra mot phan ban
an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ct da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xtr phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don ba Lo Ngoc O dé nghi hity ban 4n so tham. Hoi dong xét xir thiy rang
dé nghi cua Luat su dua ra 1a vuot qua pham vi xét xtr phuc tham, do nguyén don
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khong c6 don khang céo. Viéc thiéu sot ciia Toa an cap so thim khong anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong sy nén dé nghi cia Luit su
khéng dugc chip nhan.

[2] Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, giita 6ng Ca Vian S véi
ba Lo Ngoc O, 6ng Nguyén Anh T 1ap ngay 03/7/2011; hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Ca Van T véi ba Lo Ngoc O, tai Van phong cong
chtng CS 1ap ngay 17/8/2012, Toa an cép so tham tuyén vo hiéu 1a dung. Ddi véi
cac giao dich chuyén nhuong dat do ba O thuc hién lién quan dén hop dong vo
hiéu dé thuc hién viéc tra ng. Tai cép so thAm nhirng nguodi co quyén lo1, nghia vu
lien quan déu yéu cau ba O tra lai s6 tién no gdc va 1ai suat theo quy dinh. Toa &n
cap so tham xac dinh quan hé phap luat Tranh chap hop dong vay tai san dé giai
quyét cung vu an 13 ding.

[3] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Anh T, sb tién 650.000.000d duoc giao
cho dng S 1a tién cua ong bo ra, ba O chi 12 ngudi ding ra giao dich va da duogc tra
tién cong. Toa an cip so thdm xir budc dng S, ba Chién tra cho ba O ¥ sb tién no
gbc va tién I4i 1a khong dung, toan bo sb tién ndy phai duoc tra lai cho dng. Hoi
ddng xét xir thay khi ky hop dong ngay 03/7/2011, dit tién coc 50.000.000d, thanh
toan sb tién 600.000.000d vao ngay 02/5/2014 cho 6ng S, déu c6 mat ba O, Ong T.
Tai thoi diém thanh toan ba O dang con ng Ong T s6 tién 13 1.600.000.000d, thé
hién qua céc gidy vay do Ong T cung cap, khoan vay ndy dugc cac bén xac nhan
khong lién quan dén s6 tién mua dét da tra cho 6ng S.

Ngay 12/10/2011, ba O 1dy chd ba T (vo Ong T) sé tién 1a 30.000.000d,
khong thé hién tién vay nhu cac gidy vay khac. Ong T, ba T xac dinh d6 1 khoan
tién tra cong cho ba O nén khong ghi (tién vay) trong gidy nhan tién. Hon nita, tai
don dé nghi huy so d6 dat gui phong Tai nguyén va Moéi truong; Vian phong ding
ky quyén sir dung dat thanh phé 1ap ngay 09/11/2013, thé hién ba O chi 1a ngudi
dugc Ong T nho dimg ra giao dich véi bén chuyén nhuong dat, co xac nhan cia
can bo dia chinh va UBND phuodng CS. Tai hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng S, ba Chién v&i Ong T 1ap ngay 04/11/2014, tai Vin phong cong
ching Son La, dién tich dat chuyén nhwong 741m?, gia tri 1a 650.000.000d, sé tién
thé hién tai hop déng nay phu hop véi bién ban thoa thuan ngay 02/5/2014 Ong T
da tra tién cho 6ng S. Ngoai ra, ong S, ba C khong nhan bét cir khoan tién nao khéc
ciia Ong T, ba O d4 tra.

[4] Toa 4n cép so tham chua Xem xét ngudn gde so tién ba O, Ong T tra cho
6ng S thuc té 13 tién cua ai nhung lai budc dng S, ba C tra cho ba O % sb tién da
nhan va tién 1ai 1a khong dung. Can cir vao cac tai liéu co trong hd so do cac duong
su cung cap, don khang cdo du co s xac dinh, ba O chi la ngudi duge Ong T nho
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dung ra giao dich nén khong phai tra tién. Toan b s tién 650.000.000d tra cho gia
dinh 6ng S duogc xac dinh 1a tién cua Ong T thanh toan cho 6ng S.

Tai phién toa phtc tham cac bén thira nhan khoan tién 600 triéu duoc tra vao
ngay 02/5/2014, Toa 4n cip so tham tinh 13i tir ngay 09/11/2013 1a khong dung,
can dugc stra lai cu thé nhu sau: S tién gbe 600.000.000d tinh tir ngdy 02/5/2014
dén ngay xét xir so tham ngay 12/4/2017 1a 35 thang 10 ngay.

Lai (4.500.000d/thang X 35) + (150.000d/ngay X 10) = 159.000.000d.

V& phan 1ai cta s6 tién 50 triéu can duoc gilt nguyén, tong sb tién 1ai 1a
25.987.500d + 159.000.000d = 184.987.500d.

[5] Ttr su phén tich néu trén, can chap nhan khang céo ctua 6ng Nguyén Anh
T, stra mot phan ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd S. Cac quyét dinh
khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi can dugc gilt nguyén.

[6] V& an phi: Ong Nguyén Anh T khong phai chiu an phi dan su phdc tham,
do khang cdo duoc chip nhan, phan an din su so thdm cua 6ng S, ba Chién s&
duoc tinh lai.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan su; cac Piéu 122; 125;
127; 129; 137; 471; 474; 476; 697; 698 cua B luat Dan sy 2005.

Chép nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Anh T, stra mdt phan ban an so tham
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd S nhu sau:

1. Xtr budc 6ng Ca Van S, ba Ca Thi C phai c6 trach nhiém tra lai cho éng
Nguyén Anh T sb tién gbc 1a 650.000.000d, tién 14i 1a 184.987.500d. Tong cong
hai khoan tién gbc va tién i 12 834.987.500d (tdm trdam ba muoi tw triéu chin tram
tam muoi bdy nghin nam tram dong).

- Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, 6ng Ca
Vin S, ba Ca Thi C phai tra 13i di v6i s6 tién cham tra theo muc 13i suit quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su 2015, tuong Umg véi thot gian cham tra tai
thoi diém thanh toan.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Anh T khong phai chiu an phi dan su phic tham,
s6 tién 300.000d (ba tram nghin déng) tam Gng an phi phuc tham da ndp theo bién
lai thu s6: 04467 ngay 11/5/2017 duoc hoan tré lai, tai Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd S.
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- Ong Ca Vin S, ba Ca Thi C phai chiu 37.049.000d (ba muoi bay triéu
khéng tram bén muoi chin nghin dong) an phi dan su so thAm. Nop tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd S.

3. Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dén
dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an”.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé S;

- Chi cuc THADS thanh phé S;

- Cac duong su;

- Phong kiém tra nghiép vu;

- Luu hd so, 4n van.

(daky)

Lo Vin Diét
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