TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOANG MAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH NGHE AN

Ban 4n s0: 22/2023/DS - ST
Ngay: 07 - 11 - 2023.
V/v: “Tranh chap yéu ciu cong
nhén hop dong chuyen nhuong
quyén s dung dat va budc
giao quyén st dung dat.”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAI TINH NGHE AN

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm géom co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Hong Linh
Cé&c Hgi tham nhan dan: Ba Phan Thi Hoe va ba Tran Thi Thao

Thuw ky ghi bién ban phién tda: Ba Nguyén Thi Hién — Thu ky Toa 4n
nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoang Mai tinh Ngh¢ An tham
gia phién toa: Ba Van Thi Thu Huong — Kiém sét vién.

Trong ngay 07 thang 11 nam 20%3, tal tru s& Toa an nhan dan thi xrgl
Hoang Mai, tinh Ngh¢ An xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6
10/2021/TLST — DS, ngay 22 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chip yéu cau

cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen stt dung déat va thyc hién nghia vu

giao quyén sit dung dit”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb
138/2023/QbXXST-DS ngay 18/10/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi N, sinh nim 1959 va 6ng Pau Kim T, sinh
nam 1957. C6 mat

Pia chi: Khéi Q, phuong Q, thi xi H, tinh Nghé An.

i - Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi N va 6ng Pau Kim T:
Ong Quach Cong T1. Vang mat

Dia chi: SO A, ngd A, phd P, phudng D, quan C, thanh phd Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba N va éng T:

- Luét su Lé Nguyén G va Luat su Nguyén Trong H — Luat su thudc vin
phong L — Poan luat su thanh pho H. C6 mat.

DPia chi: Tﬁng G, sd nha C, ngd D duong T, quan C, thanh phé) Ha Noi.

Bi don: Ong Pau S§ T2, sinh ndm 1955 va ba Pau Thi C, sinh nim 1957.
Co mat
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Pia chi: Khéi Y, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong T2 va ba C: Anh bau Sy M, sinh
nim 1982. (theo gidy uy quyén ngay 11/4/2023 va gidy ay quyén ngay
04/8/2022)

Dia chi: Khéi Y, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Ho S§ T3, sinh nam 1979. C6 mit

Pia chi: Khéi Y, Phuong Q, thi xa H, tinh nghé An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh T3: Ong Phan Van H1, sinh nim
1987. (theo Giay uy quyén ngay 08/6/2022). C6 mat.

Dia chi: Khdi A, phuong Q, thi x3 H, tinh Nghé An.

2. Anh Pau Sy H2, sinh nam 1979. Vang mit

3. Chi Bau Thi H3, sinh nam 1977. C6 mat

4 . Anh Bau S§ M, sinh nam 1982. C6 mat

5. Anh Bau S§ T4, sinh nam 1983. C6 mat

6. Chi HO Thi H4. Vang mit

Cung dia chi: Khéi Y, Phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An.

7. Uy ban nhan dan phuong Q.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vin Huy T5 — Chtce vu: Chu tich
UBND phuong Q. Vang mat, c6 don xin xét x{r ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 23/11/2020, qua trinh té tung tgi Toa &n va
tai phién toa nguyén don ong bau Kim T va ba Nguyen Thi N, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phép cia nguyén don thong nhat khai:

~ Ong T va ba N c6 cho vo chong 6ng Bau Sy T2 va ba Pau Thi C vay
nhiéu khoan tién trong d6 c6 khoan tién vay 250.000.000 dong theo giay vay
tién dé ngay 01/02/2009 (am lich). Theo gidy vay tién nay c6 mot phan noi dung
“Sau 02 nam khong tra dugc hét tién goc cho cau mur thi nhuong lai 10 mét dat
mat duong 537B Chleu, dai tinh tr mat duong 537B dén dat chi H5 niém, phia
dong giap nha anh Thong S. Dat da c6 bia do cua 0ng Bau Xuan T6. Sau hai
nam bén vay tra hét tien goc va lai thi cau mu tra lai bia do va viéc the chap dat
la xong”. Ky tén nguoi vay la 6ng Bau Sy T2 va ba Bau Thi C.

Ngoai ra gitra 6ng Bau Kim T va ba Nguyén Thi N véi 6ng Bau Sy T2 va
ba bau Thi C co lap “Giay bao trinh c6 the chap bia do” dé ngay 02/01/2009.
NOi dung “Gidy bao trinh c6 the chap bia do” thé hién 6ng T va ba N dang cam
bia do goc cua 6ng T2 va ba C 1y do gia dinh dng T2 vay tién dé dau tu kinh
doanh. Ong T2 va ba C vay 6ng T va ba N 3 khoan vay trong do c6 khoan vay
250.000.000 dong, ca ba khoan vay hét han vao ngay 01/2/2010. Néu khong tra
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duoc tién goc va lai thi thaa dat s6 21 to ban d¢6 129-74 mang tén 6ng Bau Xuan
T6 giao quyén sir dung dat cho 6ng Pau Kim T. Ky tén ngudi vay 1a dng Pau Sy
T2 va ba Bau Thi C, con trai Pau Sy H2, bau Sy M, bau Sy T4, bau Thi H3.
“Giay bao trinh cd thé chip bia d6” dugc UBND xa Q chiing thuc ngay
18/01/2010 v&i nodi dung phuc vu cho muc dich vay thé chap quyén sir dung dat.

Theo gidy viet tay ngay 11/01/2011 am lich c6 ndi dung gia dinh dng ba
Chau T7 ng so tien 260.000.000 dong, hen tra vao ngay 01/2/2011 am lich neu
khong tra dugc phai cat dat cho cau Trong Nr.

Sau khi vay tién ong T7 va ba C khong tra ng ding hen. Ong bau Kim T
va ba Nguyén Thi N yéu cau khai kién Toa an cong nhan gidy vay tién de ngay
vay la ngay 1-2-2009 (al), ngay hét han ngay 1-2-2011 (al) ngudi vay tién Dau
Sy T2, Pau Thi C, nguoi cho vay Pau Kim T, Nguyén Thi N. Gidy bao trinh c6
thé chap bia do dugc iy ban nhan dan x4 Q ching thuc ngay 18/01/2010, Giéy
viét tay dé ngay 11/ 172011 am lich tirc ngay 13/2/2011 (duong lich) la hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Yéu cau 6ng T2 va ba C giao phan dét c6 kich thuéc Phia Nam dai 7m
bam mat duong 537B (nay la duong T), phia Bic giap dat ba H6 Thi H6 dai 7m.
Phia dong giap nha ba Ho Thi S1. Phia Tay giap phan dat con lai ctia ba C dng
T2. Chiéu dai phan dit hét chiéu dai coa thira dat 6ng ba Chau Tinh tinh tir
duong T dén thira dat nha ba HO Thi H6 thudc thira dat s6 21, to ban d6 sb 129-
74 khoi Y, phuong Q, thi xa H tinh Ngh¢ An, dién tich theo két qua do vé cua
tham dinh 1a 246,4m? cho 6ng Pau Kim T va ba Nguyén Thi N.

Tai phién toa, 6ng T va ba N giit nguyén yéu cau khai kién, thong nhat
yéu cau 6ng T2 ba C giao quyén st dung dét c6 kich thudc theo két qua xem xét
tham dinh ctia Toa an. Ong T ba N trinh bay do 6ng T2 va ba C vay ng ngan
hang P1 dén han khong tra duoc ng. Ong T2 va ba C co vay tién ong T ba N sb
tlén gan 200.000.000 dbng Sau do6 ong T cam tién 1én tra cho ngan hang va cim
gidy ching nhéan quyén su dung dat mang tén cia 6ng Dau Xuan T6 (Dau Sy
T2) vé cam gitr. Hai bén lam gidy thoa thuén ban 7m dat, sau d6 ong T2 tinh 7m
tuong dwong véi 250.000.000 dong nén ong T va ba N tra cho 6ng T2 thém
50.000.000 dong. S6 tién 250.000.000 ddng khong phai 1a khoan vay ma 1a tién
ong ba mua dét ctia 6ng T2 va ba C.

Tai bién ban ld'y loi khai, qua trinh 16 tung tai Toa dan va tai phién toa bi
don ong Dau Sy T2 va ba Bgu Thi C, nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don
thong nhat khai:

Ba Dau Thi C va 6ng bau Sy T2 co vay tién cua ong T va ba N sd tién
250.000.000d. Khi vay thi co thé chap quyén sir dung dat cua ong T2 vaba C
cho 6ng T va ba N. Khong ¢6 viéc mua ban chuyén nhuong quyen sir dung dat
v6i 6ng T2 va ba C, gidy vay tién ngay 01/02/2009 (dm lich), gidy viét tay de
ngay 11/01/2011 am lich, chr ky Dau Thi C va Pau Sy T2 do 6ng ba truc tiép
ky. D6i voi gidy bao trinh ¢ thé chip bia d6 ong ba ¢ ky tén vao nhung khong
phai ky tai UBND xa Q, sau d6 ong T va ba N dua 1én UBND x& Q xin xac
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nhan. Khi 6ng T2 va ba C ky gidy béo trinh ¢ thé chip bia do thi khong co
chtng kién cua 6ng Nguyén Quang D 1a chii tich UBND x4 Q tai thoi diém viét
van ban.

Tai gidy vay tién dé ngay 01/02/2009 (am lich) va glay bao trinh c6 thé
chap bia d6 ong ba c6 cam két “sau hai naim khong tra hét tién gdc cho cau mu
thi nhugng lai 10m dat mat duong 537B...”. Viéc thoa thuan do dé thuc hién
khoan vay sb tién 250.000.000d. Nhirng khoén vay khac khong lién quan dén
thira dat s6 21 to ban do s6 129-74. Gidy vay tién ngay 01/2/2009 am lich, gidy
béo trinh c6 thé chip bia do dé ngay 2/1/2009 am lich viéc thoa thuan néu khong
tra du tién thi nhuong lai quyén st dung dét thira dat s6 21 to ban do s6 129-74
1a viéc ong T va ba N cho vay tién dé rat bia do tir ngan hang vé. Pén khi tra
tién thi l1ay bia do lai, anh em gitip nhau vay tién khong phai thé chap, mua ban
dat dai. Chi 1a vay tién va tra tién. Nam 2017, anh Pau S§ M 14 con cta 6ng T2
va ba C da tra cho 6ng T va ba N s tién gdc 1a 100.000.000 dong. Ddi véi yéu
cau khoi kién cua 6ng T va ba N thi 6ng ba khong nhat tri.

Tai ban tw khai, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pdu Sy H2
khai:

Ong Pau Sy T2 va ba Pau Thi C1 ¢ vay no cua 6ng T va ba N sb tién
250.000.000 dong, thoi han vay 2 nam tir ngay 01/2/2009 trong gidy vay c6 cam
két néu khong tra hét no gbe s& nhuong lai 10 m dat bam mit dudng E. Do kho
khan vé kinh té nén ong T2 va ba C1 chuyén vao xi E huyén C tinh Pac Lic
sinh séng. Nam 2017, 6ng T2 va ba C1 giri vé 100.000.000 dong va da tra cho
6ng T ba N. Phin con lai anh H2 dén tra nhung 6ng T va ba N khéng 14y ma yéu
cau duoc ldy 10m dat ban mat duong 537B. Ong T va ba N yéu cau 6ng T2 va
ba C1 phai chuyén nhuong 200m* dit tai thira dt s6 21 t& ban 129-74 thi anh
khong dong y. Vi cac 1y do:

Tht nhét: Day la giao dich vay muon tién, viéc chua tra tién hét 1a do ong
T2 va ba C1 khoé khan.

Tht hai: Phan dién tich dat c6 kich thude 10m bam mat duong 537B hién
cé gia tri rat 16n so véi so6 tien dng T2 va ba C1 da vay no trude do.

Néu 6ng T va ba N yéu cau tra tién anh Dau S§ H7 s& chju trach nhiém tra
ng thay cho ong T2 va ba C1. Anh M, anh H7, anh T4, chi H3 ky vao gidy bao
trinh ¢6 thé chip bia dat chi dé xac nhan viéc ong T2 va ba C1 vay ng ong T va
ba N khong phai la nguoi vay ng 6ng T va ba N.

- Tai ban ty khai, qua trinh 16 tung tai toa an, tqi phién toa nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan anh Pdu Sy M trinh bay: Ong Pau Sy T2 va ba
Pau Thi C c6 vay tién 6ng T va ba N trong d6 c¢6 khoan vay 250.000.000 dong.
Tai gidy béo trinh c6 thé chap bia do dé ngay 02/1/2009 c6 chit ky ciia anh Pau
S§ M. Luc dng T2 va ba C vay tién khong c6 mat anh M, sau nay ong T va ba N
¢6 noi anh ky vao gidy bao trinh c6 thé chap bia d6 dé xac nhan viéc bé me anh
vay tién ciia ong T va ba N. Pdi voi ndi dung trong gidy bao trinh ¢ thé chap
bia d6 “néu khong tra duoc tién gbe va 1ai cho gia dinh t6i ddy du thira dat s6 21
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td ban d6 sd 129-74 mang tén dng Pau Xuan T6 giao quyén s dung cho ong
D4u Kim T” thi anh M khong rd. Ong T6 va ba C chua bao gi¢ ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong T va ba N. Nay anh M khong dong y
vai yéu cau khai kién ctia 6ng T va ba N.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan chi Pdu Thi H3 tqi phién toa
khai: B6 me chi 1a ong T6 ba C, dng T6 va ba C c6 vay ng tién ong T va ba N,
ndi dung vay tién khong lién quan den chi. Noi dung gidy bao trinh c6 thé chap
bia d6 chi H3 khong ky tén vao gidy bao trinh c6 thé chap bia d6. Nay yéu cau
khai kién cua ong T va ba N thi chi H3 khong nhat tri.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pdu Sy T4 tai phién toa khai:
anh T4 c6 ky tén vao gidy bao trinh co6 thé chap bia d6 dé xac dinh viéc 6ng T6
ba C co vay tién ong T va ba N. Ong T6 va ba C khong ban dat cho ong T va ba
N. Nay anh khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ba N.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi H6 Thi H4 da duoc Toa an
triéu tap nhi€u lan nhung khong c6 mat do do6 khong c6 101 khai tai Toa an.

- Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan anh Ho Sy T3 va nguwoi dai dién
theo 1y quyén théng nhdt trinh bay: Anh T3 13 nguoi tring dau gia tai san do Co
quan thi hanh an dan sy huyén Q thuc kién ké bién tai san ctia ba Bau Thi C dé
thuc hién nghia vu trd ng cho nguoi dugc thi hanh an. Anh HO Sy T3 da duoc
giao dat véi dién tich 1a 229,95m? thudc mot phan thira dat sé 21 to ban do sb
129-74. Anh T3 d3 dua vao st dung phan dat nay va di xay dung tuong bao
ngan céach véi phan dat con lai cua ong T6 va ba C. Hién nay anh T3 chua duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat d6i v6i phan dat nay do ong T va ba N
lam don khiéu nai 1én vin phong D2. Nay 6ng T va ba N yéu cu cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat va budc 0 ong T6 va ba C giao phan dat
trong d6 anh T3 da tring d4u gia thi anh khong dong y. Dé nghi Toa an béc yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai bién ban lay 10i khai nguoi lam chung ba Pau Thi D khai: ngay
11/01/2011 am lich ba Pau Thi D c6 chimg kién viéc ba chau viét gidy hen tra
ng cho 6ng T va ba N s tién 260.000.000 dong. Gidy duoc lap tai nha cia ong
T va ba N, theo d6 ba C hen tra 260.000.000 dong cho 6ng T ba N néu khong tra
duoc no thi phai cat dat cho ong T ba N.

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Quynh Luu cung cép thong tin lién
quan dén két qua thi hanh 4n dan su.

Theo cac Quyét dinh sd 19; 20; 21; 22; 23; 24; 25; 26/QDST-DS ngay 22
thang 4 nam 2011 cua Toa an nhan dan huyén Quynh Luu, tinh Ngh¢ An thi ba
Nguyén Thi C2, trt tai: xom Y, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An (nay 1a khéi Y,
phuong Q, thi x H, tinh Nghé An, phai tra no cho cac dng, ba: Nguyén Thi HS,
Nguyén Thanh T8, H6 Thi O, Nguyén Van H9, HO Thi T9, H6 Thi K, Hb Thi
H10 tong sO tién 1a 190.400.000 d (mot trdm chin muoi triéu bon trim nghin
dong).

Qua trinh t6 chirc thi hanh an, x4c minh diéu kién thi hanh an cua ba
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Nguyén Thi C2 duogc biét: ba C2 khong co tai san riéng ma cd tai san chung
cung chong 1a 6ng Pau Sy T2 gom: Quyén sir dung thura dat so 21, to ban do
129-74 véi dién tich 588m (tai thon Y, xa Q).

Cin cir két qua xac minh diéu kién thi hanh an ngay 14/11/2011, Chap
hanh vién d3 ban hanh Quyét dinh ké bién xur 1y tai san s6 06/QD-CCTHA ké
bién tai san 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ctua ba Nguyén Thi
C2 dé dam bao thi hanh an.

Ngay 17/11/2011, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Quynh Luu da phdi
hop véi chinh quyén dla phuong va cac co quan lién quan tién hanh ké bién
229.95m dit cua vo chong ba C2 tai thira dat sd 21, to ban do sb 129-974 tai
x6m Y, x3 Q, huyén Q va tai san gan lién trén dat. Quyén str dung dat duoc ké
bién co tr can nhu sau:

Phia Pong giap dat ong H6 Sy T10, dai 31,5m;

Phia Tay giap dat ba Pau Thi C, 6ng H6 Sy T11, dai 31,5m;
Phia Bic giap dat ba Ho Thi H6, dai 7,3m;

Phia Nam giap duong T, dai 7,3m.

Sau khi ké bién, Chap hanh vién da tién hanh tham dinh gia, ban dau gia
theo quy dinh. Tai phién dau gia ngay 28/12/2012, 6ng H6 Sy T3, tru tai: Xom
Y, phuong Q, thi x& H, tinh Nghé An da trang dau gia vdi so tién 348.200.000
dong.

- UBND phudng Q cung cip thong tin vé viéc ching thuc gidy bao trinh
c6 thé chap bia do. Tai UBND phuong Q khong c6 ho so luu trit gidy bao trinh
¢ thé chap bia do dé ngay 02/1/2009. Qua trinh chung thue gidy bao trinh c6
thé chip bia do dé ngay 02/1/2009 dugc chu tich UBND x& Q chimg thuc ngay
18/01/2010. Qua trinh chimg thuc ba Pau Thi C, 6ng Pau Sy T2, anh Bau Sy
H2, anh Pau S§ M, anh Pau Sy T4, chi Pau Thi H3 c6 truc tiép ky vao gidy bao
trinh c6 thé chap bia do.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa an: Toa 4n da tién hanh xem
xét tham dinh tai chd quyén str dung dat nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu
giao cho nguyén don. Kich thudc cu thé: Phia Nam dai 7m bam mit dudng
537B (nay la dudng T), phia Bic giap dat ba Hd Thi H6 dai 7m. Phia dong giap
nha ba H6 Thi S1 ¢6 kich thudc 20.07m + 8,52m. Phia T4y gidp phan dét con lai
ctia ong T2 va ba C c6 kich thudc 32,48m , thudc mot phan thira dat sb 21, to
ban d6 sd 129-74 khdi Y, phuong Q, thi xd H tinh Nghé An, dién tich theo két
quéa do v& thim dinh 13 246,4m”. Tai san trén dat co bd tuong xay so cao 30cm
khong tinh méng cua anh HO S§ T3 xay dung, cong trinh nha vé sinh mai lop
t6n cia anh H6 S§ T3, mot 6 vé sinh khong c6 mai che ctia ba Pau Thi C va dng
bau Sy T2.

Dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt té tung trong qud trinh gidi quyét vu én:
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Vé viéc ‘a}ﬁn thu phép luat td tung cua Thén phan, Thu ky, Hoi déng xét
xur da tuan thu day du cac quy dinh cia BLTTDS.

Nguyén don, Bi don chap hanh day du cac quy dinh cua BLTTDS. Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan anh H2, chi H4 khong chap hanh quy dinh cua
BLTTDS.

bé nghi HDXX ap dung céc Diéu 689, 692, 697, §98 cua BLDS nam 2005.
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh v€ an phi 1¢ phi Toa an. Cac
bicu 26,35,39,147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua B luat To6 tung dan su

Pé nghi xtr: Khong chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén don.
Vé chi phi t6 tung: Ong T va ba N phai tu chiu chi phi xem xét tham dinh
tai cho.
7 Vé an phi: Mién tién an phi cho 6ng T va ba N vi thudc dién nguoi cao
tuoi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé tranh chdp va thAm quyén ctia Toa an: Toa 4n d3 giai
thich va huéng dan cho 6ng Pau Kim T va ba Nguyén Thi N vé yéu cau khoi
kién cua ong ba khong ding quan h¢ tranh chap cua vu an. Tuy nhién, 6ng ba
van gilt nguyén yéu cau khoi kién. Can cur vao Piéu 5 ctiia Bo luat T6 tung dan
su, Toa an giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién caa duong su. Do do, Hoi
dong xeét xu xac dinh quan h¢ tranh chap cua vu an la yéu cau cong nhén hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat va thuc hién nghia vu giao quyén st
dung dat. Vu an thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an. Bi don ong Pau Sy T2
va ba Pau Thi C ¢6 noi cu tra tai khdi Y, phuong Q, thi xd H, tinh Nghé An.
Cin cir vao khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Didu 39 ctia BLTTDS. Vy an thude
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan déan thi xd Hoang Mai tinh Nghé An.

[2]. Phién toa 1an hai, Toa an da tong dat hop 18 Quyet dinh dua vy an ra
xet xur cho cac duong sy. Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don vang
mat, tuy nhién nguyén don da tu chbi khong tiép tuc moi ngudi dai dién theo ty
quyen Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan la anh Bau Sy H2 va chi Hb Thi
H4 ving mat khong c6 1y do, ngudi 1am ching ba Pau Thi D ving mit. Hoi
dé)ng X6t XU can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, 229 cta BLTTDS,
Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mat ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan va ngudi lam ching.

[3]. Xét yéu cau cong nhan gidy vay tién dé ngay vay 1a ngay 1-2-2009
(al), ngay hét han ngay 1-2-2011 (al) nguoi vay tién Pau Sy T2, Pau Thi C,
nguoi cho vay Pau Kim T, Nguyén Thi N. Gidy bao trinh c6 thé chap bia do
dugc ty ban nhan dan xa Q ching thuc ngay 18/01/2010, G1ay viét tay dé ngay
11/1/2011 am lich tirc ngay 13/2/2011 (DL) la hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Hoi dong xét xur thay rang:

[4]. Tai gidy bao trinh c6 thé chap bia do dé ngay 02/1/2009 dugc UBND
x& Q chung thuc ngay 18/01/2010 c6 ndi dung thé hién gia dinh 6ng T va ba N
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dang cam bia do ctia 6ng T2 ba C vi 1y do “gia dinh 6ng T2 vay t6i s6 tién dé
dau tu vao kinh doanh”. Ong T va ba N cho rang s tién 250.000.000 dong 1a s6
tién ong ba mua dat ciia 6ng T2 va ba C nhung tai gidy béo trinh c6 thé chip bia
do thé hién noi dung “vay 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu dong chin) dé
rat bia do dang vay ngoai ngan hang b3 da hét han thang 1 nam 2009”. Pong
thoi tai “Gidy vay tlen dé ngay vay 1-2-2009 (am lich) thé hién noi dung ong
T2 vaba C da vay tién ong T va ba N sd t1en 250.000.000 dong Ong T vaba N
cho rang khoan tién 250.000.000 dong 13 tién dong ba mua dat ctia 6ng T2 va ba
C nhung 6ng ba khong cung cip dugc tai liéu chimg minh va ong T2 ba C
khoéng thira nhan d6 14 khoan tién ong T ba N mua dét cua ong ba. Tai giéy bao
trinh c6 thé chap bia d6 UBND x& Q ching thuc gidy bao trinh c6 thé chap bia
do vdi ndi dung giao dich vay thé chdp quyén st dung dat ma khong phai la
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, 10i khai cta 6ng T ba N cho rang s6
tién 250.000.000 ddong 1a tién ong ba mua 7m dat bam mit duong E (nay 1a
duong T) 1a khong co cin ctr, khong duge Hoi dong xét xir chdp nhan.

[5] . Dbi v6i ndi dung ... néu khong tra dugce tién gdc va i cho gia dinh
t6i day du thi thira dat s 21 to ban d6 sd 129.74 mang tén 6ng Pau Xuan T6
giao quyén sir dung cho 6ng Pau Kim T” tai Gidy béo trinh ¢ thé chip bia do,
ndi dung “Sau hai nam khong tra dugc hét tién goc cho cau mu thi nhuong lai
10 mét dat (muoi mét dat mit duong E). chiéu dai tir duong 537B dén hét dat
chi Huong N1, phia dong gidp nha anh Thong S. Dét da c6 bia do mang tén ong
bau Xuan T6. Sau hai nam bén Vay tra het tién goc va lai thi cau muy tra lai bia
d6 va viéc thé chap dat 13 xong” tai gidy vay tién ngay vay tién 1-2-2009 (am
lich) va ndi dung “ ... hen tra vao ngay 1-2-2011 nim (am lich) theo 13i suat
phat cua ngén hélng N2 c6 tra duoc phai cit dat cho cu trong nu theo thoi diém
dat 6ng két mua” . Hoi dong xét xir xét thdy nhitng noi dung nay ban chat 14 bién
phap thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng ma
khong phai 1a noi dung chuyén nhugng quyén st dung dat.

[6]. Tai gidy bao trinh c6 thé chip bia do, gidy vay tién ngdy vay 01-2-
2009, giay viét tay dé ngay 11-1-2011 am lich thé hién tai phan ky tén ngudi vay
tién 13 6 o6ng Dau Sy T2 va ba Bau Thi C va nguoi cho vay la 6ng Bau Kim T va
ba Nguyén Thi N ma khong phai la nguoi chuyén nhu:ong va nguoi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat. Tén nhitng van ban ong T va ba N yéu cau Toa an
cong nhén la hop dong chuyén nhu’ong quyen sir dung dat thé hién tén 1a « glay
bao trinh c6 thé chap bia do6” , “gidy vay tién” ma khong phai 1a hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat hodc c6 tén lién quan chuyén nhugng quyén
sir dung dat.

[7].Ong T va ba N da dugc Toa an giao trach nhi¢ém cung cap hop dong
chuyén nhu’ong quyén st dung dat nhung ong ba khong cung cap duoc. Dong
thoi 6ng T2 va ba C khong thira nhan ¢ viéc chuyén nhugng quyén su dung dat
cho 6ng T ba N. Bdi v6i mot phan dat é6ng T ba N yéu cau 6ng T2 va ba C ¢6
nghia vu giao cho 6ng ba dé dugc co quan thi hanh an dan sy ké bién, dau gia tai
san dé thi hanh 4n. Anh HO Sy T3 1a nguoi tring dau gia hop phap va da nhan
ban giao tai san, st dung phan dit nay. Viéc anh T3 chua duoc cap gidy chimg
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nhan quyén sir dung dat khong anh huong dén quyén sir dung hop phép cta anh
T3.

[8]. Theo quy dinh tai Piéu 697 ciia BLDS nam 2005 “Hop dong chuyen
nhugng quyen sir dung dat 1a sy thoa thuan giira cac bén, theo do bén chuyén
nhuong quyén st dung dat chuyén giao dat va quyen sir dung dit cho bén nhan
chuyén nhugng, con bén nhan chuyén nhuong tra tién cho bén chuyén nhugng
theo quy dinh cua B9 luat nay va phap luat vé dat dai.”. Tai Diéu 698 cua BLDS
nam 2005 quy dinh vé nhirng ndi dung cua hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bao gom céac ndi dung
sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;2. Quyén, nghia vu ctia cac bén;3. Loai dat,
hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va tinh trang d4t;4. Thoi han sir dung
dat cua bén chuyén nhuong; thoi han st dung d4t con lai cia bén nhan chuyén
nhuong;5. Gia chuyén nhuong;6. Phuong thire, thoi han thanh toan;7. Quyén
cua nguoi thu ba dbi voi dat chuyén nhuong;8. Cac thong tin khéac lién quan dén
quyén str dung dat;9. Trach nhiém ctia cic bén khi vi pham hop dong”.

[9] Tu nhung phan tich & trén, Hoi dong xét xir xét thdy gidy vay tién de
ngay vay la ngay 1-2-2009 (al), ngay hét han ngay 1-2-2011 (al) ngudi vay tién
Pau Sy T2, Pau Thi C, ngudi cho vay Pau Kim T, Nguyén Thi N. Gidy bao
trinh co thé chép bia do dugc uy ban nhan dan xa& Q chung thuc ngay
18/01/2010, Gidy viét tay dé ngay 11/1/2011 am lich tirc ngay 13/2/2011 (duong
lich) khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Do d6 yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cia nguyén don la
khéng c6 can ctr va khong duoc Hoi déng xét xir chip nhan. Do yéu cau cong
nhan hop dong cia nguyén don khong duoc chap nhan nén yéu cau bi don co
nghia vu giao quyén str dung dat cho nguyén don ciing khéng dugc chip nhan.

’ [10]. V& chi phi tb tung cla Toa an: Qua trinh giai quyet‘ vu an Toa an da
tién hanh xem xét tham dinh tai cho véi chi phi 1a 3.600.000 dong. Xét yéu cau
khoi kién cua nguyén don khong ¢6 can cir nén nguyén don phai tu chiu chi phi
xem xét tham dinh tai cho.

[11]. V& 4n phi: Yéu ciu cua nguyén don khong dugc chap nhan nén

nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham. Xet nguyén don c¢6 don xin mién
tién an phi vi thudc dién ngudi cao tudi nén mién tién an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
o Can cuo khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
bicu 147, 157 cua B0 luat T tung dan su.
- Can ctr cac Diéu 342, 697, 698 cuia B luat Dan sy 2005;
- Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Dau
Kim T va ba Nguyén Thi N gém nhitng yéu ciu sau: Yéu cau cong nhan gidy
vay tién dé ngay vay 1a ngay 1-2-2009 (am lich), ngay hét han ngay 1-2-2011
(am lich) nguot vay tién Pau Sy T2, Pau Thi C, nguodi cho vay Pau Kim T,
Nguyén Thi N, Gidy bdo trinh c6 thé chép bia d6 dugc uy ban nhan dan xa Q
chting thuc ngay 18/01/2010, Gidy viét tay dé ngay 11/ 172011 (am lich) tic
ngay 13/2/2011 (dwong lich) la hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
yéu cau 6ng Pau Sy T2 va ba Pau Thi C giao phan dat co kich thudc Phia Nam
dai 7m bam mit dudng E (nay 1a duong T). Phia Bac giap dat ba H6 Thi H6 dai
7m. Phia Dong giap nha ba H6 Thi S1 ¢6 kich thude 20.07m + 8,52m. Phia Tay
giap phan dat con lai ctia ong T2 va ba C c6 kich thudc 32,48m , dién tich
246,4m? thudc mot phan thura dat sb 21, to ban dd sd 129-74 tai khdi Y, phuong
Q, thi xa H tinh Nghé An.

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pau Kim T va ba Nguyén Thi N phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.600.000 déng. Ong T va ba N d nop du.

3. Vé 4n phi: Pau Kim T va ba Nguyén Thi N duoc mién tién an phi vi
thudc di¢n nguoi cao tudi.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2,
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va Piéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su

5. Quyén khang cdo: Ong Pau Kim T, ba Nguyén Thi N, dng Pau Sy T2,
ba Bau Thi C, anh Déu S§ M, anh Dau Sy T4, chi Bau Thi H3, anh Ho6 Sy T3,
anh Phan Van H1 c6 mat tai phién toa c6 quyen khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban
nhan dén phuong Q, anh Bau Sy H2, chi Ho6 Thi H4 vang mit tai phién toa c6
quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hozc dugc nién yét hop 16.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Hoang Mai; o

- Chi cuc THA dan sy thi xa (da ky)

Hoang Mai;

- Toa an nhan dan tinh Nghé

An;

- Luu HS;

Pham Hong Linh



