TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) HUYEN X . Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n s6: 30/2024/DS-ST

Ngay: 04/4/2024

V/v “Tranh chap Hop dong tin dung,
Hop dong Thé tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN X, TINH BA RIA-VUNG TAU

-Théanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thim phdn - Chit toa phién toa: Ong Lé B4 Khuyén.

Cdc Hgi tham nhdn dén: 1. Ba La Thi Thu Nga.

2. Ong Tran Pinh Hudng.

- Thuw ky phién toa: Ba Danh Thi Ngoc L¢ — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign kiém sdat nhén din huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tran Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau xét xtr so thim cong khai vy an thu 1y s6 04/2023/TLST-KDTM ngay 17
thang 7 ndm 2023 va Thong béo stra chita, bd sung thong bao vé viée thyu 1y vu an
s6 04A/TB-TA, ngay 31 thang 7 nim 2023 vé viéc “Tranh chip Hop dong tin
dung, Hop dong Thé tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua s6 21/2024/QDXXST-DS, ngay
27/02/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s 31/2024/QDST-DS, ngay 18/3/2024,
gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B.

Pia chi: Téoa nha HM T, s6 00 Nguyén Thi MK, phudng 0, quan 0, thanh phd
Ho Chi Minh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Ngd Quang T. Chirc vu: Tong Giam ddc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pinh A. Chirc vu: Giam doc
Trung tim Quan 1y va thu hdi no - Ngan hang Thuong mai C6 phan B (Vain bdn iy
quyén so 846/2023/BVBank/UQ-OL&THN, ngay 14/12/2023).

Ong Nguyén Dinh A Uy quyén tham gia td tung cho cac 6ng/ba Ngo Thi
Thao L, Tran Ngoc P va Pao Hoang Q. Chirc vu: Nhan vién Trung tdm Quan 1y va
thu hdi no - Ngan hang Thuong mai C6 phan B.

Dia chi: Cung tra tai s6 00 Ly Thuong K, phuong 0, quan T, thanh phd
H6 Chi Minh.



(Van ban 1y quyén sé 464/24/BVBank/UQ-OL&THN, ngay 15/01/2024 va s6
158/24/BVBank/UQ-QL&THN, ngay 19/3/2024).

Céac 6ng/ba T, A, L va P (Vang mit); 6ng Q (C6 mit).

2/ Bi don: Ba Truong Thi T, sinh nam 1965 (Véng mat).

Dia chi: Ap B, xa T, huyén X, tinh Ba Ria—Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai va trong qud trinh t6 tung nguyén don Ngdn
hang Thwong mai Cé phan B c¢6 dai dién theo ity quyén la ba Ngé Thi Thdo L va
ong Pao Hoang Q trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh Nam SG — Phong giao dich
PMH (sau ddy viét tit 1a: Ngan hang) va ba Truong Thi T ¢6 ky két Hop dong tin
dung ting 1an khach hang ca nhan s6 01521000002..., ngay 08/01/2021; Gidy nhan
ng s6 01521000002000..., ngay 08/01/2021; Thoa thuan sta d6i, bd sung sd
01521000002..., ngay 04/10/2021 va Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung,
mo, st dung tai khoan thanh toan va diang ky dich vu Ngan hang dién tr sd
01521000090..., ngay 21/01/2021 ndi dung nhu sau:

- Hop ddng tin dung timg 1an khach hang c4 nhan sé 01521000002..., ngay
08/01/2021; Gidy nhan n¢ sd 01521000002000..., ngay 08/01/2021 va Thoa
thuan sira doi, bd sung sb 01521000002..., ngay 04/10/2021. V& sb tién vay 1a
1.350.000.000d (mot ty ba trim nim muoi tridu) dong; Thoi han vay: 165 thang;
Lai suét cho vay: 9,09%/nam, ¢ dinh trong 12 thang dau tién. LAi suit cua toan bd
du ng vay phat sinh néu trén s& do Ngan hang quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan ké tir ngay 08/01/2022, voi mirc 13i sudt bang 13i sut co s& cua Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh + Bién d¢ 3,99%/nam; Myc dich vay: Vay mua bét
dong san 1a thua dat sb 000, to ban dd sb 0, toa lac tai élp M1, xa M, huyén D, tinh
Long An.

- Gidy d& nghi kiém hop dong cip thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh
toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir s6 01521000090..., ngay 21/01/2021.
S6 tai khoan 900505950...; Han mic thé: 65.000.000d (sdu muoi lim triéu) dong;
Loai thé: Visa Classic; Diéu khoan va diéu kién st dung thé theo quy dinh cua
Ngan hang tung thoi ky.

Sau khi ky hop déng, ba T da thuc hién viéc rat von tai Ngan hang voi
tong s tién 1a 1.350.000.000d (mot ty ba tram nam muoi triéu) dong theo Gidy
nhan no sd 01521000002000..., ngay 08/01/2021 va md thé tin dung ngay
21/01/2021 han mtrc 65.000.000d (sau muoi lam tri¢u) déng.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay va thé tin dung néu trén ba T
d3 ky véi Ngan hang Hop dong thé chap quyén st dung dat s 01521000010...,
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ngay 15/01/2021, s céng ching 000, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD do  Vin
phong Cong ching VVN, tinh Long An ching nhan. Tai san thé chip 1a quyén
sit dung thira dat s6 000, to ban do so 0, toa lac tai 4p M1, xa M, huyén D, tinh
Long An theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sd hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BE 937..., s6 vao s6 cap GCN: CH 011... do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Long An cap ngay 19/12/2012, cap nhat thay doi chu s
hiru ngay 14/01/2021 cho ba Truong Thi T.

Qua trinh vay vén, ba T dd ¢6 hanh vi vi pham nghia vy thanh toan ng gbc
cling nhu no 14i cho Ngan hang theo cic thoa thuan da ky tai Hop dong tin dung
tung lan khach hang c4 nhan; Giéy nhan ng; Thoa thuan stra d6i, bd sung va Giéy
dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, mo, sir dung tai khoan thanh toan va ding
ky dich vu Ngan hang dién tir. Vi vay, Ngan hang da thuc hién thu hdi no trude han
theo Thong béo vé viéc thu hdi ng truéc han sé 000/2023/TB-BVB, ngay
25/04/2023. Tuy nhién, hét thoi han yéu cau thanh todn nhung ba T van khong thuc
hién nghia vu trd n¢ cho Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 04/4/2024, ba T con no Ngan hang tong sb tién 1a
1.930.241.219 ddng, trong do:

- Hop ddng tin dung timg 14n khach hang c4 nhan s6 01521000002..., ngay
08/01/2021; Gidy nhan ng s6 01521000002000..., ngay 08/01/2021 va Thoa
thuan stra d6i, bo sung sd 01521000002..., ngay 04/10/2021 gém: Nog gbc
1.292.233.197 ddng, 1di trong han 1a 398.183.534 ddng, 13i qua han 13 65.517.916
dong, 14i phat cham tra 14i 1a 36.134.026 dong. Tong 1a 1.792.068.673 dong.

- Gidy d& nghi kiém hop dong céap thé tin dung, md, sir dung tai khoan
thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir s6 01521000090..., ngay
21/01/2021 gdm: Ng gbc 62.154.192 ddng, 13i trong han 4.064.219 dong, 13i qua
han 71.998.135 ddng. Tong 1a 138.172.546 dong.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ciing nhu dam bao viéc thu hdi von
phuc vu hoat dong kinh doanh, Ngan hang dé& nghi Toa an xem xét giai quyét cac
yéu cau sau:

1. Budc ba T phai thanh toan ngay cho Ngan hang tong sd tién tam tinh
dén ngay 04/4/2024 14 1.930.241.219 dong, trong do:

- Hop dong tin dung timg 1an khach hang ca nhan sb 01521000002..., ngay
08/01/2021; Gidy nhan no sé 01521000002000..., ngay 08/01/2021 va Thoa
thudn stra d6i, bo sung sé 01521000002..., ngay 04/10/2021 gdm: No gbc
1.292.233.197 d6ng, 14i trong han 1a 398.183.534 dong, 13i qua han 13 65.517.916
ddng, 13i phat cham tra 13i 13 36.134.026 ddng. Tong 1a 1.792.068.673 dong.

- Gidy d& nghi kiém hop dong cap thé tin dung, md, sir dung tai khoan thanh
toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir s6 01521000090..., ngay 21/01/2021
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gdm: No gbc 62.154.192 dong, 13i trong han 4.064.219 dong, 1di qua han
71.998.135 dong. Tong 1a 138.172.546 dong.

2. Budc ba T phai chiu toan bo sd tién 13i, phi, phat phat sinh ké tir ngay
05/4/2024 theo mrc 14i suat qua han duoc quy dinh trong Hop ddng tin dung ting
lan khach hang ca nhan ngay 08/01/2021; Gidy nhan no ngay 08/01/2021; Thoa
thuan sira doi, bd sung ngay 04/10/2021 va Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé
tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vy Ngan hang dién tu
ngay 21/01/2021.

3. Truong hop ba T khong thanh toan hodc thanh todn khong day du toan
bd cac khoan no néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 01521000010..., ngay 15/01/2021, sb cong ching 000, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong Cong chiing VVN, tinh Long An ching
nhan dé thu hdi no. Tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 000, to ban do
s6 0, toa lac tai a?ip M1, xa M, huyén D, tinh Long An theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BE
937..., s6 vao s cdp GCN: CH 011... do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Long An cip ngay 19/12/2012, cap nhat thay doi chu sé hiru ngay 14/01/2021
cho ba Truong Thi T.

4. Truong hop sb tién thu dugce tir viée xur 1y tai san bao dam néu trén khong
du thanh toan hét ng tai Ngan hang thi ba T van phai tiép tuc nghia vu tra hét no
con thiéu cho Ngéan hang.

5. Budc ba T phai chiu toan bo chi phi phat sinh trong qua trinh té tung.
Ngoai ra, Ngan hang khong c6 yéu cau gi khéc.
Péi véi bi don la ba Truwong Thi T:

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh téng dat hop 1€ cac van ban td tung
nhung ba T van khong dén Toa an tham gia giai quyét. Toa 4n ciing khong nhan
duoc vin ban ghi ¥ kién hay ban tu khai cua ba T.

Tai liéu, ching cur do dwong sy cung cap:

Nguoi dai dién ciia nguyén don giao ndp kém theo don khoi kién 1a: Diéu 1¢
Ngéan hang Thuong mai C6 phan B (ban sao); Gidy chimg nhin dang ky Doanh
nghiép Cong ty C6 phan (ban sao); Gidy uy quyén cho ba L, 6ng P, éng Q (03 ban
chinh); Quyét dinh ty quyén cho dng Nguyén Phac H, ong Nguyén Dinh A (02 ban
chinh); Hop ddng tin dung ting 1an khach hang c4 nhan s6 01521000002..., ngay
08/01/2021 (ban sao); Thoa thuan stra ddi, bé sung sd 01521000002..., ngay
04/10/2021 (ban sao); Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, mo, st dung
tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir s 01521000090.. .,



ngady 21/01/2021 (ban c¢6 diu coa Ngan hang); Gidy nhan no s
01521000002000..., ngay 08/01/2021 (ban c6 dau cua Ngan hang); Hop dong thé
chdp quyén st dung dat s 01521000010..., ngay 15/01/2021, sé cong ching
000, quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong chimg VVN, tinh
Long An chtng nhan (ban sao); Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BE 937..., s6 vao so6 cap GCN: CH
011... do Uy ban nhén dan huyén D, tinh Long An, cip ngay 19/12/2012, cap
nhat thay doi cha s¢ hitu ngay 14/01/2021 cho ba Trwong Thi T (ban sao); Phiéu
yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat (ban sao);
Cin cudc cong dan, so ho khau gia dinh, gidy x4c nhan tinh trang hon nhéan cta ba
T (ban chup); Thong bao vé viéc thu hdi ng trude han, ngdy 25/4/2023 (ban chinh).

Tai phién toa: Ba Truong Thi T da duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai
nhung van ving mit khong c6 1y do; Nguoi dai dién cua nguyén don 1a 6ng Dao
Hoang Q van giit nguyén yéu cau khoi kién nhung xin bd sung ndi dung néu tir sau
ngay 05/4/2024, ba T thanh toan toan bg sb tién no vay (bao gém: géc, 1ai, phi,
phat) phat sinh thi Ngan hang s& giai chip tai san bao dam cho ba T. Ngoai nhiing
ndi dung trén, dai dién cho nguyén don khong co ¥ kién hay yéu cau gi khac. Cac
duong sy khong c6 thoa thuan gi vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an ciing
nhu khong cung cap thém tai liéu, ching ctr méi.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt
16 tung va viéc gidi quyét vu an nhw sau:

- Vé viéc tudn theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét XUr va
Thu ky phién toa: Thim phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién
dung, day du cac quy dinh cua B luat TS tung Dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét
xtr va Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cia B0 luat T tung Dan su veé
phién toa so tham. Tuy nhién, vé thdi han chuén bi xét xit Tham phan chua thuc
hién ding theo quy dinh tai Diéu 203 cua B luat TH tung Dan su.

- Viéc tuén theo phap luat td tung cta nhitng ngudi gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an: Nguyén don va nguoi dai dién cta nguyén don da thuc hién
dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 85 ctia Bo luat
Té tung Dan su; Bi don ving mit trong qua trinh t6 tung va tai phién toa 1a khong
chép hanh quy dinh theo cac Diéu 70, 72 cua B luat T6 tung Dan su.

- V& x4c dinh quan h¢ tranh chép: Tur khi thu 1y vu 4n dén nay, Toa an xéc
dinh day 1a tranh chap vé kinh doanh, thuong mai. Tuy nhién, trong vu 4n nay chi
c6 nguyén don cé gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty c6 phan nén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ctua Bo luat T6 tung Déan su thi ddy khong phai 1a
tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giira ca nhan, to chirc
c6 ding ky kinh doanh v6i nhau ma duoc xac dinh 14 tranh chip vé dan su.



- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir can cr cac Diéu 26, 35,
39, 91, 92,93, 147, 157, 227, 228, 244 cua B0 luat T tung Dan sy nam 2015; cac
Piéu 117, 119, 280, 299, 318, 322, 463, 466, 468 ctua Bo luat Dan su nim 2015; cac
Diéu 90, 91, 95 cia Luat Cac t6 chirc Tin dung nam 2010.

+ Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc ba T phai tra ngay cho
Ngan hang tong so tién tam tinh dén ngay 04/4/2024 1a 1.930.241.219 dong theo du
no Hop dong tin dung timg 1an khach hang ca nhan; Gidy nhan ng; Théa thuan sira
d6i, bd sung va Gidy dé& nghi kiém hop ddng cip thé tin dung, md, st dung tai
khoan thanh todn va dang ky dich vu Ngan hang di¢n tur.

+ Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thdm, ba T con phai chiu khoan
tién 13i phat sinh cta s tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan tai Hop dong tin dung timg 1an khach hang c nhan; Gidy nhan ng; Thoa
thuan sira doi, bo sung va Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, mo, sir
dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir da ky cho dén khi
thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang.

+ Trudng hop, ba T thanh toan xong toan bd sé no gbc va no 13i cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 trach nhiém thuc hién cac thu tuc giai chip tai san thé chap
choba T.

+ Truong hop ba T khong thanh toan hodc thanh toan khong diy du toan
bo cac khoan no néu trén thi Ngan hang dugc quyén yéu cdu co quan c6 thim
quyén ké bién, phat mai toan b tai san bao dam theo Hop ddng thé chap quyén
str dung dat s6 01521000010..., ngay 15/01/2021 dé thu hoi ng.

+ Truong hop sd tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam néu trén khong
du thanh toan hét no tai Ngan hang thi ba T van phai tiép tuc nghia vu tra hét ng
con thiéu cho Ngéan hang.

+ V& chi phi t6 tung: Budc ba T phai tra lai chi phi xem xét, tham dinh tai
chd cho Ngan hang.

- V& an phi: Puong su phai chiu hodc khong phai chiu 4n phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé ap dung phap luat té tung:

[1] Xé&c dinh quan hé tranh chép: Khi thy 1y vu an, Toa an xac dinh day la
tranh chép vé kinh doanh, thuong mai theo thong bdo thu ly vu éan sb
04/2023/TLST-KDTM ngay 17 thang 7 nam 2023 va Thong bao sta chita, bd sung
thong bao vé viéc thu 1y vu 4n s6 04A/TB-TA, ngay 31 thang 7 ndm 2023. Xét thay,
nguyén don c6 gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép cong ty cb phan, viéc cho
vay ¢6 muc dich 1¢gi nhuén; bi don la c4 nhan khong c6 dang ky kinh doanh, muc
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dich vay dé mua bat dong san va tiéu dung. Do d6, xac dinh lai ddy 1a tranh chap vé
dan su.

[2] Tai don khoi kién, Ngan hang yéu cau Tda an tuyén budc ba Truong Thi
T ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan b sb tién theo Hop dong tin dung va
Hop dong Thé tin dung. Dé nghi tiép tuc tinh 13i phat sinh trén sd tién ng gdc theo
Hop dong tin dung ting 1dn khach hang ca nhan; Gidy nhan ng; Thoa thuén sira
d6i, b sung va Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, md, s dung tai
khoan thanh todn va dang ky dich vu Ngin hang di¢n tr da ky gitta Ngin hang voi
ba T cho dén khi ba T thanh toan xong toan bd khoan ng, dugc xac dinh quan hé
tranh chap 14 “Tranh chap vé Hop dong tin dung, Hop dong Thé tin dung” quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cta B luat TH tung Dan sy; ba T ¢6 dia chi cu tru tai huyén X,
tinh Ba Ria-Viing Tau nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
X, tinh Ba Ria—Viing Tau theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung Dén su.

[3] Su Véng mat cua duong su: Bi don da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan
thir hai ma van ving mit khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan.
Do d6, Hoi déng x€t xtr can cr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va DPiéu 228 cla
Bo luat T6 tung Dan sy, van tién hanh xét xur.

[4] V& thay doi, b6 sung yéu cau: Tai phién toa, ngudi dai dién cho nguyén
don xin thay d6i, bd sung ndi dung don khoi kién. Theo d6, ké tir sau ngay
05/4/2024 néu ba T thanh toan toan bd s tién no vay (bao gdm: gbc, 13i, phi, phat)
phat sinh thi Ngan hang sé& giai chap tai san bao dam cho ba T. Xét thay, viéc thay
d6i, bo sung yéu cau ciia duong su khéng vuot qua pham vi khoi kién ban dau, phu
hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat TH tung Dan sy nén chép nhan.

[5] Vé tai liéu, chirng cu: Can cu theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién cho
nguyén don trong qua trinh tb tung va tai liéu, chung ctr da nop tai Toa an thi toan
bd ndi dung trong Hop dong tin dung timg lan khach hang c4 nhan sb
01521000002..., ngay 08/01/2021; Gidy nhan ng sé 01521000002000..., ngay
08/01/2021; Thoa thudn stra d6i, bo sung sd 01521000002..., ngay 04/10/2021;
Gidy dé nghi kiém hop ddng cip thé tin dung, mo, sir dung tai khoan thanh todn va
dang ky dich vu Ngan hang dién tr s6 01521000090..., ngay 21/01/2021 va Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat sé 01521000010..., ngay 15/01/2021 do cac
bén c6 day du niang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan su ky két trén co so tu
nguyén, muc dich va ndi dung thoa thuan trong hop dong 1a phi hop voi Quy ché
cho vay cua to chirc tin dung dbi véi khach hang va ding theo quy dinh cua Luat
Céc td chirc Tin dung nam 2010. Mat khac, bi don da dugc Toa an téng dat hop 1€
cac van ban td tung, nhung ving mit, khong c6 ¥ kién gi ddi véi yéu cau cua
nguyén don va tai liéu, chimg ctr kém theo, khong c6 yéu cau phan t6. Toan b tai
ligu, ching cr néu trén da dugc Toa an thong bdo cho ba T tai Thong bao vé két
qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir theo quy dinh
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tai cac Piéu 208, 209 va khoan 3 Diéu 210 ciia Bo luat TS tung Déan sy. Vi vay, bi
don phai chiu hau qua phép 1y cta viéc khong trinh bay ¥ kién dbi v6i yéu cau khoi
kién theo quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 196 va Diéu 199 cia Bo luat T tung
Dan su. Do do, Toa an can ctr vao céc tai liéu, chung cur c6 trong ho so va 1oi trinh
bay ctia ngudi dai dién cho nguyén don dé giai quyét vu an.

Vé ap dung phap luat ndi dung:

[6] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay: Can
ctr Hop dong tin dung ting lan khach hang ca nhan sé 01521000002..., ngay
08/01/2021 ky két gitra Ngan hang v6i ba T duge xac 1ap theo Gidy nhén no sb
01521000002000..., ngay 08/01/2021 va Thoéa thuan sta d6i, bd sung s
01521000002..., ngay 04/10/2021; Hop dong Thé tin dung s6 01521000090... ky
két gitra Ngan hang véi ba T dugc xac 1ap theo Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé
tin dung, m@, sir dung tai khodn thanh toan va dang ky dich vu Ngéan hang di¢n ti
ngay 21/01/2021. Ngan hang da giai ngan doi véi Hop dong tin dung sb tién la
1.350.000.000 déng vao tai khoan cua bén thu huéng (sé tai khoan:
0157041018..., chu tai khoan: Lé Cong L, tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B
— PMH) theo yéu cau cua ba T va cap thé tin dung véi han muc 1a 65.000.000
déng cho ba T. Nhu vay, ndi dung va hinh thtrc cia hop déng da thé hién y chi tu
nguyén thoa thuan giita cic bén, khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai
dao duc xa hoi va phu hop voi quy dinh phap ludt nén day 13 hop dong hop phap,
lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén theo quy dinh tai Diéu 117 va Diéu
119 cua B0 luat Dan su.

[7] Qua trinh thwe hién Hop dong tin dung: Ba T d4 tra cho Ngan hang duoc
106.600.000 ddng tién gbc va 78.545.607 ddng tién 14i. Pén ngay 26/10/2021 thi ba
T ngung khong tra tién gbc va 1di cho Ngan hang. Nhu vay, ba T di vi pham nghia
vu thanh toan ng gbc cling nhu no 1i d6i véi Ngan hang nén Ngan hang di thyc
hién thu hdi no trudc han theo Thong bao vé viéc thu hdi no trudc han sb
000/2023/TB-BVB ngay 25/04/2023. Tuy nhién, hét thoi han yéu cau thanh toan
nhung ba T van khong thyc hién nghia vu trd no cho Ngan hang. Do ba T vi pham
nghia vy thanh toan, xdm pham dén quyén va loi ich hop phép ciing nhu gy anh
huong xau dén hoat dong ctia Ngan hang nén cin ct Didu 91, 95 Luat Cac to chirc
Tin dung niam 2010; cac Diéu 280, Diéu 299, Diéu 318, Piéu 322, Diéu 463, Diéu
466 va Diéu 468 ctua Bo luat Dan su, cd co s& chip nhan yéu cau khai kién cua
Ngan hang. Budc ba T phai c¢6 nghia vu tra ngay cho Ngan hang tong s6 tién tam
tinh dén ngay 04/4/2024, cu thé nhu sau:

- V& khoan no theo Hop dong tin dung timg lan khach hang ca nhan; Gidy
nhan ng va Thoa thuan stra doi, bd sung gém: No géc 1.292.233.197 déng, 1a1 trong
han la 398.183.534 déng, l1ai qua han 1a 65.517.916 déng, lai phat cham tra lai l1a
36.134.026 dong. Tong 1a 1.792.068.673 dong;



- V& khoan no theo Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung, mo, st
dung tai khoan thanh todn va diang ky dich vu Ngan hang dién tir gom: No gbc
62.154.192 dong, 1ai trong han 4.064.219 dong, 1di qua han 71.998.135 dong. Tong
1a 138.172.546 dong.

Tong cong: 1.930.241.219 dong (mdt ty chin trim ba muoi triéu hai trim bdn
muoi mot nghin hai trim mudi chin) dong.

Pong thoi, ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr so tham, ba T con phai chiu
khoan tién 1ai phat sinh cua s tién no gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac
bén thoa thuan tai Hop déng tin dung tirng lan khéach hang ca nhan; Giéy nhan no;
Thoa thudn stra doi, bd sung va Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, mo,
sir dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir cho dén khi
thanh todn xong toan bd khoan ng cho Ngan hang.

Trudng hop, ba T thanh toan xong toan bd sd no gdc va ng 13i cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 trach nhiém thuc hién cac thu tuc giai chap tai san thé chap
la quyén su dung thtra dat s6 000, to ban dd sb 0, toa lac tai a?ip M1, xa M, huyén
P, tinh Long An theo Gidy chting nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s BE 937..., sd vao sé cdp GCN: CH 011... do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Long An cip ngay 19/12/2012 cung cac gidy to kém
theo (néu c6) cho ba T theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 322 cta Bo luat Dan sy.

[8] V& yéu cau xir 1y tai san bao dam:

Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 01521000010..., ngay 15/01/2021
duoc ky két gitra Ngan hang va ba Truong Thi T trén co s& tu nguyén, muc dich
giao két hop dong thé chip 1a dé ba T dung tai san 1a quyén str dung thira dat sb
000, to ban do6 sb 0, toa lac tai ép M1, xa M, huyén D, tinh Long An bdo dam
nghia vu thanh toan ng d6i véi cac khoan vay theo Hop dong tin dung va Hop
d6ng Thé tin dung cho Ngan hang.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/11/2023 (do Toa &n nhan
dan huyén D, tinh Long An thuc hién) thay rang: Hién trang tai san thé chap
khac véi tai san dugc ghi nhan trong Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, cu
thé nhu sau: Trén dat c6 01 (mot) cin nha nudi bo (chudng bo), 01 (mdt) nha
chtra [tia va 01 (mot) cdy xanh. Ngoai ra, khong con cong trinh kién trac hay cay
tréng khac. Tuy nhién, tai muc 1 (Cac truong hop khac thude tai san bao dam)
ctia Diéu khoan thé chap (dinh kém theo Hop dong thé chip quyén st dung dat)
thi nhitng cong trinh kién triic va cdy trong trén dat ciing thudc tai san bao dam
cho cac khoan vay. Do d6, nguyén don yéu cau dugc quyén phat mai tai san thé
chip dé thu hoi no 1a c6 co sd dé chip nhan theo quy dinh tai Biéu 299 va Diéu
318 cua B§ luat Dan su.

[9] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong,
bi don phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat TH tung Dan su.
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[10] Nghia vu chiu 4n phi din su so thAm: Do yéu cau cua nguyén don dugc
chép nhan nén bi don phai chiu toan by an phi dan su ddi voi gia tri tai sadn phai
thuc hi¢n nghia vu 1a 1.930.241.219 déng. Puoc tinh nhu sau: Tur trén 800.000.000
ddéng dén 2.000.000.000 dong 13 36.000.000 dong + 3% cta phan gia trj tai san co
tranh chap vuot 800.000.000 dong. Cu thé: 36.000.000 dong + 3% x 1.130.241.219
dong = 69.907.237 dong.

[11] V& quyén khang cédo: Puong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cta phap luat tb tung Dan su.

[12] Y kién cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 cin ctr nén Hoi dong xét xir
chap nhén.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; cac Piéu 91, Piéu 92, Piéu 93, Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, Piéu 227, Piéu
228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 cua B9 luat T6 tung Dan
su nam 2015; cac Piéu 117, Piéu 119, Piéu 280, Diéu 299, Piéu 318, Diéu 322,
Diéu 463, Diéu 466 va khoan 2 Piéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015; cac Piéu
90, Piéu 91 va Piéu 95 cta Luat Cac to chic Tin dung nam 2010 (stra dbi, bo sung
nam 2017); Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan B
d6i v6i ba Truong Thi T vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung va Hop dong
Thé tin dung”.

Budc ba Truong Thi T ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan
B tong sd tién no tinh dén ngay 04/4/2024 1a 1.930.241.219 ddng (mot ty chin trim
ba muoi triéu hai trim bén muoi mdt nghin hai tram muoi chin) déng, cu thé:

- Tai Hop dong tin dung timg 1an khach hang c4 nhan s6 01521000002...,
ngay 08/01/2021; Gidy nhan no s6 01521000002000..., ngay 08/01/2021 va Thoa
thuan stra d6i, bo sung s6 01521000002..., ngay 04/10/2021 1a 1.792.068.673 dong.
Trong d6: No gbc 1a 1.292.233.197 ddng, 14i trong han 1a 398.183.534 dong, 13i qua
han 13 65.517.916 dong, 13i phat cham tra 13i 1a 36.134.026 ddng.

- Tai Gidy d¢ nghi kiém hop dong cap thé tin dung, md, st dung tai khoan
thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir sé 01521000090..., ngay
21/01/2021 1a 138.172.546 ddng. Trong d6: No gdc 62.154.192 ddng, 14i trong han
4.064.219 ddng, 13i qua han 71.998.135 dong.

10



Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, ba Truong Thi T con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai cta sb tién ng gbc chwa thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop déng tin dung; Giéy nhan no; Théa thuan sira ddi, bo sung va
Gidy dé nghi kiém hop ddng cip thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan
va dang ky dich vu Ngan hang dién tir da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay. Truong hop trong Hop dong tin dung; Gidy nhan no; Théa thuan sia
d6i, bd sung va Gidy dé& nghi kiém hop ddng cip thé tin dung, mdg, st dung tai
khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir cic bén c6 thoa thudn vé
viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suét
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop v6i sy diéu chinh 1ai suat cua
Ngan hang cho vay.

2. Trudong hop ba Truong Thi T tra hét ng vay (bao gdm no gbc, no 13i, phi,
phat) cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B
¢6 trach nhiém thyc hién cac thu tuc giai chap tai san thé chép 13 quyén s dung
thtra dat s6 000, to ban d6 sb 0, toa lac tai :?ip M1, xa M, huyé¢n D, tinh Long An
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BE 937..., s6 vao s6 cdp GCN: CH 011... do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Long An cap ngay 19/12/2012, cip nhat thay d6i chi s hitu ngay
14/01/2021 mang tén ba Truong Thi T cung cac gidy to kém theo (néu co) cho ba
Truong Thi T.

3. Truong hgp ba Truong Thi T khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy
du nghia vu tra no vay (bao gdm no gbc, no 1di, phi, phat) cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan B thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B dugc quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung thira dét sb 000,
to ban dd sb 0, toa lac tai ép M1, xa M, huyén D, tinh Long An theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BE 937..., sb vao s6 cdp GCN: CH 011... do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Long An cip ngay 19/12/2012, cap nhat thay d6i chu s¢ hitu ngay 14/01/2021
mang tén ba Truong Thi T theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
01521000010..., ngay 15/01/2021, sé coéng ching 000, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong Cong ching VVN, tinh Long An ching nhén va theo
Phiéu yéu cau ding ky thé chap quyén str dung dét, tai san gin lién véi dat duoc
Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén D, tinh Long An chiing nhan ngay
15/01/2021.

4. Trudng hop s6 tién thu duoc tir viéc ké bién, phat mai tai san bao dam néu
trén khéng da thanh toan hét no tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B thi ba
Truong Thi T van phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vy tra hét no con thiéu cho
Ngan hang Thuong mai Co phan B.
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5. V& chi phi té tung: Budc ba Trwong Thi T phai tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan B s6 tién 5.000.000 déng (ndm triéu) dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Truong Thi T phai chiu 69.907.237 ddng (sdu muoi chin triéu chin trim
1¢ bay nghin hai tram ba muoi bay) dong tién an phi.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan B khong phai chiu tién 4n phi. Tra lai cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan B s tién tam tng an phi di nop 1a 29.710.000
ddng (hai muoi chin triéu bay trim mudi nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 00052..., ngay 17 thang 7 ndm 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén X, tinh Ba Ria—Viing Tau.

7. V& quyén khang cao: Puong su khoi kién c6 quyén khang cdo ban an
so tham dé yéu cau Toa an cip phic tham giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.
Thoi han khang cdo ddi v6i ban an so tham 1a 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; Ddi v6i
duong su khong c6 mat tai phién toa thi thoi han khang cao dugc tinh ttir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt
Thi hanh an Dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hogac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, va 9 cua Ludt
Thi hanh an Dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an Dan su”.

Noi nhén: TM HOI pONG XET XU SO THAM

- Puong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau; )

- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau; (Pa ky va dong dau)

- S6 Tu phap tinh Ba Ria-Viing Tau;
- VKSND huyén X;

- Chi Cyc THADS huyén X;

- Luu: Hd so vu 4n, van thu.

Lé Ba Khuyén
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