TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 97/2023/DS-PT
Ngay 29-3-2023
Vv tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: ~ Ong Bui Vian Tam
Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Ngb Thi Bich Diép

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 394/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 12 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so thAm sé 32/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phdc tham sé 111/2023/QD-PT ngay 06
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Khéanh H, sinh nam: 1990; dia chi: khoi 11, phuong B,
thanh pho V, tinh Nghé An; dia chi lién hé: duong XC 03, t6 10, khu pho 3, phuong
M, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia dng H: Ong Nguyén Manh C, sinh nam 1995; dia
chi lién hé: so 334, Dai IQ B, khu pho 2, phq:(‘)rng M, thi x& B, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyen ngay 21/4/2022), cé mat.

Nguroi bao vé quyeén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Lé Thi L — Luat
su cua Cong ty Luat TNHH MTV Viét Viét thuoc Poan Luat su tinh Binh Duong, ¢
mit.

- Bi don: Ong B Pang N, sinh nam 1992; dia chi: ap K, xa A, thi xa B, tinh
Binh Duong, c0 mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Duong Chi H1, sinh ndm 1988; dia chi: to 10, 4p R, x& AL, thi x4 B, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Cong ty Cb phan Dich vu Xay dung Dia ¢ b; dia chi: 6 P1B, 16 NP32, khu
tai dinh cu M, phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Trong G — Chic vu: Chu tich Hoi
dong quan trj kiém Tong Giam déc.

Nguroi dai dién theo iy quyen cua dng Pham Trong G: Ba Phang Thi Hong T,
sinh nam 1985; dia chi: khu phé 3, phuong 1, thi xa K, tinh Long An; dia chi lién hé: 6
P1B, 16 NP32, khu tai dinh cu M, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong (Van ban uy
quyén ngay 20/4/2022), c6 don yéu ciu giai quyét ving mit.

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Khanh H.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong L& Khanh H trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat dé xay nha ¢ sinh song. Ngay 17/02/2022, éng H duoc
ngudi moi gioi bat dong san 1a 6ng Duong Chi H1 din di xem thira dat s6 4395, to ban
d6 s6 13 toa lac tai duong S18, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong. Tai thira dat trén, ong
H duogc gap truc tiép Ong P Pang N la chi dat, hai bén dam phan mua ban quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat. Ong H duoc 6ng N cho xem ban chinh Gidy
chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
vao s6 CS13084 ngay 18/9/2020 do S¢ Tai nguyén va Mbi treong tinh Binh Duong
cap cho éng N.

Ong H va 6ng N thoa thuan 1a dng H mua cua 6ng N quyén st dung dét va tai
san gan lién véi dat tac 14 mua ca nha va dat caa 6ng N véi gia 1.700.000.000 dong.
Hai bén dong y ky Gidy bién nhan dit coc ngay 17/02/2022. Theo d6, ong H da dit
coc cho 6ng N s6 tién 200.000.000 dong, dén ngay 17/3/2022, hai bén tién hanh ky két
hop ddng chuyén nhuong sé giao s6 tién con lai 1a 1.500.000.000 ddng. Gidy bién
nhan coc 1a do 6ng H1 viét ho, 6ng H, 6ng N va 6ng H1 clng kY tén, lin tay vao gidy
bién nhan coc nay.

Sau d6, 6ng N c6 dua cho 6ng H ban photo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so vao so CS13084 ngay
18/9/2020 cap cho 6ng N. Ong H dua ban photo glay chang nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & Va tai san khéac gan |Ien véi dat cho 1y ong H xem thi vg 6ng H
méi thic mac gidy chiang nhan nay chi cap cho tai san gin lién véi dat, khdng cap
quyén sir dung dat. Ong H di hoi thi mai phat hién da bi dng H1 va 6ng N lira gat, loi
dung s thiéu hiéu biét cua dng H ve cdc mau gidy ching nhan quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat dé hra gat 6ng H. Do do, ngay 24/02/2022, 6ng H da goi di¢n
thoai cho dng N 1a dng H huy viée dat coc, chuyén nhuong va yéu cau éng N tra cho
6ng H s tién 200.000.000 dong nhung 6ng H khong dong Y.

Thuc chat giay ching nhan ndy chi cap quyen sé hiru tai san gan lien voi dat,
khong cap quyén sur dung dat co can nha (klOt) gan lién ma ong H mudn mua. Nhan
thiy 6ng H da bi 6ng N va 6ng H1 gian doi vé thdng tin thua dat ma éng H mudn mua
nén da nham lan vé dbi twong mua ban. Thuc té, dng H duoc dng N va dng H1 gigi
thiéu ban ca nha va dat. Tai gidy bién nhan dat coc thé hién 1a 6ng N ban cho 6ng H ca
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nha va dat vi ghi rd dién tich dt 14 60m% Pon xin x4ac nhan tinh trang bit dong san
dung dé chuyen nhuong cua 6ng N duorc Uy ban nhan dén x& A, thi xa B xac nhan thi
da xac nhan ca quyen s dung 60m? dat va quyén sé hitu nha. Nhu vay, chinh 6ng N
cling nham 13n vé dbi tugng chuyén nhwong d6 1a quyén st dung dit, 6ng N xac nhan
ca dat va nha la dé chuyén nhuong cho 6ng H. Ca 6ng H va ong N déu nham lan ddi
Vo1 d01 tuong dat coc va chuyén nhuong vi nhu 6ng N trinh bay thi dat khong duoc
quyén Chuyen nhuong. Ong N ciing x4c nhan ngay 17/3/2022 6ng N khéng dén phong
cdng ching dé ky két hop dong chuyén nhuong vai 6ng H.

Do d6, 6ng H khai kién dng N véi cac yéu cau sau :

+ Tuyén b giao dich dit coc giita dng H véi 6ng N theo Gidy bién nhan dit coc
ngay 17/02/2022 vo hiéu.

+ Hay Giay bién nhan dit coc ngay 17/02/2022.
+ Budc 6ng N phai hoan tra cho dng H sé tién dit coc 12 200.000.000 dong.
Bi don éng D6 Péng N trinh bay:

Ngay 17/02/2022, 6ng Duong Chi HI1 ¢6 dwa 6ng L& Khanh H la khach mua
nha gip 6ng N vi 6ng N ¢6 nhu cau ban nha. Ong N gap truc tiép 6ng H tai cin nha
D2, 6 2, thira dat s6 4395, to ban d6 s6 13 toa lac tai duong S18, xa A, thi xa B, tinh
Binh Duong. Cin nha nay dng N da dwoc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 vao sd6 CS13084 ngay
18/9/2020. Ong H xem xét ky ludng can nha va ban chinh glay chang nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tal san khac gan lién véi dat. Ong N va ong H thoa
thuan 1a 6ng N béan cho 6ng H quyén sé hitu nha véi gia 1a 1.700.000.000 ¢éng. Ong H
ddng y dit coc cho 6ng N sb tién 200.000.000 ddng, so tién con lai 1.500.000.000
dong vao ngay 17/3/2022, khi hai bén ky két hop d¢ong mua ban nha tai phong cong
chung sé& tra du tién. Trong qua trinh dat coc, 6ng N giai thich rd cho 6ng H 1a dng N
chi ban quyén sé hiru nha, con phan dién tich dat la dat thué lai cia Cong ty Co phan
Dich vy Xay dung Dia 6¢ D (viét tit 1a Cong ty D) theo nhu glay chang nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ghi co6 thoi han thué dén
ngay 02/7/2074, dng N khong dugc quyén ban dién tich dat d6. Gidy bién nhan coc la
do 6ng H1 viét hg, trong gidy dat coc 0ong N ciing yéu cau 6ng H1 phai ghi rd 12 6 ong N
chi ban tai san gan lién véi dat cu thé 1a can kidt c¢d dién tich xay dung 1a 48m?, dién
tich san la 100,8m?.

Glay bién nhan coc ngay 17/02/2022, da ghi rd day du cac noi dung, ong H da
doc k¥ cac noi dung cua gidy bién nhan dat coc nay va ky tén, lan tay vao giay bién
nhan dit coc. Ong N da nhan cua 6ng H sb tien 200.000.000 dong tién dat coc.

Ong N va dng H1 khong hé lira di gi 6ng H, 6ng H1 chi 1a ngudi mdi gigi va
viét gidy bién nhan dit coc ho. Ong H di xem tai san va xem k¥ ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va ciing
dugc 6ng N giai thich rd nén khéng cé chuyén éng H bi lira doi.

Ngay 24/02/2022, 6ng H goi dién thoai di dong cho ong N va théng bao cho
6ng N biét 12 dng H khong tiép tuc tién hanh ky két hop ddng mua ban nha véi 6ng N
nita, 6ng H xin 6ng N tra lai tién dat coc 13 200.000.000 dong. Ong N khong dong y va
noi véi 6ng H 1a néu 6ng H khong tiép tuc ciing ong N ky hop dong chuyén nhuong thi
6ng H mat tién dat coc.
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Ngay 10/3/2022, 6ng N di lam xac nhan tinh trang bat dong san duoc Uy ban
nhan dan xa A, thi x& B xac nhan 1a khong tranh chap dé ngay 17/3/2022 tién hanh ky
hop ddng chuyén nhuong véi 6ng H. Ngay 17/3/2022, 6ng H théng bao véi dng N
bang dién thoai di dong 1a 6ng H da khoi kién 6ng N dén Toa &n va khéng ky két hop
do6ng mua ban nha véi 6ng N nén o6ng N khong dén van phong cong chung. Viéc ong
H don phuong tir bo viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén so hitu nha & v6i 6ng
N 1 13i ciia 6ng H nén 6ng H phai chiu mét coc. Ong N khong dong y véi yéu cau caa
6ng H va dé nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng H.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Dwong Chi HI trinh bay:

Ong H1 la méi gisi nha dit, 6ng Lé Khanh H ¢ nhu cdu mua nha nén 6ng H1
da giagi thiéu 6ng H vai 6ng N vi 6ng N ¢6 nha ban. Do d6, ngay 17/02/2022, 6ng H1
d3a dua 6ng H dén gap ong N, 6ng H1 chi 1a nguoi moi gidi khong ¢ lién quan gi dén
viéc mua ban nha gitta 6ng H véi 6ng N. Ong H véi 6ng N tu thoa thuan mua ban nha
v6i nhau nhu thé ndo thi ong H1 khong biét. Ong H1 chi thiy 6ng N c6 dua gidy
chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
ban chinh cho 6ng H xem. Ong N va éng H nho 6ng H1 viét ho gidy dat coc thi ong
H1 viét ho va ky tén 1a ngudi lam ching. Viéc dit coc giita 6ng H voi 6ng N nhu thé
nao thi 6ng H1 khong biét, dng H1 khong c6 lién quan gi va cling khong nhan tién coc
ctia 6ng H. Theo nhu 6ng H1 biét thi dng N c6 nhan sé tién 200.000.000 dong tién dat
coc mua nha cua éng H vao ngay 17/02/2022.

Nay ong H kién tranh chap véi 6ng N, 6ng H1 c6 y kién nhu sau: viéc dat coc
mua ban nha giita 6ng H véi 6ng N khong c6 lién quan gi d¢én 6ng H1. Ong H1 khong
c6 lién quan gi dén viéc kién tung nay, 6ng H1 cting khong co y kién hay yéu cau gi
d6i voi dng H, 6ng N va ddi véi vu an; 6ng H1 yéu cau Toa an giai quyét vang mit.

’ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan Dich vu Xay dung Dia
oc D trinh bay:

Cong ty B ¢6 chuyeén nhuong cho dng B6 Pang N quyen s6 hitu 01 can kidt gan
lien véi 01 phan thira dat sb 4395 thué cua Cong ty B. Ong N da duoc cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao soé
CS13084 ngay 18/9/2020.

~Ong N da tra du cho Cong ty D tien thué dét theo nhu Hop dong mua béan tai
san gan lien vai quyén st dung thué dat ngay 02/8/2020 da ky két gitra Cong ty B vai
ong N.

Ong N duoc quyén chuyén nhuong lai tai san gén lién trén dat theo quy dinh.
Ong N khéng can phai thong béo trudc cho Cong ty b ve viéc 6ng N chuyen nhuong
quyen so hitu nha (klot) cho nguoi khac. Khi ong N va nguoi nhan chuyén nhuong
kidt 1a tai san gan lien véi dat tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong tai san gan
lien voi dat (kibt) tai phong cong ching thi Cong ty D s& hd trg bang viéc ¢ van ban
chap thuan cho phép viéc chuyén nhugng nay dé phong cong chang ching thuc hop
dong cho cac bén. Ngudi mua (ngudi nhan chuyén nhuong tai san trén dat) s& duoc
quyen SO hiru tai san trén dat va sir dung dat voi thoi han theo ding Giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao 30
CS13084 ngay 18/9/2020 va ngudi mua (nhan chuyén nhuong) sé& duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat
theo quy dinh.
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Nay 6ng H vai dng N tranh chap vei nhau vé viée dit coc chuyén nhugng kiot
(tai san gan lien vei dat) thi Cong ty DB dé nghi Toa an gidi quyet theo quy dinh cua
phap luat va Cong ty b yéu cau Toa an giai quyet vang mat.

Tai Ban an dan sy so thdm sé 32/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thi xd B, tinh Binh Duong da quyét dinh: Khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ong L& Khanh H ddi véi bi don ong D6 Pang N vé
viéc "Tranh chip hop ddng dit coc”. Ong B Pang N duoc so hitu sb tién 200.000.000
d6ng (hai tram triéu dong) ma dng L& Khanh H di dit coc vao ngay 17/02/2022.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so thém,qngély 11/7/2022, nguyén don 6ng Lé Khanh H c6 don
khang céo toan b6 ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt yéu cau khang cao va yéu cau
khai kién. Cac duong su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don la Ludt sw Lé Thi L
trinh bay quan diém tranh lugn: Ong H va 6ng N thoa thuan 1a éng H mua caa dng N
quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tire 1a mua ca nha va dat caa 6ng N véi s6
tién 1.700.000.000 dong. Hai bén dong y Ky Giy bién nhan dat coc ngay 17/02/2022.
Theo d6, 6ng H da dat coc cho 6ng N sé tién 200.000.000 dong.

Theo Gidy bién nhan dit coc ngay 17/02/2022, thé hién giira dng H va ong N
tién hanh chuyén nhuong ca nha va dat vi gidy bién nhan dit coc ghi r 1a dién tich dat
la 60m?, dién tich xay dung la 48m? Sau khi 6ng H dit coc cho 6ng N sé tién
200.000.000 ddng va cam ban phdtd Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéac gan lien véi dat do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong Cap cho 6ng Nguyén Ping Nghi vao ngay 18/9/2020, méi phat hién tai muc
ghi chl: "nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi quyen sur dat thué lai tur Cong ty Co
phan Dich vu Xay dung Dia éc D. Dién tich 60m?, thuoc mot phan thira dat sé 4395,
thira dat trén thuoc quyén st dung cua Cong ty Co phén Dich vu Xay dung Pia éc "
Cho nén, 6ng N 13 nguoi ban khdng cung cap day du thong tin 1am cho dng H 1a nguoi
mua dat bi nham 13n dan dén giao dich dat coc ngay 17/02/2022 gitra 6ng N voi ong H
bi vo hiéu do nham l4n dugc quy dinh tai Diéu 126 Bo luat Dan su. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao va yéu cau khai kién cua nguyén don,
budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién 200.000.000 dong tién dat coc.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa &n cap phdc tham.

- V& noi dung: Gidy bién nhan dit coc ngay 17/02/2022 giira dng H vai Nghi c6
chir ky, chit viét, dau van tay giita bén mua, bén ban va nguoi lam chung la ong
Duong Chi H1. Theo ndi dung dit coc thé hién 6ng N ¢ ban cho 6ng H “Tai san gan
lién véi dat” thuoc 16 D2, 6 14, thira 4395, t& ban d6 s6 13, thuoc xa A, thi xa B. Loai
dat “Thuong mai dich vy” véi gia tién 1.700.000.000 dong. Hai bén sau khi thoa
thuan, éng H, dong y dét coc trudce Voi sb tién 200.000.000 dong dén ngay 17/3/2022
6ng H s& giao tiép so tién con lai 1a 1.500.000.000 déng khi ra van phong cong chang
chung thuc viéc mua ban.
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Xet théy, thoa thuan dat coc gitra nguyén don va bi don ¢6 su nham I4n ngay tir
khi giao két; boi 18 bi don khong cung cap day thong tin Ve dbi twong dit coc cho bi
don 1 bi don chi s¢ hitu tai san gan lién voi dat con quyén sir dung dat 1a thué cua
Nha nuéc dén thoi han ngay 02/7/2074, quyén sir dung dat khong duoc chuyén
nhuong, din dén hop dong khong thé ky két. Can ctt Didu 126 Bo luat Dan sy thi thoa
thuan dit coc gitta nguyén don véi bi don v6 hiéu do nham 1an, cac bén phai tra cho
nhau nhimg gi di nhin. Do d6, nguyén don khai kién yéu cau bi don tra 200.000.000
dong 1a c6 can ctr.

Tir nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don la chua phu hop véi quy dinh phap luat; khang cao cta nguyén
don c6 can cir chdp nhan. Do dé, d& nghi Hoi dong xét xur phic tham stra ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Sau khi nghién ctu tai liéu chitng cir ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong su,
Luat su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Chi H1 va Cong ty Co
phan Dich vu Xay dung Dia 6C P c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir ving mat cac duong su trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V¢ tinh hop phap cia don khang cdo: don khang cao cua 6ng Lé Khanh H
lam trong thoi han, c6 ndi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap lut nén du
diéu kién dé thy 1y va xét xtr theo thu tuc phtic tham.

[3] Vé khang céo cta 6ng L& Khanh H nhan thay:

Vao ngay 17/02/2022, 6ng P Piang N (dai dién ben ban bén A) véi ong Lé
Khanh H (dai dién bén mua, bén B) tu nguyen lap mot gidy viét tay “Gidy bién nhén
dat coc” c6 ndi dung “bén A dng N dong y ban cho bén B ong H tai san gan lién véi
ddt — Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé: CS13084, cdp ngay 18/9/2020, ding tén
6ng P6 Pcng N - 16 D2, & 14, mét phan thira dat s6 4395, to ban do sé 13, tai XA A, th;
x& B, tinh Binh Duong véi dién tich 60m?, ghi chi ddt thuong mai dich vu, véi s tién
1.700.000.000 déng. Phuwong thirc thanh toan lan 01, ngay 17/02/2022, sé tién
200.000.000 dong; lan 02 ngay 17/3/2022 sé tién 1.500.000.000 déng, thoi gian coc
¢ hiéu liee trong vong 30 ngay, ¢é éng Dwong Chi Hiéu la ngwoi 1am ching Xac
nhdn ”.

Theo néi dung giay bién nhan dit coc thé hién dién tich tai san 1a mét kidt co
dién tich xay dung 48m?, gan lién véi dién tich dit 60m?, thuoc mot phan thira dét sb
4395, to ban dd sb 13 tai x4 A, thi x4 B, tinh Binh Duong. Ong B Pang N d3 duoc So
Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap Giay chiang nhan quyén sir dung dat,
quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 18/9/2020. Ong N giao gidy
chuang nhan quyen st dung dat ban goc trén dé ong H 1a nguoi mua xem xet ky noi
dung ghi trong glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat va tai trang dau cua glay chang nhan quyén sir dung dat khéng c6
ghi rd s& hitu tai san trén phan dién tich dat thué caa Cong ty B. Nhu vay, c6 cin cir
xac dinh y chi caa 6ng H 1a ngudi mua thoa thuan mua tai san 1a nha & gan lién véi
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dién dat thué cia Cong ty D c6 dién tich ¢at 60m?® vai gia 1.700.000.000 ddng cho 6ng
H.

Sau khi 6ng H dt coc cho 6ng N s6 tién 200.000.000 dong va c6 phdto lai gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat do
S6 Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong da cap cho ong Bo Bang N.

Can ci Diéu 328 Bo luat Dan sy vé dit coc c¢6 quy dinh:

"Khoan 1: dat coc la viéc mot bén giao cho‘ bén kia mét khoan tién trong mét
thoi han deé bdo dam giao ket hogc thuc hién hop dong.

Khodan 2: Trwong hop hop dong duwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc
duot tra lai cho bén ddt coc hodc duroc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat
coC tir chai viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thugc vé bén nhdn dat
coC; néu bén nhdn dat coc tir chai viéc giao két, thuc hién hgp dong thi phdi tra cho
bén dat coc tai san dat coc va mét khoan tién tiong dwong gid tri tai san dat coc, trir
truong hop co thoa thugn khac".

[4] Déi chiéu gidy viét tay "Gidy bién nhan dit coc” do 6ng DS Ding N va 6ng
Lé Khanh H ty nguyén 1ap ngay 17/02/2002, c¢6 nguoi ching kien 1a dng Duong Chi
H1 thay rang:

Ong Lé Khéanh H duoc 6ng Duong Chi H1 gigi thiéu 6ng N ¢6 nhu cau ban nha,
6ng H1 xac nhan c6 thiy 6ng N dua cho dng H gidy chiing nhan quyén st dung dt,
quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat ban chinh cho 6ng H xem va éng
N, 6ng H c6 nho dng H1 viét gidy bién nhan dit coc noi trén 1a tu nguyén, khéng vi
pham phép luat. dng H di xem céc thong tin ghi trong Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat do S Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cap ngay 18/9/2020 cho dng D6 Ping N.

Nguyén don ong H cho rang m|nh bi 6ng N gian déi vé thong tin thura dat ma
ong H muén mua nén di nham Ian Ve dbi tuong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cho nguyén don khong dua ra
duoc tai liéu chiing ctr nao khac dé chang minh 6ng N ban cho dng H mét cin kibt co
dién tich xay dung 48m?, gin lién dién tich dat 60m? 13 mot phan thira dét sb 4395, to
ban d6 s6 13 tai x4 A, thi x& B, tinh Binh Duong 1a dat thuoc quyén quan ly, sir dung
cia Cong ty D la gian doi, nham lan cac thong tin dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong ghi trong glay chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khéc gan lién voi dat cap cho 6ng Db Piang N.

Viéc ong N ban cho 6ng H tai san 13 can kibt trén mot phan thira dat s6 4395,
dién tich 60m?, phia Cong ty B dong y va khong cé y kién khac cho nén 6ng H 1a
ngudi dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thudc vé bén
nhan dat coc nhu quyét dinh cua ban 4n so tham 1a ding.

[5] Tur nhitng phan tich va lap luan trén, khong cé can ctr chip nhan yéu ciu
khang cao ctia nguyén don 6ng Lé Khanh H.

[6] Dé nghi cia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don la
khong co can cu.
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[7] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién tda
Ia khéng phu hop.

[8] V& an phi dan su phlc thim: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Cian ct Diéu 148; khoan 1 Diéu 308; Biéu 312; Biéu 313 Bo luat Té tung dan
Su,

|. Khdng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Lé Khanh H.

1. Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sb 32/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

Can cu:

- Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 244, 273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

- Cin ctr cac Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng L& Khanh H ddi véi
bi don 6ng Do Pang N vé viéc "Tranh chap hop dong dat coc”.

Ong B Pang N dugc sé hitu s tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong)
ma éng Lé Khanh H da dat coc vao ngay 17/02/2022.

2. An phi dan sy so tham: Ong L& Khanh H phai chiju s tién 10.000.000 dong
(mudi triéu dong) dugc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba
tram nghin déng) theo Bién lai thu tién tam (ng an phi s6 0005002 ngay 24/3/2022 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy thi xd B, tinh Binh Duong. Ong H con phai nop thém sé
tién 9.700.000 dong (chin triéu bay tram nghin dong)..

111. V& an phi dan sy phic tham: Nguyén don ong L& Khanh H phai chiu sé tién
300.000 dong (ba trim nghin dong), dwoc khau trir vao sé tién 300.000 dong (ba trim
nghin déng) tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa &n sb
0011821 ngay 14 thadng 7 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x& B, tinh
Binh Duong (do 6ng Nguyén Manh C nop thay).

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Bui Van Tam






