TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA TRI - TINH BEN TRE Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 08/2020/DS-ST
Ngay: 10-3-2020
VIV “TIc QSD dat + y/c hiy GCNQSD dét”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA TRI

- Thanh phan Hdi dong xét xir so' thim gdm cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: ba Dang Thi Ngoc Duyén.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Mai Vin Hai
2. Ong Tran Van Chu

- Thu ky phién toa: ba Gia Hu¢ Tién — Thu ky Toa dn nhan dan huyén Ba
Tri — Bén Tre.

- Dgi di¢n Vién qkiém sat nhdn din huyén Ba Tri tham gia phién toa:ba
Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 ndm 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dén huyén Ba Tri xét
xu so thdm cong khai vu an thu 1y s0: 10/2019/TLST-DS ngay 14/01/2019 ve
viéc “Tranh chap quyén sw dung dat + Y/c hiy gidy chung nhdn quyén sir dung
dat ” theo quyéet dinh dua vu an ra xét xir so: 06/2020/QDST - DS ngay 24 thang
02 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: dng Tran Viét H, sinh nim 1966; dia chi ap G, xa M,
huyén B, tinh Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don.

21 Ong Phiing Vin T, sinh nam 1954; dia chi ap X, x4 M, huyén B, tinh
Bén Tre (c6 mat).

2.2 Ba Nguyén Thi T (N), sinh ndm 1954; dia chi ap X, x& M, huyén B,
tinh Bén Tre (vang cO don)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hb Thi P, sinh ndm 1976; dia chi: 4p G, X4 M, huyén B, tinh Bén
Tre (c6 mat).

3.2. S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo phdp lugr: ong Nguyén Vin C — Gidm doc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dign theo uy quyén: ong Tran Van M — Pho giam doc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén B (vang c6 don).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢én ngay 14/12/2018 va trong qua trinh 16 tung, nguyén
don 6ng Tran Viét H trinh bay:

Thira dat 248, to 30 (nay la thira 423, t& 24), dién tich 56m? c6 ngudn gbc
cia ong mua cia Uy ban nhan dan (UBND) x4 M vao nam 2006. Ngay
13/4/2009, 6ng dugc UBND huyén B ban hanh quyét dinh sO 985/Qb-UBND
giao cho st dung thira dit trén va cap gidy ching nhén quyén sir dung dat lan dau
vao ngay 05/11/2009. Khi giao dat, dat tranh chap co hién trang 1a dét trong, bang
phang, c6 su chimg kién cua can bo huyén, xa va dugc lap thanh van ban. Sau khi
nhan dat, do chua c6 nhu cau str dung nén 6ng bo trong. Pén nam 2015, do phat
hién 6ng T, ba T 14n chiém dat 1am noi chat rom, cit chudng bo tir ndm 2014 nén
hai bén phat sinh tranh chp. Ngay 22/02/2017, éng duoc S Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cap d6i Giay ching nhan quyén st dung dat. Nay ong khoi
kién yéu cau ong T va ba T tra lai thura dat trén thanh tién 14 250.000. 000 dong va
khong doéng ¥ voi yéu cau caa ong T vé viée ‘huy glay chtmg nhan quyén st dung
do S& Tai nguyén va Mbi trudng Bén Tre cap doi cho 6ng vao ngay 22/02/2017
tai thira dat trén.

Ong dong ¥ ban v€ ngay 30/8/2019 va két qua dinh gia ngay 19/7/2019
1am co s& giai quyét vu 4n, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Theo don yéu cau ngay 24/5/2019 VA trong qud trinh t6 tung, bi don éng
Phung Van T trinh bay:

Pat tranh chap c6 ngudn gbe caa ba Phung Thi U (c6 rudt) va éng Tra Vin
N cho chau ndi 1a dng Tra Pang B. Khoang ndm 1980, 6ng B n6i miéng cho lai
ong phan dat trén. Sau do, ong tu bd, san lap, cai tao tir dat ao, dia thanh hién
trang bang phang va truc tiép sir dung cho dén nay. Khoang nim 1984, nha nuéc
trung dung dét trén lam cho. Do ddy 1a chi truong cua nha nudce nén 6ng dong y
va di doi nha. Tuy nhién sau d6 nha nudc khong cép dat tai dinh cu cho 6ng va
cling khong giao dét trén cho dng bang hinh thirc ban ddu gia ma lai giao cho 6ng
H. Dén nam 2015, do hai bén phat sinh tranh chép nén 6ng phat hién ong H da
duoc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat d6i v6i dat tranh chép. Do do, ong
khong dong y v4i yéu cau khoi kién cua 6ng H. Tuy nhién do ¢6 nhu cau sir dung
dat nén 6ng dong y tra lai gia tri dat tranh chap thanh tién 1a 128.800.000 dong.
Déi v6i yéu cau huy glay chimg nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Bén Tre cap cho ong H vao ngay 22/02/2017 tai thira dat tranh chép,
hién 6ng khong yéu cau giai quyét.

Ong dong y ban v& ngay 30/8/2019 va két qua dinh gia ngay 19/7/2019
1am co s& giai quyét vu 4n, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Trong qud trinh t6 tung:

- Bi don ba Nguyén Thi T (N) thong nhit véi trinh bay cua ong T.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi D thong nhét véi trinh
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bay cua ong H.

Tai Cong van s6 280/STNMT-VPDK ngay 11/02/2020, S Tai nguyén va
Moi truong Bén Tre trinh bay:

So Tai nguyén va Moi truong Bén Tre cip gia}f ching nhan cho 6ng Tran
Viét H thura dat 423, to 24 tai xa My Hoa (Ba Tri — Bén Tre) c¢6 s6 phat hanh CH
883764, s6 vao s6 cap GCN CS04926 dua trén co so:

- V& quy dinh: can ¢t Diéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u ctia Luét dat dai;

- V& quy trinh: thuc hién theo Tha tuc sd 19 thudce Quyét dinh sd 900/QD-
UBND ngay 20/5/2015 cia UBND tinh Bén Tre vé viéc cong bb 38 thu tuc hanh
chinh ban hanh méi, 44 thu tuc hanh chinh bi bii bo thudc tham quyén giai quyét
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong.

- V& gidy td hop phap:
+ Giay chung nhan dugc UBND huyén B cap ngay 05/11/2009 cho ong H

c6 sO phat hanh AP 911946, s6 vao so cap gidy chung nhan H02910, thira dat
248, to 30 tai xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

+ Pon dé nghi cap lai, cap doi glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat.

Viéc yéu cau huy gidy chimg nhan da cap cho 6ng H ¢ s6 phat hanh CH
883764 da dugc SO Tai nguyén va Moi truong Bén Tre cap ngay 22/02/2017 phai
dam bao theo quy dinh tai lghoan 7‘ biéu 87 Ngh; dinh 43/2014/ND -CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu. Néu yéu cau thu hoi gidy ching nhan da cap phai thuc
hién dung theo quy dinh tai khoan 6, Bi¢u 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

~ Tu nhimg co so trén, viéc 6ng T yéu cau So Tai nguyén va Moi truong
Bén Tre huy gidy chimg nhan dé cap cho 6ng H doi voi thura dat néu trén la
khong c6 co s& xem xé&t, gidi quyeét.

Tai phién toa:

- ‘(A)ng H gitr nguyén trinh bay, yéu cau ong T va ba T tra lai thira dat trén
thanh tién 1a 245.000.000 dong.

- Ong T giit nguyén trinh bay, dong y tra lai gia tri dat tranh chap thanh
tién 13 100.000.000 dong. Pbi véi yéu cau huy gidy ching nhén quyén sur dung
dat do So Tai nguyén va Moi truong Bén Tre cap cho 6ng H vao ngay
22/02/2017 tai thira dat tranh chap hién ong rut lai yéu cau, khong yéu cau xem
x¢t giai quyet.

- Ba D thong nhat vai trinh bay cta ong H.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia S& Tai nguyén va Moi trudng Bén Tre
va ba Nguyén Thi T vang mat c6 don.

Quan diém ctia Vién kiém sat:

- V& thi1 tuc: trong thoi gian chuan bi xét xir, Thim phan dugc phan cong

thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, day du quy dinh tai Diéu 48 cia
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B ludt t0 tung dan sy (BLTTDS). Hoi dong xét xir va va Thu ky tai phién toa da
tuan theo dung quy dinh cua BLTTDS v¢ viéc xét xu so tham vy an. Nguoi tham
gia t0 tung thuc hién dung quyén va nghia vu dugc quy dinh trong BLTTDS.

- V& ndi dung: nhan thiy dat tranh chip c6 dién tich 56m? thudc thira 248,
t& 30, nay 1a thira 423, to 24 toa lac x3 M, huyén B, tinh Bén Tre c¢6 ngudn gdc
cua ong ba ong Tra Pang B nhung da dugc Nha nudc trung dung lam cho tu
khoang nim 1984 va ciing do Nha nuéc quan 1y tir khoang nim 1984 dén nim
2006. Tir ndm 2007, UBND huyén B di giao thira 248 c6 thu tién sir dung cho
6ng H, 6ng H da duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau vao ngay
05/11/2009 va dugc cép lai theo thong tin dia chinh méi vao 22/02/2017. Quy
trinh cac 1an cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng H déu duoc thuc
hi¢n ding trinh ty, thu tuc quy dinh va khong c6 ai khiéu nai. Hién 6ng T, ba N
dong vy tra gia tri dat bang tién cho 6ng H. Tir d6 ¢6 can clr xac dinh thira 248 6ng
H nhan quyén su dung hop phap tr UBND huyén B nén thudc quyén st dung
hop phap cua 6ng, do vay ong yéu cau 6ng T, ba T tra lai dat 1a c¢6 cin cr theo
cac diéu 197, 199, 221 Bo luat dan sy. Do ong T, ba T ¢6 nhu cau str dung dat
tranh chap, ong H dong ¥ cho & ong T, ba T tra gia tri dat bang tién 1a 245.000.000
dong thap hon so voi gia dat da dugc dinh gia (giad tri dat tranh chap la
252.000.000 dong) 1a co 191 cho 6ng T, ba T nén ghi nhan. Ong T rit lai yéu cau
huy gidy ching nhéan quyén st dung dat do S Tai nguyén va Moi truong tinh
Bén Tre cip cho ong H tai thua 423, t& 24 nén can dinh chi theo Diéu 244
BLTTDS. Cin ctt Piéu 244 BLTTDS; cac diéu 197, 199, 221 B luat dan sy, dé
nghi Hoi dong xét xur:

+ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng H. Budc bi don ong T,
ba T trd cho ong H gia tri dat bang tién 1a 245. 000.000 dong. Ong T, ba T duoc
quen str dung va xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich
56m?” thudc thira 423, to 24 toa lac xi My Hoa (Ba Tri — Bén Tre);

+ Pinh chi di véi yéu cau cia ong T vé viéc huy gidy ching nhan quyén
st dung dat do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap cho 6ng H tai thira
423, to 24.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bo céc tai li€u co6 trong ho so vu an va tham tra cong
khai cac chung ctr tai phién toa, qua két qua tranh ludn, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

Vé thii tuc t6 tung: tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién
hop phap cua S¢ Tai nguyén va Moéi truong Bén Tre 1a ong Tran Vin M vang
mat nhung ¢ van ban yéu cau xét xir vang mat. Do d6 vi¢c dua vu an ra xét xur la
phtt hop véi quy dinh tai cac diéu 227, 228 BLTTDS.

Vé néi dung: xét yéu cau khoi kién ctia 6ng H vé viéc yéu cau dng T va ba
T tra thira dat 248, to 30 (nay 1a thira 423, to 24) bang tién 1a 245.000.000 dong.
Hoi dong xét xir xét thay:



[1] Vé ngudn gbc, qua trinh sir dung dat: cin cir vao 15i khai ctia cac bén
va két qua xac minh co co sd xac dinh dét tranh chap trude day co nguén gbc cua
ong ba ndi ong Tra Dang B 1a ong Tra Van N va ba Phing Thi U. Pén nam 1984,
dat trén duoc nha nudc trung thu lam cho va quan ly dén nim 2008. Ngay
13/4/2009, UBND huyén B ban hanh quyet dinh s6 985/QD-UBND giao cho h
Ong H st dung thira dat trén (c6 thu tién str dung dat) va cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat lan dau cho ong H vao ‘ngay 05/11/2009 Sau do, 6ng H dugc
S Tai nguyén va Moi truong Bén Tre cap lai gidy ching nhan quyén st dung
dat theo thong tin dia chinh mai, gidy chimg nhan mdi theo quy dinh vao ngay
22/02/2017. Viéc ong T, ba T chiém str dung dat tranh chap tir nim 2014 dén nay
1a tu y, khong hop phap, di 1am anh hudng dén quyén loi ich chinh dang ctia ong
H.

[2] V& tham quyén, hinh thirc, trinh ty thu tuc cap gidy chimg nhén quyén
stt dung dat cho 6ng H tai thoi diém cip 1an dau vao nam 2009 va cép lai vao
nam 2017 1a dang quy dinh phép luat.

[3] T nhitng phan tich trén, xét thay dat tranh chap thudc quyén sir dung
hop phap ciia 6ng H, gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong H la
hop phap, dung quy dinh, hién 6ng T, ba T ciing dong ¥ tra lai dat tranh chap
bang tién nén xét yéu cau khai kién ctia ong H 13 hoan toan c6 cin ct, phu hop
voi quy dinh tai céac diéu 197, 199, 221 B luat dan su duoc Hoi dong xet xu
chép nhén.

[4] V& nhu cau su dung va gia tr dat tranh chap, Hoi ddng xét xir xét thiy
Ong TvabaT conhu cau st dung dat, ong H cling dong ¥ cho 6ng T, ba T tra lai
dat bang tién nén can dugc xem xét. Tuy nhién, xét gia tri dat tranh chap do 6ng
T trinh bay (100.000.000 dong) 1a khong hop 1y do khong cé can ci. Trong khi
do6, can ctr vao két qua dinh gia, gia dat tranh chap 1a 4.500.000d/m?, thanh tién la
252.000.000 dong, Do d6, xét thdy gia tri dat tranh chap 6ng H yéu cau
(245.000.000 d6ng) da c6 loi cho dng T, ba T boi thap hon so véi gia dat da dugc
dinh gia va hoan toan co6 can ctr nén dugc Hoi déng xét xur chép nhan.

[5] Riéng yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh
CH 883764 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Bén Tre cap ngay 22/02/2017 cho
éng H d6i voi thira 423, to 24 ctia 6ng T, tai phién toa 6ng T rat yéu cau. Xét viec
ong T rat yéu cau trén 13 hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy dinh phap luat tai
Piéu 244 BLTTDS nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Xét quan diém, dé nghi cia Vién kiém sat 1a pht hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: 2.725.000 dong, do yéu cau khoi kién ciia 6ng H
dugc chap nhan nén 6ng T va ba T phai chiu theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 157,
khoan 2 Biéu 165 BLTTDS. Va do 6ng H da ndp tam mg xong nén 6ng T va ba
T phai c6 nghia vu lién dai tra lai cho 6ng H.

[8] Vé 4n phi DS — ST khong c6 gia ngach: do yéu cau khoi kién ciia ong

H dugc chap nhannénong Tvaba T _phai lién ddi chiu. Tuy nhién do 6ng T, ba
T thuoc dbi twong ngudi cao tudi nén duoc mién theo Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 157, khoan 2 Diéu 165, cac didu 227, 228, 244
Bo luat td tung dan su; cac diéu 197, 199, 221 B6 luat dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Viét H. Budc ong Phung Vin
T va ba Nguyén Thi T tra lai cho 6ng Tran Viét H thira dat 248, t& 30 (nay la
thira dat 423, to 24), dién tich 56m?, muc dich st dung dat & tai nong thon, toa lac
tai xd M, huyén B, tinh Bén Tre (c6 ban v& kém theo) nhung dugc tinh bang tién
1a 245.000.0004 (hai trim bén muoi lam triéu dong).

Ké tir khi an c6 hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luit dan suy.

Sau khi thuc hién nghia vu tra tién, ong Phung Van T va ba Nguyen Thi T
duoc quyen lién hé véi co quan c6 thim quyén dé dang ky ké khai quyén su: dung
dat doi voi thira dat 248, to 30 (nay 1a thua dat 423, to 24), dién tich 56m?, muc
dich str dung dat & tai nong thon, toa lac tai xa M, huyén B, tinh Bén Tre tl‘J: ong
Tran Viét H chuyén sang (c6 ban vé kém theo).

2. Binh chi yéu céu cia 6ng Phung Van T vé viéc yéu cau huy gidy ching
nhan quyen sir dung s6 phat hanh CH 883764 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Bén Tre cép cho 6 ong Tran Viét H vao ngay 22/02/2017 dbi voi thira dat 423, to
24, dién tich 56m?, muc dich sir dung dat & tai nong thon, toa lac tai xa M, huyén
B, tinh Bén Tre

3. Chi phi t6 tung: 6ng Phung Vian T va ba Nguyén Thi T c¢6 nghia vu lién
doi tra lai cho 6ng Tran Viét H s6 tién 2.725.000d (hai tri¢u bay tram hai muoi
lam ngan dong).

4. V& an phi DSST:

Ong Phung Van T va ba Nguyen Thi T dugc mién ndp sé tién 300.000d
(ba trim ngan dong) do thudc déi twong nguoi cao tudi.

Tra lai cho 6ng Tran Viét H so‘tlen tam Ung an phi da ndp la 3.080.000d
(ba triéu khong tram tam muoi ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0022168 ngay
09/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
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tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Céac duong su ¢6 quyén lam don khing cdo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén 4n, duong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng cao tinh tor ngay nhan duogc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU

- TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ba Tri; *

- THADS huyén Ba Tri;

- UBND xa M;

- Cdc dwong su;

- Luu hé so.

bang Thi Ngoc Duyén



