TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY PUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK NONG
Ban an so6: 04/2023/DS-ST
Ngay 08 - 6 - 2023
“V/v Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PUC, TINH PAK NONG

V6i thanh phan Hgi dong xét xi se' thadm gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Van Khiém

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Pham Thién Viét va ba Phan Thi Kim Loan

Thu ky phién toa: Ong Biéu Smi — Thu ky Toa an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Puc tham gia phién tda: Ong Pham Ngoc
Canh — Kiém st vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Tuy buc, tinh Pak
Nong ma phién toa xét xir so tham cong khai vy an Dan su thu ly sb: 81/2022/TLST-DS
ngay 11 thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 02/2023/QBXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2023 va Quyét dinh
hodn phién tda s6: 06a/2023/QDST-DS, ngay 10 thang 5 nam 2023. Giira cac duong suy:

Nguyén don: Chi Bui Thi T, sinh nam: 1994;

Pia chi: Thon 5, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik — Vang mat c6 don xin xét xir vang
mat.

Bi don: Anh Truong Dinh P, sinh nam: 1990;

Pia chi: Bon B, x4 B, huyén T, tinh Pak Nong — Vang khdng c6 ly do

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Tran Théi P, sinh nim: 1993; Dia chi: Thon 5, xa E, huyén K, tinh Dak Lik —
Ving mit cd xin giai quyét ving mat

Chi Nguyén Thi Duong, sinh ndam: 1994; Dia chi: Bon B, xa B, huyén T, tinh Pak
Nong — Vang mat o xin giai quyét vang mat.

NQI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an ciia nguyén don trinh
bay:
Ngay 15/3/2022 t6i dong y nhan chuyén nhugng 400m? dat, toa lac B, x4 D, huyén T,
tinh Dak Nong ctia anh Truong Dinh P véi gia 12 295.000.000d. Hai bén ky hop dong dit
coc theo hop ddng toi dit coc cho anh P 115.000.000d, s6 tién con lai 180.000.0004 toi



thanh toan dti cho anh P khi hoan tat thi tuc vao ngay 06/6/2022, ai vi pham s& boi thuong
gap 02 1an tién coc. Bén thoi han anh P khéng thuc hién duoc hop dong dit coc ngay
15/3/2022 nén vao ngay 07/6/2022 tdi véi anh P 1ap bién ban thoa thuan vé viéc tra coc
va dén coc vai sb tién 230.000.000d, trong d6 115.000.0004 tién coc, 115.000.0004 tién
phat coc, anh P ¢6 nghia vu tra t6i vao ngay 22/6/2022 nhung anh P khong thuc hién, tuy
nhién trong qua trinh giai quyét anh P da tra duoc 90.000.0004.

Anh Tran Théi P chdng t6i khong lién quan gi, vi tién dit coc 1a tai san riéng cua
t61. P6i véi chi Nguyén Thi D tdi khong biét 13 ai, to1 dit coc vai anh P va anh P khong thuc
hién duoc nén thoa thuan tra tién coc va dén coc nén tdi chi khai kién anh P khdng yéu cau
chi D. Ngoai ra khéng yéu ciu ai khac va ciing khong yéu cau thém gi.

Nay yéu cau Toa &n giai quyét budc anh P tra t61 140.000.000d (M6t traim bon muoi
triéu dong) theo giay thoa thuan tra tién coc va dén coc ngay 07/6/2022, khdng yéu cau
|4i sut.

Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét v &n bi don trinh bay: Ngay 15/3/2022 t6i c6
ky hop dong dat coc chuyén nhwong quyén st dung dat voi chi T, t6i dd nhan coc
115.000.0004, thoa thuan dén ngay 06/6/2022 giao giay ching nhan quyén sir dung dat
va nhan sé tién con lai 13 180.000.000 nhu chi T trinh bay. Toi khéng thuc hién duoc nén
ngay 07/6/2022 t6i va chi T lap bién ban thoa thuan theo do t6i tra chi T 115.000.000d
tién coc va dén coc 115.000.000d vao ngay 22/6/2022 nhung t6i khdng thuc hién duoc,
trong qua trinh giai quyét toi tra duoc 90.000.000d, hién con lai 140.000.000d chua tra.
Nay chi T yéu cau tra sb tién 140.000.000d theo thoa thuan ngay 07/6/2022 t6i ddng y
nhung d& nghi chi T bt cho t6i 73.000.000d, con 67.000.0000d vi o1 rét kho khin.

S6 tién toi nhan tién coc caa chi T nén toi co nghia vu tra, vo tdi 1a chi D khong biét
cling khong st dung s tién nay.

Nguwoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan anh Tran Thai P trinh bay: S6 tién vo t6i chi T
dat coc mua dat ciia anh P 14 tai san riéng caa vo toi, toi khong lién quan gi dén sb tién nay,
dé nghi Toa &n giai quyét theo phép luat

Nguwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan Nguyén Th; D trinh bay: Dién tich dat anh P
chdng t6i thoa thuan chuyén nhuong cho chi T 14 caa riéng anh P, t6i khong huong loi
gi d6i voi sb tien coc nay, ti yéu cau giai quyét theo phap luat

Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don va bi don déu théng nhat s tién
chua tra theo thoa thuan ngay 07/6/2022 vé viéc tra coc va dén coc 1a 140.000.000.00d.
Tuy nhién bi don xin giam 73.000.000d nhung nguyén don khong dong y. Nguyén
don, bi don van giit nguyén quan diém ctia minh va dé nghi giai quyét theo phap luat.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Duc: Vé t6 tung: Qua trinh
giai quyét vu an nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung déu tuan thu dang
trinh ty, tha tuc theo quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir dung thanh phan, xét xu ding
nguyeén tac, nguoi tham gia té tung chap hanh quy dinh cua phap luat. Vé ndi dung: Can
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ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39, Piéu 91, khoan 2
Diéu 92, Biéu 147, Diéu 228 cua Bo luat t tung Dan su; Diéu 328, Biéu 423 va biéu 424 cua
Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mic thu, min, giam thu nop, quan ly va st
dung an phi, 1& phi Téa &n. Chap nhan yéu cau khai kién cua caa chi Bui Thi T d6i vaéi chi
anh Truong Dinh P, bugc anh P phai tra chi Thom s6 tién 140.000.000 dong va anh Phi
chi an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Cin ctr c4c tai liéu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa va can cir vao két qua tranh
tung tai phién tda, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Trong qué trinh giai quyét vu an
nguyén don yéu cau bi don tra 140.000.000d tién coc va phat coc do bi don vi pham cam
két theo thoa thuan tra tién coc va dén coc ngay 07/6/2022, thoa thuan nay xuat phét tir viéc
anh Phi khong thuc hién duoc hop dong dit coc ngay 15/3/2022 nén nguyén don c6 quyén
khai kién, quan hé phap luat tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chdp hop déng dat coc”
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B¢ luat t6 tung dan su. Thoi diém khai kién anh P 1a bi
don trong vu an c6 dia chi thuong trd tai Bon B, xa B, huyén T, tinh Bak Néng. Do vay,
tranh chap nay thudc tham quyén cta Toa an nhan dan huyén Tuy Pic theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[2]. Vé t6 tung: Bi don d3 duoc tong dat hop Ié theo quy dinh tai Diéu 171, 173
cua Bo luat t6 tung dan su nhung anh P vang mat khdng co ly do. Qua trinh giai quyét
chi BUi Thi T, anh Tran Thaéi P, chi Nguy&n Thi D c6 don xin giai quyét vang mat. Do vay, Toa
&n xét xtr vang mit cac duong sy theo quy dinh tai Didu 227, Biéu 228 caa Bo ludt tb tung dan
su.

[3]. Xét yéu cau cua nguyén don: Ngay 15/3/2022 chi T, anh P c6 ky hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén si dung dat, theo d6 chi T da dit coc 115.000.0004, thoa thuan
dén ngay 06/6/2022 anh P giao gidy chiing nhan quyeén sir dung dat cho chi Tvachi T
tra s6 tién con lai néu khong thuc hién thi dén coc gap do6i. Do hai bén khong thuc hién
duoc hop dong diat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ngay 07/6/2022 da xac lap
Gidy thoa thuan tra tién coc va dén coc. Nhu vay cac bén da thoa thuan hay bo, cham dat
thuc hién hop dong dat coc ngay 15/3/2022.

Ngay 07/6/2022 x4c Gidy thoa thuan tra tién coc va dén coc, theo thoa thuan anh P
tra chi T s tién 230.000.000d, trong d6 115.000.000d tién coc, 115.000.000d tién phat
CcoC VAo ngay 22/6/2022. Thoa thuan nay xuat phat tir viéc anh P khong thuc hién duoc
hop dong dat coc ky két ngay 15/3/2022. Xét thay cac bén thoa thuan hiay boé hop dong
dit coc va tra coc, chiu phat coc gip doi 1a phu hop véi quy dinh tai Biéu 328 cua Bo
luat dan sy, do d6 can can cir vao thoa thuan cia cac bén dé giai quyét vu an. Sau khi
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thoa thuan anh P khdng thuc hién ding nhu cam két, chi T khai kién yéu cau anh P tra
tién theo thoa thuan ngay 07/6/2022. Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don thtra nhan
bi don da tra 90.000.000d, con 140.000.0004d chua tra, anh P cling thura nhan nhung xin
chi T b6t 73.000.000d, con 67.000.000d tra dan.

Tir nhitg phan tich nhu da néu trén, Hoi ddng xét xir, xét thay yéu cau khai kién
cta chi Bli Thi T 1a ¢6 can ctir phil hop voi quy dinh cta phép luat nén can buoc anh
Truong Dinh P phai tra cho chi Bui Thi T sé tién 140.000.000.004.

[5]. B4i véi anh P, chi D, qué trinh giai quyét vu an cac duong su xac dinh khdng lién
quan dén vu &n nay nén khong dé cap.

[6]. VVé &n phi: An phi dan su so tham 1a 7.000.000d, do yéu cau cta nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat; Hoan tra nguyén don 5.750.0004 tién tam tng an phi da nop.

[7]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap
luat t tung dan su.

[8]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Duc tai phién toa la phu
hop véi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xt can chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, Diéu
147, Biéu 227 va Biéu 228 cua B luat t6 tung Dan su; Ap dung Diéu 328 cua Bo luat Dan
s ndm 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qubc hoi vé muc thu, mién, giam thu nop, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Bui Thi T di véi anh Truong Binh P. Budc
anh Truong Pinh P tra cho chi Bui Thi T s6 tién 140.000.000d (M4t trdm bon muoi triéu
dong)

Ap dung Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su dé tinh 14i suat cham
thuc hién nghia vu tra ng theo quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi: Anh Truong Dinh P phai nop 7.000.000d (Bdy triéu dong) tién &n
phi Dan su so tham; Chi Bui Thi T dugc nhan lai 5.750.000d (Ndm triéu bay tram ndm
muoi nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai s 0002315 ngay 07/10/2022
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Tuy Buc, tinh Bak Nong.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thda thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc b;



cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi hanh an dan si”.

T/M. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: Tham phan — chii toa phién toa
- TAND tinh Bik Nong;
- VKSND huyén Tuy Duc; Pa ky va déng dau

- Chi cuc THADS huyén Tuy brc;
- Céc duong suy;
- Luu HS, VP.

Nguyén Vin Khiém



