TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 70/2023/DSPT
Ngay: 19-5-2023
“V/v T/c hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc tham g&m co.

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Tham phéan: Ong Cao Minh V§

Ong Ping Puc Hao

- Thu ky phién toa: Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Thanh Thi
Linh - Kiém sat vién.

Ngay 19-5-2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 19/2023/TLPT-DS ngay 01-3-2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban 4an dan su so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 26 thang 10 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa P bi khang céo.

Theo cac quyét dinh: Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 68/2023/QD-PT
ngay 11-4-2023; Quyét dinh hoan phién toa phiic tham sb 62/2023/QD-PT ngay
26-4-2023; Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 70A/2023/QD-TA
ngay 19-5-2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1977 (ving mit).

Dia chi: 315 dudong T, t6 10, khu phd T, phuong P, thi x3 P, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Ba Nguyén Thi Bich L iy quyén tham gia té tung cho: Ong Lé Vuong C, sinh
nim 1965 (co6 mat). Pia chi: 45 P, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Bi don: Ong Ngo Xuén C1, sinh nim 1948, ba Nguyén Thi H, sinh nim
1957 (déu vang mit).

Pia chi: Khu phé B, phuong M, thi xi P, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang
mat).

Vo chong 6ng Ngo Xuan C1 ba Nguyén Thi H ay quyén tham gia t6 tung
cho: Ong Huynh Ngoc H1, sinh ndam 1953 (c6 mit).

Dia chi: T6 9, khu phé P, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6
mat).



Nguwoi co quyen lgii, nghia vu lién quan: Ong Vo6 Dong S, sinh nam 1976
(c6 don xin xir ving mit). Dia chi: 315 dudng T, t6 10, khu phd T, phudng P, thi
xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo Gy quyén cia Nguyén don ong L&
Vuong C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Bich L trinh bay trong don khéi kién dé
ngay 22-4-2021 va ngwoi dai dién theo ity quyén & dng L& Vwong C trinh bay:

Ngay 01-10-2020, vo chong ba Nguyén Thi Bich L 6ng V5 Pong S ky Hop
déng dit coc mua thira dat sé 140 to ban dd 11 toa lac tai ép 6, xa T, thi xa P, tinh
Ba Ria — Viing Tau ctia vo chong 6ng Ngo Xuan C1 ba Nguyén Thi H, gia chuyén
nhuong 4.000.000.000d. Théa thuan dat coc thanh 02 dot: Bot 1 ngay 01-10-2020
dat coc 100.000.000d4, dot 2 ngay 09-10-2020 cong chung dit coc thém
1.000.000.000d. S6 tién con lai khi hoan thanh so d6 ban v& trong vong 45 ngay ra
cong chiing thanh toan du.

Sau khi ky hop ddng dit coc, ngay 01-10-2020 thi vo chong ba L 6ng S da
dit coc cho vo chdng dng C1 ba H 100.000.000d.

Pén ngay 09-10-2020 do thi tuc gidy to chua xong nén vo chong ba L 6ng S
cho gia han thém thoi han, vi vAy vo chong ba L 6ng S chua dit coc thém
1.000.000.000d cho vo chéng 6ng C1 ba H nhu thoa thuén.

Ngay 20-3-2021, cac bén thoa thuan dat coc thém s6 tién 200.000.000d vao
ngay 22-3-2021 va den ngay 30-3-2021 cac bén tiép tuc thuc hién hop dong. Do
vay, tong cong sb tién vo chong ba L 6ng S da dit coc cho vo chong 6ng C1 ba H
1a 300.000.000d. Tuy nhién khi dwa 200.000.000d dit coc 1an 2 cho vg chong 6ng
C1 ba H thi vo chong ba L 6ng S khong ghi gidy to gi.

Pén ngay 30-3-2021, vo chong 6ng S ba L dién thoai yéu cau v chong dng
C1 ba H ra phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong thi vo chong 6ng
C1 ba H khong ra.

Nay vo chong 6ng S ba L yéu cau huy hop dong dit coc ngay 01-10-2020;
budc vo chdng 6ng C1 ba H phai tra lai sb tién coc 300.000.000d va tién phat coc
gap 3 1an 14 900.000.0004, tong cong 1a 1.200.000.000d.

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién, khong bd sung gi thém.

Bi don 6ng Huynh Ngoc H1 dai dién theo @iy quyén ciia vo' chong dng
Ngo Xuin C1, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vo chong 6ng C1 ba H xac nhan c6 ky Hop dong dit coc mua thira dat s6 140
to ban d6 11 toa lac tai 4p 6, x& Toc T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau vao ngay
01-10-2020 vé&i ndi dung nhu vo chong ba L 6ng S trinh bay 1a ding.

Tuy nhién, ba L méi chi dit coc 100.000.000d, so tién dit coc dot 2
1.000.000.000d ba L chua dwa, do thi tuc vé gidy to dat chua xong, cac bén khong
tién hanh cong chtng duoc.

Pén ngay 20-3-2021, cic bén thoa thuan dit coc thém sd tién 200.000.000d
vao ngay 22-3-2021 va dén ngay 30-3-2021 cac bén tiép tuc thuc hién hop dong,
tuy nhién sb tién 200.000.000d nay ba L ciing chua dwa cho vo chong ba H dng
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C1, nén néu vo chong ba L dng S cho rang di dua 200.000.000d tién dit coc 1an 2
roi thi dé nghi cung cap chimg ct chimg minh.

Nay vo chong ba L 6ng S yéu cau huy hop dong dit coc ngay 01-10-2020 thi
vo chong ba H dng C1 ddng y. Tuy nhién, vo chong ba H 6ng C1 khong dong ¥
yéu cau tra lai 300.000.000d tién coc va 900.000.000d tién phat coc, Iy do: Theo
hop dong dit coc mua ban dat ngay 01-10-2020, ban chinh do ba L git, tuy nhién
theo ban chup lai ban chinh thi tai trang 1 cua Hop dong khong c6 nodi dung “néu
bén nao pha v& hop déng dén gap 3 1an” ma trong ban Hop dong ba L ndp cho Toa
an c6 nodi dung nay nén vo chong ba H 6ng C1 khang dinh noi dung nay 1a do phia
ba L tu y ghi thém.

Trong hop dong dit coc mua ban dat ngay 01-10-2020 c6 ghi tén ong V&
Pong S (chong ba L), vi day 1a tai san chung cta vo chong ba L, tuy nhién khi cac
bén ky két hop dong lai khong ¢ chir ky caa 6ng S.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba L d3 gia han nhiéu 1an, nhitng noi
dung gia han bd sung phia sau hop dong 1a ba L ty viét. Tuy nhién, trudc khi dén
han ky két hop dong ngay 30-3-2021 ba L da nhiéu 1an nhan tin chii béi bi don
nén cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong dugc.

Tai phién toa, dng H1 1a dai dién theo uy quyén cua bi don dong y hiy hop
dong dit coc mua ban dat ngay 01-10-2020. Tuy nhién, 1y do huy 1a v6 hiéu va bi
don dong ¥ tra lai cho nguyén don sb tién coc di nhan 13 100.000.000d va
100.000.0004 tién phat coc. Khong dong ¥ tra 300.000.000d tién coc va tién phat
coc nhu nguyén don yéu cau.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Pong S trinh bay tai don
Xin ving mit va ban tu khai nhu sau:

Ngay 01-10-2020, .Ong va ba Nguyén Thi Bich L c6 ky mot hop dong dat coc
vé viéc giao két hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat véi vo chong ong
Ngo Xuan C1, ba Nguyén Thi H. Ong va ba L da dit coc cho dng C1 ba H tong
cong 300.000.000d va c6 thoa thuan dén ngay 31-3-2021 cac bén s€ giao két va
cong ching hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat, bén nao vi pham phai
dén gap 3 1an tién coc.

Tuy nhién, sau d6 ong C1 ba H Khong chiu ky hop déng chuyén nhuong
quyen sir dung dat. Do vy, ba L di khoi kién va yéu cau Toa an tuyén huy hop
dong dit coc ngay 01-10-2020 giita ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Vo Dong S voi ba
Nguyén Thi H, 6ng Ngo Xuan C1. Budc dng Ngo Xuan C1 va ba Nguyén Thi H
phai tra lai tién coc 14 300.000.000d va boi thuong thiét hai theo thoa thuan la
900.000.000d. Téng cong s tién 6ng Ngo Xuan C1 va ba Nguyén Thi H phai tra
1a 1.200.000.000d. Do dng va ba L di ly hon, toan bo sb tién dat coc cho dng Cl1,
ba H 14 tién cua ba L nén dng S ddng ¥ voi cac yéu cau va ¥ kién ctia ba L.

Tai Ban an dan su so tham s 36/2022/DS-ST ngay 26 thang 10 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thi x3 P d& can cir vao Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 235, 244,
266, 273 B luat to tung Dan sy; Diéu 117, 118, 119, 328, 418, 423 Bo luat Dan
su; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa &n tuyén xtr:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Bich L. Tuyén b huy Hop dong dit coc mua dat ky két ngay 01-10-2020 giira ba
L, 6ng S va 6ng C1, ba H.

2. Budc dng C1, ba H c6 nghia vu tra cho ba L s6 tién 100.000.000d tién coc
va 100.000.000d tién phat coc.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé 13i suat cham tra; an phi; quyén khang co
va thoi han thi hanh ban én theo quy dinh.

Ngay 08-11-2022, 6ng C dai dién theo iy quyén ctia ba L c¢6 don khang cao
mot phan Ban 4n dan sy so thim s 36/2022/DSST ngay 26/10/2022 cta Toa an
nhan dan thi xa P véi ndi dung: Yéu ciu sira ban an so tham theo hudéng chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don dng C1 ba H phai thanh
toan cho ba L 1.200.000.000d.

Tai phién toa phiic thim:

Ong C dai dién theo iy quyén ciia ba L va 6ng H1 dai dién theo iy quyén cia
vo chong 6ng C1 ba H x4c nhan thong nhat hop dong dit coc mua ban thira s6 140
to ban d6 11 toa lac tai 4p 6, xd Toc T, thi xa P duoc thoa thuan 1am 04 dot: Dot 1
vao ngay 01-10-2020; dot 2 vao ngay 01-01-2021; dot 3 vao ngay 10-3-2021; dot
4 vao ngay 20-3-2021.

Ong C dai dién theo ty quyén ctia ba L cho rang ndi dung “néu bén ndo phd
vé hop dong dén bii gdp 3 lan” 1a ndi dung duoc cac bén thoa thuan vao ngay 01-
01-2021 nhung dugc viét thém vao ndi dung théa thudn cia ngay 01-10-2020
nhung vi khong ¢ su x4c nhan ciia vo chong dng C1 ba H nén éng C dai dién theo
iy quyén ctia ba L xin rat yéu cau phat coc gp 03 1an ddi véi vo chong 6ng C1 ba
H.

Ong C dai dién theo uy quyén cta ba L va -0ng H1 dai dién theo uy quyén cua
vo chong 6ng C1 ba H da thoa thuan giai quyét dugc véi nhau vé viée giai quyét
toan b ndi dung vu an nhu sau:

- Ong C dai dién theo Gy quyén cua ba L va dng H1 dai dién theo ty quyén
ctia vo chong 6ng C1 ba H thong nhéat cham dit “Hop dong dit coc mua dat” do ba
L va vo chong dng C1 ba H ky vao cac ngay 01-10-2020; ngay 01-01-2021; ngay
10-3-2021; ngay 20-3-2021.

- Vo chong 6ng C1 ba H dong y hoan tra cho ba L 100.000.000d (mdt trim
trigu dong) tién coc va hd trg cho ba L 130.000.000d (mot trdm ba muoi triéu
dong), tong cong 14 230.000.0004 (hai tram ba muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay nguoi c6 quyén yéu cdu thi hanh dan cé don yéu cau thi hanh an thi
hang thang nguoi phai thi hanh an phai chiu thém mot khoan tzen lai theo murc lai
sudt quy dinh tai Khodn 2, Piéu 468 Bé ludt dan sw doi voi sé tién chwa thi hanh
twong wng voi thoi gian chdm thi hanh an cho nguoi dwoc thi hanh dn.

- An phi: An phi dan su so tham c6 gia ngach vo chong 6ng C1 ba H tu
nguyén chiu; An phi dan sy phiic thim ba L phai ndp theo quy dinh.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat:

Quan diém vé viéc tuan thi phap luat: Nhiing nguoi tién hanh to tung va
nhitng ngudi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh cta phap luét.
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Quan diém vé té tung va ndi dung vu an: Tai phién toa phuc tham, cac duong
sy di thoa thuin dugc véi nhau vé viée gidi quyét toan b nd1 dung vu an nén dé
nghi HO1 déng xét xur phuc tham stra 4n so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su tai phién toa phuc thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n di duoc thim tra tai
phién toa phtic thim, cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr
phtc thadm nhan dinh:

Tai phién toa phuc tham, 6ng C dai dién theo ty quyén ctia ba L xin rat yéu
cau phat coc gap 03 1an ddi véi vo chong dng C1 ba H nén Hoi dong xét xtr phiic
tham dinh chi xét xtr phtic thAm ddi v6i phan khang céo né\y cuaba L.

Tai phién toa phuc tham, Ong C dai dién theo Gy quyén ctia ba L va ong H1
dai dién theo uy quyén cua vo chong 6ng C1 ba H da thoa thuan thong nhat duoc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an. Xét su thoa thuan cia céc
duong su la tw nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat, khong vi pham dao duc
xd hoi nén Hoi ddng xét xtr phuc tham théng nhat voi quan diém cua Pai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau stra ban an so tham, cong nhan su
thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phuc tham.

Vi céc € trén:

QUYET PINH

Ap dung Piém c, Khoan 1, Diéu 289; Diéu 300 Bo luat TH tung Dan su,
tuyén xtr nhu sau:

[1]. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi véi phan khang céo ciia ba Nguyén Thi
Bich L yéu cau phat coc gip ba lan ddi véi vo chong ong Ngo Xuan C1 ba
Nguyén Thi H.

[2]. Cong nhan su thoa thuan cta cac duong su tai phién tda phic tham, stra
Ban an dan su so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 26 thang 10 nim 2022 ctia Toa an
nhan dan thi xa P nhu sau:

[2.1]. Ong Lé Vuong C dai dién theo ¢ uy quyén ctia ba Nguyén Thi Bich L va
ong Huynh Ngoc HI dai dién theo uy quyén cua vo chdng ong Ngo Xuan Cl ba
Nguyén Thi H thong nhat cham dat “Hop dong dit coc mua dat” do ba Nguyen
Thi Bich L va vo chong dng Ngo Xudn C1 ba Nguyén Thi H Ky vao cac ngay 01-
10-2020; ngay 01-01-2021; ngay 10-3-2021; ngay 20-3-2021.

[2.2]. Vo chong 6ng Ngo Xuan C1 ba Nguyén Thi H dong ¥ hoan tra cho ba
Nguyén Thi Bich L 100.000.000d (mot tram triéu dong) tién coc va hd trg cho ba
Nguyén Thi Bich L 130.000.000d (mdt trim ba muoi triéu déng), tong cong 13
230.000.0004 (hai trim ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguwoi c6 quyén yéu cau thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn
thi hang thang nguoi phdi thi hanh dn phdi chiu thém mét khodn tién i theo mitc



ldi sudt quy dinh tai Khoan 2, Piéu 468 Bé ludt Dén su doi véi s6 tien chua thi
hanh tuong vng vadi thoi gian chdm thi hanh dan cho nguoi dwoc thi hanh dan.

[3]. An phi:

An phi dan sy so thim co gia ngach: Vg chdng ong Ngo Xuan Cl ba
Nguyen Thi H thudc dién ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi nén duoc
mién ndp tién an phi theo quy dinh. Ba Nguyén Thi Bich L dugc hoan tra lai
19.800.000d (mudi chin triéu tim trim ngan dong) tién tam Gmg an phi dan sy so
tham d3 nop theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0006558 ngay 17-5-2021 ctia Chi
cuc thi hanh an thi xa P.

An phi dan su phuc tham: Ba Nguyen Thi Bich L phai nop 300.000d (ba
trdm ngan ddng), khau trir vao sd tién tam ung an phi dan sy phuc thim ba
Nguyén Thi Bich L d3 nop 300.000d (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam
Gmg 4n phi sb 0006688 ngay 25-11-2022 cua Chi cuc thi hanh 4n thi xd P, nhu
vay ba Nguyén Thi Bich L di ndp xong an phi dan sy phuc tham.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dn, theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén 4n (ngay 19-5-
2023).

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Cao Minh V§ Diing Dirc Hao Nguyén Thi Quang



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa P;

- VKSND thi x4 P;

- Chi cuc THADS thi x3 P;

- Cac duong sy;

- Luu: Hb so, Toa DS, VP.

Nguyén Thi Quang



