TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 243/2023/DS-PT

Ngay: 07/9/2023

VIv: “Tranh chdp quyén stz dung
ddt va yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao

Cdc Tham phdn: Ong Ping Kim Nhan

Ong Pinh Phwéc Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phwong - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
6ng Pinh Vin Chanh - Kiém st vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 147/2023/TLPT- DS ngay 31

thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hiy gidy
chitng nhédn quyén dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham so 13/2023/DS-ST ngay 22/5/2023 ciia Toa an
nhan dan tinh Pha Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2990/2023/QD-PT ngay 21 thang 8
nam 2023; gifra cac duong su:

* Nguyen don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1935; dia chi: KP P, Phuong H, thi
xa b, tinh Pht Yén. Vang mat

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Hai L, sinh nim
1980; dia chi: G N, phuong E, TP ., tinh Phu Yén. C6 mat.
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* Bj don: Vo chong 6ng Tran Binh Q, sinh nim 1982; ba Chau Thi T1, sinh
nam 1983; dia chi: KP P, Phuong H, thi xa b, tinh Pha Yén. Ong Q vang mat; ba T1
cO mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

- Ba Lé Thi Tuong V, sinh nam 1980; dia chi: TCP B, phuong H, thi xa b,
tinh Phu Yén. C6 mat.

- Ong Phan Quang H, sinh nim 1975; dja chi: D N, thanh phd Q, Binh Dinh.
Co6 mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tréan Binh N, sinh nim 1959. Ving mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng N: Ong Tran Binh V1, sinh ndm 1984;
dia chi: KP P, Phuong H, thi xa b, tinh Phi Yén. C6 mat.

2. Ba Tran Thi N1, sinh naim 1963; Vang (c6 don xin xét xir vang mat).

3. Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1971; Véng (c6 don xin x&t xUr Véng mat).

4. Ong Tran Vin T3, sinh ndm 1968 ; Vang (c6 don xin xét xir ving mat).

5. Ba Tran Thi T4, sinh nam 1967; Vrfmg (c6 don xin x&t xur Vrfmg mat).

6. Ba Tran Thi T5, sinh nim 1969 ; Ving (c6 don xin xét xir ving mit).

Cung dia chi: KP P, Phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén.

7. Uy ban nhan dan thi x4 D, tinh Phti Yén. Vang mit.

8. UBND phuong H, thi xi B, Phu Yén. Vang mit.

Ngueoi khdng cdo: ong Tran Binh Q va ba Chau Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién dugc uy qyyén cua nguyén
don trinh bay: Nam 1989 do bi thién tai lam sat lé‘cuén tro1 nha dat cQa gia dinh bé}
tai khu vyc ctra song P nén ba va cac con gai c6 veé khai hoang thira dat tai khu pho
P, phuong H, thi xa b, Rhﬁ Yén va xay dung nha ¢ véi dién tich khgéng 1.000m?.
Sau d6 ba va con gai Tran Thi N1 khai hoang thém moét dién tich dat sat phia sau
nha khoang 1.000m? @é trong hoa mau, san mi nay la thura dat s6 161, to ban do 55,
dién tich 1.107,3m’. Viéc ndy c6 nhimng hd xung quanh va 6ng Pang Vin T6
(nguyén la Truong ban N6) xac nhan .

Nam 1992, ba n6i miéng cit cho con gai 1a Tran Thi N1 mdt phan dat véi dién
tich (22 x 23)m. Pén ngay 16/7/2008, gia dinh ba hop va 1ap bién ban hop gia dinh
c6 tat ca cac con cung ky vao bién ban thong nhat phan chia cho con: Tran Thi T2,
Tran Thi N1, Tran Van T3, Tran Thi T4, Tran Thi T5 mdi nguoi madt 16 dat c6 dién
tich (5x25)m.
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Thang 11/2011, vi mudn c6 16i di riéng cho toan bo thira dat s6 161 ba da thoa
thuan voi ba Huynh Thi N2 (la chu thia dat lién k&) nhuong cho ba mot khoang dét
de lam 16i di ra duong H c6 bé rong hién nay 1a 3, 48m va ba dong gop cho ba N2 sO
tién 500.000d. Thang 12/2019, ba ban toan bo cay trong trén dat gdbm duong, bach
dan cho 6ng Lé T7 véi s6 tién 1.700.000d va thué nguoi san Ui lai toan by mat bang
dé chuén bi giao cho cac con thi chau ndi ba 1a Tran Binh Q tranh can noi rang day
1a dat cia 6ng Tran Binh N (con trai cta ba) khai pha va cho lai éng Q trong khi
thuc té 6ng Tran Binh N khong c6 lién quan gi dén déat khai hoang cua ba, boi nim
1989 6ng N luc nay da ra ¢ riéng cling c6 nha bi sdp tai khu vuc ctra song D nén
khai hoang dugc Nha nudc cép mot dién tich dat & vi tri khac dé sinh séng, sau do
ong N dé lai cho con va vé lai nha ngoai dé &: nam 2008 ba co cho ong N mot phﬁn
dat (1a thira 330) trong dién tich dat 1.000m? ba d3 cit nha & (tuc thia 162, to ban dd
55 ba da duoc cép gidy ching nhan quyén str dung dat) va sau d6 6ng N khong st
dung da ban phan dat nay.

Khi x4y ra su viéc tranh chép, ba da yéu cau ong Tran Binh N, vo chdng éng
Tran Binh Q, ba Chau Thi T1 tra lai dat cho ba. Ong Q hira s& tra lai dat cho ba va
Tran Thi N1 sau khi lam thu tuc gia han thoi han sir dung dat. Ngay 24/4/2019, 6ng
Q viét gidy cam két tra lai dat cho con gai ba 13 Tran Thi N1 véi dién tich 11m x
23m, c6 em 6ng Q la Tran Binh V1 va chau ba 13 Nguyen Ngoc L1 ky lam chung.
Sau khi dugc gia han thoi han str dung dat, 6ng Tran Binh Q khong thue hién dung
thoa thuan.Viéc vo chong ong Tran Binh Q, ba Chau Thi T1 duoc cap Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat doi voi thira dat so 161, to ban d6 sb 55, dién tich 1.107,3
m? 14 khong ding ngudi sir _dung dat, 1am anh hu’ong nghiém trong dén loi ich hop
phap cua ba. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét cong nhan quyén st dung d01 voi
thira dat sd 161, to ban dd sb 55, dién tich 1.107,3 m? tai khu phd P, Thi trin H,
huyén D, tinh Phti Yén va yéu cAu hay Gidy chimg nhan Quyén st dung dit sb BV
149016, sd vao so cip gidy ching nhan: CH 04943 do UBND huyén P cip ngay
12/6/2014 cho vo chong 6ng Tran Binh Q, ba Chau Thi T1 .

- Bi don 6ng Tran Qudc B, Chau Thi T1 va ngwoi dai dién dwoc tiy quyén
cua bi don trinh bay: Ngay 15/5/2003 cha cua 6ng ba la Tran Binh N ¢6 cho vo
chong 6ng ba mot manh dat trong duong, bac ha (glay cho dét khong ghi cu thé dién
tich dat duoc cho). Nam 2010 Nha nuoce Ve do dat dat dé lam s6 do, vo chong ong
ba c6 dén diang ky ké khai va dugc cip gidy ching nhan quyén su dung dat vao nam
2014 theo ding quy dinh phap luat. Nam 2018 vo chong ong ba di tién hanh chat bo
cay trong trén dat chudn bi cat nha thi bi ba Nguyen Thi T tranh chap. Déi voi gidy
cam két ngay 24/4/2019 do ba Nguyén Thi T cung cap ong Q thira nhan chit ky trén
gidy 14 clia 6ng con ndi dung do ngudi khac viét va luc d6 & ong Q say nén khong biét
ky ndi dung gi. Nay ba T khoi kién yéu cau cong nhan quyén su dung d6i v6i thira
dat s6 161, to ban dd sb 55, dién tich 1.107,3 m? tai khu pho P, Thi tran H, huyén D,
tinh Pht Yén va yéu cau huy Gidy chting nhan Quyén st dung At s6 BV 149016, .
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vao sb cap gidy ching nhén: CH 04943 do UBND huyén D cap ngay 12/6/2014 cho
vo chong 6ng Tran Binh Q, ba Chau Thi T1 vo chong ong ba khong chap nhan.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tai van ban ngay 07/02/2023 Uy ban nhan dan huyén T trink bay: HO so
dia chinh 1ap nam 2015, thtra dét sd 161, to ban d6 sd 55, dién tich 1074,2m?, ding
tén nguoi sir dung dat Nguyén Vin H1. Trén co sé Bao cio s6 21/BC-UBND ngay
01/02/2023 ctia UBND phuong H xac dinh: gan khu vyc thira dat khong c6 ai tén
Nguyén Van HI, ong Nguyén Vin H1 khong co quyén va loi ich gi lién quan dén
thira dat s6 161, to ban do s6 55. H6 so dia chinh ghi tén Nguyen Van H1 1a do qua
trinh do dac ban dd, ké khai cha st dung dat c6 sai sét ghi nham 14n .

Vé viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Tran Binh Q va ba
Chau Thi T1 tai thira dat s6 161, to ban d6 s6 55. Theo Cong van sé 5094/UBND-
TNMT ngay 31/8/2022 ctia UBND thi x D trinh bay ¥ kién vu 4n ba Nguyén Thi T
kién vo chdng 6 ong Tran Binh Q co néu: ... UBND huyén D da cap Gidy chitng nhdn
quyén sit dung dat cho ong Tran Binh Q va ba Chau Thi T1 la dung quy dinh phdp
ludt... Tuy nhién, qua kiém tra, ra soat lai ho so cap Giay ching nhan quyén st dung
dat ctia ong Tran Blnh Q va vg Chau Thi T1 tai thira dat sb 161, to ban dd 50 55,
dién tich 1107,3m? loai dit: trong cay hang nim khac, c6 mot sd nodi dung, gidy to
lién quan cé mau thugn. Do vay, UBND thi xa D dang giao co quan chuyén mon
kiém tra viéc cap Gidy chung nhan cho ong Q, ba T1 dé thu hdi Gidy chimg nhan da
cap (néu cap khong dung quy dinh) .

2. Ong Tran Binh N va ngwo‘"i dai dién dwoc 1y quyén trinh bay: Nam 1990
ong la ngu:ol khai hoang sir dung trong cay duong, bac ha trén dién tich dat khoang
1000m* ma hién nay ba Nguyén Thi T dang tranh chap. Qua trinh quan ly 6ng
khong c6 dang ky ké khai va khong c6 gidy to' gi ching minh quyen sir dung dat
khai hoang. Nam 2003 6ng cho con la Tr,an Binh Q str dung phan dgt néu trén va
con 6ng da d& bo toan bd cay trong trén dat d€ cat nha thi bi ba Nguyeén Thi T tranh
chap. D61 vai toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng khong chap nhan dé
nghi Toa 4n xem xét .

3. UBND phuong H khdng cé y kién trinh bay.

Tai Ban an dan sy so thim sé 13/2023/DS-ST ngay 22/5/2023 ciia Tod dn
nhdn dan tinh Phu Yén quyét dinh:

Cin ctr Dicu 100, 166, 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 26, 27 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va I¢ phi Toa an .

Tuyén xir: Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi T

Cong nhén va giao cho ba Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, sit dung, s hitu
dién tich dat 1.107,3m’ dét trong cdy hang nam khac thudc thira 161, t& ban do sb
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55, ¢6 gioi can: Dong giap dat Nguyén Hiru L2, Lé Thi N3, dudng di; Tay giap dat
Nguyén Thi T; Bic giap dat Phan Vin M; Nam giap dat Huynh Thi D tai khu phé P,
phuong H, thi xa D, Pha Yén cung tai san trén dat gdm14 tru bé tong cot thép va
khoi xay dung gach block dai 22cm .

Ba Ngu}{én‘Thi T phai c6 trach nhiém trd cho vo ch(‘A)ng ong Tran Binh Q, ba
Chau Thi T1 so tién 932.3124.

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BV 149016, s vao s6 CH 04943
do UBND huyén D cip ngiy 12/6/2014 cho vo chong ong Tran Binh Q, ba Chéau
Thi T1.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac, an phi, quyén
khang c4o va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 03/6/2023, vo chong ong ”I:rﬁn Binh Q, ba Chau Thi T1 khang cao yéu
cau Toa an cap phuc tham huy an so tham dé giai quyeét lai.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning phat biéu
quan diém vé giai quyét vu an:

- Ve’ viéc chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky va nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh ctua phap luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xr bac khang cao cua 6ng Tran Binh Q,
ba Chau Thi T1; gilr nguyén quyét dinh cuia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho so di dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung; Xét thay:

[1]. Xét khang cdo cua ong Tran Binh Q, ba Chau Thi T1; nhan thay:

[1.1]. Qua trinh ké khai, dang ky quyén st dung dat tranh chap:

- Theo Bién ban xac minh ngay 08/9/2022 (BL 176) va S6 muc ké cua UBND
xd H Trung lap ngay 10/12/1998 thi dién tich dat tranh chap 998m? thudc thira sb

443, to ban d0 s6 44A 1a dat chua giao do UBND x4 H (nay 14 phuong H) quan ly
(tai S6 muc ké nay ba Nguyén Thi T c6 ké khai thtra 432, dién tich 756m?).

- Theo ban dd do dat nam 2010, thira dat tranh chép thudc thira 161, to ban dd
sd 55, dién tich 1.074,2m’ (d4t BHK), ghi tén ngudi ding ky Nguyén Vin HI
(UBND phuong H xac nhan tai dia phuong khong c6 ai tén Nguyén Vian HI).

- Ngay 03/6/2011, vo chong ong Tran Binh Q, ba Chau Thi T1 c¢6 Bon dé
nghi cap Giay chimg nhén quyén sir dung dat; trong d6 ké khai nguon gbc dat duoc
cha me cho nam 2004 6n dinh dén nay. Ngay 12/6/2014, 6ng Tran Binh Q, ba Chau
Thi T1 dugc UBND huyén D (nay 14 thi xd D) cép Giéy chung nhan quyén sir dung
dét véi dién tich 1.107,3m? s thira 161, to ban do 55.
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[1.2]. Tai bién ban mo6 ta ranh gidi, mbc gioi thira dét, cac chu st dung dat
lién ké co6 ky xac nhan, gom: Nguyén B4 C, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi T, Tran
T8, Phan Van M1 va mot nguoi tén N4. Trong d6 qua trinh giai quyét vu an ba
Nguyén Thi H2, ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyen Ba C khong thtra nhan viéc minh
c6 ky vao chu ranh gidi lién ké; cac ong Tran T8, Phan Van M1 va mot nguoi tén
N4 chua c6 10i trinh bay. Noi dung nay Toa 4n cip so tham chua xac minh 1am 1
cling nhu chua tién hanh giam dinh chit ky dé 1am co s& cho viéc xem xét, danh gia
ching cur.

[1.3]. V& ti can dién tich dit tranh chép:

- Tai cac Gidy xac nhan ctia ngudi lam chimg; gdm céac 6ng, ba Tran Thi DI,
Lé Vian T9, Tran Vin T10, Huynh Thi N2, Pham Thi T11, Huynh Thi B va Pham
Thi T12 x4c dinh dién tich dat tranh chp co tir cdn: “Péng gidp Huynh Thi N2;
Tady gidp Tran Van T10; Nam gidp Huynh Thi D va Huynh M2; Bdc gidp Phan Vin
M1,

- Tai cac “Giay chuyén nhuong dat 1ap” ngay 16/7/2008, ba Nguyén Thi T
chuyén nhuong dit cho cic con, ghi nhan ranh giéi thira dat: “Péng gidp Cao Vin
N5; Bdc gidp dwong di”, 1a mau thudn voi xac nhan ciia cac nhan chimg va Bién
ban mé ta ranh gidi, mbc gidi thira dat.

- Trong khi d6 tai Ban an dan sy so thim s6 13/2023/DS-ST ngay 22/5/2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén x4c dinh dién tich dat tranh chép thudc thira 161,
to ban do s6 55, ¢ gidi can: Pong giap dat Nguyén Hiru L2, Lé Thi N3, duong di;
Tay giap Nguyén Thi T; Nam giap Huynh Thi D; Bic giap Phan Vin M.

[1.4]. Tai “Giéy ching nhén” khong ghi ngay thang nam (BL 06) c6 néu: Vao
nam 1989 ba Nguyén Thi T c6 mua mot phan dién tich dat ciia ba Huynh Thi N2 dé
mo con dudng di tir dién tich dat tranh chap ra duong H. Tuy nhién theo Ho so thira
dat kém theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dit dung tén ba Nguyén Thi T thé
hién phia Dong c6 mot 16i di nho ra dudng chinh; con theo Ho so thira dat kém theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén Tran Binh Q, Chau Thi T1 thé hién
phia Tay c6 duong di; theo tai liéu trong hd so vu 4n thé hién phia Pong dién tich
dat tranh chip giap ba Huynh Thi N2, ndi dung nay ciing chua dugc xac minh 1am
10.

Nhu vay céc tai li¢u néu trén con nhiéu mau thudn chua duoc 1am rd, nhung
Toa an cap so tham dung lam ching ctr dé xem xet danh gia n6i dung vu an la
khong dung quy dinh phap luét. Xet thay cdp phuc tham khong thé khac phuc duoc.
Do d6 can hily an so tham, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Pha Yén dé
xac minh lam rd ndi dung trén va xét xur lai theo trinh ty so tham, dam bao dang quy
dinh phép luat.

[2]. Vé xtr Iy an phi phuc thim: Do chip nhan khang cdo nén 6ng Tran Binh
Q, ba Chau Thi T1 khong phai chiu an phi dan sy phac tham.
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Vi cac € trén;
Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat t6 tung dan suy.
QUYET PINH:

1. Huy toan bo Ban an dan su so tham s 13/2023/DS-ST ngay 22/5/2023 cua
Toa an nhén dan tinh Phi Yén vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau
huy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

2. V& an phi phiic thim: Ong Tran Binh Q, ba Chau Thi T1 khong phai chiu
an phi dan sy phtc thim. Hoan tra cho 6ng Q, ba T1 300.000 dong tién tam tng 4n
phi tai Bién lai thu tién s6 0000456 ngay 13/6/2023 ctia Cyc thi hanh 4n dan su tinh
Phu Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi ca0 —Vy GBKT II; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- VKSND tinh Pht Yén;

- TAND tinh Phti Yén (kém theo hd so);

- Cuc THADS tinh Pht Yén; (D3 k)

- Nhitng ngudi tham gia té tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Vin Tao
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