TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DK Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANHHOA

Ban an s6: 01/2019/DS-ST
Ngay 04 thang 01 nam 2019
“V/v: Boi lai tai san

1a quyén st dung dét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DK - TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: ba Vo Thi Mai Phuong
Cac Hoi tham nhan ddn: 0ng Pham Hung Cudng
ba Tran Thi Hoa

- Thw ky phién toa: ba Lé Thi Phuong Thay - Thu ky Toa an nhan dan
huyén DK - Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén DK - Khanh Hoa tham gia phién
tda: ong Huynh Tan Hung - Kiém st vién

Ngay 04 thang 01 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén DK - tinh
Khanh Hoa xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y sé 41/2018/TLST-DS
ngay 13/6/2018 vé viéc “Doi lai tai san 1a quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 39/2018/QDXXST-DS ngay 30/10/2018 giita cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Pham Van Q - sinh nam 1959
Tru tai: thon G - X& S - huyén DK - Khanh Hoa.
Co6 mat tai phién toa.
Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: 6ng Nguyén D - luat
su Van phong luat su Dang Vian P thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa.
Dia chi: 108 duong T - tp. N - Khanh Hoa.
C6 mat tai phién toa.
2. Bi don: 6ng Ta Van V - sinh ndam 1958
ba Bao Thi Th - sinh nam 1962
Cung tru tai: thon K - X8 S - huyén DK - Khanh Hoa.
Péu c6 mat tai phién toa.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- ba Nguyén Thi O - sinh nim 1963; C6 mit tai phién toa.
- anh Pham Cong T - sinh nam 1987;

- chi Pham Thi Thu Tr - sinh nam 1997,

Cung tru tai: thon G - X8 S - huyén DK - Khanh Hoa.
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- chi Pham Thi Thuy A - sinh ndm 1989;
Tru tai: thon C2 - Cam Hoa - Cam Lam - Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: dng
Pham Van Q - sinh nam 1959 lam dai dién theo uy quyén cuacacanhchi T, A, Tr
(Vin ban uy quyén sé 5829 ngay 08/11/2018).

Tru tai: thdon G - X8 S - huyén DK - Khanh Hoa.

C6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 04/6/2018, ban tu khai ngay 28/6/2018, nguyén
don 6ng Pham Van Q trinh bay: nam 1998, gia dinh ong duoc Uy ban nhan déan x4
S cap dat rudng dé canh tac voi dién tich 1. 900m? (nay 1a cac thira s6 517,518, 519
va 524, to ban d6 s6 01 xa S). Pén nam 2005, gia dinh 6ng duoc cap glay chung
nhan quyen su dung dat. Ngay 23/5/2005, Ong cung voi vo la ba Nguyén Thi O ¢
viét gidy cam két sang nhuong cho vo chong ong Ta Vian V va ba Pao Thi Th 04
dam rudng noéi trén, véi gia tién 5.500.000d, thoi han st dung 1a hét thoi gian s
dung theo Nghi dinh 64. Néu trong thoi gian ndy c6 chia lai hay thay d6i thi tuy
theo Nha nudc. Do ¢ mong mudn 1am rudng lai nén nam 2008, dng c6 1am don
gui Tu phap x3 S dé nhd can thiép xin chudc lai dién tich dat rugng noi trén nhung
Ong V chi dong ¥ cho gia dinh 6ng chudc lai ruéng voi gia gap 40 lan gia tri ban
dau nén 6ng khong thé dap tng dugc yéu cau nay cua 6ng V. Nay ong yéu cau ong
V, ba Th tra lai cho gia dinh 6ng 04 thira dat s6 517, 518, 519 va 524 t& ban dd s6
01 x& S, véi tong dién tich theo do vé& thyc té 1a 2.128,6m’.

Tai ban tu khai cac ngay 18 va 20/7/2018, bi don 6ng Ta Van V va ba Pao
Thi Th trinh bay: Nam 2005, 6ng ba c6 nhan sang nhuong dét rudng tir vo chong
ong Q, ba O 04 thira dat s6 517, 518, 519 va 524 t& ban dd sb6 01 xa S, dién tich
1.900m? véi gia 5.500.000d, thoi han st dung cho dén khi hét thoi han theo Nghi
dinh 64. Ong ba khong dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén don vi den nay chua hét
thoi han. Néu hét thoi han theo Nghi dinh 64 thi tuty Nha nudc quyet dinh.

Tai cac ban ty khai ngay 23/7/2018 va 16/8/2018, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi O clng cac anh chi Pham Cong T, Pham Thi Thuy A,
Pham Thi Thu Tr trinh bay: thong nhat v4i yéu cau ctia 6ng Pham Van Q dé nghi
ong V, ba Th tra lai 04 thira dat s6 517, 518, 519 va 524 to ban do s6 01 xa S cho
gia dinh 6ng Q.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Q dé nghi Toa an budc bi don 6ng V, ba Th
tra lai cho gia dinh 6ng 04 thira dat s6 517 518,519 va 524 td ban d6 s6 01 xa S ¢6
dién tich theo do vé thuc te la 2.128 6m Bi don 6ng V, ba Th khong dong y véi
yéu cau cua nguyén don; neu 6ng Q mudn chudc lai rudng thi 6 ongV, ba Th s& cho
6ng Q chudc lai voi gia tién 1a 85.000. 000d. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba O va nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan thong nhat hoan toan véi ¥ kién cia nguyén don.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DK phat biéu y kién vé viéc tuan thu
phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su trong vu 4n:
Tham phan, Thu ky, Ho1 déng x¢t xur da tuan thu dang, dﬁy du trinh tu, thu tuc
theo quy dinh ctua B ludt t6 tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan da tuan thu theo ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 73
ctia Bo luat t6 tung dan su. Vé huéng giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong X€t Xt
chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng Pham Vin Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon diang ky quyén sir dung dat ngay 13/4/2004 xac dinh 04 thura dat
517, 518, 519 va 524 to ban d6 s6 01 xa S 1 dat lua duoc cip theo Nghi dinh
64/CP cho ho ong Q, ba O. Cac 6ng ba Pham Vin Q, Nguyén Thi O, Ta Vin V,
Dio Thi Th déu thira nhan 04 thira dét s6 517, 518, 519 va 524 to ban d sb 01 x3
S, dién tich 1.900m2 (dién tich theo do v& thuc té 1a 2.128,6m?) c6 ngudn goc duogce
Nha nuéc cho hd 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi O theo Nghi dinh 64/CP. Vi
vy, 04 thira dat 517, 518, 519 va 524 to ban d6 s6 01 xi S 1a dat duoc Nha nudc
cap cho ho 6ng Q, ba O theo Nghi dinh 64/1993/ND-CP ngay 27/9/1993.

[2] Trong qua trinh st dung, 6ng Q, ba O da chuyén nhuong quyén st dung
dat 04 thira dat nay cho ong Ta Vin V va ba Pao Thi Th véi so tién 5.500.000d,
thoi han sir dung dat theo Nghi dinh 64. Diéu 4 Nghi dinh 64/1993/ND-CP da quy
dinh 15 “1. Thoi han giao dat néng nghiép dé trong cdy hang nam, nudi trong thuy
san la 20 nam; dé trong cdy lau nam la 50 nam. 2. Thoi han giao dat dwgc tinh
nhir sau: - Poi véi dat ciia hé gia dinh, cd nhan dwoc giao tir ngay 15 thang 10
nam 1993 tré vé trude, dwoc tinh thong nhdt tir ngay 15 thang 10 nam 1993; - Doi
véi dat cia hd gia dinh, cd nhdn dwoc giao sau ngady 15 thang 10 nam 1993, thi
tinh tir ngay giao”. Nhu vy, cc thira dat 517, 518, 519 va 524 to ban dd s6 01 xa
S dugc Nha nudc giao dit cho ho ong Q, ba O tor nam 1998 nén thoi han st dung
20 nam phai dugc tinh tu nam 1998. Mat khac, glay ching nhan quyén sur dung dat
s6 CHO1542 ngay 31/3/2015 (dugc cap lai do mat gidy ching nhan quyén sir dung
dat) mang tén ong Q, ba O cling ghi rd thoi han st dung dén thang 6/2018. Do d6
c6 thé hiéu thoi han cic bén chuyén nhugng quyén sir dung dat cho nhau la dén
thang 6/2018.

[3] Gidy cam két sang nhuong rudng duge ky gitta cac bén vao ngay
23/5/2005, cac bén dong thoa thuan vé tai san, gia tién, nghia vu cua cac bén, thoi
han str dung. Nhu vy c6 thé xem day nhu 1a hop dong thué quyén sir dung dat
dugc quy dinh tai muc 1 Chuong XXIX Hop dong thué, thué lai quyén sir dung dét
ctia Bo luat dan su 2005 (Tiéu muc 2 Hop dbng thué khoan tai sdn, Muc 5 Hop
ddng thué tai san, Chuong XVI Mot s6 hop dong thong dung cua Bo luat dan sy
2015). Mat khac, néu la hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat thi cac bén
phai dang ky chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat, viéc nay da
khong duoc cac bén thyc hién. Do do, ¢o thé xac dinh day 1a hop dong thué khoan
quyén st dung dat khong phai 1a hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.



[4] Theo Céng vin sé 840/UBND ngay 21/12/2018 ctia Uy ban nhan dan
huyén DK thi “Hién nay, nhitng thira dat nay chwa ding ky bién déng, sang tén
cho nguoi khdc va dwoce dang ky gia han thoi han sir dung theo khodn 2 Diéu 74
Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh Phi”. Khoan 2 Piéu 74
Nghl dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh “H¢ gia dinh,
cd nhadn tryc tiép sdan xudt néng nghiép dang su dung . ddt nong nghi¢p dwoc Nha
nuoc giao, cong nhdn, nhan chuyen quyén sir dung dat, khi hét thoi han sir dung
dat thi dioc tlep tuc sw dung dat theo thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 126 va
Khodn 3 Piéu 210 cia Ludt Pdt dai ma khéng phai lam thi tuc diéu chinh thoi han
st dung dar’. Cac bén giao két hop dong tir nam 2005 bang gidy viét tay, khong co

cong ching ching thue cua co quan Nha nude co tham quyén thoi han st dung
dat theo Nghi dinh 64 (20 nam ke tir ngay dugc Nha nudc giao dat) da hét. Nhu
vy, Nha nudc van thira nhan quyén st dung dat hop phap la cua h 6ng Pham Van
Q va ba Nguyén Thi O nén viéc ong Q, ba O yéu cau ong V, ba Th tra lai quyén sur
dung dat 04 thira dat 517, 518, 519 va 524 to ban d6 s6 01 xa S 1a ¢6 co sd nén can
dugc chap nhan.

[5] Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO1543 ngay 31/3/2015 xéac
dinh dién tich cta 04 thua dat 517, 518, 519 va 524 to ban d6 s6 01 xa S Ia
1.900m?. Theo do v& thyc té hién nay, tong dién tich cua 04 thira dat nay 12
2.128,6m°. Cac bén déu xac dinh bd thua, ranh giéi déu nhu cii. Nam 1998 thi
muong thay loi 1a muong dat. Sau nay duge kién c6 hoa bang bé tong. Vi vay ma
d6i voi phan dién tich vuot trdi (2.128,6m” - 1.900m?) = 228,6m?* chwa duoc ding
ky bién dong. Do d6, 6ng Q, ba O phai c6 nghia vy lién hé véi Phong tai nguyén
moi truong huyén DK dé lam thi tuc dang ky bién dong dé duoc chinh 1y d6i véi
phan dién tich 228,6m>.

[6] Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luit dan sy nim 2015
“Giao dich ddn sy chua dwoc thue hién hodc dang duoc thuc hién ma co noi dung
va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua B¢ ludt nay thi ap dung quy dinh cua Bo
ludt nay”. Vi vy, Hoi dong xét xir 4p dung B0 lut dan su nam 2015 dé giai quyét
ddi voi vu viée nay.

[7] V& chi phi t6 tung: do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén
6ng V, ba Th phai thanh toan lai cho ong Q chi phi tham dinh, do v& va dinh gia tai
san l1a 4.514.000d.

[8] Vé an phi: do chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don nén 6ng V,
ba Th phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra cho
6ng Q s6 tién tam Gmg an phi dan su so tham d3 ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung cé‘c Diéu 483, 484, 485, 486, 487, 493 cua B0 luat dan sy nam
20;I.5; khoan 2 biéu 74 ‘cfla Nghi dinh 43,/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Khoan 1
biéu 126 va khoan 3 Diéu 210 cua Luat dat dai;



Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Chip nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin Q.

Bugc ong Ta Van V va ba bao Thi Th tra lai cho 6ng Pham Van Q, ba
Nguyen Thi O va céc anh, chi Pham Cong T, Pham Thi Thuy A, Pham Thi Thu Tr
04 thira dat so 517, 518, 519 va 524 to ban do s6 01 xa S - DK - Khanh Hoa, ¢6
tong dién tich 2.128,6m’ (C6 so do ban vé dinh kém).

- Phia dong va phia bac gidp muong nuac;

- Phia nam gidp cac thura dat s6 528, 526;

- Phia tdy giap cac thira s6 516, 520 va 523;

(Ong Q, ba O ciing cdc anh, chi T, A, Tr lién hé voi Van phong dang ky ddt
dai tinh Khanh Hoa - Chi nhanh huyén DK dé dang ky bien dong dat dai, chinh Iy
giay chung nhdn quyén su dung dat).

Chi phi to tung: Ong Ta Van V va ba Dao Thi Th hoan tra cho 6ng Pham
Van Q chi phi tham diph, do v€, dinh gia tai san 1a 4.514.0004 (Bon triéu, nam
tram mwoi bon nghin dong).

.2 Vé an phi: 6ng Ta Van V va ba Dao Thi Th ndp 300.000d (Ba tram nghin
dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Vin Q s6 tién tam Ung an phi dan sy so tham d4 nop
14 300.000d (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tién sé AA/2016/0018821 ngay
13/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén DK - Khanh Hoa.

Quy dinh chung: Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi
phdi thi hanh én ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
dn, tw nguyén thi hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh hanh dan dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh dn dan su.

3. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhin: Tham phén - Chi toa phién toa

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén DK;

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DK;
- Cac duong su;

- Luu 4n vin, hd so.

Vo Thi Mai Phuong





