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TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 253/2024/DS-GDT
Ngay: 23/9/2024

VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phdn - Toa Gn nhdn dén cdp cao gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Van Khoa

Cdc Tham phan:Ong Hoang Thanh Diing

Ong V& Vin Cuong.

- Thu ky phién toa:Ong Lé S§ Nguyén, Tham tra vién.

- Dai {li_én Viéen {ciém sat nfzdn dgin cdp cao tai Thanh phé Hé6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé HO

Chi Minh m¢ phién toa giam ddc thim dé xét xir vu an dan sy “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén su dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngb Tuan B, sinh nim 1975

DPia chi: Ap B, xa b, huyén D, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1964;

2.2. Ong Tran Thanh T, sinh nim 1958

Cung dia chi: O, khu A thi tran H, huyén D, tinh Long An.
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Thanh S, sinh nam 1986;

3.2. Ong Tran Qudc V, sinh ndm 1988;

3.3. C)ng Tran Quéc C, sinh nam 1990;

3.4. Ba Tran Thi Kiéu O, sinh nam 1992;

Cung dia chi: O, khu A thj trdn H, huyén D, tinh Long An.
3.5. Ong Nguyén Minh C1, sinh nim 1987

Dia chi: Khu V, thj trin D, huyén D, tinh Long An.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Ngé Tudn B trinh bay:

Ngay 31/5/2017, vo chong ong Tran Thanh T va ba Nguyen Thi M c6 chuyén
nhuong cho 6ng Ngo Tuén B 01 suit tai dinh cu tai dy an duong noi dai trén dia ban thi
tran H véi gia 230.000.000 dong Hai bén co 1ap gidy nhén tién coc ghi ngay 3 1/5/2017,
so tlen coc 1a 180.000.000 dong, so tién con lai 50.000.000 dong khi nao co quyet dinh
cap nén, ky chuyén quyén s& dua du. Cung ngdy, ba M, ong T lap gidy uy quyén cho
ong B tai Van phong C2 ¢6 ndi dung, ba M, 6ng T uy quyéen cho dng B thay mat ong,
ba dong tién tai dinh cu, nhan phiéu nén va nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Pén ngay 16/4/2018, ba M, 6ng T va 6ng B lap gidy mua ban véi ndi dung, ong T,
ba M ban toan bo suét tai dinh cu cua éng, ba theo Quyét dinh s6 5139 ngay 07/6/2017
ciia Uy ban nhan dan huyén D cho 6ng B voi gia 380.000.000 dong. Tinh dén ngay
16/4/2018, dng B da giao cho ong T, ba M sé tién 330.000.000 dong, con lai 50.000.000
d6ng khi nao ba M, 6ng T hoan tat thi tuc chuyén quyén sir dung dat nén tai dinh cu
cho 6ng B thi dng B giao du; dong thoi cac bén co thoa thuin phia éng B ndp tién tai
dinh cu, chiu phi chuyén quyén str dung dat.

Theo Quyét dinh s6 6232/QD-UBND ngay 15/8/2018 ctia UBND huyén D vé viéc
b6 tri tai dinh cu bang dat dbi voi ong T, ba M, theo d6 ong T, ba M duoc bb tri nén tai
dinh cu tai 16 A17, khu A, dién tich 120,64m?, don gia 2.572.000 dong, tién str dung dat
phai ndp 12 310.286.080 dong. Ngay 20/01/2019, do ba M cén tién nén ong B thanh toén
thém s6 tién 20.000.000 dong. Tong cong dng B di thanh toan 350.000.000 dong.

Ngay 07/6/2019, UBND huyén D ban hanh Quyét dinh s6 3454/QD-UBND diéu
chinh mét phan noi dung Quyét dinh s6 6232/QD-UBND ngay 15/8/2018 vé viéc bd tri
nén tai dinh cu va nén dugc mua trong khu tai dinh cu d6i véiba M, ong T thudce du an
duong C v6i ndi dung: vi tri nén tai dinh cu tai 16 D, khu A, thira 1574 t& ban d6 s6 13;
don gia 2.572.300 ddng/m?, thanh tién str dung dat phai nop 1a 282.953.000 dong.

Can clr n61 dung thoa thuén ong B da dong tién mua dét tai dinh cu dot 1 13
93.000.000 dong. Pdi véi so tién tai dinh cu phai dong dot 2 la 189.953.000 dong, do
ngay 10/6/2019, ba M yéu cau 6ng B phai dua thém tién thi ba M méi dong y cho ong
B tiép tuc dong tién nén tai dinh cu dot 2, 6ng B khong dong ynén ba M da gui don
ngan chan khong cho 6ng B dong tién va ba M da ty dong tién nén tai dinh dot 2 la
189.953.000 dong. Pén ngay 12/8/2019, ba M da duoc UBND huyén P cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Do ba M, dng T khong tiép tuc thuc hién theo gidy nhén tién coc ngay 31/5/2017
va gidy mua ban ngay 16/4/2018 nén 6ng B khoi kién yéu cau Toa an budc ba M, 6ng
T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu:()’ng quyén sir dung dat 16 45, khu A thudc
thira 1574, to ban do sb 13, dién tich 110m?, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long
An; 6ng déng y tra lai cho bél M sb tién d(’)ng nén tai dinh cu dot 2 14 189.953.000 dong
va sd tién chua thanh toan 1a 30.000.000 dong.

Bi don éng Tran Thanh T va ba Neguyén Thi M trinh bay:

Ong, ba théng nhat véi trinh bay cua ong B vé viée cac bén co thoa thuan chuyén
nhuong suat tai dinh cu, gia chuyén nhuong 14 230.000.000 dong. Khi chuyen nhuong
co lap glay nhan tién coc ngay 31/5/2017, 6ng B da dat coc 180.000.000 dong, con lai



3

50.000.000 d6ng hai bén cam két sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
ky hop dong thi giao sd tién con lai. Ngay 16/4/2018, cac bén thoa thuan lai gia chuyén
nhuong suat nén tai dinh cu 1a 380.000.000 dong, 6ng B c6 dwa thém cho ba M, Ong T
150.000.000 dong. Ngay 20/01/2019, 6ng B c6 dua thém cho ba M 20.000.000 dong,
ong, ba da nhan cua 6ng B tong cong 350.000.000 dong, con lai 30.000.000 dong, cac
bén thoa thuan khi nao duoc cip gidy chimg nhan quyén s dung dat, ky hop dong
chuyén nhuong sé& giao du.

Ong, ba thtra nhan viéc ky tén, lan tay trén gidy nhan coc va glay mua ban dt.
Ong, ba co yéu cau huy gidy nhan tién coc ngay 31/5/2017 va gidy mua ban ngay
16/4/2018, gitta dng, ba voi dng B; dong y tra lai cho 6ng B s tién 350. 000.000 dong
va s tién 6ng B da nop 93.000.000 dong Ong, ba ddng y tra cho ong B tong sb tién
1.763.000.000 va khéng dong v yéu cau khoi kién cua ong B.

_ Nguoi co quyé‘n loi, nghia vy lién quan la ong/ba T) ran Thanh S, Tran Quéc V,
Tran Quoc C, Tran Thi Kiéu O trinh bay:

Théng nhét theo trinh bay cua ong T, ba M.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 98/2021/DS-ST ngay 10/11/2021, Toa &n nhan dan
huyén Duc Hoa, tinh Long An quyét dinh:

Cheflp nhan khoi kién cua dng Ngo Tuén B dbi véi ong Tran Thanh T va ba Nguyén
Thi M vé vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Cong nhén gidy mua ban ngay 16/4/2018, giita 6ng Ngé Tuan B va dng Tran Thanh
T, ba Nguyén Thi M.

, Ong Ngo Tuén B duoc quyén su dung thira dat 1@ 45, Khu A, thira 1574 to ban dd
s0 13, loai dat ODT, dién tich 110m?, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Ong Ngo Tuan B duoc quyen lién hé co quan Nha nudc co tham quyen dé ké khai,
dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Van phong dang ky dat dai, co quan
Tai nguyén va Moi truong can clr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé diéu chinh bién
dong hodc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu hop véi quyét dinh ctia ban an.

Budc ong Tran Thanh T, ba Nguyén Thi M phai c6 nghia vu giao lai cho 6ng Ngo
Tuan B gidy chiing nhan quyen sir dung dat (ban chinh) s6 CP921028 ngay 12/8/2019
do Uy ban nhan dan huyén b cap cho ho ba Nguyen Thi M dé lam thu tuc chinh ly bién
dong. Trong truong hgp ong Tran Thanh T, ba Nguyén Thi M khong cung cap ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat thi co quan hanh chinh Nha nudc co tham quyén
can cur vao quyet dinh cta ban an dé giai quyét thu hoi gidy chimg nhan quyen su dung
dat ctia 6ng Tran Thanh T, ba Nguyen Thi M va trinh co quan c6 thim quyén cap lai
gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Ngo Tuan B theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

~ Budc ong Ngd Tu.'?'ln B ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Thanh T, ba Nguyén Thi M
sO tien 219.953.000 dong.
Khong chap nhén yéu cau phan t6 cau 6ng Tran Thanh T, ba Nguyén Thi M vé
viéc yéu cau huy “Gidy nhan tién dat coc ngay 31/5/2017 va Gidy mua ban ngay
16/4/2018” gitra 6ng Ngb Tuan B vdi 6ng Tran Thanh T va ba Nguyen Thi M.
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Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khéng
cdo cua cac duong su.

Ngay 23/11/2021, ba Nguyén Thi M, 6ng Tran Thanh T c6 khang céo.

Ngay 24/11/2021, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Dtrc Hoa, tinh Long
An c6 khéng nghi.

Tai Ban an dan sw phiic tham s6 62/2022/DS-PT ngay 23/3/2022, Toa &n nhan dan
tinh Long An quyét dinh:

Khéng chip nhin khang cdo cia ba Nguyén Thi M, 6ng Tran Thanh T.

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 585/QDKNPT-VKS-DS ngay
24/11/2021 cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan huyén Bic Hoa, tinh Long An.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 98/2021/DS-ST ngay 10/11/2021, Toa &n
nhan dan huyén PBuc Hoa, tinh Long An.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 22/3/2023, 6ng Tran Thanh T, ba Nguyén Thi M ¢6 don dé nghi xem xét lai
ban 4an dan sy phuc thim néu trén theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 55/2024/KN-DS ngay 17/6/2024,
Chanh &n Toa 4n nhan dan t01 cao khang nghi toan bd ban an dan sy phic tham néu trén,
dé nghi Toa an nhan din cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham theo
hudng hiy toan bd ban an dan sy so tham va phtc tham néu trén; giao hd so vu an cho
Tda 4n nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An dé xét xir so thim lai.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh ph6 Ho6
Chi Minh dé nghi H)1 dong xét xtir giam doc thdm chap nhén toan by khang nghi cua
Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo Quyét dinh s6 20583/QD-UBND va Quyét dinh 20698/QD-UB culing
ngay 29/12/2016 ciia Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An thi Nha nudc thu hoi
65m?2 dat (loai dat tho cu) thudc thira 92, to ban do sd 13 cia ba Nguyén Thi M dé lam
du 4n duong C ndi dai. Ba M dugc Nha nudc boi thuong 377.667.990 dong va duge bd
tri dat tai dinh cu (c6 thu tién sir dung dat), dién tich 110m? thudc thira 1574, to ban do
s6 13 (16 45, khu A), dét toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Ngay 31/5/2017, dng B voi ong T, ba M 1ap “Gidy nhan tién dit coc” thé hién éng
T, ba M chuyén nhugng cho 6ng B 01 suét tai dinh cu du 4n duong C, gid chuyén
nhuong 230.000.000 dong; 6ng T, ba M da nhan 150.000.000 df)ng tién dit coc cua ong
B, hai bén thoa thudn khi nao 6ng T, ba M ¢6 quyet dinh cép dat thi s& ky hop dong
chuyén nhuong va éng B s& tra du tién con lai; Néu 6 ong B khong tra du s6 tién con lai
trong thoi gian ba M dugc cap gidy ching nhén quyén sur dung dat thi phai chiu mat s6
tién da dat coc; nguoc lai ba M thay d6i |y klen vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén thi ba M phai dén gip d6i s6 tién nhan coc cho ong B.

[2] Ngay 16/4/2018, ba M lap “Gidy mua ban” c6 ndi dung, ba M thong nhat
chuyén nhuong toan bo suat tai dinh cu néu trén cho 6ng B vai gia 380.000.000 dong
va 6ng B duogc thay mat ba M nhan céc gidy to lién quan dén dat, dong tién tai dinh cu
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va nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cac bén thoa thuan phuong thirc thanh
toan, cy thé: dng B giao cho ba M 330.000.000 dong vao ngay 16/4/2018, khi ba M hoan
chinh céc tha tuc chuyén quyén su dung dat cho 6ng B thi nhan 50.000.000 déng con
lai. Ngoai ra, cac bén thoa thuén neu ba M khong thyc hién hop ddng co 1y do khéc thi
phai bdi thudng cho 6ng B s tién gip 5 1an so voi sb tién ong B da giao cho ba M,
tuong duong 1.650.000.000 dong.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, ong T, bd M déu thira nhan c6 ky “Gidy mua
ban” ngay 16/4/2018. Ong T, ba M ¢6 nhan s tién 330.000.000 dong cua ong B theo
“Glay mua ban” ngay 16/4/2018, cu thé: ong T, ba M da nhan 180.000.000 dong theo
“Gidy nhan tién coc” ngay 31/5/2017 va 150.000.000 dong theo Gidy mua ban ngay
16/4/2018. Ngoai ra, ba M con nhan 20.000.000 dong ctia 6ng B vao ngay 20/01/2019.

Nhu vay, thuc té co viéc ong T, ba M ky hop dong dit coc va gidy mua ban véi
6ng B d6i v6i thira dat tai dinh cu néu trén; ddng thoi ba M di nhan s tién 350.000.000
d6ng/gia thoa thuan 1a 380.000.000 dbng Tuy nhién, tai thoi dlém thuc hién céc giao
dich néu trén ong T, ba M chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat; cac bén
thong nhat khi c6 gidy ching nhén quyén su dung dat méi thyc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Do do, trong truong hop nay phai xac dinh viée ong B voi
6ng T, ba M ky “Gidy nhan tién dat coc” ngay 31/5/2017 va “Gidy mua ban” ngdy
16/4/2018 la cac giao dich dan sy c6 diéu kién. Tai thoi diém giao dich, dat chua duoc
cap glay chung nhan quyen str dung dat; khi diéu kién chua xay ra (6ng T, ba M duoc
cap giay ching nhan quyén sur dung dat) thi ong T, ba M khong dong ¥ chuyen nhuong
va chap nhén phat coc theo thoa thuén. Do do, trong truong hop nay Toa an cap so tham
va Tda an cAp phuc tham phai chip nhan phat coc, nhung lai cong nhan “Gidy mua ban”
ngay 16/4/2018 gitra ba M v&i 6ng B 1a khong dung.

[4] Ngoai ra, theo quy dinh cua Nha nudc thi ong T, ba M phai dong 282.953.000
d6ng ddi voi suét tai dinh cu néu trén (dat co thu tién). Thyc té, ong B chi méi dong
93.000.000 dong (dot 1); con 189.953.000 d6ng 1a do 6ng T, ba M déng; nhung Toa an
cap so thdm va Toa an cap phic thim budc ‘Ong B tra lai cho 6ng T, ba M sé tién
30.000.000 dong con lai chua thanh toan va sé tién ba M da dong cho Nha nudc dot 2
1a 189.953.000 dong (tong cong 219.953.000 d6ng) ma khong tinh gid tri dat d6i voi sd
tién nay tai thoi diém giai quyét vu an 1a cling khong dung.

‘Tt nhiing phan tich néu trén nhén thay, khang nghi ciia Chanh 4n Tda 4n nhan
dan t61 cao la co can ctr, dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit Dieu 325; Dieu 334; Piéu 337, Diéu 342, Dieu 343, Diéu 345 va Diéu 349
cua Bo ludt to tung Ddan su nam 2015;

1. Chép nhin Quyét dinh khang nghi gidm ddc tham s6 55/2024/KN-DS ngay
17/6/2024 cua Chanh an Toa an nhan dan to1 cao.

2. Huy toan by Ban 4n dén sy so tham s 98/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 cia
Toa an nhan dan huyén Dic Hoa, tinh Long An va Ban 4n dén sy phuc tham so
62/2022/DS-PT ngay 23/3/2022 cua Toa an nhén dan tinh Long An v€ vu an “Tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat” gitta nguyén don la 6ng Ngo Tuan
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B v6i bi don 13 6ng Tran Thanh T, ba Nguyén Thi M; giao hd so vu an cho Toda an nhan
dan huyén DPurc Hoa, tinh Long An xét xtr so tham lai theo diing quy dinh cua phap luat.

3. Quyét dinh giam d6c tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhén: 7 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai Tp.HCM (dé b/c); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quén ly khoa hoc TANDTC; )

- VKSNDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén Buc Hoa (kém hs vu an);

- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, HS; THS (LSN). V6 Vin Khoa



