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Ban 4n s: 27/2019/DS-PT
Ngay: 10-5-2019
VIV “Tranh chip quyén s& hitu nha
va quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thcfllz gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hi¢p Hoa.

Cac Tham phan: Ba Nguyen Thi Lan.

Ong Nguyén Van Quan.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Dong Vii - Thu ky Toa an, Tda an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn tinh Binh Thu@n tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Thiy - Kiém sat vién,

Trong ngay 05/3/2019 va ngay 10/5/2019 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh
Thuén xét xu phiic thdm cong khai vy an thy ly s6 101/2018/TLPT-DS ngay 06 thang
12 nam 2018 vé vi¢c: “Tranh chap quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 02/2018/DS-ST ngay 16/01/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Ham Thudn Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 28/2019/QD-PT ngay 22 thang 02 nidm
2019 va Thong bao vé thoi gian ti€p tuc phién toa s6 24/2019/TB-DS ngay 16/4/2019
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuéan, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi H, sinh ndm 1965.

Dia chi: thi tran Thuan Nam, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan.

~ bai dién theo uy quyén cua nguyén don: 6ng Vii Xuén H, sinh ndm 1978.
(giay uy quyén dugc ching thuc s6 588 ngay 18/12/2018 tai Van phong cong ching
Ham Thuan Nam). o

bia chi: Quan 9, thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1945.

Dia chi: thi tran Thuan Nam, huyén Ham Thuin Nam, tinh Binh Thuan.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Ong Vii Tuan H, Luat su
Vin phong Luat su Vi Tudn H, thudc Poan Luét su thanh phd Ho Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaBUi ThiB, sinh nam 1966. , ’
Dia chi: 74 duong Nguyén Trai, khu phd Lap Nghia, thi tran Thuan Nam,
huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan.

3.2. BaBui Thi S, sinh nam 1968.
3.3.  BaBui Thi B, sinh nam 1973.

3.4. BaBui Thi C; sinh nam 1972. o
Cung dia chi: phuong binh Dong, quan Binh Tan, thanh phd H6 Chi Minh.

3.5. BaNguyén Thi G, sinh nim 1940.
Dia chi: thi tran Thuan Nam, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan.

3.6. Ong BUI N, sinh ndm 1970.
Dia chi: thi tran Thuan Nam, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuéan.

3.7. Ong BUi T, sinh nam 1968. (chét ngay 16/3/2019 theo ban sao Trich luc
khai tir s6 221/TLKT-BS ngay 01/4/2019 cia Uy ban nhan dan thi tran Thuan Nam,
huyén Ham Thuan Nam)

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng Bui T:

- Lé Thi Ngoc A, sinh nam 1965.

- Bui Trong T, sinh nam 1990.

- Bui Thi Lé T, sinh nam 1993.

Cung dia chi: thi trAn Thuan Nam, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén.

3.8. Ong Huynh B, sinh nim 1965.

Dia chi: thi tran Thuan Nam, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén.

Dai dién theo uy quyén ctia 6ng Huynh Bay: 6ng Vit Xuén H, sinh ndm 1978.
(gidy uy quyén duoc chimg thuc sd 31 ngay 23/01/2019 tai Van phong cong ching
Ham Thuéan Nam)

Pia chi: Quan 9, thanh phé H6 Chi Minh

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Bui Thi H, bi don Nguyén Thi M.
Tai phién toa, vang mat Bui Thi H, Huynh B, cac duong su khac déu cé mit.

NOI DUNG VU AN

Theo ho so 4n so tham:

Nguyén don Bui Thi H trinh bay:

Nam 2002 Ba nhan chuyén nhuong dat cia ba Nguyén Thi G, dién tich dat
chiéu ngang theo duong 11 m, chiéu dai 46 m, t cin phia Pong giap dat ba Nguyen
Thi G, phia Tay giap dudng céi san, phia Nam giap dat ong Nguyén D, phia Béc giap



dat ong Téng si M, toa lac tai khu phé Lap Nghia, thi tran Thuan Nam, huyén Ham
Thuan Nam, tinh Binh Thuén véi gia 3,1 cay vang 24K thanh tién 25.000.000 ddng,
dugc truong thon Pham Van T X&c nhan ngay 26/6/2002. Sau d6 ba xay dung can nha
cap 4 cho vo chong ba Nguyén Thi M, 0ng Bui N 1a cha me rudt 6. Ong Bui N va ba
Nguyén Thi M di ding ky dé dugc cap quyen stt dung dat (6ng BUi N chét nam
2013), vi vay ba khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi M tra lai dién tich dat 517,9 m?

theo thuc té do dac, toa lac tai khu pho Lap Nghia, thi trAn Thuin Nam, huyén Ham
Thuan Nam, tinh Binh Thuan. Trén dién tich dat nay co cin nha cip 4 do ba xay
dung. Ba H dong y cho me Nguyén Thi M ¢ dén hét doi (chét) sau d6 ba lay lai nha.
Ba df)ng v voi gia thi truong cua Cong ty o phan tu van va tham dinh gia Pong Nam
d3 tham dinh gia tai san tranh chap 1a 763.964.000 dong (Bay tram sau muoi ba triéu
chin tram sdu mwoi bon nghin dong). dé 1am co so giai quyét vu an.

Bi don Nguyén Thi M trinh bay:

Ba va chong 1a dng BUi N mua lai 16 dat cua ba Nguyén Thi G, dat c6 chiéu
ngang theo mat duong 11m, dién tich d4at 517,9 m?, toa lac tai khu phd Lap Nghia, thi
tran Thuan Nam, huyén Ham Thuén Nam, tinh Bmh Thuan, véi gid 20.000.000 dong.
Nhung hién nay gidy to sang nhugng dat da that lac. Trén dat c6 cong trinh xay dung
goém nha cap 4 va cong trinh khac do vo chong ba xay dung va ¢ tir khi mua dat dén
nay.

Nay ba Bui Thi H 1a con rudt doi ba tra dién tich dat va nha cap 4, ba khong
ddng v vi dat va tai san trén dat 1a do vo chdng ba tao dung. Ba dong ¥ véi gia thi
truong ciia Cong ty cd phén tu van va tham dinh gia Pong Nam d4 dinh gia tai san
tranh chap 1a 763.964.000 dong (Bay tram sau muoi ba tri¢u chin tram sdau mioi bon
nghin dong), lam co SO giai quyét vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Bii Thi B, b& Bui Thi S, ba Bui Thi
B, éng Bui N trinh bay:

Cac 6ng ba 1a con cua ong Bli N va ba Nguyén Thi M va 1a em cua ba H
khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cta ba H vi nha va dién tich dat nay 1a ctia cha me
mua cia ba G con cong trinh xay dung trén dét 1a do cha me xay dung.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi G trinh bay: Ngudn gbc
dat tranh chap 1a cta ba, ba da chuyén nhuong cho ba Bui Thi H gié Ia 3,1 cay vang
tri gia 25.000.000 dong, dat 11m chiéu ngang theo mit dudng, chidu dai 46m. Ba xac
dinh gidy ban dat ngay 10/6/2003 va gidy sang nhuong dat ngay 26/6/2002 déu do ba
ky cung mot dién tich thira dat, cu thé 13 dién tich dang tranh chap. Ba khéng tranh
chap va khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Sau khi hoa gidai khéng thanh, ngay 16/01/2018, Toa dan nhan dédn huyén Ham
Thudn Nam dwa vu dn ra xét xir tai Ban an dan sw so tham sé 02/2018/DS-ST:

Cin ct: Khoan 9 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Diéu 266, Diéu 269, Piéu 273 cua Bo luit t tung dan su;

Dicu 255, Diéu 256, Diéu 261 ciia BO luat dan sy 2005.

Dicu 166 Bo luat dan sy nim 2015.

bicu 100, 166 Luat dat dai nam 2013 .



Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/2/2009 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

- Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén Xir:

Chép nhan mot phan yéu ciu ctia ba Bui Thi H:

Budc ba Nguyén Thi M phai tra lai cho ba Bui Thi H thira dat s6 10/ 517,9 m?,
td ban d6 sd 136 theo manh trich do dia chinh s6 48-2016 ngay 28/4/2016 ciia Chi
nhanh VP dang ky dat dai huyén Ham Thuan Nam, toa lac tai KP Lap Nghia, thi tran
Thuan Nam, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan.

_ Budc ba Bui Thi H phai hoan tra cho ba Nguyén Thi M gié trj tai san trén dat
gom:

Nha cap 4, 134,6 m* tri gia 332.462.000 dong.

Nha tam 24,9 m” tri gia 32.370.000 ddng.

San mai che 54,9 m® trj gia 19.983.600 dong.

Téng cong: 384.815.600 dong (Ba trim tam tu tridu tdm trim mudi lim ngan
sau trim dong).

Ba Nguyén Thi M duoc luu trt trén cin nha tai thira dat s6 10/517,9 m2, to ban
d6 s6 136 theo manh trich do dia chinh s6 48-2016 ngay 28/4/2016 ciia Chi nhanh VP
dang ky dat dai huyén Ham Thuan Nam, toa lac tai KP Lap Nghia, thi tran Thuén
Nam, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén, dén khi qua don.

Vé an phi:
Ba Nguyén Thi M khong phai chiu 4n phi dan sy so thim.

Ba Bui Thi H phai chiu 19.240.000 dong an phi dan su so tham. Nhung duoc
trir vao sd tién tam ung an phi dan su so than da ndp la 200.000 déng theo bién lai s6
0001991 ngay 20/10/2015 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Nam. Ba
Nguyén Thi M tiép tuc phai nop 19.040.000 dong (Muoi chin triéu khong trim bén
muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

Ngoai ra Toa an cép so tham con tuyén trach nhi¢ém do cham thyc hién nghia
vu tra tién, thong bao quyén khang céo theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 28/01/2018, bi don Nguyén Thi M khang cdo va ngay 19/10/2018 khang
c40 bd sung, ndi dung khang cio toan bo ban an so tham.

Ngay 29/01/2018, nguyén don BUi Thi H khang cdo mot phan ban an so tham
yéu cau budc ba Nguyén Thi M giao tra cin nha cip 4 ¢ dién tich 134,6 m?.

Tai phién toa phlc tham:

- Nguyén don Bui Thi H do 6ng Vii Xuan H dai dién van giir nguyén khang
c40, yéu cau bi don giao tra nha. Theo nguyén don, nha do nguyén don bo tién ra xay



dung cho cha me ¢ tam, nay yéu cau bj don giao tra; Toa 4n cap so thim budc nguyén
don tra gia tri nha cho bi don la khong ding.

- Bj don Nguyén Thi M van giit nguyén khang céo, khong chip nhan giao dat
cho nguyén don vi dit do vo chdng bi don mua. Toa an cép so tham budc bi don tra
dat cho nguyén don 1a trai phap luat. Ng0a1 ra, Toa an cdp so tham xac dinh quan hé
phép luét c6 tranh chdp “Doi tai san” 1a khong ding; Ban 4n giao nha cho bi don
nhung khong tuyén ai dugc so hitu nha, nha giao cho bi don nhung dat giao cho
nguyén don 1a khong thé thi hanh an duogc. Bi don thudc ddi twong duge mién an phi
nhung Toa an cép so thém budc ndp an phi la trai quy dinh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Bay (chong nguyén don) do
ong Vi Xuan H dai dién thong nhat 101 khai va yéu cu ctia nguyén don.

- Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€én quan con lai 1a con b1 don va 1a cac
em cta nguyén don théng nhat 10i khai va yéu cau cta bi don.

- Ba Nguyén Thi G x4c nhan, nim 2002 ba chuyén nhuong dién tich dat 11x46
m cho ba Bui Thi H (nguyén don) véi gia 3,1 cdy vang tuong duong 25 triéu dong.
Hai bén da thuc hién xong nghia vu chuyén nhugng, 02 gidy ban dat ma nguyén don
ndp cho Tda an mdi duoc ba ky xac nhan lai khi co tranh chap do ba H néi gidy mua
ban bi that lac.

- Pai dién Vién sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu viéc tuan theo phap
luat trong vu an: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh té tung ding quy
dinh; nguoi tham gia té tung chap hanh phép luat; vé noi dung, khéng chap nhan
khang céo cua nguyén don, chap nhan mot phan khang cdo cua bi don, stra ban an so
tham, giao nha dét cho bi don, bi don hoan gia trj dat cho nguyén don.

Can cur céc tai lidu, chitng ¢t 6 tai hd so vu 4n da dugc tham tra, xac minh tai
phién toa, can clr két qua tranh tung cua cac duong su, quan diém cua Pai dién vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén vé viéc giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé nguoi ngudi tham gia t6 tung, ngay 05 _thang 3 nam 2019, Hoi dong xeét
xur phuc tham ngung phién toa dé thu thap tai liéu vé viéc Uy ban thu hoi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da cap cho bi don. Trong thoi gian cho m¢ lai phién toa thi
6ng Bui T 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chét (theo gidy chung tir ngay 16
thang 3 ndm 2019 do bi don cung cap). Toa an cap phuc tham dua nhimg nguoi thude
hang thura ke thir nhat ctia 6ng Tu vao tham gia to tung trong vu an dé ké thira quyén,
nghia vu t6 tung theo quy dinh tai DPiéu 74 Bo luat t6 tung dan su. Cu thé gdom ba Lé
Thi Ngoc A va cac anh chi Bui Trong T, Bui Thi L¢ T.

[2] V& quan hé phap luat co tranh chip, tai don khai kién va qué trinh tham gia
t tung, ca nguyén don va bj don déu xac dinh nha dat tranh chip thudc quyén sé hiru,
quyén st dung ctia minh. Giita nguyén bi don khdng cung xac nhin vé viéc giita hai
bén c6 giao dich dan sy dan dén bi don quan 1y, str dung tai san ctia nguyén don nén
ban chat cua tranh chap 1a tranh chap vé viéc ai 1a ngudi cé quyén so hitu tai san, 1a
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“Tranh chap vé quyén sO hiru nha va quyén sir dung dat”. Toa an cap so tham xac
dinh la “Tranh chap quyén st dung dat, doi lai tai san” la khong chinh xac. Tuy nhién,
khi tién hanh cac hoat dong t6 tung, Toa an cap so tham da thue hién theo hudng xac
dinh tai san tranh chép 1a cua ai nén dam bao giai quyét ding ban chit su viéc. Vi
vy, Toa an cap phuc tham chi sira lai tén goi cia quan hé tranh chap cho dung quy
dinh.

[3] V& tu cach duong su, dét tranh chip c6 ngudn gbc cua ba Nguyén Thi G.
T0a an cap so tham dua ba G tham gia t6 tung dé x4c nhan da chuyén quyén s dung
dat cho ai. Gilta ba G véi nguoi nhan chuyen nhuong dat khong tranh chap viéc
chuyén nhuong, ba G cling khong c¢6 yéu cau gi trong vu an. Viée giai quyét vu an
theo huéng chap nhén hay khong chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don khong
1am phat sinh quyén nghia vy dan sy nao cua ba G nén ba G chi 1a nguoi lam ching
trong vu an, Toa an cap so tham xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
khong ding. Toa an cap phuc tham xac dinh lai tu cach cua ba G 13 ngudi 1am ching
theo dung quy dinh tai Diéu 77 B luat t6 tung dén su.

[4] Vé khang cdo cua nguyén don, nguyén don khang cao xac dinh nha thuc
quyén so hitu ciia minh do nguyén don bo tién ra xdy dung dé cho cha me . Nguyén
don cung cap ching ct 13 10i khai ctia 6ng Dang Vian T v6i ndi dung ong T ¢6 ban vat
liéu xay dung cho nguyén don (but luc 11), 161 khai cia 6ng Huynh Quang T c0 ndi
dung 6ng da xay nha cho nguyén don (btt luc 60). Ngoai 02 161 khai nay khdng con
chtng ctr nao khac. Loi khai cta hai nguoi lam ching do nguyén don cung cip chua
du co sé dé chimg minh nguyén don 1a chi s hitu nha béi chi 13 101 ndi khong co tai
liéu chung ctr ching minh va khong phi hop vai céc tai lidu khéc c6 tai hd so.

[5] Nguoc lai, 6ng Huynh Quang T 14 nguoi thau xay dung da khai ong Nhién
(chong bi don) 13 nguoi thanh toan tlen xay dung (but luc 123). Ong Nguyén Minh C
la tho x4y ciing khai ong nhan tién céng xay nha tir ong Nhién. Tai vin ban sd
3055/UBND-TNMT ngay 28/12/2016 ctia Uy ban nhan dan huyén Ham Thuin Nam
x&c nhan nha do vo chong 6ng N xay dung. Cac tai li¢u do bi don cung cap gom
thong bao no thué xay dung nha, gidy moi nop thué déu dimg tén 6ng N. Lo1 khai cua
nguyén don, bi don tai Toa an hai cap va y kién cua Uy ban nhan dan huyén Ham
Thuén Nam tai van ban s 3055/UBND-TNMT ngay 28/12/2016 déu xac nhan vo
chong bi don sinh sdng tai nha tranh chap tir khi xay dung cho dén nay. Loi khai cua
tat cd cic nguoi con cua bi don va ciing 1a em rudt ctia nguyén don déu xac nhan nha
do cha me xay. Vi cac chimg ctr trén du co sO dé xac dinh vo chong bi don 1a nguoi
xay dung nha, la nguoi thanh toan tién xay dung, dimg tn trén s6 b thué va 1a chu
so hitu nha. Toa an cdp so tham xac dinh nha thudc quyén so hitu cua bi don 1a dung
phap luat. Do vay, nguyén don khang cao xac dinh nha thudc s& hitu cua minh la
khong ¢ cin ctr nén Toa an khong chap nhan.

‘ [6] Bi don khang cao xac dinh dat tranh chip thudc quyén st dung cua vo
chong bi don do nhan chuyén nhugng cia ba Nguyen Thi G. Viéc chuyén nhuong c6



lap gidy to nhung da bi that lac, bi don cung cap cac chimg cur dé chimg minh gom:
cac bién lai thu thué dat tur nam 2002 dén nay; thuc té st dung dat lién tuc tir ndm
2002 den nay va da duoc cdp gidy chimg nhan vao nam 2014; Pén nay Uy ban thu
hoi gidy ching nhan 1a do bi don ké khai chua r6 vé ngudn goc dat. Nhan thay, viée
dong thué s dung dat 1a nghia vy cua nguoi dang str dung dat. Bi don dugc cap gidy
ching nhén quyén str dung dat nhung da bi Uy ban nhan déan thu hoi gidy chimg nhan
do khai khong ding nguén gbc dat, viée sir dung dat lién tuc cua bi don khong phai 1a
can clr xac 1ap quyén str dung dat vi da co tranh chap. Vi vy cac chimg ctr do bi don
cung cip chua du co s¢ dé xac dinh bi don 1a chi sir dung dat.

[7] Nguoc lai nguyén don cung cap hai gidy mua ban dat dé ngay 26/6/2002 va
10/6/2003 déu c6 ndi dung ba Nguyén Thi G chuyén nhuong dat cho nguyén don.
Mac du 02 gidy mua ban dat duoc 1ap sau khi xay ra tranh chap nhung cho dén nay,
ba G van xéac nhan da chuyén nhugng dit va nhan tién chuyen nhuong cuia nguyén
don. Loi xac nhan cta ba G phu hop vdi ndi dung Cong van s6 2301/ UBND-TNMT
ngay 30/9/2016 ctiia Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Nam x4c nhan ngudn goc dat
1a cua ba G. C4c chung ctr ndy du co sé dé xac dinh dat thude quyén sir dung cua
nguyén don nhu ban an so tham da tuyén. Vi vdy, bi don khang céo xac dinh dat
thudc quyén str dung ctia minh 13 chua du cin cir nén khong duoc chip nhan.

[8] Bi don khang cdo xac dinh viéc giao nha dat khong hop 1y, khong 16 rang.
Xét thiy, hién nay nguyén don da c6 nha & 6n dinh, diéu kién kinh té kha gia hon so
v6i bi don. Con bi don di gia yéu va da sinh séng tir nim 2002 dén nay tai nha dat
tranh chap va khong co noi ¢ nao khac; bi don va nguyén don c¢6 quan hé la me con;
gia tri nha, gia tri dat 1a tuong duong nhau. Vi cac can ctr nay, can giao tai san tranh
chap cho bi don s& hitu, str dung dé bi don hoan tra phan gia tri tai san thudc s¢ hitu
ctia nguyén don méi hop 1y. Toa an cap so thim giao nha dit cho nguyén don va cho
bi don luu cu dén hét doi 1a chua thoa déng, khong dam bao quyén loi ctia bi don. Toa
an cap phuc tham chap nhan khang cao ciia bj don giao nha dat cho bi don sé hiru, sir
dung dé bi don hoan tra gia tri dat cho nguyén don.

[9] V& gi tai san, tai Toa an cap so thim va phuc tham hai bén duong su deu
thong nhat gia nha dat theo gia thi truong tai chting thu tham dinh gia cia cong ty co
phan tu van va tham dinh gia Pong Nam. Thoa thuan cua cac duong sy la phu hop
phap luat. Toa an cap phiic tham ldy mirc gia nay lam cin cr giai quyét vu an. Theo
d6, gia dat 1a 379.148.000 dong, gia nha va cong trinh xay dung 1a 384.815.600 dong.

[10] Vé d6i tuong nhan nha dat va thi hanh an, theo nhan dinh cua Toa an cip
phuc tham, nha thudc quyén so hitu cua vo chong bi don (ba M éng N). Nay ong N da
chét nén nha 1a tai san chung cta cac dong thira ké cua 6ng N. Toa an cip so tham
giao cho bi don (ba M) s¢ hiru toan b gid tri nha 1a khong dung quy dinh. Hién nay
bi don (ba M) dang quén ly, st dung nha. Truong hop c6 tranh chép chia thira ké nha
s& duoc giai quyét & vu an khac khi ¢6 yéu cau khoi kién.



[11] Pbi v6i quyén sir dung dét c6 tranh chap bao gdm ca dién tich dat gan lién
ngdi nha va cong trinh xay dung néu trén, Toa an cap phuc thim giao cho bi don (ba
M) sir dung va budc bi don hoan tra gia tri dat cho nguyén don (ba H). Pay 1a quyén
va nghia vu cta ca nhan bi don (ba M).

[12] Toa 4n cdp so thim dd quyét dinh budc bi don tra dat cho nguyén don
nhung van tuyén cho bi don luu cu trén dat dén khi qua doi 13 mau thuan. Toa &n cép
so tham budc nguyén don hoan tra gia tri nha cho bi don nhung khong tuyén cho
nguyén don duoc quyén s¢ hiru nha 1a thiéu sot. Ngoai ra, dat tranh chap da dugc Uy
ban cap gidy ching nhan cho bi don. Toa an cip so thim xéac dinh dét thudc quyen sur
dung cua nguyén don va giao dat cho nguyén don sir dung nhung khong giai quyét
dbi véi gidy ching nhan quyén st dung dat do bi don dang dtng tén 1a thiéu sot.
Nhitng mau thuan, thiéu sot nay cua ban an so tham gay kho khan cho viéc thi hanh
ban an, khdng dam bao quyén loi cia duong su. Toa an cap phuc thim sira ban an so
tham khéc phuc nhiing thiéu sét trén cho ding quy dinh.

[13] Ngay 22/3/2019, Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Nam di c6 quyét
dinh s6 69/QD-UBND thu héi gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gin lién vai dat da cap cho ho ong BUi N, ba Nguyén Thi M do ké khai
khong dung ngudn goc dat. Den nay, T0a an cap phuc tham di giai quyét tranh chap
giao quyén sur dung dat tai gidy chimg nhan néu trén cho duong sy nén cac duong sy
cin ¢t ban an dé thi hanh.

[14] V6i nhan dinh trén, Toa an cip phic thim khéng chép nhan khang céo cua
nguyén don, chap nhan mot phan khang cao cua bi don, chap nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, stra ban 4n so tham giao nha dat cho bi don dé bi don hoan gia tri
quyén st dung dat cho nguyén don. Do Stra ban 4n so tham nhu trén nén nguyén don
phai chiu an phi tuong Gmg voi gia tri ngdi nha va cong trinh xay dung trén dat va
phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ murc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an; Bi don (ba
Mai) thudc doi tuong nguoi cao tudi nén duoc mién ndp an phi theo theo Piém d
Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quédc hodi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Cac n6i dung khac khong c6 khang cao, khang nghi va khong lién quan dén yéu
cau khang cao d c6 hiéu luc phap luat, khong thudc thim quyén xem xét ctia Toa an
cap phiic tham.

Vi nhitng 1€ trén,

QUYET PINH:



Can clr: Can ctir Khoan 2 Diéu 308, Khoan 1 Diéu 309 B9 luat té tung dan su;
Piém ¢ Khoan 1 Diéu 12, Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chdp nhan khang céo ctia ba Bui Thi H; chip nhan mot phan khang céo
ctia ba Nguyén Thi M. Stra ban &n s 02/2018/DS-ST ngay 16/01/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Ham Thuén Nam:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén sir dung dat” cia
ba Bui Thi H: Xac dinh thira dat sb 10, dién tich 517,9m?, t& ban d6 sé 136 thude
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BQ 557876 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Nam cép ngay 02/6/2014
cho ho dng Bui N, ba Nguyén Thi M (di bj Uy ban nhan dan huyén Ham Thuin Nam
thu hoi tai Quyét dinh vé viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 69/QD-UBND ngay 22/3/2019) toa lac
tai khu phé Lap Nghia, thi tran Thuan Nam, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan
thudc quyén st dung cta ba Bui Thi H.

2. Giao thira dat néu trén cho ba Nguyen Thi M tiép tuc quan 1y sir dung theo
phép luat dat dai. B4 Nguyén Thi M c6 quyén, nghia vy dang ky thuc hién cac quyén
ctia ngudi stir dung dét theo quy dinh cta phap luat dat dai.

3. Budc ba Nguyen Thi M hoan tra s tién 379.148.000 dong (ba tram bay muoi
chin triéu mot tram bén muoi tim nghin ddng) (gia tri 517,9m? dat) cho ba Bui Thi H.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap lut, ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh &n nhung nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong so tién ghi trén thi hang
thang phai chiu khoan tién lai doi voi so tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham
tra theo 131 suat quy dinh tai Khoan 2 Bi¢u 468 B0 luat dan su.

~ 4.Khong chap nhan khéi kién ciia ba Bui Thi H doi v6i ba Nguyén Thi M yéu
cau xac dinh quyén s& hitu nha va tai san gan lién vai dat thudc quyén s¢ hitu cua ba
Bui Thi H.

5. V& an phi:

Ba Bui Thi H phai nop 19.240.000 doéng an phi dan sy so ,thém, duoc tru
200.000 dong tam ung an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai s6 0001991 ngay
20/10/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Nam. Ba Bui Thi H
ti€p tuc phai ndp 19.040.000 dong (Muoi chin triéu khong tram bon muoi ngan dong).

Ba Bui Thi H phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phiic tham, dugc khau trir
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0021087 ngay 27/3/2018 cua
Chi cuc thi hélr}h an dan sy huyén Ham Thuan Nam. Ba Bui Thi H da ndp du an phi
dan su phuc tham.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
Sur

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén én.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ham Thuén Nam,;

- Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Nam,;

- Buong su;

- Luu: ho so vu an, TDS.

Nguyén Thi Hi¢p Hoa
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