TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c l@p - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 62/2024/DS-PT
Ngay: 22/02/2024
“V/v tranh chép vé dan su -
Ranh gi6i quyén sir dung dat.”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Thay Hang;

Ong Ngé Tén Loi.
. Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Hoéng Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Dong Thap.

Dgi di¢n Vién lgiém sdt nhén dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Thu Hang- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét xu phuc tham cong khai vu én thu 1y s6: 394/2023/TLPT- DS, ngay 22 thang
11 nam 2023 vé “Tranh chap vé dan su - ranh gidi1 quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 93/2023/DS-ST ngdy 29/6/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén T, tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 16/2024/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 18/2024/QD-PT
ngay 17 thang 01 nim 2024; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa
xét xtr phtic thdm s 37/TB-TA ngay 31 thang 01 ndm 2024, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Lé Van L, sinh nam 1953;
Dia chi: Ap M, xa P, huyén T, tinh Bé)ng Thap.
2. Bi don: Anh Phan Minh N, sinh nam 1977,
Dia chi: Ap M, xi P, huyén T, tinh Dong Thap.

Nguwoi bdo v¢ quyen va lgi ich hgp phdp ciia anh N: Ong Nguyén Vian D
— Luat su — Tu van vién phép luat thudc trung tAm tu van phép luat - Hoi Luat gia
tinh T;

Dia chi: Ap M, x4 P, huyén T, Dong Thap.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP P — Chi
nhanh tinh D.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian P, chtic vu: Giam ddc Chi
nhanh tinh D.

Dia chi tru s6: SO C L, Phuong A, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyér} cia 6ng P: Ong Tran Ngoc T, Chuc vu -
Giam doc Phong G (Van ban iy quyén ngay 15/12/2022).

5. Ngwoi khang cao: Anh Phan Minh N, la bi don.

(C)ng L, anh N, Ludt s D co mat; dai dién Ngan hang vd'ng mat tai phién
toa (co don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, trong qud trinh thu thdp chimg cir
va tai phién toa, nguyén don éng Lé Van L trinh bay:

Ngudn gbc dat éng L sir dung 13 do cha me ong 1a 6ng Lé Vin B, ba
Nguyén Thi D1 cho tir khoang nam 1973, dién tich 1a 24.750m?, chiéu ngang
kénh 1000 1a 11 tdm (tdm 3m) = 33m, ngang kénh 500 1a 10 tam = 30m, chiéu dai
500m. Pat c6 vi tri tir can nhu sau: huéng Pong giap véi kénh 500; hudng Tay
giap v4i dat anh N; hudng Nam giap voi dat ho 6ng T1; hudng Béc giap voi kénh
1000.

Ong L canh tac 6n dinh. Pén nam 1993, éng L ding ky cap quyen su dung
dat. Ngay 11/11/1993, 6ng L dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chung
nhan quyén st dung dat (Vlet tat QSD dat) tong dién tich 34. 087m , gom 03 thura:
thura 460 dién thh 3.465m” dat T, thira 451 dién tich 16.185m? dat 2L, thua 456
dién tich 14.437m? dat 2L (cung to ban db 3).

Nim 2016, 6ng L phat hién anh N, 13 ngudi c6 dat giap ranh, tu y thué K
trang sira rudng, 1an qua phan dat cua ong L thudc thira s6 451 vi tri ngang kénh
1000 13 1,78m, ngang voi dat anh N 1a 1,16m, chiéu dai 1a 243,16m, dién tich 1a
257 44m°,

Ong L da nhiéu lan gap anh N dé thoa thuan duong ranh chung nhung anh
N khong dong y. Hang nam, anh N thué may X061 lan qua phan dat cia ong L.
Ong L da nop don yéu cau Toa an huyén T giai quyét. Khi Toa an moi 1én hoa
giai thi 6ng L va anh N théng nhat chia d6i bo d¢, do d6 ong L 1am don xin it lai
toan bo ho so khoi kién. Tuy nhién, sau d6 anh N thay d6i y kién, anh N khdng
thong nhat cung ong L xéac dinh ranh chung nén tiép tuc tranh chap.

Nay, 6ng Lé Vin L yéu cau Toa an giai quyét budc anh Phan Minh N c6
trach nhiém tra lai cho ong L dién tich dit ma anh N d3 l4n chiém ngang kénh
1000 1a 1,78m, chiéu ngang giap v6i dat anh N 13 1,16m, chiéu dai 1a 243,16m,
téng dién tich la 357,44m2, dat thudc thira sd 451, to ban dd sb 03, toa lac tai ép



M, x& P, huyén T, tinh Pong Thap do 6ng L dang dtng tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

_ Theo So d,(‘A) do dac do v€ ngay 27/10/2022 thi 6ng L x4c dinh ranh gidi
quyén str dung dat gitra thira 451 ctia 6ng L v&i thira 450 cua anh N 14 try ¢4 M8
va coc cay M26.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 27/5/2023, dng L thay doi yéu ciu khéi
kién, yéu céu cong nhan ranh gioi quyén sir dung dat gitra thira 451 cua 6ng voi
thira 450 ctia anh N 1a doan thang ndi tr cdc méc M7-M8-M31-M34-M26.

Tai phién toa so tham, 6ng L yéu cau céng nhan ranh giol quyen sur dung
dat giita thira 451 cta ong L voi thira 450 cua anh N la doan thang ndi cdc moc
M7-M8-M31 va doan thang ndi cac moe L1-L2 (theo Phu luc So dd do dac ngay
28/6/2023 ctia Cong ty TNHH D2).

’ Ong L khong xac dinh dugc va ciing khong thoa thuan dugc gia tri phan
dat tranh chap. Ong L thong nhat theo két quéa dinh gia ctia Ho1 dong dinh gia.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, trong qud trinh thu thdp chitng cir
va tai phién toa, bi don anh Phan Minh N trinh bay:

Ngudn gdc thira 450, t& ban do sd 03, dién tich 15.900 m? toa lac 4p M, xa
P, huyén T, tinh Pong Thép, hién do anh N dtng tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat, 1 cia 6ng nodi cua anh N cho dng Tran Hiru T2, 13 bac cta anh N (hién
da chét) canh tac. Nam 2008, ong T2 chuyén nhuong lai cho anh N. Hién nay,
ranh giéi dat ciia anh N va 6ng L c6 mot by dé. Nhung anh N biét trude day phia
bo ranh hién 6ng L dang tranh chdp voi anh N ¢6 mot con kénh ngang khoang
1,8m, dai hét dat, do 6ng L va dng T2 dung chung dé xa nude. Trude nam 2008,
6ng L da ty ¥ san lap con kénh va dép bo dé 1an sang dat ong T2. Ong T2 da
nhiéu 1an nhéc nhd yéu cau 6ng L xac dinh lai ranh giéi nhung ong L chi htra ma
khong thuc hién va st dung dén nay.

Anh N khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Vin L vi anh N
khong lan chiém dat ctia 6ng L.

Anh N yéu cau Toa 4n xac dinh lai ranh gi6i giira dat anh N vé6i dat ong L
dang theo hi¢n trang ranh gidi dat theo ban d6 dia chinh do Nha nudc cap dé hai
bén xudng tru da kién co.

Ngay 27/10/2022, khi Toa an dén tham dinh, anh N c6 xac dinh cac cot
moc ranh gigi nhung do ban cong viéc gia dinh nén vé khong co6 ky tén Bién ban
xem x¢ét, thAm dinh tai chd. Theo So d6 do dac do vé ngay 27/10/2022, anh N xac
dinh ranh gi6i quyén sir dung dét cua anh va ong L 1a tru da M9 va coc cay M24,
va thdng nhat v6i Phu luc So d6 do dac ngay 28/6/2023 ctia Cong ty TNHH D2.
Anh N khong xac dinh duoc va ciing khong thoa thuin dugc gia tri phan dat
tranh chdp. Anh N théng nhét theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D — Chi nhanh
tinh B ¢6 ngwoi dai dién theo iy quyén la 6ng Tran Ngoc T ¢6 van ban trinh bay
¥ kién:
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Viéc tranh chap ranh giéi quyén sir ‘dung dat cua nguyén don Lé Van L va
bi don Phan Minh N khong anh huong dén qua trinh thu hoi ng cia Ngan hang,
nén Ngan hang khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay va xin dugc vang mat cac
phién hoa giai va phién toa cac cap.

Tai ban an déan sy so tham s6 93/2023/DS-ST ngay 29/6/2023, Tda an nhan
dan huyén T, tuyén xu:

“1. Chap nhéan toan bd y€u cau khai kién cua 6ng Lé Van L.

Xac dinh ranh giéi quyén s dung dat gitra thura 451, to ban d6 s6 03 do
ong Lé Van L ding tén véi thira 450, to ban do6 $0 03 do anh Phan Minh N dimg
tén la cac doan thang ndi tir moc M7-M8 dén mdc M31 va doan thang ndi tir mbc
L1 dén mdc L2, dat toa lac tai 4p M, x4 P, huyén T, tinh Pong Thap.

Ranh dét duoc sir dung theo chiéu théng dung tinh tir long dat dén khong
gian. Tai san cua hai bén lan chlem ranh dét phai di doi theo quy dinh cua phap
luat. Cac duong su duogc quyen dén co quan Nha nudc co tham quyén dé diéu
chinh, ké khai, dang ky quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat va chiu
chi phi (néu c6).

(Kem theo Bién badn xem Xxet, tham dinh tai cho ngay 27/10/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén T, So do do dac do ve ngay 27/10/2022 va Phu luc so do do
dac ngay 28/6/2023 cua Cong ty TNHH D2).

2. Vé chi phi t6 tung:

Anh Phan Minh N ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Lé Van L chi phi t&
tung voi s0 tién tong cong la 19.950.000 dong (Muoi chin triéu chin tram nam
muoi nghin dong).

3. V& an phi:

Anh N phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Ong L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.”

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo, thoi han yéu cau thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngdy 11/7/2023, bj don anh Phan Minh N khang
cao: yéu cau Toa an phuc tham xem xét gidi quyéet khong chap nhin yéu cau khaéi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dong ¥ ban an so tham, khong
khang céo.

Bi don, anh N gir nguyén yéu cau khang céo. P& nghi Hoi dong xét xir
phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L, xac dinh ranh gioi
quyén st dung dét giira thira 450 ctia anh N v&i thira 451 cua 6ng L tir cac mdc

M6—M9—I\/|32 va M33-M24 theo So d6 do dac do vé ngay 27/10/2022 va Phu luc
So @6 do dac ngay 28/6/2023 cua Cong ty TNHH D2.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia anh N trinh bay: Pé nghi
Hoi dong xét xtr phuc thim khong chap nhan yéu cau khdi kién cua cua 6ng L.
Vi dét ong L va anh N (ngudn gdc cua 6ng nodi anh N) c6 bd dé va trude day giita
hai phan dét c6 con kénh din nudc st dung chung, ong L tu ¥ san lap Nam 2010,
anh N sang nhuong lai phan dét ndy, khong c6 viée anh N lan dit ong L. Theo
gidy chirng nhan quyen sir dung dat anh N dugc cép thira 450 dién tich 15.900m?,
nhung do dac thiéu dién tich chiéu ngang 3,1m, anh N khong nhan dugc So d6 do
dac kém ban 4n. Toa 4n chua 1am rd vi sao dién tich dat thiéu. Can ct ban d6 dia
chinh chinh quy, 6ng L 14n sang d4t anh N, nhung Toa an cong nhén ranh theo
hién trang ong L dang sur dung 1a thiét thoi cho quyén loi ciia anh N. Trong qua
trinh giai quyét vu 4n, 6ng L thay doi yéu cau khoi kién nhung anh N khong nhén
dugc vin ban thay d6i nay. Anh N c6 trinh bay, yéu ciu Toa an xac dinh ranh
gidi quyén sir dung dat giita anh N v6i 6ng L theo ban d6 dia chinh chinh quy
nhung Tda so tham khong hudng dan anh N lam don phén td. Toa an budc anh N
tra lai cho ong L tién do dac so tién 19.950.000 dong 14 thiét thoi cho anh N vi
ong L tu y yéu cau Cong ty D2 khong thong qua ¥ kién anh N, anh N khong nhan
dugc So d6. Ngoai ra, thira dat 450 13 tai san chung cua vo chong anh N nhung
Toa 4n khong dua vo anh N (Nguyén Thi N1) vao tham gia t6 tung 1 vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham stra 4n
so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don, xac dinh ranh giéi
giita thira 450 va thira 451 theo ranh giéi ban dd dia chinh chinh quy ma nha
nudc cong nhan giira 02 thira dat hodc huy an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién:
- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr phiic tham, thu ky phién toa ciing
nhu cac duong su déu thuc hién dang theo quy dinh ctia B luat to tung dan su.

- Vé noi dung: Ngudn gbc dat ong L do cha me dé lai. Ngay 11/11/ 1993
ong dugc cap gidy chumg nhén quyén sir dung dat thira 451, dién tich 16. 185m
do dac thuc té 1a 14.816,1m?% so véi dién tich duoc cap thiéu 1.368,9m* (chua
tinh phan tranh chap). Phan dat cia anh N dang quan 1y, st dung do chuyén
nhuong tir ba Duong Thi Té Q Va0 nim 2009. Ngay 06/01/2010, anh N dugc Uy
ban nhan dén huyén T cap gidy chung nhan thira 450, t& ban d6 03 (ban d6 299)
dién tlch 15.900m?, do dac thuc té 15.018,6m? so vé&i dién tich dugc cip thiéu
883,6m” (chua tinh phan dién tich tranh chap) Qua do dac dién tich hai thira déu
thiéu. Anh N cho rang tir luc ong T2 con sdng, ranh dat giita 6ng L va 6ng T2
(nay la anh N) la con kénh ngang 1,8m dung st dung nudc chung nhung 6ng L
da 1ap, roi dap bo dé 14n sang dat ong T2. Tuy nhién, lic anh N chuyén nhuong
dat tir ba Q thi ranh dat gifta hai bén da c6 theo hi¢n trang. Trudc do, ong T2
khong c6 tranh chap voi 6ng L. Mat khac, hai thira dét chua duoc cap theo ban do
dia chinh chinh quy, luc anh N nhan chuyén nhugng quyén st dung dat khong co
do dac, hién tai dat hai bén déu thiéu. Do d6, 6ng L yéu cau xéac dinh ranh dat %
bo dé 1a phu hop. Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khdi kién cua ong L, xac
dinh ranh dat giita thira 450 va 451 1a hai doan thang ndi tir méc M7-M8-M31 va
L1 —L2 1a c¢6 can ct, phu hop hién trang st dung dat. Anh N khang cdo nhung
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khong c6 can ctr chung minh cho yéu cau khang cdo nén khong cé can cur chap
nhan. B¢ nghi H61 dong xét xir phic tham can cit Khoan 1 Biéu 308 Bo luat to
tung dan su, khong chap nhan khang c4o cua anh N, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP D — Chi nhanh tinh D (dai dién 1a 6ng Tran Ngoc T) ving mit va c6 don
xin vang mit. Xét thay, sy vang mit ctia Ngan hang khong anh huong quyén, loi
ich hop phap cua cac bén. Do do, Hoi dong xet xur can cir Khoan 2 Piéu 296 cua
B0 luat t tung dan su, xét xir vang mat ddi véi ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan.

[2] Xét khang cdo ctia bi don Phan Minh N: yéu cau Toa an cap phuc tham
xem xét giai quyét khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Yéu cau
xéc dinh ranh giéi gitra hai thira dat 450 va 451 1a cac moc M6-M9-M32 va M33-
M24. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& nguon gbc dat ciia ong L, theo 6ng L trinh bay 1a do cha me cho.
Tai liéu, chimg cu thé hién: Ngay 31/8/1993, ong L diang ky cip quyén sir dung
dat (ghi nguon gbc dat cha me cho nim 1984 — but luc 86). Ngay 11/11/1993,
Ong L duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat
tong dién tich 34. 087m gom 03 thua: thira 460 dién tich 3.465m” dat T, thua
451 dién tich 16.185m* dat 2L, thtra 456 dién tich 14.437m? dat 2L (cung to ban
d6 3). Trong do, thira 451 giap ranh thira 450 ctia anh N.

[2.2] V& ngudn gdc dat ciia anh N theo anh N trinh bay 13 cia ong N2 anh
dé lai cho bac Tran Hiru T2. Tai liéu, ching cr thé hién: Ngay 11/11/1993, 6ng
T2 dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan QSD dit thira 450, to
ban d6 3 dién tich 15.900m% muc dich st dung 2L (dét lta). Nam 2002, ong T2
chét. Ngay 03/3/2003, vo 6ng T2 la ba Duong Thi Té Q xin dung t€n glay chu’ng
nhén quyén sir dung dat. Ngay 10/7/2003, Ho ba Duong Thi T6 Q duogc cap giay
ching nhan QSD dat thira 450, t& ban do 3, dién tich 15.900m?, dét laa (bat luc
78, 82, 83, 85). Ngay 21/12/2009, ba Duong Thi T6 Q cing con la Tran Khai H
lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hét thira 450, to ban d6 3, dién
tich 15.900 m* cho anh Phan Minh N (but luc 68,69). Ngay 06/01/2010, anh
Phan Minh N dugc Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy ching nhin quyén sir
dung dét thtra dat trén. (But luc 89).

[2.3] Theo anh N trinh bay: Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
Ho ba Q khong co tién hanh do dac, xac dinh ranh dat véi t can (ké ca vo1 Ong
L) chi dya trén gidy to, chuyén nhuong hét thira. Khi chuyén nhuong gitta thira
450 cua anh N va thira 451 ctia 6ng L da c¢6 bo ranh hién trang va hai bén str dung
chung dén nay. Anh N xac dinh ranh gii quyén st dung dat gitra thira 450 cia
anh va thira 451 cta ong L theo So dd do dac thé hién tir méc M6-M9-M32 va
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M33-M24 méi dung. Vi theo anh biét va anh nghe 6ng T2 (luc con song) ké lai 1a
trudc day gitta hai thira dat c6 mot con kénh dan nude ngang 1,8m, 6ng L va dng
T2 str dung chung, nhung sau d6 6ng L da tu san 14p va sir dung. Do do, phém bo
dé thudc thira dat 450 cua éng T2 (nay la cua anh). Qua trinh sir dung dat, anh N
phat hién dat cua anh thiéu so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cip
nén tién hanh trang stra dt.

[2.4] Xét thay, anh N khong c6 ching ¢t xac dinh ranh dét trude day gitra
thira 450 va thtra 451 13 con kénh d3 bi 6ng L san ldp. Anh N khong cung cap
duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh éng T2 ¢6 tranh chip véi 6ng L do dng L lap
kénh va sir dung dat. Ong L khong thira nhan con kénh 13 ranh dat giira thira 450
va 451 ma la con kénh ctia 6ng dao trén dat cta ong (thura 451), sau do 6ng lap va
su dung. Mat khac, thira 450 va thira 451 chua duoc cap d6i gidy chimg nhéan
QSD dét theo ban dd dia chinh chinh quy. Viéc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat truée day tir éng L, 6ng T2, anh N déu khong tién hanh do dac thyc té.
Cin ctr So d6 do dac hién trang dat tranh chap, thé hién: Thira dat 450 ciia anh N
va thira dat 451 cta 6ng L bi chia hai phan boi Kénh 200 do Nha nuéc dao. Khi
dao Keénh 200, Nha nuéc khong c6 quyét dinh thu hoi dat. Theo do, dién tich
kénh qua thira 450 1a 143,1m? (M29-M30-M31-M34), dién tich kénh qua thua
451 13 86,1m? (M13-M14-M33-M32), dién tich kénh ving tranh chép 1a 4,9m’
(M31-M32-M33-M34). Theo ban d6 dia chinh chinh quy, thtra 450 chia thanh 02
thira: phan dat giap Kénh 1000 nay 1a thira 225, t& ban do 3, dién tich 2.936,4m?,
phan dat giap Kénh 200 1a thira 246, t& ban dd 3, dién tich 12.082.2m? (chua tinh
vung tranh chap). Thira 451 chia thanh 02 thira: phan dét giap Kénh 1000 nay la
thira 233, dién tich 1.4482m? phan dit giap Kénh 200 1a thira 282 dién tich
13.367,9 m?. Cin cir Coéng vin 4366/UBND-NC ngay 22/6/2023 cia Uy ban
nhan dan huyén T, phan kénh thay loi qua 02 thira (tir] Mébc M13-M14-M33-M34-
M29-M30-M31-M32 vé M13 (tong dién tich 234,1m") 14 phan dat do Nha nudc
quan ly va khong cap Gidy ching nhén QSD dat cho nguoi dan. Anh N va 6ng L
khong thac mic, khong tranh chap d6i voi dién tich dat Nha nude thu héi, quan 1y
lam Kénh 200. Nhu vay, thyc té 02 thira dat déu thiéu so véi gidy chimg nhan
QSD dat duoc cép: Thiwra 451, dién tich duoc cép 16.185m?, do dac thuc té 1a
14.816,1m?, thiéu 1.368,9m” (chua tinh phan tranh chip 424m®); thira 450 dién
tich duoc cép 15.900m?, do dac thuc té 15.018,6m?, so véi dién tich duoc cép
thiéu 883,6m’ (chwa tinh phan dién tich tranh chép).

[2.5] V& qua trinh st dung dat: Sau khi anh N chuyén nhuong dét tir ba Q
va sir dung dén nay, phan dét phia giap kénh 1000, anh N d3 1én vuon trong cdy,
mat vuon cao hon mit rudng cua éng L dang canh tac, phan ranh dit anh N xéac
dinh hién 6ng L tréng lua va da canh tac on dinh, phan dat phia giap Kénh 200,
ranh dit gifra hai thtra con mot bo ranh, 6ng L sit dung canh tac lGa td1 mi bo
ranh. Anh N ciing xac dinh khi chuyén nhuong di c6 bo ranh nay, lic d6 anh N
khong c6 thic mac, khong yéu cau do dac xac dinh lai ranh dat véi ong L va hai
bén cung st dung chung.



'[2.6] Theo quy dinh tai Piéu 175 cta Bo luat dan sy 2015: Ranh gidi giita
cac bat dong san:

“l1. Ranh gioi giita cac bat dong san lién ké dwgc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudc co tham quyén.

Ranh gidi ciing ¢ thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi da
ton tai tw 30 nam tro lén ma khong co tranh chap.

2. Nguoi su dung dat dwoc su dung khong gian va long ddt theo chiéu
thang dung ti ranh gici cua thira dat phu hop voi quy dinh cua phdp ludt va
khong dwoc lam anh huong dén viéc swr dung ddt cua nguoi khac.

»

[2.7] Do do, can cir quy dinh cua phap luat, trén co s xem x¢ét tai liéu,
ching ctr, trinh bay cua duong sy vé qua trinh st dung dat, viéc ong L yéu ciu
xéac dinh ranh gidi quyén st dung dat gitta thira 451 cila ong (nay la thira 233 va
282, to ban d6 3, theo ban do dia chinh chinh quy) va thtra 450 ctia anh N (nay la
thira 225 va 246, to ban do 3, theo ban do dia chinh chinh quy) theo dung mi ranh
6ng L dang canh tac, sir dung on dinh va chia d6i % bd dé hién trang 1a c6 can cu.
Ban an so thim xac dinh ranh dat giita ong L va anh N gém hai doan: Phia giap
Kénh A, cac moc: M7-M8-M31; phia gidp Kénh 200, cac moc L1 —L2 14 phu
hop, ding quy dinh cua phap luat.

[3] Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thiy: Ban an dan sy so
tham sb 93/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 ctia Tda an nhan dan huyén T 13 ¢6 cin
ctr. Anh N khang céo yéu cau xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat gitra hai thira
theo ban d6 dia chinh chinh quy 13 cac mbc M6-M9-M32 va M33-M24 1a khdng
c6 can ctr. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chip nhin khang cdo cua
anh N, giit nguyén ban an so thim. Tuy nhién, can diéu chinh cach tuyén an cho
khoa hoc, phut hop s6 thira theo ban d6 dia chinh chinh quy thé hién trén So d6 do
dac va Phu luc So dd; va can bd sung tuyén lai cham tra ddi voi s6 tién anh N
phai hoan trd cho 6ng L theo quy dinh.

[4] V& 4n phi dan sy phuc thém: Do khéng chap nhan khang co ctia anh N
nén anh N phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh cua phap luat.

[5] D6i voi tranh luén va dé nghi cua Luat su cho réng khong dua vg anh N
(chi N1) tham gia t6 tung 1a thiéu tu cach duong su. Hoi dong xét xir thay khong
can thiét vi gidy chimg nhan QSD dat do anh N dung tén ca nhén, hop dong
chuyén nhuong QSD dat voi H1 ba Q chi ¢c6 mdt minh anh N ky tén, chi N1
khong khleu nai viéc cip gidy chimg nhan QSD dat, qua trinh t6 tung chi N1
khong yéu cau tham gia, anh N trinh bay chi N1 ciing khong c6 y kién khac véi
anh N. Viéc dua chi N1 tham gia t6 tung khong 1am thay d6i ndi dung vu an. Déi
véi dé nghi xac dinh ranh dat giira thira 450 va 451 theo ban 66 dia chinh chinh
quy, Hoi dong xét xir xét thay: Hién tai, hai bén chua dugc cap glay ching nhan
QSD dét theo ban d6 dia chinh chinh quy do c6 tranh chap, chua thong nhat ranh
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dat. Trén co s xem xét, tham dinh, So d6 do dac va ban an ciia Toa 4n, can cir
hién trang va qua trinh su dung dat khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, cac bén lién
hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé duge cap glay chtng nhan quyén st dung
dat lai theo ban dd dia chinh chinh quy. Do d6, dé nghi ctia Luat su 1a khong co
co s6, Hoi dong xét xir khéng chip nhan. Ddi voi viée éng L nhiéu lan thay dbi
yéu cau khoi kién, Hoi dc‘)ng xét XU xét théy Nhitng trinh bay thay d6i cua 6ng L
khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xir chap nhan 161
trinh bay, yéu cau cudi cling ciia nguyén don tai phién toa so tham. V& an phi, vé
chi phi t6 tung khac (xem xét, tham dinh, do dac, dinh gia): Do hai bén khong tu
xéac dinh ranh dat, c6 tranh chap, nguyén don yéu cau Toa an xac dinh ranh dat,
dé co can clr giai quyét, xét x{r vu 4n bat budc phai tién hanh xem xét, tham dinh,
dinh gi4 va phai c6 So d6 do dac thé hién ving tranh chap (v1 tri, dién tich,...).
Theo quy dinh tai cac Dleu 147, 157, 165 cia B luat t6 tung dan sy, Didu 26
Nghi quyét Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an, thi duong sy khong duoc Toa an chap nhan yéu cau
phai chiu chi phi nay. Do yéu cau cua nguyén don c6 can cir, duoc chap nhan,
trinh bay va yéu cau ctia bi don khong c6 cin cit chap nhan, do d6 Toa an budc
anh N chiu céc chi phi trén 12 phu hop quy dinh cua phép luat. Vé So do do dac,
Phuy lyc So d6 Hoi dong xét xir phiic thAm sé& giri cho dwong su kém ban 4n phuc
tham.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap la
phu hop, c6 cdn clir nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi, ¢6
hi¢u lyc ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Vi céc 18 trén;

QUYET PINH:
~ Can cir Khoan 1 Dicu 308, Dicu 148 ciia B luat t0 tung dan sy, Khoan 1

Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan don khang céo ciia bi don anh Phan Minh N.

- Giit nguyén ban 4an so tham s 93/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén T.

_ Cén cir Khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 157,
Piéu 158, Diéu 165, Ditu 166, Dicu 244, Diéu 271, Diéu 273 ciia B lujt t6 tung
dan su;

Cian ¢t Diéu 175 cua Bo luat dan sy;
Cian ¢t vao cac Piéu: 3, 26, 100, 166, 203 cua Luat DAt dai;
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Can ct Pidu 12, DPiéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don éng Lé Vian L.

1.1. Xé4c dinh ranh gi6i quyén str dung dét giita thira 451, to ban d6 sb 03,
do dng Lé Vin L dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat (nay 1a thira 233
va 282, to ban dd 3, theo ban dd dia chinh chinh quy) véi thira 450, t& ban dd sd
03, do anh Phan Minh N dimg tén gidy chung nhan quyén st dung dat (nay la
thira 225 va 246, to ban do 3, theo ban do dia chinh chinh quy), toa lac tai ap M,
xd P, huyén T, tinh Pong Thap, 1a doan thang nbi tir méc M7-M8 dén mbc M31
va doan thang néi tr moc L1 dén mdc L2, theo So d6 do dac do v& ngay
27/10/2022 va Phu luc so d6 do dac ngay 28/6/2023 ctia Cong ty TNHH D2.

1.2. Céc bén (Ong Lé Van L va anh Phan Minh N) duoc st dung khong
gian va long dat theo chiéu thang dung tur ranh gioi cua thira dat. Tai san cua hai
bén lan chiém ranh dat phai di do1 theo quy dinh ctia phap luat.

_ 1.3. Cac duong su dugc qqyén dén co quan Nha nudc co tham quyén dé
diéu chinh, ké khai, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat va
chiu chi phi (néu co).

(Kém theo Bién bin xem xét, tham dinh tai ché ngay 27/10/2022 cia Toa

dn nhan dan huyén T; So do do dac do vé ngay 27/10/2022 va Phu luc So do do
dac ngay 28/6/2023 cua Cong ty TNHH D2).

2. V& chi phi t6 tung:

2.1. Chi phi xem xé&t, tham dinh, do dac, dinh gia tai séu; téng cong la
19.950.000 dong (Muoi chin tri€u chin tram ndm muoi nghin dong), ong L da
tam Uing va chi xong.

2.2. Budc anh Phan Minh N ¢6 trach nhi¢m hoan tra lai cho dng Lé Van L
chi phi t6 tung tong cong 1a 19.950.000 dong (Muoi chin triéu chin trdm nam
muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong s6 tién trén thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu lai trén

s6 tién cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy,
tuong ung voi thoi gian chua thi hanh 4n dén khi thi hanh xong.

3. V& an phi:

3.1. Ong Lé Vian L dugc mién ndp tam Ung an phi dan sy so tham (do 1a
ngudi cao tudi) va khong phai chiu an phi so thAm.

3.2. Anh Phan Minh N phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

3.3. Anh N phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic thAm. S tién tam
ung an phi phtiic tham anh N da ndp theo bién lai s6 0003497 ngay 11/7/2023 tai
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Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T duoc khau trir vao an phi phtc thim phai
nop. (Anh N da nop an phi phtuic tham xong).

4. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &n dan sy, thot hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tinh; (da ky)

- Toa an ND huyén T;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su

huyén T,

- Phong !(TNV-TAND Tinh;
- Luu hoé so vu an va VT.

Kiéu Kim Xuan
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