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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN PINH, TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Dung.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Cuc.

2. Ba Pham Thi Nga.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Thuy Hang - Kiém st vién.

Trong ngay 04/4/2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Yén Dinh, tinh
Thanh Hoa m¢& phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly )
32/2022/TLST- DS ngay 05/8/2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 04/2023/QDXXST-DS ngay 03/02/2023,
Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2023/QDST-DS ngay 01/3/2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 16/2023/QDST-DS ngay 24/3/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A.

Dia chi: Sb 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng ba, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi Diing, chirc vu: Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tudn Anh, chirc vu: Pho Giam
d6c Trung tam xir 1y ng phap 1y.

Nguoi duoc uy quyén lai:

1- Ong Lé Ngoc V, chtic vu: Chuyén vién xu ly no.

2- Ong Lé Thé B, chirc vy: Chuyén vién xu 1y no.

3- Ong Nguyén Chi Th, chtrc vu: Chuyén vién xir 1y no.

- Bi don:

1- Anh Trinh PBinh T, sinh nam: 1992.

2- Chi Cao Thi Huyén H, sinh nam: 1998.

Cung dia chi: Thon C, xa Y, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

Tai phién toa c6 mat dai dién theo ty quyén cua nguyén don 13 6ng Nguyén
Chi Thanh, ving mit bi don 13 anh Trinh Pinh T va chi Cao Thi Huyén H.

1



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 10/7/2022, ban tw khai ngay 24/8/2022, qué trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP A trinh bay:

Ngan hang TMCP A (sau day viét tit 1a Ngan hang) va vo chong anh Trinh
Pinh T va chi Cao Thi Huyén H di ky Hop ddong cho vay han muc
LLN2006152485104 ngay 18/6/2020 va Khé wdc nhan no ngay 18/6/2020, noi
dung nhu sau: Ngan hang cho vo chong anh T va chi H vay s tién 13 657.000.000
dong (Sau tram nam muwoi bay triéu dong); thoi han vay: 12 thang; phuong thic
tra ng: Tra no gbe khi két thuc thoi han vay, tra 13i hang thang vao ngay 15; muc
dich st dung von: B6 sung von luu dong kinh doanh thuc phém bo sung, thé duc
thé hinh, quin 4o, gidy thé thao; 13i suit cho vay: Tai thoi diém giai ngan 1a
12,8%/nam, hét 01 thang 131 suat cho vay s& duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/
lan, theo murc diéu chinh bang 14i suit co so ciia Ngan hang dang ap dung tai thoi
diém diéu chinh cong bién dj 4,6%/nam; lai suat ng qua han bﬁng 150% murc lai
suat trong han; 13i phat cham tra 13i t6i da khong quéa 10%/nam.

Pé dam bao cho nghia vu tra no cta khoan vay trén, anh T da ky hop dong
thé chap s6 LN2006152485104 ngay 18/6/2020, thé chap tai san gom:

+ Quyén sur dung dat dbi véi thira dat sd 76, to ban d6 sd 7, dién tich
424,7m?, dia chi: Thon C, X3 Y, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa, d3 dugc cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CV 125482, do UBND huyén Yén Pinh cap ngay 12/5/2020, mang tén
anh Trinh Dinh T.

+ Tai san ga“in lién v6i thira dat néu trén 1a nha ¢ 02 tﬁng, dién tich xay dung
100m?, dién tich san 200m”.

Qua trinh thyc hién hop dong, anh T va chi H d3 khong thyuc hién dung thoa
thuan trong hop dong, méi tra duoc cho Ngan hang sé tién no 1ai 1a 27.430.415
dong. Sau do, anh T va chi H da vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang da chuyén
sang no qua han ké tir ngay 16/11/2020.

Tinh dén ngay mo phién toa 04/4/2023, anh T va chi H chua tra ng gbc cho
Ngan hang, mai tra duoc so tién 14i 14 27.430.415 dong.

Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac noi dung sau:

1- Budc anh T va chi H phai tra ng cho Ngan hang, cu thé nhu sau:

+ No gbc: 657.000.000 dong.

+ No l4i trong han: 21.009.986 dong.

+ No 14i qué han: 278.116.540 dong.

+ L4i phat cham tra 13i: 36.676.884 dong.

Tong s6 tién Ngan hang yéu cau anh T,chi H phai tra 1a 992.803.410 dong
(Chin tram chin muoi hai triéu tdm tram 1é ba nghin bon tram muwoi dong).

2- Budc anh T va chi H tiép tuc trd 1ai theo théa thuan trong hop déng cho
vay va Khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan hét no.

3- Truong hop anh T, chi H khong thuc hién hoac thyc hién khong dﬁy du
nghia vu tra ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su k& bién,
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phat mai cdc tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a
nha 6 02 t?mg, dién tich xay dung 125,8m2, dién tich san 251,6m2 (theo do dac
thuc té), dimg tén anh Trinh Pinh T dé thu hdi toan bo khoan no.

- Tai ban tu khai ngay 24/11/12022, bi don 1a anh Trinh Dinh T trinh bay:

Ngay 18/6/2020, anh va vg 1a chi Cao Thi Huyén H c6 ky hop dong tin
dung vay ctia Ngan hang TMCP A s6 tién 1a 657.000.000 ddng (Sdu tram ndm
mueoi bdy triéu dong); thoi han vay: 12 thang; 13i suat cho vay 1a 12,8%/niam. Sau
khi vay, vo chong anh di tra cho Ngan hang sé tién 13i 1a 27.430.415 dong. Do
lam an kho khin, nén vo chong anh chua tra dugce ng gbe va 1ai cho Ngan hang.
Anh thira nhan vo chong anh con no Ngan hang sé ng goc 1a 657.000.000 dong va
sO tién 14i nhu Ngan hang da khoi kién. Vo chong anh dang thu xép tién dé tra no
cho Ngan hang trong thoi gian sém nhét.

Khi vay tién, anh c6 ky hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va
tal san gén lién v6i dat tai thira dat sd 76, to ban dd sb 7, dién tich 424,7m?, dia
chi: Thon C, xa Y, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa, do anh ding tén s& hiru.
Quan diém cuia anh 1a s& thu xép tra tién trong thang 12/2022.

Vo anh la Cao Thi Huyén H moi1 sinh con nhd, nén vg anh xin phép duoc
vang mit, quan diém cta vo anh cling giéng nhu quan diém cta anh.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da triéu tdp chi Cao Thi Huyén H
nhiéu lan nhung chi H khéng dén Toa dn lam viéc, khong dén tham dy phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng civ va hoa gidi va khong dén
phién toa. Vi vay khong co loi khai cua chi H.

- Tai phién toa:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don vang mat.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:

+ V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, HDXX d3 xac
dinh dtng quan hé tranh chap va thuc hién dung cac quy dinh cta phap luat trong
viéc giai quyét vu an. Nguyén don di thuc hién ddy du quyén va nghia vu cia
minh. Bi don khong thuc hién ddy di quyén va nghia vu ctia minh.

+ Vé noi dung: Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Piéu 35, Piém a
khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy; Cac diéu
280, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 398, 401, 463 Vé 466 B0 luat
dan sy nam 2015; Piéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/ NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi
quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi. BEé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc anh Trinh
Pinh T va chi Cao Thi Huyén H c6 nghia vu lién doi tra cho Ngan hang TMCP A:
No gbc 14 657.000.000 dong, no 13i trong han 13 21.009.986 dong, no 14i qua han:
278.116.540 dong, 13i phat cham tra 13i: 36.676.884 dong, tong goc va lii la
992.803.410 d6ng. Truong hop anh T, chi H khong thuc hién hodc thuc hién
khong day di nghia vu tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy ké bién, phat mai cdc tai san bao dam 13 quyén st dung dat va tai san gin



lién voi dat dung tén anh T dé thu hdi no. V& an phi: Thuc hién theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n di duoc thim tra tai
phién toa, cin ctr vao dién bién tai phién toa, Ho1 déng xét xir (HbXX) nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Can
ctr ndi dung yéu cau khdi kién, Toa an nhan dan huyén Yén Dinh thy 1y va giai
quyét vu an tranh chap hop dong vay tai san 1a ding quy dinh vé tham quyén xét
xu, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piém a khoan 1 Piéu 35, Diém a khoan 1
Diéu 39 B0 luat td tung dan sy.

[2] V& sy vang mit cta bi don: Anh T va chi H da duoc Toa 4n triéu tip hop
1¢ 1an thir ba nhung van ving mat tai phién toa. Can ctr khoan 2 Diéu 227, Diéu 228
B luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat anh T va chi H.

[3] Xét yéu cau tra no goc va lai:

Can ctr vao cac tai lidu, chimg cir da thu thap duoc trong ho so, thé hién:
Giita Ngan hang TMCP A va vg chong anh Trinh Pinh T va chi Cao Thi Huyén
H da ky két Hop dong cho vay han muc s6 LN2006152485104 ngay 18/6/2020 va
Khé udc nhan no ngay 18/6/2020, hai bén thoa thuan: Ngan hang cho vo chong
anh T va chi H vay sé tién 1a 657.000.000 dong; thoi han vay: 12 thang; phuong
thirc tra ng: Tra ng gdc khi két thiic thoi han vay, tra 13i hang thang vao ngay 15.
Hop ddng c6 day du chir ky cua cac bén. Xét thay hai bén ky két hop dong trén co
s& tu nguyén, khong trai dao dic, tuan thu cac quy dinh ctua phap luat vé hinh
thire va ndi dung. Vé 13i suat cho vay: Thang dau tién 1a 12,8%/nim; hét 01 thang
141 suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/ lan, theo murc diéu chinh
bang 13i suat co so ciia Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong
bién d6 4,6%/nam; 13i suit no qua han bang 150% murc 13i suat trong han; 13i phat
cham tra 13i toi da khong qua 10%/nam. Lai suit cac bén thoa thuin nhu trén 1a
phtl hop v6i quy dinh tai Piéu 91 Luét cic T6 chirc tin dung. Vi vay, hop dong
vay tai san gitta Ngén hang va anh T, chi H 1a hop phap.

Qua trinh thyc hién hop dong, anh T va chi H méi tra dugc cho Ngan hang
sb tién 14i 27.430.415 déng, sau d6 khong tra dugc ng theo thdéa thuan la vi pham
nghia vu thanh toan. Do d6, Ngan hang da chuyén khoan no ciia anh T va chi H
sang no qua han tir ngay 16/11/2020. Anh T thira nhan vo chong anh con ng Ngan
hang sé tién no gdc 1a 657.000.000 dong va sé tién 13i nhu Ngan hang yéu cau.

Ngan hang da giao nop cho Toa an bang ké tinh 1ai dén ngay 04/4/2023,
HPXX da kiém tra thdy rang viéc tinh 13i cia Ngan hang 14 chinh x4c. Tinh dén
ngay mo phién toa 04/4/2023, anh T va chi H con ng Ngén hang nhu sau:

+ No gbc: 657.000.000 dong.

+ No 1ai trong han: 21.009.986 dong.

+ No 13i qua han: 278.116.540 dong.

+ Lai phat cham tra 13i: 36.676.884 dong.



Tong 14i 1a 335.803.410 dong. Tong gbc va 13i 1a 992.803.410 ddng (Chin
trdam chin mwoi hai triéu tam tram 1é ba nghin bon tram muweoi dong).

Do do, viéc Ngan hang khoi kién yéu ciu anh T va chi H no géc la
657.000.000 dong va tién 13i 12 335.803.410 ddng 1a ¢ can c, phu hop voi quy
dinh cua Diéu 466 Bo luat Dan su nén dugc chép nhan.

Anh T va chi H tiép tuc phai tra 13i theo thoa thuan trong Hop ddng cho vay
va Khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang.

[4] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

Ngay 18/6/2020, anh T d3 ky hop dong thé chap s LN2006152485104 thé
chép tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dung tén anh T, dé
dam bao nghia vu trd ng cho khoan vay néu trén.

Xét thay: Anh T 14 cha s& hitu hop phap cia tai san nén duoc quyén ky hop
d6ng thé chap, ndi dung hop ddng thé chap phu hop véi quy dinh tai cac diéu 317,
318 Bo luat Dan sy. Viéc thé chip di duoc ding ky theo quy dinh tai Pidu 298
B luat Dan su. Vi vdy, hop dong thé chap ngay 18/6/2020 1a hop phap.

Toa an di tién hanh xem xét, thim dinh tai chd d6i véi tai san thé chap, két
qua nhu sau:

- Thira dét s6 76, to ban dd sé 7, dia chi: Thon C, x4 Y, huyén Yén Dinh,
tinh Thanh Héa, c6 dién tich 424, 7m?, dlUng voi dién tich trong Giéy chtig nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CV
125482, do UBND huyén Yén Pinh cap ngay 12/5/2020, mang tén anh Trinh
Pinh T.

- Trén dat c¢6 01 nha & 02 tang, xay dyng nim 2013, dién tich xay dung
theo do dac thuc té 1a 125,8m?, dién tich san 1a 251,6m% Dién tich xay dung co
chénh 1éch 25,8m” so véi dién tich trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét
(100m?).

Xét thay, ngdi nha duogc xay dung kién cb tir ndm 2013. Viéc chénh léch
dién tich khong phai do xay dung thém ma 1a do sai sot trong qua trinh do dac cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vay, khi xt 1y tai san thé chap can phai
xtr 1y ngdi nha theo dién tich xay dung thyc té 1a 125,8m”.

Do hop dong thé chap hO’p phap va tai san thé chap hién van con nguyén
ven, nén can chap nhan yéu cu xur ly tai san thé chap ciia Ngan hang. Ké tir ngay
ban an c6 hi¢u luc phap luat ma anh T va chi H khong thyc hién hodc thuc hién
khéng day du nghia vu tra ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy c6 thAim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dit va
tai san gan lién véi dat dung tén anh Trinh Dinh T dé thu hdi toan bd khoan no
cho Ngan hang.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Qua4 trinh giai quyét vu 4n, nguyén don di nop tam ung so tién xem xét,
tham dinh tai chd 1a 1.400.000d. Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Bi don c6
trach nhi¢m hoan tra lai cho nguyén don 1.400.000d.



[6] Vé an phi:

Toan bd yéu cau ctia nguyén don dugce chap nhan, nén bi don anh T chi H
phai chiu toan bd an phi dan su so tham 13 41.784.100 déng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Diéu 157, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo
luat TO tung dan sy nam 2015; Céc dicu 280, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319,
320, 322, 398, 401, 463 va 466 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 91 Luét céc to
chtrc tin dung; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Budc anh Trinh DPinh T va chi Cao Thi Huyén H cd nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang TMCP A tong s6 tién no gbc va 1ai 1a 992.803.410 dong (Chin
tram chin muwoi hai triéu tam tram 1é ba nghin bén tram mwoi dong), trong d6: No
gbc 12 657.000.000 dong va no 14i 1a 335.803.410 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
anh T va chi H con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo
mc 13i sudt cac bén di thoa thuan trong Hop dong cho vay han mirc sb
LLN2006152485104 ngay 18/6/2020 va Khé uwéc nhan ng ngay 18/6/2020.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat ma anh T va chi H khong thuc hién
hodc thyc hién khong ddy du nghia vu trd ng, Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap
dé thu hdi toan bo khoan ng. Tai san thé chap gom:

- Quyén sur dung dat ddi véi thua dat sd 76, to ban dd sé 7, dién tich
424,7m?, dia chi: Thon C, xa@ Y, huyén Yén DPinh, tinh Thanh Hoa, da dugc cép
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CV 125482, do UBND huyén Yén Dinh cap ngay 12/5/2020, mang tén
anh Trinh Dinh T.

- Tai san grfm lién v6i thira dat néu trén 13 nha & 02 tﬁng, dién tich xay dung
125,8m?, dién tich san 251,6m?.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh Trinh Dinh T va chi Cao Thi
Huyén H c¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho Ngan hang A chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a 1.400.000d (M4t triéu bon tram nghin dong).

3. V& 4n phi:

Anh Trinh Pinh T va chi Cao Thi Huyén H phai lién doi chiu tién an phi
dan sy so tham 12 41.784.100 ddng (Bon muwoi mot triéu bay tram tdm muwoi ti
nghin mét tram dong).



Tra lai cho Ngan hang TMCP A sb tién tam tng 4n phi d3 ndp 1a
19.151.000 ddng (Muoi chin triéu mdt tram ndm muwoi mét nghin dong), theo bién
lai thu s AA/2021/0003569 ngay 05/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Yén Dinh.

4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, 7, 7* va 9 Luat Thi
hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngy tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yét cong
khai theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Thanh Héa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Yén Dinh;

- Chi cuc THADS huyén Yén Dinh;

- Duong su;

- Luu ho so vu an, Van phong.

Lé Thi Dung



