TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHp CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 244/2023/DS-ST
Ngay: 21-9-2023
VIV tranh chip HP dit coc

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Hong Tham

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pham Van Muoi

Ong Huynh Hoang Khéi.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong - La Thu ky Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Trong ngay 21 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh
phé Ca Mau xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y $0:
70/2023/TLST-DS ngay 29 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop
ddng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 231/2023/QDXXST-
DS, ngay 30/6/2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Duy T, sinh ndam 1980.

Dia chi cu trd: Puong Ph, phu’dng 5, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Tang T L, sinh
nam 1990; dia chi cw tri: S6 190, Quang Tr, khém 5 phwong 5, thanh pho
C, Ca Mau (co mat).

Bi don: Ong Sau A 'S, sinh ndm 1965 va ba T6 Thuy K, sinh nam
1972; ciing dia chi cu trii: Ap Th, X3 L, thanh phé C, Ca Maul.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Doan Viet Tr, sinh nam
1968, dia chi cu tru: So 74, Ng, khom 8 phwong 5, thanh pho C, Ca Mau (c0
mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Duy T - Nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don 6ng Tang T L trinh bay:

Ngay 22/10/2019, nguyén don 6ng Nguyén Duy T va bi don ong Sau
A S, ba T6 Thly K c6 thoa thuan 1a bi don s& chuyén nhugng cho nguyén
don phr:fm dét dién tich 166.8m” (trén dat co nha), dat toa lac tai ép Thanh
Dién, x3 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong
1a 1.450.000.000 dong (mdt ty, bon trim nim muoi triéu dong). Viéc chuyén



nhuong c6 lam Giéy nhan coc va bi don da nhan coc cuia nguyén don s6 tién
50.000.000 dong.

Pén ngay 25/11/2019, bi don nhan thém ctia nguyén don s6 tién coc 1a
50.000.000 dong. Ngay 23/12/2019, bi don nhan thém 100.000.000 dong.
Pén ngay 25/12/2019, ca hai théa thuan lai gid chuyén nhuong la
2.300.000.000 dong (hai ty, ba trim triéu déng), do bat dong san ting gia va
bi don nhan thém cua nguyén don sb tién coc 1a 50.000.000 dong.

Tong s tién coc bi don nhan cia nguyén don 13 250.000.000 dong
(hai trim nim muoi triéu dong).

Hai bén thoa thuan dén ngay 21/4/2020, bi don s& lam thu tuc chuyén
nhuong, ban giao nha, dat cho nguyén don. Nhung dén nay, bi don khong
thuc hién theo thoa thuan.

Do do, nguyén don yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (Gidy nhan coc), ngay 22/10/2019 gitra nguyén don dng Nguyén
Duy T va bj don 6ng Sau A S, ba T6 Thiy K. Budc bi don tra lai cho nguyén
don s6 tién nhan coc 1a 250.000.000 ddng va tién phat coc 1a 500.000.000
dong. Tong cong 1a 750.000.000 dong.

Ngoai ra nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Nguyén don khong yeu céu tiép tuc thyc hién hop dong, nén khong
yéu cau xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gi tai san.

Bi don éng Sau A S, ba T6 Thly K - Nguweoi dai dién theo 11y quyén éng
Doan Viét Tr trinh bay:

Ngay 22/10/2019, nguyén don 6ng Nguyén Duy T va bi don ong Sau
A S, ba T6 Thly K c6 thoa thuan 1a bi don s& chuyén nhugng cho nguyén
don phén dét toa lac tai ép Thanh Pién, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong 1a 1.450.000.000 déng Viéc chuyén
nhuong c6 lam Glay nhan coc, trong glay thé hién phan dat chuyen nhuong
c6 dién tich 166.8m? (trén dat c6 nha cép 4). Tuy nhién, thyc té nguyén don
va bi don c6 thoa thuan véi nhau 1a nguyén don chi chuyén nhuong cho bi
don phan dat dién tich ngang 4m x 18m (viéc thoa thuan nay bang miéng va
khong c6 nguoi 1am chimg). Cung ngay, bi don nhan ciia nguyén don s6 tién
coc 14 50.000.000 dong.

Pén ngay 25/11/2019, bi don nhan thém ctia nguyén don s tién coc 1a
100.000.000 dong. Clng ngay 25/12/2019, ca hai thoa thuan lai gia chuyén
nhuong 1a 2.300.000.000 dong. Ly do thoa thuan ting gia khong phai do gia
bat dong san ting nhu nguyén don trinh bay, ma do ting dién tich mua ban
tir ngang 4m x 18m 1én hét phan dat 1a 166.8m” va bi don nhan thém cia
nguyén don sb tién coc 1 50.000.000 dong.

Tong sd tién bi don nhan ctia nguyén don 1a 250.000.000 dong.

Hai bén thoa thuan dén ngay 21/4/2020, bi don s& lam thu tuc chuyén
nhuong, ban giao nha, dat cho nguyén don. Nhung dén nay, bi don khong
thuc hién theo thoa thuan.



Viéc chuyén nhugng nha dat ndi trén 1a do cac bén tu nguyén thuc
hién, khong ai bi de doa, ltra d6i. Tuy nhién, trinh tu thu tuc khéng dung quy
dinh phap luét do Gidy nhan coc khéng dugc cong ching va tai thoi diém
giao két hop dong giira nguyén don va bi don thi cin nha va dat cua éng S
chua hoan thanh do dang tranh chap chia thira ké. Do d6 bi don khong dong
¥ hity Hop dong, tra coc va boi thuong coc theo yéu cau ctia nguyén don.

DPong thoi bi don c6 yéu cau phan td: Yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (Gidy nhan cQc), ngay 22/10/2019 gitra
nguyén don 6ng Nguyén Duy T va bi don 6 ong Sau A S, ba To6 Thay K vo
hi¢u. Bi don dong y tra lai cho nguyén don so tién nhan coc 1a 250.000. 000
ddng. Khong ddng ¥ tra sb tién phat coc 1a 500.000.000 dong theo yéu cau
cua nguyén don.

Bi don khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, nén khong yéu cau
xem xét thim dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don va bi don thong nhat x4c dinh:

Ngay 22/10/2019, nguyén don 6ng Nguyen Duy T va bi don ong Sau
A S, ba T6 Thly K ¢o thoa thuén lam Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat (Glay nhan coc), nd1 dung bi don s¢€ chuyen nhuong cho nguyen
don phan dat dién tich 166,8m” (trén dat c6 cin nha cap 4), dat toa lac tai ap
Thanh Pién, xd Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Gia chuyén
nhuong la 1.450.000.000 dong, sau do thoa thudn lai gia 13 2.300.000.000
dong. Viéc chuyen nhuong c6 lam Gidy nhan coc va bi don da nhéan cua
nguyén don tong sb tién coc 1a 250.000.000 dong. Trong Gidy nhan coc c6
ghi: Néu huy coc s& bdi thudng sb tién 750.000.000 dong (bay trim nim
muoi triéu dong).

Hai bén thoa thuan dén ngay 21/4/2020, bi don sé& lam thi tuc chuyén
nhuong nha dét cho nguyén don, nhung dén nay bi don chua thuc hién.

Viéc nguyén don va bi don thoa thudn mua ban nha, dit theo Gidy
nhén coc 1a do cac bén tu nguyén, khong ai bi de doa, ép budc. Ong S, ba K
théng nhat ky tén vao Gidy nhan coc.

Nguyén don va bi don khéng yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong,
khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san.

Trén day 1a cac chimg ctr duge cac dwong su thira nhin nén khong can
phai ching minh.

[2] Nguyén don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat (Gidy nhan coc), ngay 22/10/2019 gitra nguyén don ong Nguyén
Duy T va bj don 6ng Sau A S, ba T6 Thiy K. Budc bi don tra lai cho nguyén
don s6 tién nhan coc 1a 250.000.000 ddng va tién phat coc 1a 500.000.000
dong. Tong cong 1a 750.000.000 ddng. Ngoai ra nguyén don khong con yéu
cau nao khac.



[3] Bi don yéu cau phan t6: Do hop dong dat coc khong tuén thu hinh
thirc v€ phép luat, khong cong chung nén yéu cau tuyen bé hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat (Giay nhan coc), hgay 22/10/2019 gura
nguyén don ong Nguyén Duy T va bi don 6 ong Sau A S, ba To Thuy K vo
hi¢u. Bi don dong y tra lai cho nguyén don s6 tién nhan coc 1a 250.000.000
d6ng. Khong dong ¥ tra tong sb tién 750.000.000 ddng.

[4] Xét yéu cAu cua nguyén don, Hoi dong xét xur théy Vao ngay
22/10/2019, nguyén don 6ng Nguyén Duy T va bi don ong Sau A S, ba T6
Thly K c6 thoa thuén la bi don s& chuyén nhuong cho nguyén don phan nha,
dat toa lac tai ap Thanh Pién, xd Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau. Gia chuyen nhuong 13 1.450.000.000 dong, sau do thoa thuén lai gia la
2.300.000.000 dong Bi don di nhan cua nguyén don tong sb tién coc 1a
250.000.000 d6ng. Trong Gidy nhan coc cac bén co thoa thudn rd: Néu hiy
coc s& bdi thuong 750.000.000 dong. Piéu nay cling duoc nguyén don va bi
don thtra nhan.

[5] Tuy nhién, dén nay bi don chua thyc hién thi tuc chuyén nhuong
tai san cho nguyén don theo thoa thuan. Nay nguyén don khong yéu cau t1ep
tuc thuc hién hop dong ma yéu cau huy hop ddng dit coc, budc bi don bdi
thudng cho nguyén don tong sb tién 1a 750.000.000 ddng. Trong d6 tién dat
coc 12 250.000.000 dong va khoan tién boi thuong dit coc 1a 500.000.000
d6ng. Xét thdy yéu cau ctia nguyén don 1 ¢6 can cu, ding véi su thoa thuan
cua cac duong sy, phu hop vo1 quy dinh phép luat nén duoc chap nhan.

[6] Dm v6i yéu cau cua bi don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat (Gidy nhan coc), ngay 22/10/2019 gitra nguyén
don 6ng Nguyén Duy T va bi don ong Sau A'S, ba To Thuy K v6 hiéu do
Gidy nhan coc khong tuan thu hinh thic vé phép luat, khong cong chimng.
Hoi dong xét xr thay: Phap luat khong quy dinh G1ay nhan coc phal cong
ching. Mit khéc, viéc chuyén nhugng nha, dat noi trén l1a do cac bén ty
nguyén thue hién, khong ai bi de doa, lura doi. Nay bi don yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy nhan coc) noi trén vo
hiéu 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[7] Tt cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thiy co can clr chap
nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Khong chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don.

[8] Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu: 26, 147, 157, 273 cua Bo luat t6 tung Dan su;

Can ctr Diéu 328 cua Bo luat Dan su;

Can cur nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

4



Tuyén xur:

Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc huy hO’p
déng chuyén nhuong quyen st dung dat (Gidy nhan coc), ngay
22/10/2019 gitra 6ng Nguyen Duy T va 6ng Sau A S, ba T6 Thuy K. Budc
bi don trd cho nguyén don tong s6 tién 750.000.000 dong (bay tram nam
muoi triéu doéng). Trong d6 tién dit coc 1a 250.000.000 dong va tién boi
thuong dat coc 1a 500.000.000 dong

Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc tuyén bd hGp
déng chuyén nhuwong quyén sir dung dat (Gidy nhan cQc), ngay
22/10/2019 giira nguyén don 6ng Nguyén Duy T va bi don 6ng Sau A S, ba
T6 Thay K vo6 hiéu.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh xong khoan tién trén, thi ngudi phai
thi hanh &n con phai chiu thém khoan 14i phat sinh theo quy dinh tai Piéu
468 cua B0 luat Dan su.

An phi dan su so tham 6ng Nguyén Duy T khoéng phai nop. Ngay
28/12/2022, 6ng T ¢6 ndp tam tng an phi sé tién 17.300.000 dong, theo Bién
lai thu s6 0002672 caa Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Ca mau, duoc
nhan lai.

An phi dan sy so thdm 6ng Sau A S, ba Té Thady K phai nop
34.000.000 dong. Ngay 02/8/2023, ngudi dai dién theo ty quyén cua éng S,
ba K 1a 6ng Poan Viét Tr da nop tam tng an phi sé tién 300.000 dong, theo
Bién lai thu s6 0003819, tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau.
Péi trir, 6ng S va ba K con phai nop tiép soé tien 33.700.000 dong (ba muoi
ba triéu, bay traim nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi higu thi hanh 4n dugc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

An xtr so tham cong khai nguyén don, bi don c¢6 quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi ni TM. HQI PONG XET XU SO THAM
o1 nhan: H , R . .
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan - Chu tOf.l phlen toa

- VKSND Tp. Ca Mau; (Pa ky)
- Chi cuc THADS Tp Ca Mau;

- Cdc duong su;

- Nhitng ngueoi tham gia t6 tung khdc;

- Luu.

Nguyén Hong Thim






