TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc

An sb: 36/2018/DS-PT
Ngay: 09 - 5 - 2018

V/v tranh chap quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trﬁn Hiru Vién

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tuyét

Ba Lé Thay Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung — Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Ki€ém sat vién.

Ngay 08 va 09 thang 5 ndm 2018, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Khanh
Hoa m¢& phién toa cong khai xét xit vu an dan sy phuc tham thy ly so
08/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 02 nam 2018 vé tranh chap quyén st dung

dat. Do Ban an dan sy so tham s 18/2017/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 28/2018/QP-PT ngay
10 thang 4 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh B, sinh nam 1953;

2. Ba Hb Thi C, sinh nim 1954,

Cung cu tra tai thon D, xa B, huyén V, tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién
toa

- Bi don

1. Ong Nguyén Qudc S, sinh nam 1953;

2. Ba Boan Thi D, sinh nam 1955.

Cung cu tra tai thon B, xa B, huyén V, tinh Khanh Hoa.

Ba Poan Thi P ay quyén cho ong Huynh A H, sinh ndm 1954; cu tru tai
T, xa B, huyén V, tinh Khanh Hoa tham gia t0 tung (Van ban uy quyén ngay
27/4/2018).



Ong Nguyén Qudc S va 6ng Huynh A H c6 mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 15 thang 01 nam 2010, qud trinh tranh tung va
tai phién toa, nguyén don éng Huynh B va ba Ho Thi C trinh bay:

Nam 1981, Xi nghiép quan 1y duong sit P cap cho ong, ba 01 16 dat dé
xdy dung nha &. Sau khi dugc cép dat, ong, ba xay dung mdgt can nha tam mai
lop tranh, vach dimg cot, nén lat gach bat trang. Vi thoi gian qué lau, éng, ba
khong nhé dién tich xay du:ng 1a bao nhiéu. Vi tri 16 dat ¢ thon P, xi D, huyén
V, ¢6 tir can nhu sau: D giap duong Quéc 16 1A dai 4,3m; Tay giap nha bép
cung duong sit; Nam glap nha tap the duong sat Bic gigpnha ba T (me vo ong
S), ¢6 dién tich 114,2m? (c6 so dd cdm cdt mbe cua Xi nghiép duong sit P ngay
01/8/1990). Ngay 15/01/1998, ong, ba da dugc Uy ban nhan dan huyén V cap
gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira s6 359 (nay 1 thira 384 td ban d6 s6
09 — ban d6 dia chinh xa P Vlap), c6 dién tich 145m®. Dién tich dét ting la do
nha bép tap thé cung duong sat khong sir dung nira nén 6ng, ba su dung; vi vay
dién tich dat ctia nha bép vé phia Tay gidp v6i duong sit.

Thang 9/1990, 6ng, ba xay dung lai can nha thi ong S, ba b can tro khong
cho xay dung. Ong, ba lam don khiéu nai gui Uy ban nhan dan xa D va da duogc
giai quyét. Khi giai quyét viéc tranh chap dat giita hai bén Uy ban nhan dan xa
P ¢6 moi dai dién cua Xi nghiép dudng sit P tham du.

Ong, ba xac dinh dién tich dit ma 6ng, ba tranh chip véi vo chong ong S,
ba B c6 tir cAn nhu sau: D gidp nha 6ng S; Tay giap dat va nha tim cta ong, ba;
Nam giap nha ong, ba; Bic gidp nha ong S. Dién tich dat néu trén hién ong, ba
va ong S, ba B mbi bén sir dung ', khoang 09m®. Ranh giéi st dung dat giita
hai bén 1 diy phoi kéo dai tir goc nha tim cta ong, ba dén mdc gidi giap vach
nha cta 6ng, ba vdi nha ctia ong S, ba D theo hinh tam giac.

Dién tich dat tranh chap néu trén giira 6ng, ba v4i ong S, ba P 1a mot phan
dién tich dat thudc thira s6 539 to ban d6 s6 2A (nay 1a thira 384 td ban do sé 09
— ban db dia chinh x3 B Vlap), c6 dién tich 145m® ma ong, ba di duoc Uy ban
nhan dan huyén V cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong, ba yéu cau Toa
an budc ong S, ba P tra lai dién tich dat néu trén cho ong, ba sir dung.

- Qud trinh tranh tung va tai phién toa, bi don dng Nguyén Quoc S trinh
bay:

Sau khi két hon (thang 12/1975), éng va vo ong 1a ba Poan Thi B clng
sinh séng voi me vo la ba Bui Thi T tai thon B, xa B, huyén V, tinh Khanh Hoa.
Nam 1987, ba T chuyén nhuong cho vo chong dng % ngdi nha c6 dién tich 04m
X 15m, tai thon D, xa D, huyén V, tinh Khanh Hoa, ¢ tr can nhu sau: D glap
Quéc 16 1A; Tay giap dat co dién tich 04m x 12m, cach duong sét 05m; Bac
giap nha 6ng H; Nam giap nha ba T (hop dong chuyén nhuong bang gidy viét
tay). Nam 1988, ba T chuyén nhuong toan bo dién tich cin nha va dién tich dat
con lai cho vo chong ong.



Nam 1982, 6ng D, ba C xay dung mot can nha phia Bic giap datcuaba T
dé ¢, két cau nha: mai lop tranh, vach dimng cot, nén dat. Khi xdy dung nha co
14n sang phan dat cua ba T, dién tich khoang 01m x 05m. Vi 1a dat caa ba T nén
vo chong 6ng khong ¢o ¥ kién gi. Bén nam 1987, 1988 dit cuia ba T phia B con
lai 09m (giap dudng Qudc 16 1A).

Nam 1990, can by duong st tu y dén cdm mdc va do dac dat cho ong b,
ba C xay cat nha bép. Khi do dét cho ong b, ba C c6 lan sang dién tich dat caa
Vo chdng ong 1a 04m chiéu ngang, vo chong 6ng khong dong y va c6 don yéu
cau cung duong sat Phu Khanh va Uy ban nhan dan x3 D giai quyét dinh chi
viéc xay dung nha bép ctia 6ng D, ba C.

Nam 1992, ong D, ba C tu y xay nha bép va lan sang dat cia ong, ba co
dién tich 01m x 1,50m. Theo 0ng, dién tich dat dang tranh chap gitra hai bén la
dat cua vg chong ong (da duogc Uy ban nhan dan huyén V cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat tai thira s6 378 to ban d6 2A — ban dd dia chinh xa D) nén
ong khong dong v tra lai dién tich dat theo yéu cau khoi kién ctia ong B, ba C.

~ Tai don yéu cau phan t6 ngay 25/5/2010 va loi khai tiép theo, 6ng Nguyén
Quoc Svaba Poan Thi D trinh bay:

Khi 6ng Huynh b

va ba Ho Thi C xay dyng nha cong trinh phu c6 l4n sang d4t cta 6ng, ba 26m”
va 2 gleng nudc nén 6ng, ba yéu cau vo chong 6ng B, ba C phai thao d& toan bo
nha bep, nha tim, nha vé sinh tra lai cho ong, ba 26m? dat, trén dat con % gleng
nudce hién nay ong D, ba C dang sir dung.

Ban dn dén su so tham s6 18/2017/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2017
cua Toa an nhdn dan huyén V, quyéet dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 176 Bo luat dan sy ndm 2015; cac Piéu 35, Diéu
147, Piéu 271, Diéu 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an,
tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Qudc S va ba Poan Thi
yéu cau 6ng Huynh D va ba H6 Thi C phai tra lai 26m” dit tai thén D, xi D,
huyén V, tinh Khanh Hoa.

2. Chap nhén yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh B, ba Ho Thi
C. Bugc 6ng Nguyen Quoc S va ba boan Thi D phai tra lai cho 6ng Huynh D va
ba Ho Thi C 7,80m? thudc mdt phan thira 359 to ban do so6 ZA (ban do6 dia chinh
xa b cii) tai thon D, xa D, huyén V, tinh Khanh Hoa (c6 so d6 ban vé kém theo).

Ngoai ra, 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gi4, 4n phi
va quyén khang cao theo qui dinh.

Ngay 10 thang 12 nam 2017, Ong Nguyén Quéc S c6 don khang céo
khong dong y d6i véi Ban an so tham so 18/2017/DS-ST ngay 04 thang 12 nam
2017 ctia Toa &n nhan dan huyén V.



Tai phién toa phic tham:

- Ong Nguyén Qubc S gitr nguyén ndi dung khang cdo va trinh bay: Thura
dat co chiéu ngang 10m, chidu dai 38m tai thon P, xi P, huyén V thudc quyén
st dung ctia me¢ vo ong la ba Bui Thi T. Pén nam 1988, ba T da chuyen toan bo
quyén s dung dat cho vo chong ong. Xi nghiép quan ly duong sat P 1dy mot
phan dét cap cho 6 ong D, ba C 1a vi pham phap luat nén Uy ban nhan dan huyén
V hop thirc héa, cip gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng b, ba C 1a
khong dung. Ong chi yéu cau 6ng Huynh P, ba Ho Thi C phai d& toan bd nha
bép, nha tam, nha vé sinh tra lai 26m? dat cho vo, chong ong.

- Ong Huynh D va ba Ho Thi C khong dong ¥ vo1 noi dung khang cdo cua
6ng Nguyén Qudc S, vi dién tich dat ma ong ba yeu cau ong Nguyén Quéc S, ba
Poan Thi D phai tra lai cho 6ng, ba va phan dién tich dat 6ng S, ba P yéu cau
ong, ba phai tra lai cho 6ng S, ba P 1a mot phan dat thudc 16 dit ma 6ng, ba da
duoc Xi nghiép quan Iy dudng sit P cap cho ong, ba lam nha ¢, d¢én nim 1998
duoc Uy ban nhén dan huyén V cap gidy ching nhéan quyén sit dung dat, nén
thudc quyén str dung hop phap cua ong, ba. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Qudc S, gilt nguyén ban an so tham.

- Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Tham phan di thyc hién dung cac
quy dinh cia Bo luat tb tung dan sy tur khi thu 1y vu éan dén khi mé phién toa
phuc tham; Hoi déng xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cia B luat tb tung
dan sy vé phién toa phiic thAm; nhitng ngudi tham gia to tung dd chap hanh
dung cac quy dinh ctia B ludt t6 tung dan sy trong giai doan xét xir phuc tham.
Cép so thém chua thyc hién day du viéc thu thap chung ctr dé 1am rd su bién
dong vé dién tich dét trong qua trinh st dung, ding ky quyén st dung dat va
thue trang sir dung dat ctia nguyén don va bi don; c6 nhiéu sai sot trong viéc giai
quyét chi phi tham dinh, dinh gi4, trong nghi an. Dé nghi Hoi dong xét xir cin
ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015 hiy Ban an so tham s6
18/2017/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén V va
giao h6 so vu an cho Toa an nhan dan huyén V giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Theo Quyét dinh sO 183 DSPK ngay 01/8/1990 cua Giam dbe Xi
nghiép quan ly duong st P, bién ban cdm coc ban giao dit, so dd khoanh dét
trong tai khu vuc Dai Lanh cap cho 6ng Huynh D thi dién tich dat ma ‘ong
Huynh D dugc cép 1a 114,44m” nhung Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
00054 QSDB/PL-VN ngay 15 thang 01 nim 1998 cta Uy ban nhan dan huyén
V, tinh Khanh Hoa cap cho 6ng Huynh P va ba Ho Thi C thi dién tich dat 1a
145m? (bién dong ting 30,56m?).

Ong Nguyén Qudc S khai: Nam 1988, vo chong 6ng nhan chuyén nhuong
cua me¢ vo ong la ba Bui Thi T 16 dét co chiéu rong 10m, chiéu dai 38m nhung
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 00104 QSDD/PL-VN ngay 15 thang 01
nam 1998 ctia Uy ban nhan dan huyén V, tinh Khanh Hoa cap cho 6ng Nguyén
Quéc S va ba Poan Thi D thi dién tich dat 1a 270m?.
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Cép so tham khong tién hanh thu thap hd so dang ky quyén sir dung dat
ctia 6ng Huynh D, ba H6 Thi C va Ong Nguyén Quéc S, ba Poan Thi P dé xac
dinh nguyén nhan cta viéc bién dong dit dai nhu da néu trén.

[2] So db thira dat s& 1426/2017/SPPD trich do hién trang thia dat 384-td
$6 9 (422620-7-B) BO Bb.BC xa b (kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 05/7/2017 ctia Toa an nhan dan huyén V, xac dinh: Thira s6 384 thanh
03 16 (16 s6 01 co dién tich 210,3m? 6ng Nguyén Qudc S dang sir dung; 16 56 2
dién tich 121 ,6m’ ong Huynh D dang sir dung; 16 3 dién tich 23,2m ). So véi
glay ching nhén quyén sur dung dat ma ong Huynh B, ba H6 Thi C dugc cap va
gidy chung nhan quyén st dung dat ma ong Nguyén Quéc S, ba DBoan Thi b
duoc cap thi o su sai 1éch vé dién tich dat, va ciing khong thé hién 16 s6 3 thudc
quyén sir dung cua ai.

Cap so tham khong tién hanh thu thap tai liéu, ching ctr dé xac dinh
nguyén nhan cua viéc bién dong dat dai nhu di néu trén va xac minh dé 1am ro
thira s6 378 va thira s6 539 c6 thudc thira 384 hién nay hay khong va thira 384
hién nay gom nhiing thira nao theo ban d6 dia chinh xa b ci.

[3] Tai so d6 thira dat so 1426/2017/SDP néu trén ciing khong thé hién
chinh xac vi tri, dién tich ¢at ma 6ng Huynh D, ba HO Thi C tranh chip véi ong
Nguyén Quédc S, bd Poan Thi B. Khong thé hién vi tri dién tich dat 26m* ma
6ng Nguyén Qudc S, ba Poan Thi b tranh chap véi ong Huynh D, ba H6 Thi C,
cling nhu tai san co trén 26m? dat.

[4] Ngoai ra, vu .an phai giai quyét nhiéu van dé, nhu: yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, yéu cau phan t6 cta bi don, chi phi tham dinh, dinh gia nhung
bién ban nghi an khong thé hién Hoi dong xét xur bleu quyét timg van dé ma
biéu quyét chung tit ca cac van dé can phai giai quyét 1a khong dung quy dinh
tai Diéu 264 B luét t tung dan sy ndm 2015.

- Cac duong su khong co sy thoa thuan giai quyét vé chi phi tham dinh,
dinh gia nhung cap so tham lai tuyén budc nguyén don va bi don phai chiu % chi
phi thim dinh, dinh gia 1a khong dung quy dinh tai Piéu 165 B0 luat t6 tung dan
su nam 2015.

- Quan hé tranh chap trong vu an nay la “Tranh chap vé quyén st dung
dat”, Toa an chi xem xet quyén str dung dat thudc vé ai, nén day la vy 4n dan su
khong c6 gia ngach, cip so tham xéac dinh 1a vy an dan sy ¢6 gia ngach 13 khong
dang.

[5] Cac néi dung néu tai phan [1], phan [2], phan [3], cap phuc tham
khong thé thyuc hién bd sung dugc, can phai huy an so tham, chuyén hd so vu an
cho cap so thim giai quyét lai vu an theo thu tuc so thAm.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat t tung dan sy nim 2015;



1. Hily Ban 4n so thdm s0 18/2017/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén V va chuyén h6 so vu an cho Toa an nhén dan
huyén V giai quyét lai vu an theo thua tuc so tham.

2. Ong Nguyen Qudc S khong phai nop an phi dan sy phuc tham. Hoan lai
cho 6ng Nguyén Qudc S 300. 000 dong tién tam tmg an phi theo Bién lai thu tién
tam Urng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0013924 ngay 21 thang 12 ndm 2017
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén V, tinh Khanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V;

- VKSND huyén V; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén V;
- Cac duong su;

- Luu 4n van, hd so. Tran Hiru Vién



