TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC D@c ];.'ip - T[.r do - Hanh phﬁc

Ban an sd: 209/2023/DS-PT
Ngay 14-11-2023
V/v: “Tranh chap Hop ddng dit coc
CNQSDP va TSGLVD”

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phan — Chi tog phién toa: Ong Nguyén Vian Nhan
Cac Tham phan: Ong Bui Van Binh
Ong Nguyeén Van Thu
- Thu ky phién toa: Ong Tran Lé Minh-Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc

- Pai dién Vién kiém sit nhan déan tinh Binh Phwéc tham gia phién
toa: Ba Pao Thi Tan - Kiém st vién.

Trong ngay 14 thang 11 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s 149/2023/TLPT-
DS ngay 04 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”

Do Ban an dan sy so tham s6 23/2020/DS-ST ngay 04 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 180/2023/QDXXPT-DS ngay
01 thang 11 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Piing Vin Tr, sinh nim 1988 “c6 mat”

Noi cu tru tai dia chi: ap T, x& H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh

- Bi don: Ba Lé Pang Thanh T, sinh nam 1995 “c6 mat”

Noi cu trd tai dia chi: Ap H, xa Q, huyén L, tinh Binh Phudc.

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Pam Vin B, sinh ndm 1970 “c6 mat”
Noi cu trd tai dia chi: Ap S, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phuéc

- Nguroi khdng cdo: Bi don ba Lé Bang Thanh T

NOI DUNG VU AN:



Vao ngay 14 thang 12 nam 2021, gitta nguyén don ong Dang Van Tr va
bi don ba Lé Dang Thanh T c6 thoa thuén, ky két “hop ddng dit coc chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat bang van ban véi tiéu dé
“Gidy thod thudn mua ban nha dat”, theo d6 nguyén don dit coc tién cho bi
don dé giao két hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gin
lién voi dat co dbi tuong 1a Thua dit c6 dién tich 1a 450m? (rong 10m, dai
45m), trong d6 c6 100m* dat & tai ndng thon thudc Thira dit sb 208-To ban
d6 s6 11-Dién tich 400m” dat o ndng thon va tai san gan lién voi dét la 01 can
nha cap 4 c6 dién tich 100m? (rong 5m, dai 20m), toa lac tai ap H, xa Q,
huyén L, tinh Binh Phudc, da duoc cap Gzay chirng nhan quyén sie dung dat,
quyeén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” s6 BX 184670, sd vao
s6 cap GCN: CH 01026 ngay 31 thang 12 nam 2014 cta Uy ban nhan dan
huyén L cap cho ba Thi V (Ngay 21 thang 6 nam 2021, ba Thi V ¢6 lam Hop
dong uy quyén, uy quyén cho bj don ba Lé Pdng Thanh T ky két hop dong dat
coc €0 ¢dng chitng ciia Vin phong Cong chitng L sé6 2106, quyén s6 01-2021
TP/CC-SCC/HPGD). Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 540.000.000
déng, clng ngay 14/12/2021 nguyén don dit coc cho bi don 100.000.000
dong va hen 15 ngay sau nguyén don s& dua thém 400.000.000 dong, con lai
40.000.000 dong nguyén don sé& tra du sau khi nguyén don duoc sang tén giay
chting nhan quyén st dung dat. Tuy nhién sau do, ngay 26/12/2021 nguyén
don dat coc thém cho bi don 20.000.000 dong va ngay 01/01/2022, nguyén
don tiép tuc dit coc thém cho bi don sd tién 100.000.000 dong, tong cong sd
tién hguyén don da dat coc cho bi don la 220.000.000 dong. Qua trinh thyc
hién Hop dong dat coc trén, nguyén don cho rang do bi don khdng mubn ky
két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho nguyen don nira nén
nguyen don khoi kién yéu cau huy hop ddng dat coc chuyén nhuong quyen sur
dung dat trén, dong thoi yéu cau bi don tra lai cho nguyén don tong so tién dat
coc di nhan 1a 220.000.000 dong.

Vé phia bi don ba L& Bang Thanh T khong chap nhan cc yéu cau khoi
kién cua nguyén don véi ly do cho rang nguyén don vi pham hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén nguyén don phai chiu mat tong sb
tién da dat coc 12 220.000.000 dong.

Tai Ban an dan su so thim s6 23/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phuge da quyét dinh nhu sau:

1. Chéap nhan yéu ciu khai kién caa nguyén don 6ng Bang Van Tr,

1.1. Huy bo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién véi dat ngdy 14 thang 12 nim 2021 bing vin ban voi tidu dé
“Gidy thod thudgn mua ban nha ddt” dugc ky két gitra nguyén don 6ng Ding
Van Tr va bi don ba Lé Biang Thanh T;

1.2. Bugc bi don ba Lé Bang Thanh T tra lai cho nguyén don 6ng Dang
Vin Tr téng s6 tién 220.000.000 dong.

Ngoai ra, con quyét dinh an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd,
bién phap dam bao thi hanh &n va quyén khang cao cia duong su.



Ngay 07 thang 7 ndm 2023, bi don ba Lé Pang Thanh T khang céo dé
nghi stra ban an so tham theo hudng khéng chap nhan cac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 0ng Pang Van Tr,

Y kién cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phude tai phién
toa:

- V& viéc tuan theo phap luét cua Tham phan va Hoi ddng xét xu, ké tir
khi thu ly vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu
dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: DE nghi cong nhan su thoa thuan cia cac
duong su tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chirng cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phi€n toa, Toa an nhan dan tinh Binh Phuéce nhan dinh nhu sau:

[1] Vu én ndy do c6 khang cdo cua bi don ba L€ Bang Thanh T theo
thu tuc phuc tham nén thudc tham quyen giai quyét phuc tham cta Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc theo Diéu 38 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam
2015.

[2] Tai phién toa phuc thim, cac duong su di thoa thuan duoc véi
nhau, cu thé nhu sau: Nguyén don 6ng Pang Van Tr va bi don ba Lé Pang
Thanh T ciing thoa thuan thong nhat huy bo hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat bang vin ban voi tidu dé “Gidy
thod thudn mua ban nha ddt” duoc nguyén don va bi don ky két ngay 14
thang 12 nam 2021 va bi don c6 trach nhiém phai tra lai cho nguyén don sO
tién 150.000.000 dong trong khoang thdi gian 24 thang ké tir ngay
01/12/2023, mdi thang vao ngdy dau tién cua thang bi don phai tra cho
nguyén don sb tién 6.250.000 ddng cho dén hét s6 tién 150.000.000 dong. Xét
théy, viéc thoa thuan nay cua duong sy nhu trén 1a tu nguyén, khong vi pham
diéu cidm cua phap luét va khong trai dao dirc xa hoi nén duoc cong nhén,
chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don ba L& Dang Thanh T, sira
mot phan Ban an dan su so tham 13 ¢6 cin ctr va dung quy dinh cta phép luét.

[3] Y kién gﬁa Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phtc tham d€ nghi cong nhén su thod thuén cua cac duong sy tai
phién toa phuc thdm 1a ¢6 can cur va dung quy dinh cua phap luat nén dugc
chap nhan.

[4] V& an phi dan su va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:

[4.1] V& an phi dan su:

[4.1.1] An phi dan su so tham [& 7.500.000 dong, nguyén don Ong Pang

Van Tr va bi don ba Lé Dang Thanh T thod thudn moi bén chiu mét nira véi
s6 tién 1a 3.750.000 dong.



[4.1.2] V& an phi dan su phac tham: Do khang céo cua bi don ba L&
Ding Thanh T duoc chip nhan mot phan nén bi don khoéng phai chiu &n phi
dan su phdc tham.

4.2. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 2.000.000 dong. Nguyén
don 0ng Bang Van Tr va bi don ba Lé Dang Thanh T thoa thuén moi bén chiu
mot nira voi s tién 1a 1.000.000 ddng, do nguyén don da ndp tam Gmg so tlen
2.000.000 dong nén bi don co trach nhiém tra lai cho nguyén don sb tién
1.000.000 dong.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 300, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua B luat T6 tung
dan sy nam 2015,

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia bi don ba Lé Pang Thanh
T,

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 04 thang
7 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén L,

1. COng nhan su thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

1.1. Huy bo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 14 thang 12 nim 2021 bang vin ban voi tidu dé
“Gidy thod thudn mua ban nha dat” dugc ky két giita nguyén don dng Ping
Van Tr va bi don ba Lé Bang Thanh T;

1.2. Bi don ba Lé Bang Thanh T c¢6 trach nhiém phai tra lai cho nguyén
don 6ng Ping Van Tr s tién 150.000.000 dong trong khoang thoi gian 24
thang ké tir ngay 01/12/2023, mdi thang vao ngay dau tién cua thang bi don
ba L& Ping Thanh T phai tra cho nguyén don 6ng Ping Van T sb tién
6.250.000 dong cho dén hét sd tién 150.000.000 dong, cu thé: Ngay
01/12/2023 tra 6.250.000 dong; ngay 01/01/2024 tra 6.250.000 dong; ngay
01/02/2024 tra 6.250.000 ddng; ngay 01/3/2024 tra 6.250.000 dong; ngay
01/4/2024 tra 6.250.000 dong; ngay 01/5/2024 tra 6.250.000 dong; ngay
01/6/2024 tra 6.250.000 dong; ngay 01/7/2024 tra 6.250.000 dong; ngay
01/8/2024 tra 6.250.000 dong; ngay 01/9/2024 tra 6.250.000 dong; ngay
01/10/2024 tra 6.250.000 dong; ngay 01/11/2024 tra 6.250.000 dong; ngay
01/12/2024 tra 6.250.000 dong; ngay 01/01/2025 tra 6.250.000 dong;
01/02/2025 tra 6.250.000 ddng; 01/3/2025 tra 6.250.000 dong; 01/4/2025 tra
6.250.000 ddng; 01/5/2025 tra 6.250.000 dong; 01/6/2025 tra 6.250.000 ddng;
01/7/2025 tra 6.250.000 ddng; 01/8/2025 tra 6.250.000 dong; 01/9/2025 tra
6.250.000 dong; 01/10/2025 tra 6.250.000 dong; 01/11/2025 tré 6.250.000
dong.

2. V& an phi va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Cian ct cac diéu

147, 148 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015, Pidu 27 cua Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu

Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an,
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2.1. V& an phi:

2.1.1. An phi dan su so tham:

Nguyén don dng Dang Van Tr phai nop 3.750.000 dong an phl dan sy
so tham, duoc khau trir vao sd tién tam tmg &n phi 5.500.000 dong ma nguyen
don da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0010177 ngay
07/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Loc N, con lai 1.750.000
ddng tra lai cho nguyén don 6ng Pang Vin Tr. Bi don ba Lé Ding Thanh T
phai nop 3.750.000 dong &n phi dan sy so tham.

2.1.2. An phi dan su phuc. tham: Bi don ba Lé bang Thanh T khong
phai ndp an phi dan su phic thAm va duoc tra lai s6 tién tam ung an phi
300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam ung 4n phi, I¢ phi Toa an so
0010620 ngay 17 thdng 7 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ldc N.

2.2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don ba L& Pang Thanh T
phai tra lai cho nguyén don 6ng Pang Vian Tr s6 tién 1.000.000 dong.

3. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac
truong hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n)
hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén L; 4

- Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén L;

- Nhiing ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tor Toa an nhan dan ~ 77

tdi cao; (Da ky)

- Luu HS, TDS, VP.

Nguyén Vin Nhan



