TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 14dp — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 989/2017/DS-PT
Ngay: 03 - 11 - 2017

V/v tranh chép tai san chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Tham phén: Ba Vii Thi Thu Huong

Ong Lé Ngoc Tuodng.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Lé Ninh — Thu ky Toa an Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Tuin - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02/11/2017 va 03/11/2017, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly )
493/2016/TLPT-DS ngay 13/10/2016 vé viéc tranh chép tai san chung.

Do Ban 4n dan su so tham sé 604/2016/DS-ST ngay 26/5/2016 va Thong bao
stra chira, bd sung ban an s6 1011/TB-TA ngay 13/6/2016 cua Toa 4n nhan dan Quan
B, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 2241/2017/QP-PT ngay 11/10/2017
gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pham Thi T, sinh nam 1942 (Véng mat)

bia chi: Phuong 4, quan J, Thanh phé) HO Chi Minh.

2. Ba Pham Thi K, sinh nam 1952 (Véng mat)

Dia chi: phuong HT, quan V, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T, ba K: Ong Bui Trung L1 (c6 mait)

Dia chi thuong tri: Phuong 8, quan W, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi lién lac: Phuong 4, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.



La nguoi dai dién theo Gy quyén theo Hop dong ty quyén sd cong chimg 9611,

quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2014 tai Van phong Coéng ching Quan
10, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Bi don:

1. Ba Pham Thi Quynh G, sinh nam 1968 (c6 mat)

2. Ba Pham Thi Quynh N, sinh nam 1977 (c6 mat)

3. C)ng Pham De“}ng L2, sinh ndam 1973 (c6 mat) o

Cung dia chi: So6 I, Phuong F, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B4 Thi U, sinh nam 1977 (c6 don xin vang mit)

2. Tré Pham Gia P1, sinh nam 2011

3. Tré Pham Gia R, sinh nam 2011

Tré P1 va tré R c6 cha dé 6ng Pham Ping L2 va me dé ba Db Thi U 1a nguoi dai

dién theo phap luat.

luat.

4. Tré Triéu Viét H1, sinh ndm 2003
5. Tré Triéu Viét H2, sinh nim 2008
Tré H1 va tré H2 c6 me d¢ ba Pham Thi Quynh N la nguoi dai di¢n theo phap

6. Tré Ton That Minh H3, sinh nam 2002
Tré Hoang c6 me dé ba Pham Thi Quynh G 1a ngudi dai dién theo phap luat.
Cung dia chi: S6 I, Phuong F, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Ong Ton That A, sinh ndm 1968 (c6 don xin ving mit)
Dia chi: phuong AL, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi khang cao: Ba Pham Thi T va ba Pham Thi K.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham thé hién ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Pham Thi T va ba Pham Thi K ¢6 6ng Bui Trung L1 1a nguoi dai

dién hop phap trinh bay: Nha va dét toa lac tai SO 1, Phuong F, Quan B, Thanh phé HO
Chi Minh do cha me cua 6ng Pham Van Q, ba Pham Thi K, ba Pham Thi T mua vao
khoang nam 1958, tinh trang ltc mua 13 tang trét + gac gd. Ong Q, ba T, ba K theo cha
me st dung can nha nay tir nho.

Do nha xudng cp tram trong, nim 1996 6ng Q c6 ¥ dinh xay dung lai toan bd

nhung khong du tién nén giita 6ng Q, ba G, 6ng L2, ba N va ba T, ba K ¢6 thoa thuan
v6i nodi dung: “...sau khi xay dung xong cin nha, ba T va ba K dugc quyén st dung



chung vo1 cha con 6ng Q trong can nha”. Vi¢c thoa thuan ctia cac bén duogc 1ap thanh
van ban dé ngay 24/3/1996.

Sau d6, ba T truc tiép ky hop ddong thi cong theo Ban thoa thudn thi cong dé
ngay 28/3/1996 va bo toan bd tién dé chi phi cho viée thi cong ndy voi sb tién tong
cong 1a 264.700.000 déng. Nay ba T, ba K yéu cau cong nhan tang trét, ting 2 va
tang 3 trong nha va dat trén thudc quyén so hiru caa ba T, ba K va yéu cau duoc chia
ty 1& gia tri nha va dat thanh tién 1a 1.404.009.000 dong.

Co so ba T va ba K ¢6 yéu cau nay 1a cin cir vao ban thoa thuan quyén st dung
ngay 24/3/1996; Bién ban thoa thudn thi cong ngay 28/3/1996 va cin nha c6 ngudn
gbc 1a do cha me cuia ba T, ba K va ong Q mua.

Bi don 6ng Pham Pang L2, ba Pham Thi Quynh G va ba Pham Thi Quynh N
cung trinh bay: Nha va dat s6 S6 I, Phuong F, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a do
cha tén Pham Van Q (chét nam 1980) tao 1ap tor ndm 1958 theo don xin x4c nhan cua
6ng Pham Vin Q dé ngay 15/6/1995. Ong Q ¢6 vo 1 ba Pham Thi P2. Ong Q va ba
Phia ¢6 04 nguoi con 1a: Pham Piang Minh (chét nim 2007, doc than); Pham Thi
Quynh G (sinh ndm 1968); Pham Pang L2 (sinh nam 1973) va Pham Thi Quynh N
(sinh nam 1977).

Sau khi cha va anh trai chét, cac ong ba da lam thu tuc khai nhan di san thura ké
va dd duoc Uy ban nhan dan Quin B coéng nhan 13 tai san chung theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat vao so
cap GCN CH 02138/2010/GCN ngay 01/9/2010.

Nam 1996, nha dugc xay dung moi thanh 05 tang, chi phi xay dung do ba T va
ba K bo ra 13 264.700.000 dong nén duogc phan st dung nhu sau:

- Mt bang tang trét cho thué.

- Tang 1 va tang lang ba G sir dung.

- Tang 2 va tang 3 ba K va ba T st dung.

- Tang 4 giao cho vo chong 6ng sir dung.

Céc ong ba khong chip nhan toan bd yéu cau cta ba T va ba K boi sd tién ba T
b6 ra chi phi cho viéc cai tao nha 14 tién ba T cho cac cha con dng ba vay dé xay dung
nha, khong phai 1a tién chuyén nhuong quyén sé hitu nha.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba DS Thi U trinh bay: Ba va 6ng Pham
Ding L2 két hon ndm 2007. Sau khi két hon vo chong ba sinh séng tai S6 1 cho dén
nam 2011 ba don vé nha nguoi chi rudt & Bién Hoa dé sinh con. Can nha nay la tai
san cua cha me chong chét dé lai, thoi gian cu tri ba khong co cong stc dong gop.
Nay cin nha c6 tranh chap, ba khong co ¥ kién. Ba dé nghi Toa an cin c& phap luat
giai quyét.



Ong Tén That A trinh bay: Ong thué mat bang ctia nha S6 I tir nam 2005, ngudi
cho ong thué 1a ba G. Do thué thang nao tra tién thang d6 nén hai bén khong 1ap hop
dong, gia thué 13 2.000.000 déng/thang, muc dich thué 1a kinh doanh dan ghita. Trong
qua trinh thué giira 6ng va ba G khong c6 tranh chip gi. Nay noi bo gia dinh chi em
ba G tranh chip nha nay, 6ng khong c6 ¥ kién va khong tranh chip.

Tai Ban an déan sy so thim sb 604/2016/DS-ST ngay 26/5/2016 va Thong bao
stra chita bo sung ban an s6 1011/TB-TA ngay 13/6/2016 ctia Toa an nhan dan Quan
B, Thanh ph6 H Chi Minh di tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia cac nguyén don ba Pham Thi T va ba
Pham Thij K vé viéc cong nhan quyén so hitu va quyén sir dung dbi véi ting trét, ting
2 va téng 3 trong nha va dét toa lac tai SO I, Phuong F, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Pinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau chia tai san chung 1a nha va dit toa
lac tai SO 1, Phuong F, Quan B, Thanh phé) HO Chi Minh cta ong Pham Pang L.2.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Budc ba Pham Thi T va ba Pham Thi K phai nop 54.120.270 ddong, ba T va ba
K d3 tam nop 21.000.000 dong theo Bién lai thu s6 AB/2012/08311 ngay 22/8/2014
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B. Ba T va ba K con phai tiép tuc nop
33.120.270 dong.

- Hoan tra cho 6ng Pham Ping L2 tién tam tng an phi 1a 12.000.000 dong theo
Bién lai thu s6 AC/2011/07440 ngay 07/5/2014 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy Quéan B.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua céc duong su.

Ngay 06/6/2016, nguyén don ba Pham Thi T, ba Pham Thi K c¢6 don khang cao
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham,

Ngudi dai dién hop phép ctia nguyén don dng Bui Trung L1 van giir nguyén yéu
cau khai kién, yéu cAu khang cao. Cac duong su khong thoéa thuan dugc véi nhau vé
cach giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Bui Trung L1 trinh bay: Céan ctr
vao Ban thoa thuan quyén sir dung ngay 24/3/1996; Bién ban thoa thudn thi cong
ngay 28/3/1996 va ngudn gdc cian nha 1a do cha me cta ba T, ba K va éng Q mua du
co s& dé xac dinh ba T, ba K dugc quyén s& hitu ddi voi tang trét, tang 2 va tang 3
trong can nha S6 1, Phuong F, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Toa so tham khong
x4c minh rd vé ngudn goc nha va danh gia dang vé thoéa thuan ciia cac bén ma da bac
yéu cau cua ba T, ba K 1a khong dung. Truong hop yéu ciu coéng nhén s¢ hitu nha
ciia ba T, ba K khong dugce Toa chdp nhan thi phai xem xét dén cong stc va tién bac
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ma ba T, ba K di bo ra xdy dung nha. Ngoai ra, trong vu an nay, Toa so tham da
khong giai quyét yéu cau doi nha cua 6ng L2, khong giai quyét yéu cau vé hiuy Gidy
chtng nhan cta ba T, ba K, tinh 4n phi khong dting nén dé nghi Hoi dong xét xir hity
ban an so thAm dé giai quyét lai.

Bi don 6ng Pham Pang L2, ba Pham Thi Quynh G va ba Pham Thi Quynh N
cung trinh bay: Bi don khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don dugc so hiru ting
trét, ting 2 va tang 3 trong can nha S6 I, Phuong F, Quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh. Dbi véi s tién nguyén don bo ra xay nha 1a tién nguyén don cho muon va sé
can trir lai trong qué trinh st dung nha. Néu nguyén don doi sd tién nay thi bi don
cling yéu cau dugc can trir vao tién cho thué mit bang ma nguyén don di nhan va
khau hao hai tang 2 va 3 ma nguyén don di st dung tir nim 1996 cho dén nay. Bi
don yéu cau nguyén don phai giao tang trét, ting 2 va tang 3 trong cin nha cho bi
don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa cap phuc tham di thuc hién dang trinh ty thu tuc theo quy dinh cta
phap luat. Cac duong su ciing dugc thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: Can clr vao cac tai lidu co trong hd so vu an cho thay can nha sb
S6 I, Phuong F, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru chung cua ba
Pham Thi Quynh G, 6ng Pham Pang L2, ba Pham Thi Quynh N. Toa an nhan dan
Quan B khong chép nhan yéu cu cua ba T, ba K dugc sé hiru téng trét, téng 2 va
tang 3 trong cin nha l1a dung. Tuy nhién, tai phién toa phic tham nguyén don dé nghi
trong truong hop khong duoc cong nhan sé hiru tang trét, ting 2 va ting 3 trong cin
nha tranh chip thi phai xem xét dén cong stc va sb tién nguyén don bo ra xay dung.
Con phia bi don yéu cau nguyén don tra lai nha va can trir s6 tién nguyén don cho
thué nha va viéc nguyén don st dung tang 2, ting 3 ctia cin nha tir nim 1996 cho dén
nay vao so tién nguyén don bo ra xay dung. Xét ddy 1a yéu cdu méi phat sinh nén
khong thé giai quyét ngay & cap phuc thim dugce. Dé giai quyét toan dién vu an, dé
nghi Hoi dong xét xtr phic tham hity ban an so tham giao vé cap so tham giai quyét
lai theo thu tuc chung.

Can cu vao cac chung cu, tai li¢u da duoc tham tra tai phién toa phuc tham, cin
clr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh, trén co s& xem xét dﬁy du, toan di¢n tai liéu, chung ctr co
trong hd so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gin lién vé6i dat sd BC 404363, BC 404364, BC 404365 vao sb cap gidy ching nhan
s6 CH 02138/2010/GCN ngay 01/9/2010 ctia Uy ban nhan dan Quan B, Thanh phd
HO Chi Minh thi cin nha sé SO 1, Phuong F, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh thudc

5



quyén sO httu chung ctia ba Pham Thi Quynh G, 6ng Pham Pang L2, ba Pham Thi
Quynh N.

Tuy nhién, nguyén don khong thira nhan cin nha la cua bi don. Theo nguyén
don, ngudn gde cin nha 13 do cha me ctia nguyén don mua vao nim 1958 dé cho con
chau str dung. Nam 1996, do cin nha xudng cép tram trong nén anh rudt cia nguyén
don 1a 6ng Pham Van Q (la cha dé ciia ba Pham Thi Quynh G, 6ng Pham Pang L2,
ba Pham Thi Quynh N) dé nghi xdy dung lai cin nha. Toan b sd tién xdy dung nha
la do nguyén don boé ra. Cac bén thda thuan, sau khi xay dung xong can nha, ba T va
ba K dugc quyén sir dung chung vé6i cha con 6ng Q trong cin nha, cu thé 13 ting trét,
tang 2 va tAng 3 ctia can nha. Do do, cin nha thudc so hitu chung ctia nguyén don va
bi don.

Tai cac bién ban tu khai, Bién ban ghi nhan y kién va Bién ban hoa giai bi don
cling thtra nhan, can nha dugc xay dung lai tir nam 1996 va toan bo sb tién xay dung
do nguyén don bo tién ra. Thuc té nguyén don d3, dang sir dung tang trét, ting 2 va
tang 3 clia can nha tir nam 1996 cho dén nay.

Toa cap so tham chi giai quyét tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc dugc sé hitu va sir dung ddi véi ting trét, tang 2, tang 3 trong cin
nha tranh chdp ma khéng xem xét budc nguyén don phai giao nha lai cho bi don 1a
giai quyét vu an chua duoc triét dé.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don dé nghi Toa 4n xem xét chi phi sira chira,
xay dung nha cho nguyén don néu yéu cau cong nhan sd hitu chung véi bi don trong
can nha trén khong duge Toa chdp nhan. Con phia bi don thi yéu cau nguyén don
phai giao nha. Ddi véi yéu cau ciia nguyén don vé sb tién xay dung nha, bi don dé
nghi dugc cin trir lai trong viéc nguyén don dé cho thué va sir dung nha tir 1996 dén
nay. Xét yéu cau cta cac duong su 1a chinh dang, can duoc xem xét giai quyét moi
bao dam quyén loi cta cac duong su ciing nhu giai quyét vu an dugc toan dién. Do
do, Ho1 déng xét xr huy ban an so tham, giao hd so vu an vé cho Toa 4an nhan dan
Quan B dé giai quyét so tham lai theo thu tuc chung.

Vi céac € trén,
QUYET DPINH:
Cian c Khoan 3 Diéu 148, Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cia Bo luat To tung
Dan su;
Tuyén xtr: Hay ban 4n so tham.

1/ Huy ban an dan su so tham sé 604/2016/DS-ST ngay 26/5/2016 va Thong
bao stra chita, bd sung ban an s6 1011/TB-TA ngay 13/6/2016 cua Toa an nhan dan
Quén B, Thanh ph H6 Chi Minh.



Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh giai
quyét so tham lai theo tha tuc chung.

2/ An phi dan sy phuc tham: Ba Pham Thi T va ba Pham Thi K khong phai chiu
an phi dan su phuc thim. Hoan tién tam Gng 4n phi dan sy phac thim cho ba Pham
Thi T va ba Pham Thi K 1a 400.000 (bdn trim ngan) déng theo Bién lai thu sd
AC/2014/0002661 ngay 25/8/2016 va Bién lai thu s6 AC/2014/0002332 ngay
06/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Ciép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén B;

- TAND Quén B;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/28).

Pham Hong Loan



