TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 51/2018/DS-PT
Ngay: 29/3/2018
V/v: “Tranh chap quyén sir
dung dat va quyen so hitu tai
san”

] ] NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thién H.

Cdc Tham phan: Ong Piang Vian Cudng

Ba DPoan Thi Thanh Thuy.

Thuw ky phién toa: Ong Lé Hiru Trong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh BTh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh BTh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 03 nam 2018, tai try s6 Toa an nhéan déan tinh BTh xet xur
phuc thim cong khai vu an dan sy thy ly s6 175/2017/TLPT-DS ngay 05 thang 12
nam 2017 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdp vé quyén sé hitu tdi
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san”.

Do ban 4n déin sy so tham sb 55/2017/DS-ST ngay 05/9/2017 cia Tda an
nhan dan huyén HTB bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phuc tham sé 02/2018/QD-PT ngay
04/01/2018, Quyét dinh hoan phién toa sé 15/2018/QP-PT ngay 23/01/2018 va
Thong bao vé viéc mo lai phién toa phiic thim s 15/2018/TB-TA ngay 19/3/2018
cua Toa &4n nhan dan tinh BTh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Nguyén Van Tr, sinh nim 1937

- Ba Tran Thi L, sinh nim 1941

Cung dija chi: Khu phé Phtt M¥, thi trdn Phti Long, huyén HTB, tinh BTh.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su DS Minh
Trac-Vin phong Luat su Phan Thiét- Poan luat su tinh BTh

2. Bi don: - Ong Nguyén V T, sinh nim 1972

- Ba Lé Thi Qué H, sinh nim 1973

Cung dija chi: Khu phd Phtt My, thi trdn Phii Long, huyén HTB, tinh BTh.

3. Ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su H6 Thi
Nam — Vin phong luat su Hb Nam — Doan luit su tinh BTh.

Dia chi: S6 03 — Tué Tinh — Khu dan cu Hung Vuong 2 — thanh phd Phan
Thiét - tinh BTh.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van Tr va ba Tran Thi L.



NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 02/5/2016 ciing nhu cac loi khai trong qua T giai
quyét vu an, nguyén don vo chong éng Nguyén Van Tr va ba Tran Thi L T bay:
Ong, ba 14 vo chong. Nam 2004, vg chong em gai ho ctia ong, ba tén Tran Thi Léo
da chét nim 2012 cung chong tén Pang Xi ¢ cho 6ng, ba mot manh dat co dién
tich 1.500m’ toa lac tai khu ph6 Pha My, thi trdn Phi Long, huyén HTB (cho bang
miéng khong lam gidy to gi). Pén ngay 19/3/2014, ong Dang Xi méi viét gidy tay
v6i ndi dung cho 6ng, ba manh dat nay dé co chimg cir cho 6ng, ba dang ky dat dai
voi co quan Nha nuéc. Nam 2007, dng, ba cho con trai rudt tén Nguyén V T manh
dat trén cung v6i 40.000.000d6ng va co tai san gi giao hét cho ong T, ba H do ong
T nodi s& nudi 6ng, ba va s& lo md ma sau khi vo chdng ching t6i chét. Ching t6i
thiy 6ng T, ba H co hiéu qua nén toi giao dat, 40.000.000d6ng va toan bod tai san
cho 6ng T, ba H. Sé tién trén ong T dung dé xdy tuong rao va mot can nha cap 4C.
Sau khi xay nha, tuong rao xong ong, ba xudng nha nay dé & nhung dén dau nam
2008 6ng T cung v la Lé Thi Qué H nguoc dii, chii mang, khong cham lo miéng
an, ly nudce roi con khoa cong khong cho 6ng, ba vao nha nay ¢. Nam 2010, khi ba
L bi bénh nang phai di cap cuu tai bénh vién khoang mdt thang sau khi bét bénh ba
dén nha ong T dé kéu 6ng T dua tién di tai kham nhung T khong dua rdi con chui,
dudi, doa danh ba. Sau d6, 6ng, ba c6 nhiéu lan yéu cau ong T mé cira nha dé vao
nhung 6ng T khong chiu mo. Ngay 25/02/2016, 6ng, ba nho Truong khu phé dén
chung kién ong, ba bé khoa vao nha thi bi 6ng T dung hung khi hanh hung.

Ong Nguyén V Tr, ba Tran Thi L yéu cau 6ng Nguyén V T, ba Lé Thi Qué
H phai giao trd cho 6ng, ba di¢n tich d4t do dac hién trang 2.061 ,9m” va tai san trén
dat gém: 01 can nha cﬁp 4C, hé théng dién sinh hoat, hang rao. Tét ca toa lac tai
khu phd Phti My, thi tran Pht Long, huyén HTB, tinh BTh.

Bi don vo chdng ong Nguyén V T va ba Lé Thi Qué H T bay: Ong, ba 13 vo
chdng. Ong Nguyen V T la con rudt cua 6ng Nguyen Vin Tr, ba Tran Thi L. Nam
2001, do can mat bang dé chira vat liéu xay dung md ma nén 6ng nho ba L dén xin
ctia vo chong ba Tran Thi Léo, ong Ding Xi 1a di, duong cua 6ng khu dit dang bo
hoang nén bi nhiéu nguoi co dét xung quanh l4n chiém. Ba L 1a nguoi dimg ra xin
nhung 6ng méi 1a ngudi ding ra tranh chip véi nhitng ngudi 1an chiém manh dét
nay. Nam 2002, dng, ba c6 dua cho ba Léo, ong Xi s tién 2.000. OOOdE)ng vi ho
cing c6 cong khai pha manh dat. Nam 2005, 6ng, ba thué ngum san ui dat bang
phang dé xay vong thanh va nha kho c6 dién tich khoang 33m’. Toan bd tién, chi
phi san ui, xay vong thanh va xay nha kho la cua 6ng, ba chir ong Tr, ba L khong
dua cho 6ng, ba t1en gi ca. Nam 2012, ba Tran Thi Leo chét ong, ba c6 lo % s6 tién
lam dam tang va tién xay mo. Viéc 6ng Tr, ba L cho rang ong, ba khong cham soc,
chtri méng 1a hoan toan khong ding vi hang ngay 6ng, ba van lo nhing bira an.
Ong, ba cling chua bao gio kéu 6ng Tr, ba L dua tai san hay tién bac gi ca.

Pén khoang thang 02/2011 am lich ba L dot nhién bi bénh phai diéu tri tai
thanh phé Ho Chi Minh ma ong khong thé vao dé cham soc ba L dugce ma giri cho
anh rudt Nguyén Vian Trién s tién 5.000.000dong (khéng 1am gidy to) vao lo cho
ba L. Khi ba L di diéu tri bénh thi 6ng Tuan (c6 dit giap ranh) di d6t don hang rao



ranh giGi dat, ba L nghe dugc tin nay nén goi dién thoai chui 6ng. Ong khong dong
y voi ba L vi day la d4t coa 6ng Tuin. Vi mau thuln trén nén ba L tu cén tru tién
bac dat cat réi noi 6ng thiéu ba 100.000.000d6ng. Ong, ba thiy rang cha, me cua
ong ciing da gia ddng thoi ciing mudn dugc yén on dé 1am in nén sau khi ba L néi
thi 6ng cam 100.000.000 ddng xudng dwa tan tay cho ba L. Nhung sau khi 6ng dua
tién thi ba L van xudng ming chiri. Khi ba L biét dién tich dat trén chwa co gidy to
gi vé dat nén c6 néi 6ng Xi lam gidy xac nhan dé ba L 1am sé do. Ong Xi khong hé
biét viéc gitta me con 6ng c6 mau thuén. Ba L con dua tién cho ong Xi dé ong Xi
tra lai cho 6ng nhung ong khong nhan. Ngay 25/02/2016, ong Tr, ba L dén nha kho
clia 6ng roi dung bua pha khoa c6 su chimg kién cta Truong khu phd nén ong goi
dién thoai bao cong an ro1 giat lai cay bia lam moi ong Tr bi tray con ong bi bam &
chan trai. Ong Nguyén V T, ba Lé Thi Qué H khong dong ¥ voi yéu cau khai kién
ctia 6ng Nguyén Vian Tr, ba Tran Thi L

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén HTB dé nghi: Bac don
khoi kién cta vo chdng 6ng Nguyén Vin Tr va ba Tran Thi L vé yéu cau vo chong
ong Nguyén V T va ba Lé Thi Qué H tra cho 6ng ba dién tich dat do dac hién trang
2.061,9m” va tai san trén dat gdm: 01 cin nha cép 4C, hé thong dién sinh hoat,
hang rao. Tét ca toa lac tai khu phdé Pha M, thi tran Phu Long, huyén HTB, tinh
BTh.

Tai toa Luit sw bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don T bay: Bac
don khoi kién ciia vo chong ba Tran Thi L va 6ng Nguyén Vin Tr vé yéu cau vo
chong ong Nguyén V T va ba Lé Thi Qué H tra cho 6ng ba dién tich dat do dac
hién trang 2.061,9m’ va tai san trén dat gom: 01 cin nha cap 4C, hé thng dién
sinh hoat, hang rao. Tam giao quyén sir dung dat cho vo chong ong Nguyén V T va
ba Lé Thi Qué H, vi ong T ba H ¢6 cong T trén dét va tai xung quanh khu virc dat
tranh chap ciing c6 mot s6 ho dan quan 1y sir dung dat.

Sau khi hoa giai khong thanh;

Ngay 05/9/2017, Toa an nhan dan huyén HTB dua vu &n ra xét xu, tai ban
an dan sy so thim sb 55/2017/DS-ST, Toa an nhan dan huyén HTB da quyét dinh:

1.Ap dung: Khoan 2 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39 B¢ luat tb tung dan sy; Diéu 158, Dicu 163 va Diéu 221 Bo luat
dan sy ndm 2015. Diéu 4; Diéu 100; Diéu 166; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai.

2.Tuyén xtr: Bac don khoi kién cia vo chdong 6ng Nguyén Vin Tr va ba
Tran Thi L vé yéu cau vo chong 6ng Nguyén V T va ba Lé Thi Qué H phai tra cho
ong, ba dién tich dat do dac hién trang 2.061,9m” va tai san trén dat gém: 01 can
nha cép 4C ¢6 dién tich 32,62m?, hé théng dién sinh hoat, hang rao. Tat ca toa lac
tai khu phd Pha M¥, thi trdn Phi Long, huyén HTB, tinh BTh.

(Dién tich dat tranh chap bi bac don khai kién c6 so dd vi tri kém theo).

Ngoai ra ban an déan su so thim con tuyén nghia vu chi an phi, chi phi dinh
gia tai san, quyén khang cdo cua cac duong sy, quyén yéu cau thi hanh an, nghia
vu thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh 4n theo quy dinh ctia phép luat.



Khong dong y véi ban an so thim, ngay 17/9/2017 6ng Nguyén Vian Tr va
ba Tran Thi L ¢6 don khang céo toan bo ban an dan su so tham s 55/2017/DS-ST
ngay 05/9/2017 cua Toa &n nhan dan huyén HTB.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo gilr nguyén yéu cau khang cdo ctia minh, d& nghi Hoi dong
xét xu chap nhan yéu cau khang céo, stra ban an dan sy so thim theo huéng chip
nhan yéu cau khoi kién, budc ba H va éng T phai tra cho vo chong ong ba dién tich
dat do dac theo hién trang 13 2.061,9m’ va tai san trén dat gom c6: 01 can nha cap
04C, dién tich xay dung 32,62m’%, co hé théng dién sinh hoat, hang rao. Tat ca tai
san trén déu toa lac tai khu phé Phu My, TT. Pha Long, huyén HTB, tinh BTh.

Luat su cia bi don d& nghi Toa tam giao nha c6 trén dat cho vo chong
nguyén don ding dé o.

Bi don khong dong ¥y vai yéu cau khang céo ciia nguyén don, yéu cau Toa
an gitr nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr tién hanh t6 tung dung quy dinh;
ngudi tham gia té tung chap hanh phap luat.

V& noi dung: Bac yéu cau khang cdo cua nguyén don.

Can ctr vao cac chuing ctr va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa. Can cu
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét dﬁy du, toan dién chung ctr,
¥ kién cuia Vién kiém sat, cua nguyén don, bi don va ngudi co6 quyén loi va nghia
vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Don khang cao cua 6ng Nguyen Vin Tr va ba Tran Thi L
trong han luat dinh nén dugc chip nhan xem xét giai quyét theo T tu phuc tham.

[2] V& phap luat ap dung: Ba Tran Thi L va 6ng Nguyén Van Tr tranh chap
quyén st dung dién tich dat do dac theo hién trang la 2.061 ,9m’ va quyén so hitu
tai san gan lién trén dat gdbm co: 01 can nha cap 04C, dién tich xay dung 32,62m’,
c¢6 hé thong dién sinh hoat, hang rao. Tt ca tai san trén déu toa lac tai khu phd Phu
My, TT. Phi Long, huyén HTB, tinh BTh voi vo chong ong Nguyen V TvabalLg
Thi Qué H, tai thoi diém phat sinh tranh chp chua c6 an 1& dé ap dung, do vy can
ap dung cac quy dinh ctia BO luat dan sy nim 2015, Luét dat dai va cac vian ban
huéng dan thi hanh dé giai quyét vu an.

3] Vé noi dung don khang cao voi ban an so tham thi thay

Vé thu tuc t6 tung: Ba L va 6ng T khoi kién yéu cau yéu cau ong Nguyén V
T, ba Lé Thi Qué H phai giao tra cho ong, ba dién tich dat do dac hién trang
2.061,9m” va tai san trén dat goém: 01 can nha cap 4C, hé thong dién sinh hoat,
hang rao. Tat ca toa lac tai khu pho Phu My, thi tran Phu Long, huyén HTB, tinh
BTh. Day 1a tranh chap vé quyén sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi
dat, trong d6 cac duong su deu ¢6 ho khau thudng tra va tai san tranh chép toa lac
tai khu phd Phu My, thi trdn Phu Long, huyén HTB, tinh BTh cho nén can cu
Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dleu 35, dlem ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo Luat td
tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an huyén HTB.



[4] V& ndi dung vu an:

[4.1] V& ngudn gbc dat tranh chap:

Tai Vin ban sé 34/UBND-NC ngay 05/01/2017 ciia Uy ban nhan dan huyén
HTB tra 10i cong van s6 84/CVTA-DSST ngay 31/8/2016 cua Toa 4n nhan dan
huyén HTB thé hién ndi dung:

(1) Dién tich dat tranh chcfp do dac hién trang 2. 061,9m° theo ban do dia
chinh hién dang luu triv tai Uy ban nhdn dan thi tran Phil Long thuoc thua s6 144
dién tich 1.755.917,7m’; muc dich sit dung la dat nghia trang cé nguon goc do Uy
ban nhdn dan thi tran Phit Long quan Iy tir truée nam 1993. Nam 2001 6ng Ping
Xi va ba Tran Thi Léo thdy dat déng, chwa sir dung nén lan chiém san xudt néng
nghiép. Nam 2004 ong Dang Xi va ba Tran Thi Léo cho chi ho la ba Tran Thi L,
sau d6 ba L cho vo chong con trai la éng Neuyén V T va ba Lé Thi Qué H. Nam
2005 vo chong éng T ba H san i dat, xdy dung nha kho dé chiva vit liéu xdy moé
md va sir dung dén nay.

(2) Di¢n tich dat dang tranh chadp khong ai ké khai, dang ky quyén sir dung
dat va khong cé gidy to vé quyén sir dung dat.

(3) Dién tich daz‘ tranh chap do dac hién trang 2.061,9m’ chua duoc cap
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va khéng c6 mot z‘rong cdc loai gidy to vé dat
theo quy dinh tai khoan 1,2,4 Pieu 100 Ludt Pat dai nam 2013.

[5] Nhu vay, theo ndi dung van ban 34/UBND-NC ngay 05/01/2017 néu
trén phu hop cac tai liéu chimg cr khac c6 tai hd so nén du cin cr phap luat dé
khing dinh: Nha nudc khong thira nhan quyén st dung dét dién tich dat tranh chap
2.061,9m’ hop phap cho nguyén don la Y chdng 6ng Nguyén Vian Tr va ba Tran
Thi L. Ngoai ra, 6ng Tr va ba L khong cap duoc chu:ng ctr gi dé khang dinh 6ng,
ba co quyén su dung dat hop phap d6i voi 2.061,9m” dat tranh chip. Dbi véi tai san
trén dat: 01 can nha cap 4C, hé thong dién sinh hoat, hang rao thi vo chong ong Tr
va ba L cho rang 6ng ba da giao 40.000.000dong dé vo chong 6ng T va H xay
dung nhung ong T va ba H khong thira nhan va éng Tr, ba L khong cap duoc
chung ctr gi dé chimg minh day 1 tai san cta ong ba. Do do, yéu cau khoi kién vo
chong 6ng Nguyén Vian Tr va ba Tran Thi L 14 khong c6 can cir cho nén Toa an
nhan dan huyén HTB bac yéu cau khoi kién la dung quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i ¥ klen ctia Luat su bao vé quyén va loi ich cta nguyen don dé nghi
tam giao can nha cap 4c trén dién tich dat tranh chép 2. 061 ,9m’ cho vo chong ong
Nguyén Van Tr va ba Tran Thi L thi thdy rang; 6ng ba van con c6 nha & nén khong
6 can cir dé thoa méan yéu cau ctia nguyén don nhu Luat sur dé nghi.

[5] Céc phan khac nhu an phi, chi phi dinh gia tai san, quyén khang céo cua
cac duong sy dugc Toa an cap so tham giai quyét nhung khong c6 khang cdo nén
Hbi ddng xét xir khong xem xét dén.

[6] Do khang cdo ciia ong Tr va ba L dugc chip nhan nén 6ng ba phai chiu
an phi dan sy phic thim.Do 6ng Tr va ba L da trén 60 tudi, thudc trudng hop
ngudi cao tudi quy dinh tai Pidu 2 Luat nguoi cao tudi 2009; cho nén, theo quy
dinh diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu



nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n thi 6ng Tr va ba L dugc mién tién
an phi.

Vi nhitng lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B luat tb tung déan sy 2015;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Vin Tr va ba Tran Thi
L;

Giit nguyén ban an so tham sé 55/2017/DS-ST ngay 05/9/2017 ciia Toa 4n
nhan dan huyén HTB.

Can ctr Khoan 2 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, Diéu 145, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 163, Diéu 164,
Diéu 165, Piéu 166 Bo luat t tung dan su;

Ap dung: Piéu 158, Diéu 163 va Diéu 221 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 4,
Diéu 100, Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat D4t dai; diém d khoan 1 Diéu 21 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén V T va ba Tran Thi
L vé viéc yéu cu vo chong ong Nguyén V T va ba Lé Thi Qué H phai tra cho ong,
ba dién tich dat do dac hién trang 2.061,9m’ va tai san gan lién v6i dat gdm: 01 cin
nha cép 4C c6 dién tich 32,62m2, hé théng dién sinh hoat, hang rao. TAt ca toa lac
tai khu phd Pha M¥, thi trdn Phi Long, huyén HTB, tinh BTh.

(c6 trich do ban do vi tri khu dat tranh chap 1ap ngay 12/8/2016 kém theo)

2/ V& an phi:

- Ong Nguyén Vin Tr va ba Tran Thi L duoc mién ndp tién an phi dan su so
tham va phuc thim (do thudc trudng hop ngudi cao tudi). Hoan tra cho vo chong
ong Nguyén Van Tr va ba Tran Thi L s6 tién 1.500.000d tam tng an phi dan su so
tham theo bién lai thu tién sb 0008124 ngay 24/5/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén HTB, tinh BTh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (29/3/2018).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an déan sw, ngueoi phdi thi hanh én dan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BTh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- TAND huyén HTB;
- Chi cuc huyén HTB;
- Cac dwong su;

- Luu HSVA./

Tran Thi Thién H



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TOQA PHIEN TOA

Pang Van Cuong - Poan Thi Thanh Thuy Tran Thi Thién H



