-1-

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PHU MY Péc 1ap- Tu do — Hanh Phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU
Ban an so: 38 /2019/DS-ST
Ngay: 27-11-2019
VIV Tranh chép doi tai san

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHU MY, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham g&m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thao Nguyén

Cdg Hoi tham nfzdn dan:

1. Ong Thai Khac Than

2. Ba Pham Thi Hién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Phu My.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan thi xa Phic My tham gia phién tod: Ba
Nguyén Thi Thanh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
61/2019/TLST-DS ngay 29/5/2019 vé viéc “Tranh chdp doi tai san” theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 40/2019/QDST-DS ngay 14/10/2019, Quyét dinh
ho@n phién toa s 30 /2019/QDST-DS ngay 31/10/2019 cta Tda 4n nhan dan thi
xa Phu My gitra cac duong sy :

- Nguyén don: Ong Truong Xuan V, sinh ndm: 1962. (c6 mit)

Noi cu tri: t6 12, kp. S, phuong T, thi xa Pha My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Chd ¢ hién nay: to 23, khu phd H, phuong P, thi xd Phu My, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Bidon: Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1967. (vang mat)
Noi cu tra: t6 12, kp. S, phuong T, thi xa Phu My, tinh Ba Ria-V ng Tau.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ngéan hang TMCP D, chi nhanh Phi M§.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Quang T, sinh nam: 1976
Ong P4 Quang T, sinh nam: 1981
Ba Tran Thi Trung T, sinh ndm: 1984
(Tat ca déu vang mit, c6 don xin xét xr ving mit)
Dia chi: 2457 duong D, phuong P, thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau
2. Ba Truong Thi Pan H, sinh nim: 1986. (vang mit)
Noi cu tra: t6 12, kp. S, phuong T, thi xa Phit My, tinh Ba Ria-Viing Tau
3. Ba Bui Ngoc N, sinh nim: 1987. (vang mit)
Noi cu tra: ap A, huyén Mé Cay, tinh Bén Tre.
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Chd ¢ hién nay: kp. S, phuong T, thi x3 Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam: 1993.  (ving mit)

Noi cu tra: B, xa H, huyén Long Phu, tinh S6c¢ Trang.

Cho & hién nay: to 12, kp.S, phuong T, thi xi Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5. Ba Pham Tuyét V, sinh nam: 1998. (ving mit)

Cho & hién nay: t0 12, kp.S, phuong T, thi xi Phi My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

6. Ba Tran Thi Kim E, sinh nam: 1970. (vang mat)

Cho & hién nay: to 12, kp.S, phuong T, thi xd Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

7. Ong Pham B4 P, sinh ndm: 1970. (vang mit)

Chd & hién nay: t6 12, kp.S, phudng T, thi x3 Pha My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

8. BaDoan Thi L, sinh nam: 1994. (Véng mat)

Noi cu trii: Xéo Gia, xa Vinh Binh Bic, huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang.

Ché & hién nay: t 12, kp.S, phuong T, thi xa Phu MY, tinh Ba Ria-V ng Tau.

9. Ong Pham Khiét B, sinh ndm: 1994. (vang mit)

Noi cu tra: X, xa V, huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang.

Cho ¢ hién nay: t6 12, kp.S, phuong T, thi xa Phu MY, tinh Ba Ria- ViingTau.

10. Ba Pham Ngoc K, sinh nam: 1994.

Noi cu trii: xa B, huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria-V ng Tau.

Cho & hién nay: to 12, kp.S, phuong T, thi xd Phu My, tinh Ba Ria- ViingTau.

11. Ong V& Tu N, sinh nam: 1984. (ving mit)

Noi cu tra: 191/4 P, phuong b, thanh phé Viing Tau.

Chd ¢ hién nay: t6 12, kp.S, phuong T, thi xa Pha My, tinh Ba Ria- Viing
Tau.

12. Ong Thong Ly V, sinh ndm: 1983. (Vang mat)

Noi cu tra: Ap 2, V, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai.

Chd ¢ hién nay: to 12, kp.S, phuong T, thi xa Pha My, tinh Ba Ria- ViingTau.

13. Ba Mai Anh T, sinh nam: 1990. (V:fmg mat)

Noi cu tra: B, II, huyén Nti Thanh, tinh Quang Nam.

Chd ¢ hién nay: to 12, kpS, phuong T, thi xd Phit My, tinh Ba Ria- Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don
ong Truong Xuan V trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi N trude day c6 quan h¢ vo chéng. Tai ban an sb
39/2018/HNGD-ST ngay 08/5/2018 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh (nay
12 Toa 4n nhan déan thi x4 Phu M¥) va Ban an s6 22/2018/DSPT ngay 05/10/2018
ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau da giai quyét cho 6ng va ba N ly hon
va chia tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan. Theo d6, Toa an da
xac dinh quyén sir dung dat thira 68 to ban s6 s6 13 tai xa T, huyén Tan Thanh
(nay la phuong T, thi xa Phu My) 1a tai san riéng cua ong, glao cho 6ng duoc
quyén su dung va sO hltu cac tai san gan lién trén thira dat s6 68 la: 01 can nha
cap 4 AS, mai lop ton, nen Xi mang, tuong xay gach; 01 can nha cap 3 A2, lop
mai ton, tran la phong, nén gach men; 01 day nha cap 4 A4, nén gach men, mai
tén, tran ton lanh.
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Ngoai ra 2 ban an con chia cho 6ng va ba N mot sd tai san khac. Ba N phai
thanh toan cho 6ng khoan tién chénh l¢ch tai san la: 305.854.024 dong (Ba tram 1¢
nam tri€u, tam trdm nam muoi bon nghin, khong tram hai muoi bon dong).

Trudc day trong qua trinh sdng chung do mau thuan vo chong nén 6ng da
don ngoai ¢. Ba N va con chung 1a Truong Thi Pan H séng trén nha dat ¢ thura so
68. Chau H, 1a con chung ciia 6ng va ba N, chau Ha bi cham phat trién nhung van
di lam giup viéc cho truong hoc, co6 thu nhép. Chau Ha trude nay van & trong nha.

Sau khi c6 ban an phuc tham ba N khéng chiu don di giao tra lai nha dat cho
ong. Ong da c6 don yéu cau co quan thi hanh an thi x4 Pha My thi hanh 2 ban an,
tuy nhién co quan thi hanh an cho ring do ban an khong tuyén noi dung: Ba N
phai giao tra nha cho 6ng nén co quan thi hanh 4n khong thé budc ba N don ra
khéi, giao trd nha cho ong.

Nay ong khoi kién yéu cau bél N phéi don ra khdi nha, giao tra cho 6ng
quyén st dung dat dién tich 381 m* thudc thtra 68 to ban sb sé 13 tai xa T, huyén
T (nay 1a phuong T, thi xa Phu My) trén dat c6: 01 can nha cap 4 AS, ‘mai lop ton,
nen Xi mang, tuong xay gach; 01 can nha cap 3 A2, lop mai ton, tran la phong,
nén gach men; va 01 diy nha cip 4 A4, nén gach men, mai ton, tran ton lanh.
Chéau H duoc 6 lai trong nha véi 6ng. V& tai san trong nha khong co tranh chap.
D6i v6i day nha clp 4 dugc phan thanh phong tro cho nguoi thué, doi véi nhimg
nguoi thué tro hién nay dang thué theo timg thang, 6ng yéu cau nhing nguoi nay
giao tra lai dién tich dang thué cho 6ng. Sau khi 6ng tiép nhan lai nha, néu ho vin
c6 nhu cau ¢ ong van sé& tiép tuc cho thué.

Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Nguyen Thi N, nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan ba Bui Ngoc N, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Pham Tuyét V, ba
Tran Thi Kim E, ong Pham Ba P, ba Poan Thi L, 6ng Pham Khiét D, ba Pham
Ngoc K, ong VO Tu N, Ong Théng Ly V, ba Mai Anh T dugc triéu tap hop nhiéu
lan nhung khong dén toa lam viéc, khong co ¥ kién vé yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dai dién Ngan hang TMCP P trinh
bay:

Hop dong tin dung s 01/2015/2232813/HPTD ngay 02/10/2015 va Hop
ddng tin dung s 01/2016/2232813/HDTD ngay 19/02/2016 gitra ong Truong
Xuan V , ba Nguyen Thi N da qua han thanh toan, ngan hang dé nghi phat mai tai
san thé chap 1a quyén su dung dat dién tich 381 m® thira 68 to ban so sO 13 tai
phuong S, thi xd Pha My dé thu hdi no theo ban an sd 22/2018/DSPT ngay
05/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky da

thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan sy tur giai doan thu ly, chuan
bi xét xur va tai phién toa.
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V& viéc chdp hanh phép luat ctua nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don
da chap hanh dang quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71 Bo luat td tung dan su. Bi don
da khong chap hanh ding quy dinh tai biéu 70, Diéu 72 B0 luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Xét c6 du can cu dé nghi Ho1 déng xét XU chap nhan toa vo
yéu cau khai kién cua nguyén don budc ba Nguyén Thi N phai don ra khoi nha,
giao tra cho éng quyén st dung dit dién tich 381 m? thira 68 t& ban s sd 13 tai xa
T, huyén Téan Thanh (nay la phuong T, thi xa Phu My) trén dat c6: 01 can nha cap
4 A5, mai lop ton, nén xi mang, tuong xay gach; 01 can nha cap 3 A2, lop mai
ton, tran la phong, nén gach men; va 01 diy nha cap 4 A4, nén gach men, mai ton,
tran ton lanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod trén co s& xem xét day du, toan dién chimg clr, két qua tranh tung tai phién
tda, y kién cua Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir so tham nhan dinh:

V& tha tuc t6 tung: Ong Truong Xuan V khoi kién ba Nguyén Thi N c6
ho khau thudng tra tai khu phd S, phuong T, thi xa Pha M¥ tai Toa an nhan dan
thi x4 Pha My, tinh Ba Ria- Viing Tau 13 noi cu tra ctia ba N, 1a thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Phu M§ theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 35, Piéu 39 B6 luat tb tung dan sy.

Bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan dé duoc tri¢u tap hop 1¢ dén
lan thir hai van vang mét nén hoi dong xét xur tién hanh xét xr vang mat bi don,
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t6 tung
dan su.

4 v noi dung:

Tai ban an s6 39/2018/HNGD-ST ngay 08/5/2018 ciia Toa an nhan dan
huyén Tan Thanh (nay 13 Toa an nhan dan thi xi Pha M§) va Ban an sb
22/2018/DSPT ngay 05/10/2018 cua Toa an nhén déan tinh Ba Ria-V ng Tau, da
tuyén xtr cho 6ng Truong Xuan V dugc ly hon véi ba Nguyén Thi N va giai quyet
chia tai san chung trong thoi ky hon nhan. Toa an da xac dinh quyén sir dung dat
dién tich 381m” thudc thira 68 to ban dd sb 13 tai xd T, huyén Tan Thanh (nay la
phuong T, thi x&8 Phu My) dé duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh cp Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 P809993 ngay 07/12/2000 1a tai san thudc
quyén st dung riéng cua 6ng Truong Xuan V. Ong V dugc quyén so hiru, su
dung tai san chung cua vo chdng 1a: Mot can nha cdp 3A2, 02 cin nha cap 4 (01
can nha cap 4 xay kiéu céc _phong tro) dugc xay trén thira dat 68 to ban d6 s6 13
va mot s6 quyén st dung dat khac. Ong V khong phai hoan lai tién nita gia tri can
nha cho ba N do tong gi tri tai san chung ciia vo chong ong V nhéan dugc bang
hién vat it hon ba N.

Tuy nhién, sau khi c¢6 ban an phuc tham ba N van tiép tuc o tai cin nha cip
3A2 va cho thué 02 cin nha cép 4 trén thira dat 68 to ban do s6 13 ma khong ban
giao cho ong V. Ngay 19/12/2018, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Phi My c6
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Quyét dinh s6 481/QD-CCTHADS theo d6 budc ba Nguyén Thi N phai giao cho
ong Truong Xuan V 01 cin nha cap 3A2, 02 cin nha cip 4 (01 cin nha cip 4 xay
kiéu cac phong tro) duoc x4y trén thira dat 68 to ban do sd 13 tai xa T, huyén Tan
Thanh. Pén ngay 11/6/2019, Chi cuc thi hanh an dan sy thi x4 Pha My c6 quyét
dinh s6 67/QD-CCTHADS thu hdi toan bo Quyét dinh sé 481/QD-CCTHADS
ngay 19/12/2018, 1y do Ban an khong xéc dinh nghia vu phai giao tai san cta ba
Nguyén Thi N theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 31 Luat thi hanh 4n dan sy va
khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 62/2015/ND-CP.

Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng V, Hoi dong xét xtr xét thiy, cin ctr Ban an s6
22/2018/DSPT ngay 05/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-V ng Tau, 6ng
V 1a chu sir dung hop phap ctia quyén st dung dit dién tich 381 m? thira 68 to ban
sO s6 13 tai phuong S, thi x4 Phit My, tinh Ba Ria- Viing Tau va 01 can nha cép
3A2 va 02 can nha cap 4 trén dat. Ong V c¢6 cac quyén cua chu sir dung dat theo
quy dinh tai Piéu 166 Luat dat dai 2013. Do do, yéu cau khoi kién cua ong V
budc ba N giao tra nhitng tai san trén 1a ¢6 cin ctr nén duogc chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét mic du duoc tridu tap hop 1¢ nhleu lan nhung ba
N khong dén toa lam viéc, khong c6 ¥ kién phan hoi d6i v6i yéu cau caa ong V,
diéu d6 khong nhitng thé hién thai do khong hop tac, coi thuong co quan t6 tung
ma con khong thién chi trong viéc giai quyét vu an. Do ba N di quan 1y nha dat
hon 01 nam ké tir khi toa an giao so tai san nay cho 6ng V va khi ly hon, ba N
cing dugc chia mot sO tai san 1a quyén sir dung dat khac. Nén hoi dong xét xtr
khong xem xét quyén luu cu cho ba N.

Pbi voi ba Truong Thi Pang H 1a con cua ong V, ba N dang song chung vai
ba N tai nha dat tranh chap. Ong VV khong yéu cau ba Ha phai ra don ra khoi nha.

Pbi v6i ba Bui Ngoc N, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Pham Tuyét V, ba Tran Thi
Kim E, 6ng Pham Ba P, ba Poan Thi L, 6ng Pham Khiét D, ba Pham Ngoc K,
6ng Vo Tu N, 6ng Thong Ly V, ba Mai Anh T 1a nhiing nguoi dang thué day
phong tro ctia ba N. Toa an d& moi nhiéu 1an nhung khong ai dén toa lam viéc,
khong c6 ¥ kién, khong xuat trinh tai liéu lién quan dén viéc thué phong tro gitra
minh va ba N. Hoi dong xét xir xét thdy cic 6ng ba néu trén da thué phong tir ba
N, khong phai 1 cha str dung hop phap. Yéu cau kién doi tai san cua 6ng V 1a c6
can ctr nén bugc cac ong ba phai don tai san cua minh ra ngoai, giao tra cho 6ng V
phan nha dat ma minh da thué tur ba N. Lién quan dén hop dong thué phong (nha)
giita cac 6ng ba va ba N néu c6 tranh chap thi khai kién dé duoc giai quyét bang
vu an khac.

Péi voi Ngan hang TMCP B, chi nhanh Phu My, quyen loi lién quan den
hop ddng tin dung, hop dong thé chap d6i vOi quyén sir dung dat dién tich 381 m”
thira 68 to ban s6 s6 13 da dugc giai quyét tai Ban an s6 22/2018/DSPT ngay
05/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Ving Tau. Trong vu 4n nay ngan
hang khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ve chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Ba Nguyén Thi N phai nop 3.000.000d
(Ba tri€u dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai cho tai san tranh chap. So tién
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nay 6ng Truong Xuan V di ndp tam tmg, do d6 ba Nguyén Thi N ¢ trach nhiém
hoan tra lai cho ong Truong Xuan V 3.000.000d (Ba tri¢u dong) tién chi phi xem
x¢t tham dinh tai cho tai san tranh chap.

Vé 4an dan su SO tham: Bi don phai nép 300.000d (Ba trim nghin dong) an
phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 35, biéu 39, biéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 166 Bo
luat dan sy 2015, Diéu 166 Luat dat dai 2013 .

Chap nhan toan by yéu cau khéi kién cua ong Truong Xuan V vé viée kién
doi tai san.

Budc ba Nguyén Thi N giao tra cho 6ng Truong Xuan V quyén st dung dat
dién tich 381 m* thudc thira 68 t& ban d6 s6 13 tai khu phd S, phuong T, thi xa
Phu My, tinh Ba Ria- Ving Tau trén dat c6: 01 can nha cép 3A2 va 02 can nha
cap 4 (01 can nha xay kiéu cac phong tro). Pat da duogc Uy ban nhan dan huyén
Tan Thanh cap Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 F809993 vao sb sb
02085QSDb/347/Qb-UBH ngay 07/12/2000.

Ba Bui Ngoc N, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Pham Tuyét V, ba Tran Thi Kim E,
ong Pham B4 P, ba Boan Thi L, 6ng Pham Khiét D, ba Pham Ngoc K, 6ng Vo Tu
N, 6ng Thong Ly V, ba Mai Anh T giao tra cho 6ng Truong Xuan V phéan dién
tich cong trinh nha dat dang thué sir dung tai thira 68 t& ban s6 s6 13 tai khu phd
S, phuong T, thi xa Phii My, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi N phai ndp 3.000.000d
(Ba triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap. SO tién
nay ong Truong Xuan V di ndp tam tmg, do d6 ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém
hoan tra lai cho ong Truong Xuan V 3.000.000d (Ba triéu dong) tién chi phi xem
xét thAm dinh tai chd tai san tranh chép.

V& an dan sy so tham: Ba Nguyén Thi N phai nop 300.000d (Ba trim nghin
dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ong Truong Xuan V 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi dan su so tham da ndp theo bién lai thu s6 0008557 ngay 21/5/2019
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Pha My.

Trong thot han 15 ngay ke tur ngay tuyén an, nguyén don co quyén khang céo
ban an (bi don, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vang mit thoi han khang
c4o tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 18) dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir phiic tham.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat

Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh B Rja -Viing Tiu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau;

- VKSND tx. Phi My;

- Chi cuc THADS thi xa Rhl’l M¥;

- Nhing nguoi tham gia to tung;

- Luu ho so vu an.

Tréan Thi Thao Nguyén



