TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAT PO Poc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 21/2024/DS-ST

Ngay: 04-5-2024

“V/v tranh chap hop dong 1 uy quyén,
hop dong ChUyen nhuong quyen str
dung dét, hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan-Chii toa phién toa: Ba Chau Nguyén Xuan Thu

Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Vian Ha

Ba Duong Thi Puoc

- Thw ky phién toa. Ba Truong Thi Hoan -Thu ky Toa &n nhén dan
huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Pit D6, tinh Ba Ria Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dat D, tinh
Ba Ria Viing Tau xét xtr so thém cong khai vu an thu ly sO 228/2023/TLST-DS
ngay 25 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong iy quyén, hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat, hop d‘ong vay tai san” theo Quyet dinh dua
vu an ra Xét xir so 19/2024/QbXXST-DS ngay 02-4-2024 gitra cac duong Su:

* Nguyén don: Ong Nguyén T H, sinh nim 1967, dia chi: To 55, Khu phé
T, thi trAn Phudc H, huyén Bat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ba Tang T, sinh nim
1982, dia chi: T 55 khu phé T, thi tran Phudc H, huyén Pat Do, tinh Ba Ria —
Viing Tau (C6 mait).

* Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1980; dia chi: S6 09 t6 12 4p T,
x& P, huyén Long Bién, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mit).

* Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Vin phong cong chirng Nguyén Vin T, nay 1a Vin phong céng chiing
Tran Thi Thao Trang, dia chi Tinh 16 44 A, 4p My An, x4 Long M, huyén Dat
Po, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

+ Ba Pinh Thi T, sinh nim 1982; dia chi: S6 09 t6 12 4p T, x& P, huyén
Long Pién, tinh Ba Rija — Viing Tau (C6 mit).

+ Ba Nguyén Thi T P, sinh nam 1959, dia chi: T6 55 khu phé T, thi tran
Phudc H, huyén Pat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

+ Ong Tang Van V, sinh nam 1959, dia chi: T6 55 khu phé T, thi tran
Phudc H, huyén Bat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mit).



+ Ba Tang T, sinh nam 1982, dia chi: T6 55 khu phd T, thi tran Phudc H,
huyén it Do, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mit).

+ Ong Mai Duy C, sinh nam 1982, dia chi: T6 55 khu phd T, thi trin
Phudéc H, huyén it o, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

+ Chau Mai N Y, sinh ngay 09/3/2010, nguoi dai dién theo phap luat: Ba
Tang T, sinh nam 1982, dia chi: T6 55 khu phd T, thi trdn Phudc H, huyén Dat
b0, tinh Ba Ria — Viing Tau (Ba Anh cé mat).

+ Chéau Mai Duy H, sinh ngay 15/4/2015, nguoi dai dién theo phap luat:
Ba Tang T, sinh nim 1982, dja chi: T6 55 khu phé T, thi trin Phudc H, huyén
Pat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau (Ba Anh c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va trong qué trinh té tung, ngudi dai dién theo ay
quyén caa nguyén don 6ng Nguyén T H 14 ba Ting T va tai phién toa ong
H, ba Anh trinh bay: Ong H la chu sir dung quyén sir dung dat dbi vai thira dat
s6 279, to ban dd 27, dién tich 327m? tai thi tran Phuéc H, huyén Dét Do, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha
& VA CAC tai san gén lién voi dat s CE 240040 do Uy ban nhan dan huyén Dat
Do, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 14/12/2016. Ngay 30/6/2020, dng H c6 thé
chap thira dat nay tai ngan hang thuong mai c6 phan An Binh — Chi nhanh Ba
Ria Viing Tau dé vay tién lam an kinh doanh. Tuy nhién, do kinh té kh6 khan, tir
thang 03/2023, dng H khong thé tra tién ngan hang dung han. Do cham tra tién
nén ong H bi Ngan hang gay suc ép va lo s¢ tai san bi Ngan hang phat mai. Ong
H ¢6 hoi vay 6ng Nguyén Vin B s6 tién 5.200.000.000 dong dé tat toan rat so
tai Ngan hang va lam an kinh doanh. Ong B d6ng y cho 6ng H vay tién véi diéu
kién 6ng H pH sir dung quyén si dung dat ddi véi thira dat s6 279, to ban d6 27
lam tai san bao dam va sau khi x6a thé chap pH l1ap Hop dong uy quyen giao
toan quyen dinh doat thura d4t cua dng H cho ong b tai van phong cong chang.
Do dang can tién gap nén dng H dong y véi yeu cau cua ong b. Ngay 01/6/2023,
6ng H c6 ky Hop dong vay tién véi 6ng B dé vay sé tién 5.200.000.000 dong.
Hai bén thoa thuan 13 suat vay 1a 2,5%f/thang, thoi han vay 1a 06 thang, ké tur
ngay ky Hop dong vay tién, bao dam cho khoan tién vay bing quyén su dung
thira dat mang tén 6ng H theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va cac tai san gan lién véi dat sé6 CE 240040. Bé dam bao viéc 6ng b
khong tu y chuyen nhuong tai san cua 0ng H cho ngudi khac, tai Piéu 8 Hop
dong vay tién, ong H da yéu cau ghi rd noi dung trong thoi han vay duoc néu tai
Piéu 2 Hop dong thi ong P khong duoc str dung tai san caa 6ng H vao bat cu
viéc gi néu khong dugc su ddng y cua 6ng H. Cung ngay, dng H dén ngan hang
An Binh dé tat toan khoan no (c6 0ng D di cung). Ngay sau khi tat toan tién va
nhan lai ban goc Giay chang nhan quyén st dung dat, ong b da yéu cau éng H
ky Hop dong uy quyén sb cbng chang 1703 quyén sé 01/2023/TP/CC-
SCC/HDGD tai vin phong cong ching Nguyén Vin T véi noi dung ong B dugc
thay mat va nhan danh 6ng H thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, cho
thué, nhan coc, thé chap vay Von (Khoan 3 biéu 1 Hop dong uy quyen) Dong
thoi, 6ng B ciing gitt lubn ban goc Giay chiing nhan quyen su dung dat sé6 CE
240040 mang tén 6ng H. Muc dich caa 6ng H ky Hop dong ty quyén la 1am tin
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va dé dam bao han cheé rui ro ve tai chinh cho 6ng B néu qua thoi han vay ma
ong H khong tra duoc tién cho 6ng b thi dng H dongydéongb T ly tai san thu
hoi gbc va l4i, tinh nguyen giao nha néu sau 06 thang ma 6ng H van chua béan
duogc. Tuy nhién, ngay ngay 02/6/2023, 6ng Nguyén Vén D da st dung Hop
ddng uy quyén nay kem theo ban g6c Gidy chirng nhan quyen su dung dat s6 CE
240040 dang gitr dé thay mat va nhan danh 6ng H ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Dinh Thi T (vo 6ng D), gia tri chuyén nhuong ghi trén
Hop ddng 1a 6.000.000.000 d6ng tai Vin phong céng chitng Nguyén Vian T (So
cong ching 1720 quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD) ma khong duoc su
ddng y cua ong H trong khi Hop dong vay tién giira ong H véi dng B méi c6
hi¢u lyc 02 ngay. Trong qua trinh 6ng H rao ban tai san dé tra lai tién vay cho
6ng D bi can tro rat nhiéu, do ngudi mubn mua khong dam mua vi bao tai san da
chuyén nhuong cho bén thir ba, phap Iy khéng rd rang. Hién nay, vo chong dng
P, ba T d&én manh dat nha 6ng H va yéu cau 6ng H trong vong 15 ngay dé giao
nha, don d6 dac trong nha hét, dé nha tréng, do ba T mai Ia cha sir dung hop
phap thira dat, khién 6ng H va gia B vo cung lo lang, ty thay khong thé thuong
luong, khong tim duoc tiéng ndi chung. Sau khi vay tién caa 6ng B thi 6ng H
chua tra duoc bat ky khoan ng goc hay khoan Iai nao cho ong B. Cin ci bicu
124 Bo luat Dan sy 2015, 6ng H cho rang Hop dong uy quyen gitra ong H va
ong b la Hop dong gia tao nham che giau Hop dong vay tién. Viéc ong D thay
mat dng H chuyén nhuong manh dat cho ba T la xam pham quyen loti, loi ich
cua ong H va ngan can viéc ong H chuyén nhuong, dé tra lai sé tién vay cung lai
vay la bat cong d6i voi 6ng H. Do vay, tai don khai kién, 6ng H yéu cau Toa an
nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau giai quyét cac van dé sau:
Tuyén Hop dong uy quyén sb cobng chimng 1703 quyén sd 01/2023/TP/CC-
SCC/HDPGD tai vin phong cong ching Nguyén Vian T duoc ky gitra 6ng H Va
ong Nguyen Van b v hi¢u do gia tao; tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 cong chiing 1720 quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai van
phong cong ching Nguyén Van T ngay 02/6/2023, dugc ky giira dng Nguyén
Vian D — nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng H va ba binh Thi T v hi¢u do
gia tao; huy Giay chirng nhén quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va cac tai
san gan lién véi dat mang tén ba Dinh Thi T, theo hd so so H06.39-230801-
0063.CN.004 thira dat s6 279, to& ban d6 27, dién tich 327,0m? tai thi trin Phuéc
H, huyén Bit Do, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giay ching nhan quyén st dung
dat quyén sé hiru nha & va céc tai san gin lién véi dat s6 CE 240040 do Uy ban
nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 14/12/2016. Nguyén
don 6ng H dong Y VGi s6 no gbc, khong déng y so lai. Tai phlen toa, ong H gitr
hguyén yéu cau tuyén bd hop ddng ay quyén sb 1703 va hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat so 1720 vo higu, rat yeu cau khoi kién doi voi vigc
y&u cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CE 240040; dng H yéu cau
giai quyét hau qua hop ddng vo hi¢u 1a buoc dng H, ba T tra lai ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CE 240040 va Ch1nh ly trang tu sang tén 6ng
H, 6ng H dong y tra sé tién goc 5.200.000.000 dong, khong dong v tra l4i.

* Trong QU trink t6 tung va tai phién toa, bi don éng Nguyén Vin P trinh
bay: Ong B va 6ng H 1a chd quen biét nhau tir trudc, trong qua trinh 1am an kinh
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doanh dng H c6 vay tién ctia Ngan hang thwong mai ¢ phan An Binh bi quéa han
nH khong c6 tién dé tra, nén Ngan hang di dua ong H vao danh sach ng xu va
lo so tai san s& bi Ngan hang phat méi, nén dng H c6 hoi vay tién cua 6ng D dé
tra cho Ngan hang véi voi sd tién 5.200.000. 000d, hai bén thoa thuan thoi han
vay la 06 thang ké tir ngay 01/6/2023, 1ai suat 2,5%/thang. Pong thoi dé dam
bao cho sb tién vay do, éng H da thé chép cho dng D tai san la quyén st dung
dat s& hiru nha va tai san khac géan lién trén dat thudc thua dat sé 279, to ban d6
sb 27, toa lac tai thi trAn Phuéc H, huyén bit Do, tinh Ba Ria — Viing Tau theo
gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 CE 240040 do Uy ban nhan dan huyén Pit Po, tinh Ba Ria — Vung
Tau cap ngay 14/12/2016 ma ong H dang thé chap & Ngan hang thwong mai cd
phan An Binh va sau khi x6a thé chap xong thi ong H pH lap hop dong uy
quyén cho dng P. Sau khi thdng nhat y kién, ngay 01/6/2023, 6ng B va éng H
dén Ngan hang thuong mai co phan An Binh dé tra ng, xo6a thé chap réi mang
toan bo gidy to dén Vian phong cong chimg Nguyén Van T dé lam Hop dong uy
quyén sb cong ching 1703. Vi can ctr theo ndi dung cua Hop dong vay tai san,
Hop dong ly quyén gilta 6ng B voi ong H va dam bao cho viéc thu hoi lai sd
tién gbc va 1di ma 6ng b da cho 6ng H vay, dong thoi tranh tinh trang 6ng H tu
y hity bo Hop dong uy quyén s6 cong chimg 1703 quyén sd 01/2023/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01 thang 6 nam 2023 da ky voi ong b nén 6ng b da lam Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo 6ng D 1a ba Dinh Thi T dung
tén. Sau d6, 6ng P ciing di bao cho ong H biét va cung ong H tim nguoi dén
mua lai nha dat nH dng H lai doi gia cao hon gia tri thuc té rat nhiéu, dong thoi
tim moi cach khong muon ban nha dé 1y tién tra no cho ong . Ong D yéu cau
Toa an giai quyet yéu cau phan t6 nhu sau: Budc ong Nguyen T H pH tra lai cho
6ng D toan bo sb tién no gde 13 5.200.000.000d va sb no 13i theo thoa thuan 1a
2,5%/thang dugc tam tinh tir ngay 01/6/2023 den ngay 24/01/2024 (130.000.000
dong/thang x 07 thang = 910.000.000 dong), tong cong 1a 6.110.000.000 dong
va tlen 131 dén thoi diém xét xir xong vu an. Truong hop 0 ong H déng ¥ yéu cau
phan t6 ctia 6ng P nhu trén thi ong b s& dong y theo yéu cau khai kién cua 6ng
H. Tai phién toa, ong H khong dong ¥ yéu cau cau ctia bi don, nén bi don khong
déng ¥ yéu cau cua nguyén don.

- Trong qua trinh t0 tung, nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba
Pinh Thi T trinh bay: Ba T c6 quan hé 1a vo ctia 6ng Nguyén Vin D, su viéc
ong Nguyén T H vay tién ctia ong P thi ba T théng nhat nhu 10i trinh bay cia
6ng B ¢ trén. Pé dam bao cho viée thu hoi lai sb tién gbe va 13i ma vo chong ba
T da cho 6ng H vay, dong thoi tranh tinh trang 6ng H ty y huy bo Hop dong ty
quyén sb coéng chimg 1703 quyen s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01
thang 6 nim 2023 da ky voi chong ba T nén chong ba T di lam Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T ding tén. Ong D, ba T ciing dam
bao cho 6ng H la khi nao c6 ngudi mua dét ctia ong H thi vg chong ba T san
sang chuyen nhuong sang tén dé lay lai tién da cho 6 ong H vay. Ba T thong nhat
voiy kién va yéu cau cua Ong D. Ba T khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Ba
T dong y ong D yéu cau ong H tra tién cho 6ng B, khong can tra cho ba T, vi
tién 5.200.000.000 dong 14 tién riéng clia 6ng D.



- Tai phién toa, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan éng Tiing Vin V
trinh bay: Ong B, ba T c6 hanh vi chti bsi doi 1y nha dat 1am anh hudng uy
tin cua gia D 6ng V. Ong V dong ¥ vé6i ¥ kién cua nguyén don éng H. Ong V
khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau
tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc Toa a4n nhan dan huyén Pat bo thu ly vu an la dang theo
quy dinh cua phap luat. Viéc tuén theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ciia Tham phan Thu ky, Hoi dong xét xir ciing nhu viéc chap hanh
phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung trong vu an nay dung theo nhimg quy dinh
ctia B luat TH tung Dan sy.

Vé néi dung: De nghi Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau ctia nguyén don,
P chi dbi véi yéu cau rat khoi kién huy glay ching nhén quyén sir dung dat, dé
nghi chap nhén mot phan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc budc 6ng H tra cho
bi don s6 no gdc, tién 13i chip nhan mot phan theo 1di suit quy dinh cia nha
nuéc, khong chdp nhan mot phan ddi véi phan 13i vuot mic quy dinh ciia nha
nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ¢t ¢6 trong ho so vu an da dugc
Xem Xét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén
Pat Po, tinh Ba Ria Ving Tau nhan dinh:

[1]Vé tham quyén: Day la quan h¢ vé tranh chip hop dong ¢ uy quyén, hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san va bi don tru tai
huyén Pat Do, tinh Ba Rija Viing Tau nén can c& vao quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, Diéu 35 va biéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

[2]Vé 16 tung:

Nguoi ¢o quyen lo1 nghia vu lién quan Van phong cong ching Tran Thi
Théo Trang, ba Nguyen Thi T P, 6ng Mai Duy C déu c6 don xin xét xtr vang
mit nén Toa 4n xét x{r vang mat theo quy dinh tai Picu 227 va Piéu 228 ciia Bo
luat TS tung dan su.

[3] Vé yéu cau ctia nguyén don:

Tai phién toa, hguyén don rt yéu cau déi voi viéc huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyen s6 hiru nha & va c4c tai san gan lién voi dat mang tén
ba Pinh Thi T, theo hd so so H06.39-230801-0063.CN.004 thura dat s 279, to
ban d6 27, dién tich 327,0m? tai thi trén Phudc H, huyén Pat Po, tinh Ba Ria -
Viing Tau theo Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va céc
tai san gan lién véi dat s6 CE 240040 do Uy ban nhan dan huyén Pat Do, tinh
Ba Rija - Viing Tau cip ngay 14/12/2016.

Nguyén don 6ng H yéu cau nhu sau: Tuyén Hop ddng ay quyén sb cong
chiing 1703 quyen s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai van phong cong ching
Nguyén Vin T duoc ky gitra 6ng H va ong Nguyen Vén D vo hiéu do gia tao;
tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chang 1720 quyen
s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDPGD tai vin phong céng chitng Nguyén Vin T ngay
02/6/2023, dugc ky gitta 6ng Nguyén Vin D — ngudi dai dién theo ay quyén cua
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ong H va ba Dinh Thi T v6 hiéu do gia tao; 6ng H yéu Cau giai quyét hau qua
hop dong vo hi¢u la bugc ong H ba T tra lai ban chinh gidy chung nhéan quyén
su dung dat s6 CE 240040 va chinh ly trang tu sang tén ong H trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat s CE 240040, 6ng H ddng y tra tién géc 5.200.000.000
ddng, khong dong y tra I&i.

Tai phién toa, bi don gilt nguyén yéu Cau phan t6 nhu sau: Budc ong
Nguyén T H pH tra lai cho 6ng P toan bo sb tién no gde 1a 5.200.000.000d va sb
ng 1ai theo thoa thudn 13 2,5%/thang duoc tam tinh tir ngdy 01/6/2023 dén ngay
24/01/2024 (130.000.000 ddng/thang x 07 thang = 910.000.000 ddng), tong
cong 13 6.110.000.000 dong va tién 1ai dén thoi diém xét xa xong vu an.

- Xét thay tai “Hop dong vay tién” _khong ghi ngay thang ndm, nH 6ng H
va 6ng B déu thira nhan hop dong vay tién 1a ngay 01/6/2024, hop dong da thé
hién: Ong H 6 vay cta 6ng P s tién 1a 5.200.000.000 dong, tai san dam bao 1a
thira dat s 279, ban dd s6 27, thi tran Phudc H, thoi han vay 14 06 thang, hai
bén c¢6 cam két trong thoi han vay 6ng D khong dugc sur dung tai san bao dam
tién vay vao bat ky viéc gi neu nhu khong duoc sy dong ¥ y cua ong H. Ngay vay
la 01/6/2023 ong H ky uy quyen cho ong B muc dich 14 dé vay tién theo cam két
tai hop dong vay tlen y quyén sir dung dat cho ong B voi hinh thire 1a Hop
dong uy quyén s6 1703, nén xac dinh Hop dong uy quyen s6 1703 ngay
01/6/2023 1a Hop dong uy quyen gia tao dé ong H vay tién cia 6ng . Ngay
02/6/2023, 6ng P ky hop dong chuyén nhuong cho ba Pinh Thi T. Do d6, cin
ctr Piéu 117, 118, 124, 131, 133, 407, 500, 501, 502 Bo luat Dan su, Diéu 166,
167, 188 Luat Dét dai, can ctr chung clr tai “HO’p dong vay tién”, 10i khai cua
nguyén don va bi don thi hop dong uy quyen 50 1703 1a de dam bao cho s tién
vay ctua 6ng H va ong b. Do véy, hop dong iy quyén sd 1703 1a hop dong gia
tao dé che dau hop dong vay giira 6ng H va dng B, ¢ co s tuyén bd hop dong
ly quyén s6 1703 ngay 01/6/2023 tai Van phong cong chimg Nguyen Van T
gitra ong H va ong b d6i voi thira dat s6 279 to ban d6 27, thi trdn Phudc H,
huyén Dat Do theo gidy chimg nhan CE 240040 chinh 1y ngay 07/8/2023 cho ba
T 13 hop ddng vo hiéu do gia tao, hop dong vay c6 hiéu luc mot phan ddi véi
tién vay, viéc thé chap quyén sir dung dat da vi pham Diéu 117, 118, 119, 319,
500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy va Diéu 167, 188 Luat Pat dai nén khong
phat sinh hiéu lyc.

- Xet Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat s6 1720 ngay
02/6/2023 chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 279 to ban do
27, thi tran Phudc H, huyén Pit Do theo gidy chimg nhan CE 240040, 6ng D la
dai dién theo uy quyen cua 6ng H chuyen nhuong cho ba T thi thdy Hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat s6 1720 1a hop dong chuyen nhuong ma ong
D biét rd Hop dong uy quyén 1a gia tao nH van 0 y chuyén nhuong quyen su
dung dét ctia 6ng H cho ba T, bang hinh thic 1a 6ng D da dung Hop dong uy
quyén v6 hiéu dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T. Ong bvabaT
déu xac dinh ky hop dong chuyén nhuong dé bao dam khoan vay tién cta 6ng B
va dé ong H khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac duoc, nén
hop dong chuyén nhuong 1a gia tao, nén bi vo hiéu. Do d6, can ctr Piéu 117,
118, 124, 131, 133, 407, 500, 501, 502 Bo luat Dan su, Diéu 166, 167, 188 Luat
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Pat dai, c6 co sé tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat s6 1720
ngay 02/6/2023 gitra ong H do 6ng D la dai dién ty quyen v6i ba T 1a v6 hi¢u.

- Vé giai quyét hau qua hop dong v0 hi¢u:

+ P6i voi Hop dong uy quyen s6 1703 quyen s6 01 ngay 01/6/2023 tai
Vin phong cong ching Nguyén Van T gitra ong H va 6ng D vo6 hiéu, nén can cu
Diéu 124, 466 Bo luat Dan sy thi hop dong vay 5.200. 000.000 ddng giira 6ng H
va 6ng D 1a c¢6 hiéu luc. Ong H xac dinh c6 nhan sb tién vay cua 6ng D 1a
5.200.000.000 dong. Do d6, can cu Piéu 131, Dicu 466 Bo luat Dan sy c6 co so
budc ong H pH tra tién gbc vay cho 6ng b la 5 200.000.000 dong.

+ Vé tién 1di: Ong H va dng D thira nhan c6 thoa thuan 14i suét 1a 2,5
%/thang, thoi han vay 1a 06 thang (tir ngay 01/6/2023 dén ngay 1/12/2023). Ong
H cho rang 6ng B vi pham hop d6ng vay tién 1a chuyén nhwong cho ba T nén
ong H khong dong y tra lai cho 6ng D 1a khong c6 co s& Vi tai hop dong vay tlen
khdng cd thoa thuan 1a néu 6ng D vi pham hop ddng thi 6ng H duoc quyén
khong tra tién 13i cho ong b. Do do, can cu Diéu 466, 468 Bo luat Dan sy, 6ng
H pH tra cho dng D tién 14i theo quy dinh phap luat tir ngay 01/6/2023 dén ngay
1/12/2023 1a 06 thang theo l4i suat 20% nam trén sé tién 5.200.000.000 dong x
20%/nam (la 1,66%/thang) = 86.320.000 dong x 6 = 517.920.000 ddng. Can cir
Piéu 466 Bo luat Dan sy, l4i suat qué han theo hop dong vay tién 1a 150% cua
|di suat trong han, tac 1a 13i suat 30% nam (Ia 2,5% thang) trén sé tién
5.200.000.000 dong, do 6ng H qué han tra ng géc tir ngay 01/12/2023 dén ngay
04/5/2024 14 130.000.000d6ng X 5 thang + 03 ngay = 663.000.000 dong. Tong
cong géc lai 1a = 5.200.000.000d + 517.920.000d + 663.000.000d =
6.380.920.000 dong.

Can cir Diéu 468 Bo luat Dan sy, khong co co sd chap nhan yéu cau cua
ong b budc dng H pH tra khoan 1ai cao hon quy dinh cua phap luat. Theo bi don
yeu cau giai quyét so no 1ai theo thoa thuan 1a 2,5%/thang tir ngdy 01/6/2023
dén ngay 04/5/2024 (ngay xét xir), ma theo quy dinh phap luat thi tir ngay
01/6/2023 dén ngay 01/12/2023 (06 thang- thoi han hop dong vay) nén tién l4i
ma 6ng H pH tra cho 6ng P la theo lai suat 20%/ nim, twong duong
1,66%/thdng = 86.320.000ddng x 6 = 517.920.000 ddng, nhu vay khoan Iai tur
ngay 01/6/2023 dén ngay 01/12/2023 ma 6ng P yéu cau dugc chap nhan la
517.920.000 dong. Bi don yéu cau tién I&i cua 06 thang trong thoi han hop dong
vay 1a 2.5%/thang x 5.200.000.000 dong x 6 thang = 780.000.000 d¢dng. Do do,
khong chap nhan yéu cau caa bi don vé s6 tién 1ai vuot quy dinh 1a 780.000.000
dong — 517.920.000 dong = 262.080.000 dong.

+ Dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s 1720 ngay
02/6/2023 bi v6 hiéu, nén cin ct Diéu 131, Diéu 466 BO lut Dan su, biéu 99,
106 167, 188 Luat Dat dai, B chi mot phan yéu cau ctia nguyén don 6ng H vé
viéc hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CE 240040 thira dat s6 279, to
ban dd 27, dién tich 327,0m” tai thi tran Phudc H do UBND huyén Bét D6 cap
ngay 14/12/2016 cap cho 6ng Nguyen T H duoc chinh ly tén ba Pinh Thi T
ngay 07/6/2023, do 6ng H rat yéu Cau nay; ong D, ba T co trach nhiém tra lai
ban chinh gidy chu:ng nhan quyen st dung dat cho ong H, ong H dugc quyen
lien hé véi co quan c6 tham quyén quan 1y nha nudc vé dat dai dé chinh ly gidy
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chung nhan sang tén cua 6ng H. Co quan chuyén mon c6 nghia vu chinh ly sang
tén 6ng H trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat
dat dai. Truong hop 6ng D khong tra lai ban chinh thi co quan chuyén mén co
quyén hay bo, thu hdi, cap lai ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat cho
6ng H va chinh 1y trang tu tén 6ng H trén gidy ching nhan.

- V& nha trén dat tranh chap: Cac duong su xac dinh khéng tranh chap nha
trén dét tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén T H tu nguyén chiu s
tién chi phi sao luc hd so, cung cap thong tin xem xét thdm dinh tai chd 12
1.841.920 ddng, nguyén don d ndp xong.

[5]Vé dén phi déin si so tham: Can ctt khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27,
diém b tiéu muc 1.3, Myc 1, Phan Il (Danh muc &n phi) Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mac mién, giam, thu, nop,
quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an, cac duong su c¢6 nghia vu chiu an
phi nhu sau:

Ong Nguyén T H pH chiu 4n phi trén s6 tién pH tra 6.380.920.000 ddng,
tec 1a pH chiu 112.000.000 dong + 0,1 % cua 2.380.920.000 dong =
112.000.000 dong + 2.380.920 dong = 114.380.920 dong.

Ong Nguyén Vin B pH chiu 4n phi trén s6 tién 1i khong duoc chap nhan
la 262.080.000 dong x 5% = 13.104.000 dong va an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach 300.000 dong d6i véi yéu cau tuyén bb hop dong ty quyén, hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ciia nguyén don duoc chap nhan. Tong
cong &n phi 6ng H pH chiu 1a 13.404.000 ddng.

[6]Vé quyén khdng cdo: Cac duong su duoc quyén khang cao theo luat
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

-biéu 117, 118, 119, 124, 131, 407, 466, 468, 502, 503, 562, 566, 567,
568 B0 luat Dan sy nam 2015.

- Diéu 99,106, 167, 188 Luat D4t dai nam 2013;

- Khoan 2 Diéu 26, biéu 35, Diéu 39, biéu 217, Diéu 227 va Diéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27, tiéu muc 1.3, Muc 1, Phan 11 (Danh
muc &n phi) Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
murc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyen XU

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyen don Ong Nguyén TH d01 voi
ong Nguyén Vin b Ve viéc ong H yéu cau tuyén Hop dong y quyén sé cong
chang 1703 quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2023 tai van

phong cdng ching Nguyen Van T duoc ky gitta 6ng H va ong Nguyén Vin b v
hiéu va tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé céng chang 1720



quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai van phong cong chitng Nguyén Van T
ngay 02/6/2023, duoc ky giira 6ng Nguyén Vin B — nguoi dai dién theo uy
quyén cua téi va ba Dinh Thi T 1a vo hiéu.

2. D chi mdt phan yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén THvé
vige huy Giay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san
gan lién véi dat mang tén ba Dinh Thi T, theo ho so s6 H06.39-230801-
0063.CN.004 thira dat s6 279, t& ban dd 27, dién tich 327,0m2 tai thi trin Phudc
H, huyén it Do, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va cac tai san gan lién véi dat s6 CE 240040 do Uy ban
nhan dan huyén Pit Po, tinh Ba Ria - - Viing Tau cap ngay 14/12/2016.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don 6ng Nguyén Vin b
déi Vi 6ng Nguyen T H vé viéc 6ng B yéu cau 6ng H pH tra lai cho dng D toan
bo sé tién no gdc 1a 5.200.000.000d (Nam ty hai tram tri¢u ddng).

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t0 cua bi don 6ng Nguyén Vin D
di véi 6ng Nguyen T H vé viéc 6ng D yéu cau 6ng H tra 13i ddi vai khoan vay
5.200.000.000 dong.

5. Khong chdp nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don 6ng Nguyén
Van D ddi véi 6ng Nguyén T H vé viéc dng B yéu cau budc 6ng H pH tra khoan
i cao hon quy dinh cua phap luét.

6. Tuyén bb “Hop dong uy quyén dwoc ky két gitta ong Nguyén T H ky
véi ong Nguyén Van D, s6 Céng chimg 1703 quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/6/2023 tai vin phong céng chimg Nguyén Van T 13 v
hiéu.

7. Tuyén bd “Hop dong Chuyen nhirong quyen six dung dat dwoc ky két
gitta ong Nguyén T H do ong Nguyen Van D lam dai dién ky voi ba Dinh Thi T,
50 Cong chirng 1720 quyén so 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/6/2023 tai
van phong cong chirng Nguyén Vin T” 14 v6 hiéu.

8. Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

- Budc 6ng Nguyén T H ¢ nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin D s tién ng
gbc 12 5.200.000.000 ddng (Nam ty hai tram triéu dong).

- Budc 6ng Nguyén T H c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin D sé tién i
la 517.920.000 ddng + 663.000.000 dong = 1.180.920.000 dong (Mot ty mot
trim tam muoi triéu chin trim hai muoi ngan dong).

Tong cong 6ng Nguyén T H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vian D s
tién 1a 5.200.000.000 dong + 1.180.920.000 déng = 6.380.920.000 ddng (Sau ty
ba trim tam muoi triéu chin trim hai muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n ctia ngudi duge thi hanh &n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén pH thi hanh an
con pH chiu khoan tién 13i cta so tién con pH thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

- Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Dinh Thi T c¢6 nghia vu giao tra lai cho ong
Nguyén T H 01 (Mat) ban chinh Gidy chang nhan quyen st dung dét so CE
240040 do Uy ban nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria Ving Tau cap ngay
14/12/2016, da chinh 1y tén ba Pinh Thi T ngay 07/8/2023 dbi voi thia dat s6



279, to ban d6 27, dién tich 327 m?, thi tran Phudc H, huyén Dat Do, tinh Ba Ria
Viing Tau.

Truong hop 6ng Nguyén Van b, ba Pinh Thi T khong ndp lai 01 (Mot)
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s& CE 240040 do Uy ban nhan
dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau cap ngay 14/12/2016 thi Ong Nguyen
T H duoc quyen lién hé co quan c6 thAm quyen ve€ quan ly dat dai de duoc cap
lai ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi v6i thira dat s6 279, to ban
d6 27, dién tich 327 m thi tran Phuéc H, huyén Dét bo, tinh Ba Ria Viing Tau.
Co quan ¢ tham quyen vé quan ly dat dai co quyen thu hoi, huy bo Giay ching
nhan quyén st dung dat, cap lai ban chinh Gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat
d6i v6i thira dat s 279, to ban d6 27, dién tich 327 m?, thi trAn Phudc H, huyén
Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau cho 6ng Nguyén T H.

Péi voi gidy ching nhan quyén st dung dat da cap s6 CE 240040 do Uy
ban nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau cap ngay 14/12/2016, co
quan chuyén mon c6 nghia vu chinh 1y lai trang tu tén 6ng Nguyén T H theo ban
an Ong Nguyen T H duoc quyén lién hé co quan chuyén mén quan ly nha nudc
vé dat dai dé dugc chinh 1y trang tu trén glay ching nhan quyén sur dung dat sd
CE 240040 do Uy ban nhan dan huyén Pat Po, tinh Ba Ria Viing Tau cap ngay
14/12/2016, d6i véi thira dat sé 279, to ban dd 27, dién tich 327 m?, thi trn
Phudc H, huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau sang tén 6ng Nguyén T H, sinh
nam 1967, dia chi khu phé T, thi tran Phudc H, huyén Pat Do, tinh Ba Ria —
Viing Tau theo quy dinh cua phap luét dat dai.

9. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén T H tu nguyén chiu sb
tién chi phi t6 tung 1a 1.841.920 déng (Mot triéu tam trim bén muoi mdt ngan
chin trim hai muoi dong), nguyén don da np xong.

10. V& an phi dan su so tham:

Budc ong Nguyen T H pH chiu 114.380.920 d6ng an phi dan su so tham
nH duoc trir vao sb tién tam ng an phi éng H da nép la 300.000 déng theo
bién lai thu tam @mg an phi s6 0004662 ngay 18/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau. Ong Nguyén T H con pH ndp
thém sd tién 1a 114.080.920 ddng (Mot trim mudi bdn triéu khong trim tam
muoi ngan chin trim hai muoi déng).

Budc 6ng Nguyén Van D pH chiu an phi dan su 1a 13.404.000 dong
(Mudi ba triéu bon tram 1é bdn ngan dong), nH duoc trir vao so tién tam ng an
phi dng B da nop 1a 57.055.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi so
0004722 ngay 24/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Pat Do, tinh
Ba Ria Viing Tau. Ong Nguyén Vin P dugc nhan lai s6 tién 12 43.651.000
dong (Bon muoi ba tridu sau trim nim muoi mot ngan dong).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (04/5/2024), duong su cd
quyén khang cao dé y€u cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Ving Tau xét xu
phuc tham, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh
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dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh én hodc cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b
va 9 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BRVT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BRVT;

- VKSND huyén it Do;

- Chi Cuc THADS huyén it Do;
- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu,

Chéu Nguyén Xuin Thu
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