TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO C Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU
Bén 4n sb: 170/2023/DS-ST
Ngay 31-7-2023

(V/vi€e tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO C, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Tran Thij Ut.

Cac Hoi tham nhén dan: Ong Vo Thanh Liém.

Ong Trinh Anh Minh,

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ctic — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
C, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén thanh phé C tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Hai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 6 va 31 thang 7 nam 2023, tai tyu s0 Toa an nhan
dan thanh pho C xét xtr so thdm cong khai vu an dén su thu ly s6 650/2022/TLST-
DS, ngay 02 thang 12 nam 2022 vé viéc tranh chap hop doéng chuyén nhuong
quyen str dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 178/2023/QDXXST-DS
ngay 31 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Ngb Minh T. Sinh nam: 1977.

Ba Thai Thi Thanh D.Sinh nam: 1976.

Cung dia chi: Ap T, xd H, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Dai dién theo iy quyén cta ong T: Ba Thai Thi Thanh D. Sinh nim: 1976
(Theo gidy ty quyen ngay 30/ 12/2022) (Co6 mat).

Dia chi: Ap T, x4 H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

-Bi don: Ba Huynh Thi L. Sinh nam: 1963.

Dia chi: Ap T, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Pai dién theo Gy quyén cua ba L: Chi Lé Thi Cam T. Sinh nam: 1986 (Theo
gidy uy quyén ngay 15/3/2023) (C6 mait).

Pia chi: Ap A, x& T, huyén D, tinh Ca Mau.

-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Chi Lé Thi Cam T. Sinh nim: 1986 (C6 mat)

Dia chi: Ap A, x& T, huyén D, tinh Ca Mau.

2/Anh L& Minh H. Sinh nam: 1986 (C6 mat)

Dia chi: Ap T, xd H, thanh phd C, tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu én, va bé sung tai phién toa ba
Thdi Thi Thanh D la nguyén don trinh bay:

Vao ngay 19/4/2015, ba va chong 1a 6ng Ngd Minh T ¢6 mua ctia ba Huynh
Thi L mot phﬁn dat toa lac tai ép T, xa H, thanh phé C, voi gia 1a 90.000.000 déng,
da tra trude 70.000.000 ddng, con lai 20.000.000 dong. Khi sang nhugng hai bén
c6 viét gidy tay “ Gidy chtng nhan tién” dé ngay 19/4/2015, khong c6 cong chung,
chung thuc, khong thé hién rd dién tich dit c6 noi dung thé hién: “Ba Huynh Thi L
¢6 ban ddt thé cw cho ba Thdi Thi Thanh D véi sé tién la 90.000.000 dong c6 dua
trieée 70.000.000 dong con lai 20.000.000 dong khi lam gidy to xong ong ba trong
du...” Khi ban dat xong ba L tién hanh glao dat va dua cho ba ban goc gidy chung
nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 174m?2. Tuy nhién, hai bén van chua lam dugc
thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba L noi phai doi
chong ba L 12 6ng L& Minh B dang 1am viéc bén nuéc Uc vé méi lam thu tyc sang
tén dugc. Sau do khoang thang 5/2015 ba cat nha va & 6n dinh, khong tranh chap
cho dén nay. Khi nhan dat cat nha thi ba va ba L c6 tién hanh nho 6ng Nguyen Vin
Tan 1a chu dat cii d6i voi phan dat nay va hién tai dang giap ranh voi phan dat tlen
hanh do ngang 05m, khong c6 do chiéu dai tuy nhién ba xéac dinh khi cit nha ba cat
hét dat.

Den ngay 24/4/2017, do ba can tién nén ba c6 mang ban gdc glay chu’ng
nhan quyén sir dung dat dén gap ba L dé vay sb tién 30.000.000d va thé chap gidy
ching nhéan quyén su dung dat nay cho ba L. Pén ngay 24/4/2020, ba tra da cho
ba L s tién 20.000.000 ddng tién chuyén nhuong dat nén hai bén théng nhat ghi
lai “ Gidy chimg nhan tién dat”. Tuy nhién, do ngay 24/4/2020 ba L khéng c6 mat
& nha nén ba tra tién cho anh L& Minh H 1a con ctia ba L nhan. Sau d6, dén ngay
14/7/2022 hai bén méi thong nhat ghi lai “Gidy chimg nhan tién dat” nhung dé
ngay 24/4/2020. Tiép tuc dén ngay 15/6/2022, ba muon lai glay chiang nhan quyen
sir dung dat 174m? tir ba L do nha ba co6 viéc nén muon giay lai dé vay tién noi
khac. Do d6, lic muon lai gidy chting nhan quyén st dung dat tir ba L thi ba c6 ghi
“don thé chép quyén str dung dat” c6 chong ba ky tén, ndi dung don 1a do em
chong ba 1a ba Ngo Thi Cam Nhung ghi, phan sira sé6 174m? la do luc ghi ba
Nhung ghi 16n nén stra lai. Pén ngay 13/7/2022, con ba L 1a anh H (tén goi khac
Hén) tiép tuc viét thém phan ndi dung “D hira phan ddt trd con lai 20.000.0004 téi
thang 12 tra du voi phdn dat ngang 6m dai 29m véi gldy nay thay cho gidy sang
ban dat nho chinh quyén dia phwong sac nhan dim’”. Dén khoang thang 8/2022, ba
L lai muon lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat khoang 15 phut sau ba L mang
lai mot gidy chimg nhan quyén su dung dat cling dung tén ong Lé Minh Bva ba
Huynh Thi L nhung dién tich 150m?, khong dung gidy ching nhan quyén sir dung
dat ban dau ma ba L dua cho ba la 174m2 Ba héi thi ba L néi trude day ba dua
nham gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gidy ndy méi dung nén ba khong dong y
va c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh.

Tai phién toa, ba D x4c dinh luc mua dat cua ba L hai bén khéng cé noi rd
chuyén nhuong phan dat dién tich 1a bao nhiéu, chi biét 1a ba L din dén phan dat
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va ba dong ¥ mua nén hai bén lam gidy mua ban, khi mua ba ciing khong biét 1a
loai dat gi chi nghi 12 nén dét & cat nha duoc nén ghi trong “ Gidy chimg nhan tién
» 1 dat thd cu. Sau d6, ba tién hanh cit nha va cha dat cii 1a ong Nguyén Vin Tan
do ngang 05m, ba cat hét dt vi sau hau dat ba giap ranh voi dat 6ng Nghia. Qué
trinh quan ly, sir dung dat ba cling khong blet phan dat c6 dién tich bao nhiéu chi
khi ba L noi dua nham gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba khong dong ¥ vi
trudc day la ba da dua cho ba gidy chung nhan quyén sir dung dat co dién tich
174m? . B6i vOi “Gidy chtrng nhan tlen dat” dé ngay 24/4/2020 co6 ghi dién tich
174m? 1a thyc té lac nay ba dang gitr gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich
174m? nén nhin vao giay de ghi va tai doan ndi dung anh H ghi “ngang 6m dai
29m” la cing nhin vao gidy chimg nhéan quyen s dung dat thay ghi dién tich
174m? dé ghi. Hién nay ba dang quan ly ban goc gidy chimg nhan quyén st dung
dat dién tich 150m2. i v6i phan dat ba dang ¢ lac mua cta ba L thi chua c6 con
16 bé t6ng. Hién tai thi phan dat ba co con 16 bé tong nén phan dat ba bi chia ra lam
hai phan: Mot phan c6 mit tién giap song Hoa Thanh, mit hau giap 16 bé tong. Mot
phan c6 mat gidp 16 bé tong, mit con lai giap voi dat ciia ong Nguyén Vin Nghia.
Ba xac dinh phﬁn dat cua ba hién tai c6 vi T tr can va hinh thé, dién tich ding voi
ban v€ hién trang cuia TNHH MTV Tai nguyén mdi truong Dang Phong va ba
théng nhat voi ching thu tham dinh gia ciia Cong ty TNHH MTV Tham dinh gia
SGL.

Nay vo chong ba yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
ngay theo “Gidy ching nhén tién dat” ngay 24/4/2020 d01 v6i phan dat dién tich
174m? ma ba L d3 ban cho vo chdng ba nhung do ba di cat nha trén dat & on dinh
tir nam 2015 dén nay nén yéu cau ba L tra phén gia tri chénh Lch so voi phan dat
ba dang & la 24m? va 'yéu cau ba L dua ban goc gidy ching nhan quyén st dung
dat dién tich 150m? dé ba di lam tha tuc chuyén tén. Ddi véi sb tién do dac, thAm
dinh gia 1a 15.447.000 dong ba yéu cau bi don phai thanh toan lai cho ba. Ngoai ra
ba khong yéu cau gi khéc.

Qud trinh gidi quyét vu dn va bé sung tai phién toa dai dién theo ity quyén
cua bi don trinh bay:

Vao ngay 19/4/2015, ba L ¢6 chuyén nhuong cho vo chong ba D, 6ng T mot
phﬁn dat ngang 05m, dai 30m, dién tich 150m? loai dat vuon, toa lac tai ép T, xa H,
thanh phd C, gid chuyén nhuong 1a 90.000.000 dong, dua trudc 70.000.000 dong,
con lai 20.000.000 dong, théa thuan dén khi ndo chuyén tén xong sé& tra du. Khi
chuyen nhuong khong c6 lam hop dong chuyén nhuong theo quy dinh ma chi Vlet
giay tay “glay chtng nhan tién” dé ngay 19/4/2015, gidy nay ba L gitr va mot ¢ glay
tring nhén tién” cling dé ngay 19/4/2015 va noi dung ciing tuong tu ndi dung tai “
Gidy chimg nhan tién” ma ba D gitt. Khi chuyén nhuong hai bén khong c6 1am hop
d6ng chuyén nhuong theo quy dinh 14 do thoi diém nay chong ba L 1a éng L& Minh
Bdang lao dong & bén Uc nén khong thé lam thu tuc theo quy dinh duge. Sau khi
chuyén nhuong dit ba co dua ba D dén phan dat va giao dat cho ba D, ba D ciing
dong ¥ nhan dat va ciing nam 2015 ba D cat nha ¢ 6n dinh va khong tranh chap gi.
Khi cat nha ba D va moi ngudi 6 tién hanh do dac du chiéu ngang 05m do ong
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Nguyén Vin Tan 1a nguoi chu dat cii dd ban dat cho ba do dé cam ranh. Tai gidy
chuyén nhuong hai bén khong c6 ghi rd phan dién tich bao nhiéu nhung khi giao
dat ba c6 noi voi ba D la ngang 05m dai 30m, trong gidy chuyen nhuong ghi dat
thd cu la do nghi dat nén 1a dat thd cu nén ghi vay chi khong dé ¥ gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a loai dat gi.

Dén nam 2017 ba D c6 dén nha hoi vay 30.000.000 ddng. Dén khoang thang
6/2022 ba L dwa ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 174m? cho
ba D do ldc nay ba D yéu ciu dua giéy dé ba D di vay tién ctia ba D&. Pén ngay
13/7/2022, con ba L 1a anh H (tén goi khac Hén) tiép tuc viét thém phan ndi dung
“D hita phdn dat tra con lai 20.000.000d toi thang 12 tra du voi phan ddt ngang
6m dai 29m véi gidy nay thay cho gidy sang ban ddt nho chinh quyén dia phirong
sdc nhdn dum” 1a do lac nay anh H nhin vao gidy chimg nhan quyén str dung dat
ma ba L giao cho ba D chir hai bén van chua phat hién viéc ba L dwa nham glay
chung nhén quyen sir dung dat. Bén ngay 14/7/2022, ba D tra di cho ba L di so
tién 20.000. 000 dong tién chuyén nhuong dat nén hai bén théng nhat ghi lai © Gidy
chtng nhan tién dat” dé ngay 24/4/2020, phan ghi ngay 24/4/2020 c6 dau sira 1a do
ba D tu sira ba L khong biét vi gidy nay ghi vao ngay 14/7/2022 chir khong phai
ghi ngay 24/4/2020 nhu ba D trinh bay, giay nay chi ¢c6 mdt ban bén ba D gitr.
Gidy nay do D ghi sin ¢ nha va mang lai cho ba k}'/ tén, tuy nhién khi ba D doc cho
ba L nghe thi ba D khong c6 nghe ni dung 174m Pén khoang thang 8/2022, ba L
moi phat hién ba dua nham gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat ba
dang ¢ cho ba D nén moi lay lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
174m2 thudc thira s6 971, t& ban do sb 20 va d6i lai cho ba D gidy ching nhén
quyen su dung dat dién t1ch 150m?, thtra s6 1005, to ban do 20, hai phan dat trén
déu toa lac tai ap T, X4 H, thanh pho C va dua cho ba D glay chirng nhan quyen su
dung dat dién tich 150m?2. Nam 2018 sau khi 6ng Bang chét thi ba c6 yéu cau ba D
ra cong ching dé 1am hop ddng chuyén nhuong cho ba D nhung ba D khong dong
y.

Tai phién toa, ba L trinh bay phan dat dién tich 174m? 1 phan dat ba di &
khoang gan 20 nam nay, phan dat nay trudc day ba sang cua 6ng Pham Hoai Nhon.
Do do, ba chi ban cho ba D phan dat ngang 05m dai 30m dién tich 150m?, c6
nguon gbc chuyén nhuong tir ng Nguyen Vin Tén va ba Ma Thi Nuong, do hai
gidy chung nhan quyén sir dung dat ciing twong tu nhau nén ba dua nham gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba D, khi ban hai bén ciing c6 nhd 6ng Tan do
ngang 05m du dién tich va ba D ciing dong ¥ va cit nha & on dinh khong tranh
chap cho dén nay. Ba thng nhét véi két qua do dac cua Cong ty TNHH MTV Tai
nguyén Mbi trudng Dang Phong va chtng thu tham dinh gia cua Cong ty TNHH
MTV Tham dinh gia SGL. Nay ba khoéng dong ¥ yéu cau ctia ba D, 6ng T va
khong c6 yéu cau gi khéc.

Qud trinh gidi quyét vu dn va bé sung tai phién toa nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh H, chi Tu trinh bay:

Cha cta anh chi 14 6ng L& Minh B va me la ba Huynh Thi L vao ngay
19/4/2015 ¢6 ban cho ba Thai Thi Thanh D, 6ng T mot phan dat dién tich 150m?
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dung nhu 10i trinh bay cia ba L. Anh H xac dinh dbi véi phan ndi dung “D hita
phan ddt tra con lai 20.000.000d t6i thang 12 tra di véi phan ddt ngang 6m dai
29m véi gidy nay thay cho gidy sang ban ddat nho chinh quyén dia phuong sac
nhan dum” phan noi dung ngang 06 dai 29m la do llc nay me anh dua nham cho
ba D g1ay chtng nhén quyén st dung dat ddi voi phan dat 174m? nén anh chi nhin
theo gidy chimg nhan ma ghi vi lic nay anh ciing chua phat hién me anh dua nham
gidy cho ba D. Trén thyuc té me anh ban cho ba D phan dat ngang 05m dai 30m
dién tich 1a 150m? thudc thira s6 1005, to ban db sb 20 dimg tén 6ng Lé Minh
Bang, ba Huynh Thi L. Ddi véi phan dat ¢ dién tich 174m? 1a cin nha gia dinh &
6n dinh tir trude dén nay nén khong c6 ban, day chi 1a sy nham 1an. Luc ban dat do
cha anh dang lao dong & nudc ngoai nén khong lam thu tuc theo quy dinh duoc.
Nay ba D yéu ciu me anh tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat ddi vai phﬁn
dat co dién tich 174m? la anh va chi TG khong dong y. Ngoai ra, anh chi khong co
yéu cau gi khac.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat vién nhan dan thanh phé C phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va clia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi
thu 1y dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thi tat ca déu thyc hién dung
theo trinh ty, thu tuc quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Ve ndi dung giai quyét
vu an, x¢ét ndi dung yéu cau cla nguyén don ve viéc yéu cau bi don tiép tuc thyc
hién hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat va budc ba L giao ban gbc dbi
voi gidy chung nhan quyén su dung dat dién tich 150m? 14 khong c6 can cir nén dé
nghi HDXX khong chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& xac dinh quan hé tranh chap va thim quyen giai quyét: Tranh chip gitra cac
duong sy dugc xac dinh 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Bi
don hién nay dang cu tréi tai thanh ph6 C, tinh Ca Mau nén thugc tham quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan thanh phd C theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat th
tung dan su.

[2] Vé tb tung: Qua trinh t6 tung va tai phién toda cac duong su théng nhat két
quéa xem xét, tham dinh tai chd, két qua do dac ctia Cong ty TNHH MTV Tai nguyén
moi truong Dang Phong trudng 1ap ngay 07/3/2023 va khang c6 y kien gi vé chimg
thu tham dinh gia do Cong ty TNHH MTV Tham dinh gia SGL lap ngay 10/5/2023 la
co s dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét vu an.

[3] Xét hiéu luc ciia “Gidy ching nhan tién” duoc lap ngay 19/4/2015 vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Thai Thi Thanh D va ba Huynh Thi L,
nhan thay Hai bén tién hanh chuyén nhuong quyén str dung dat nhung khong lam thu
tuc chuyen nhuong theo quy dinh phép luat. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita ba Thai Thi Thanh D va ba Huynh Thi L da vi pham vé mat hinh
thirc. Tuy nhién, khi chuyén nhuong ba D di tra du tién cho ba L, ba L di ban giao
dat cho ba D quan 1y tir nam 2015, ba D & 6n dinh va khong tranh chap cho dén nay,
hai bén khi chuyén nhugng trén tinh than tw nguyén, khong trai phap luat va dao dc,
xd hoi nén xac dinh “Gidy chimg nhan tién” duoc lap ngay 19/4/2015 co hiéu luc
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phép luat. Can ctr vao khoan 1 biéu 129 Bo luat dan su quy dinh “ Giao dich dan sy
da duwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhung van ban khéng ding quy
dinh cua ludt ma mét bén hodc cdac bén da thuc hién it nhdt hai phdn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong
nhan hiéu luc cua giao dich do”. Déi chléu v6i giao dich dan sy giita ba D, ba L thay
rang hién nay giao dich gitra cac bén vé ndi dung d3 duoc thuc hién hoan thanh. Do
d6, viéc chuyén nhuong dat gitra hai bén c6 hiéu luc phép luat. Tuy viéc giao dich
chuyén nhuong dién ra tir nim 2015 nhung ndi dung, hinh thtrc phu hop véi quy
dinh ctia B6 luat dan su nim 2015 nén Hoi ddng xét xtr can ctr vao quy dinh cua
Bo luét nay giai quyét 1a phu hop.

[4] Xét ndi dung tranh chap: Van dé tranh chip cta cac duong sy 1a ba D cho
rang ba L chuyén nhuong cho ba phan dat dién tich 174m? nhung lai giao mot phan
dat c6 dién tich 150m? nén ba yéu céu ba L tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong dé ky theo Gidy chimg nhan tién dat” ngay 24/4/2020 va yéu cau ba L giao
ban gdc Gidy ching nhan quyén st dung dét dién tich 150m? dé ba tién hanh thu tuc
sang tén. Ba L xac dinh ba chuyén nhuong cho ba D phan dat c6 dién tich 150m?,
khong chuyén nhuong phan dét dién tich 174m? nhung do dua nham gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén khong dong ¥ yéu cau cua ba D.

Nhan thay, ba Thai Thi Thanh D va ba Huynh Thi L c6 ky “Giay chung nhan
tién” dé ngay 19/4/2015 voi noi dung ba Huynh Thi L ban cho ba D phan dét toa
lac tai 4p T, x& H, thanh phd C, tuy nhién khéng ghi rd phan dét c6 dién tich bao
nhiéu hoic sé thua, to ban d6 nado. Clng ngay 19/4/2015, ba L tién hanh giao phan
dat va ba D nhan dat va dén khoang thang 5/2015 ba D xay nha & 6n dinh khéng
tranh chap cho dén nay. Khi nhan dat xay nha ba D c6 yéu cau chu dét cii 1a ong
Nguyén Vin Tan tién hanh do ngang phan dat 05m dé ciAm ranh, ba D dong y va
khong c6 y kién gi. Tai phién tda ba D ciing xac dinh lGc cat nha ba cat chiéu
ngang 05m va chiéu dai cat hét dat. Bong thoi, tai thoi diém sang nhuong ba D biét
phan dat ba co ngum goC tr 6ng Nguyén Vin Tan va hién tai dat ba sang ciing
giap ranh voi dat 6ng Tan, phan dat c6 mat giap séng Hoa Thanh va dién tich, vi T
dung nhu do dac thyc té.

Theo ba D trinh bay sau khi giao dat xong thi ba L giao ludn ban géc giy
ching nhan quyén st dung dat dién tich 174m? cho ba va dén nam 2017 ba c6 thé
chap cho ba L gidy nay dé vay 30.000.000 dong. Sau d6 dén ngay 15/6/2022 ba
muon lai gidy nay tir ba L dé di vay tién cua ba D& 1a c6 can ct bai 18 tai doan noi
dung: “Hom nay ngay 15/6/2022, t6i Huynh Thz L c6 cho chi Thai Th; Thanh D
muon lai gidy ching nhdn quyén si dung dat... (but luc 91). Noi dung nay thé
hién trudc ngay 15/6/2022 ba L da giao ban goc gidy ching nhan quyén sir dung
dat dién tich 174m? cho ba D nén hai bén méi ghi noi dung “cho muron lai”. Ba D
trinh bay tiép dén ngay 24/4/2020, ba tra du sd tién 20.000.000 déng cho ba L
nhung do ba L khdng c6 & nha nén tra cho con ba L 1a anh H va dén ngay
14/7/2022 hai bén ghi lai “ Gidy chimg nhan tién” nhung lai dé ngay 24/4/2020,
gidy nay do ba ghi san va mang lai cho ba L ky. Tiép dén ngay 13/7/2022, anh H
ghi phan noi dung: “D hita phan dat tra con lai 20.000.000d t6i thang 12 tra du
Vi phan dat ngang 6m dai 29m véi gidy nay thay cho gidy sang ban ddt nho chinh
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quyén dia phwong sdc nhdn dum” (bat luc 91). Ba D cho rang phan ndi dung nay 1a
ba hira tra 20.000.000 ddng tién vay 1a khong dung bdi 18 trong phan ndi dung da
thé hién rd 13 20.000.000 ddng tién dat. Dong thoi, ba cho ring ndm 2020 ba d3 tra
20.000.000 ddng tién dat cho ba L rdi nhung dén nam 2022 hai bén lai ghi thém
phan ndi dung “D hita phan dat tra con lai 20.000.000d t6i thang 12 tra di” 1a
khong phu hop. Dong thoi, tai phién toa ba D va dai dién cho ba L ciing xac dinh
hién nay s tién vay 30.000.000 dong ma ba D di vay trudc day ctia ba L, ba D van
con no lai 20.000.000 déng. Do dd, c¢6 co s& dé xac dinh ba D tra tién dat
20.000.000 d6ng con lai cho ba L 1a vao ngay 14/7/2022 nhu dai dién bi don trinh
bay.

Do ngay 14/7/2022, ba D tra du tién dat va hai bén tién hanh ghi lai  Giay
ching nhan tién” dé ngay 24/4/2020 (bat lyc 92), ndi dung thé hién ba L ban cho
ba D dién tich dat 1a 174m?. Theo 10i trinh bay ciia ba D ly do thé hién phan dién
tich 174m? 1a do thoi diém nam 2022 ba dang gitr ban gbe glay chtmg nhan quyén
su dung dat dién tich 174m? nén nhin vao gidy dé ghi phan dién tich nay chu tai
thoi diém nay ba cling chua r6 phan dat ba L ban cho ba c6 dién tich bao nhiéu.
Pong thoi, tai phan noi dung: “D hita phdn dat tra con lai 20.000.000d t6i thang
12 tra du voi phan dat ngang 6m dai 29m véi gidy nay thay cho gidy sang ban dat
nho chinh quyén dia phuong sdac nhdn dum” anh H trinh bay la do anh nhin vao
giéy chtmg nhan quyén sir dung dat dién tich 174m? ma me anh dua nham cho ba
D dé ghi vao, anh khong déyla me anh ban phan dit bao nhiéu. Tt ndi dung trén
cho thiy viéc ba D yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dét dién tich 174m? 1a cin ¢t vao “ Gidy chting nhan tién” ngay 24/4/2020
va ndi dung “ngang 6m dai 29m” ma anh H ghi vao ngay 13/7/2022 1a chua du co
s dé xac dinh viéc ba L ban cho ba D phén dét dién tich 174m?. Tai  Gidy chimg
nhan tién” ngay 19/4/2015 cling khong c6 can cir xac dinh ba L ban phan dat dién
tich 174m? nhu yéu cau cta ba D. Trén thuc té thi ba D da nhan dat cat nha & 6n
dinh tor nam 2015 dén nam 2022 hai bén biét viéc dua nham gidy ching nhan
quyén sir dung dat moi xay ra tranh chap, hién nay ba D dang gitr ban goc glay
chtng nhan quyén str dung dét dién tich 150m2 Khi cat nha thi ba D ciing c6 tién
hanh do ngang 05m va xac dinh chiéu dai cat hét dat va chu dat cii ciia phan dat
nay la ong Nguyén Vin Tan. Piéu nay pht hop voi ho so Tch lyc tai Chi nhanh Van
phong diang ky dét dai thanh phé C ciing thé hién rd nguon gdc phan dét ba D dang o
1a do ong Nguyén Vin Tan va ba Ma Thi Nuong chuyen nhuong cho ba L va 6ng
Bang va phu hop véi ban v& hién trang phan dat tranh chap duoc 1ap ngay 07/3/2023
cta Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Mdi truong Dang Phong ciing da thé hién phan
dat c6 chiéu ngang khoang 4.95m va chiu dai khoang 30m, tong dién tich 1a
151,9m?2. Diéu nay ph hop véi 101 trinh bay cua ba L phan dat ba chuyén nhuong cho
ba D c6 chiéu ngang 05m dai 30m. Con phan dit ba D yéu cau 1a 174m?, chénh Lch
24m? 1a khong ¢6 cén ct, theo xac nhan cua dia phuong va tai bo h6 so Tch lyc tir Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho C thé hién phan dat dién tich 174m? lai
c¢6 ngudn goc chuyén nhuong tir ong Pham Hoai Nhon va ba Nguyen Thi Trong dung
nhu ba L xac dinh phan dat nay la cin nha ba di & khoang gan 20 nim nay O Xac
nhan cia 6ng Nhon va dia phuong.



Tu nhing can cu trén cho thdy viéc chuyén nhuong dat gitra ba L va ba D
theo “Gidy chimg nhan tién” ngay 19/4/2015 tuy vi pham vé mit hinh thirc nhung
ndi dung di hoan thanh, bén mua da nhén dit, giao du tién va ba D hién dang quan 1y
ban gdc gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira s6 1005, to ban do sb 20,
dién tich 150m? duoc Uy ban nhan dan thanh phd C cip cho ong L& Minh Bva ba
Huynh Thi L vao ngay 11/02/2009, theo gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
AH247484 nén Hoi dong xét xir cong nhan viée chuyén nhuong dat theo “Gidy chung
nhan tién” ngay 19/4/2015 1a ¢ can ctr nén cac bén co nghia vu tién hanh thi tuc
chuyén nhugng theo quy dinh. Tuy nhién, do ba D khong yéu cau ndi dung nay trong
vu 4n nén Hoi dong xét xir khong xem xet, giai quyét. Truong hop ba D co yéu cau
thi khoi kién thanh vu an khéc. Déi véi viée ba D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong theo “glay chting nhan tién dat” ngay 24/4/2020 d01 v6i phan dat
dién tich 174m? va yéu cau ba L giao ban gbc gidy chung nhén quyén sir dung dat
dién tich 150m? 1a khong co can ctr nén khong chap nhan.

[5] Do phan dat ba L ban cho ba D 1a tai san chung cuaba L va chdng ba 14 6ng
Lé Minh Bang. Ong Bang chét ndm 2018 do d6 Toa 4n tién hanh dua con cua ba L va
6ng Bang 1a anh L& Minh H va chi Lé Thi Cam T vao tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 ¢ can cu.

[6] Xét dé nghi ciia Vién kiém sat tai phién toa 12 co co sd nén chap nhén.

[7] Pbi véi chi phi do dac phén dat tranh chap 1a 7.747.000 d(‘)ng, chi phi
dinh gia 1a 7.700.000 dong, do yéu cau cua nguyen don khong dugc chip nhan nén
nguyén don phai chiu sd tién do dac, tham dinh gi 1a phu hop.

[8] Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Nguyén don phai chiu an
phi dan sy so tham cho gia ngach 1a 300.000 dong. Bi don khong phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147 Bo luat t6 tung dan su;

Cin ct cac Dicu 129, 500, 501, 688 Bo lut dén su.

Cin cir cac Bicu 100, 101, 167, 188 Luat Dat dai

Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va L phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bg yéu cau khai kién cua ba Thai Thi Thanh D va
ong Ngé Minh T vé Vviéc yéu cau ba Huynh Thi L tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy chung nhan tién dat” ngay
24/4/2020 d6i voi phan dat dién tich 174m?, theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AH 247484, thira s6 971, td ban db s6 20, dung tén 6ng L€ Minh Bva ba
Huynh Thi L do Uy ban nhan dan thanh phb C cap ngay 29/01/2007 toa lac tai ap
T, X& H, thanh pho C, tinh Ca Mau va giao ban goc toa lac tai ap T, xa H, thanh
phd C, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AH274526, thira s6 1005, to
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ban d6 sb 20, ding tén 6ng L& Minh Bva ba Huynh Thi L do Uy ban nhéan dan
thanh Ca Mau cap ngay 11/02/2003, toa lac tai 4p T, x& H, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

2. Ba Thai Thi Thanh D, dng Ng6 Minh T phai chiu sé tién do dac va tham
dinh gi& tong cong 1a 15.447.000 d¢éng( ba D dng T da thanh toan xong).

3. An phi dan su so thim khéng cé gia ngach: 300.000ddng (Ba trdm ngan
dong) ba Thai Thi Thanh D va 6ng Ngo Minh T phai nép. Ngay 02/12/2022, ba D,
6ng T da dy nop sd tién 300.000 dong, theo lai s6 0002559 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd C duoc chuyén thu, ndp ngan sach Nha nudc.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sur thi nguoi duwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan su cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu ca4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi cé quyén lg1, nghia vu lién quan c6 mat duogc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong su;
- Vién kiém st cing cép;
- Luu hd so vu an.

Tran Thi Ut



