TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA PEC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Bén 4n sd: 35/2023/DS-ST
Ngay: 08-8- 2023
V/v tranh chap doi lai

tién thué dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA DEC, TINH PONG THAP
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hai

2. Ba Cao Thi Di¢u Hién

- Thu ky phién toa: Ba Pham Bich Van — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Sa Péc, tinh Dong Thap.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Sa Déc, tinh Pong Thdp tham
gia phién toa:

Ong Lé Tién Trung - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 8 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc,
tinh Bong Thap xet xur so tham cong khai vu an thu ly s6: 34/2022/TLST-DS ngay 21
thang 01 nam 2022 vé viéc “tranh chép doi lai tién thué dat”, theo Quyet dinh dua vu
an ra xet xu s0: 40/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2023; Quyet dinh hoan
phién toa s0: 35/2023/QDST-DS ngay 25 thang 7 nam 2023; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Minh P nim 1975.

Dia chi: B, ép T,xa T, huyén L, Béng Thap

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin Bé H nam 1960.
Pia chi: 3 N, Khom B, Phuong B, Tp ., Dong Thap

2. Bi don: Ong Nguyén Vin U nim 1977.

Pia chi: C, 4p P, xa T, Tp ., Pong Thap

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Ngoc H1 nim 1967

Pia chi: C, 4p P, xa T, Tp ., Pong Thap
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3.2. Ba Nguyén Thi Kim H2 nim 1970.

Pia chi: F, ép P,xaT, Tp., Déng Thap

Ong H c6 mat tai phién toa, 6ng U1 H1ba H2 ving mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n, ban tw khai, cac bién bdin ldy 107 khai va tai phién toa,
ong Tran Vin B Hla ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don éng Truwong Minh
DI bay:

Ngay 21/11/2018, 6ng Truong Minh D2 thuan thué phan dat thira 605, to ban
d6 sb 25, dién tich 7.500m2, dat toa lac xa T, Tp ., P 6ng Nguyén Van U2 thué
4.000.000 df)ng/ 1.000m°/nam, thoi han thué 06 nam (tir ngay 21/11/2018 dén
21/11/2024), tong gié tri cua hop dong thué 1a 180.000.000 dong, muc dich thué dé
nudi c4, hinh thtc thanh toan sé tién 180.000.000 dong tra thanh 03 1an, mdi lan
60.000.000 dong (02 nam tra 01 lan).

Tir ngay ky hop dong thué dat dén ngdy 15/11/2020 ong D3 tra tién thué dat
cho 6ng U3 cong 140.000.000 dong. Viéc ong D4 tién cho 6ng U4 c6 lam giay to.

Pén ngay 10/3/2021 6ng U5 nhugng thira dat 605 trén cho nguoi khac, khong
cho 6ng D5 tiép, tinh tir ngdy 21/11/2018 dén thang 3/2021 ong Psir dung dét thué
dugc 28 thang, so tién thué dat ong D6 tra cho 6ng U6 70.000.000 dong, nhung 6ng
D3 tra cho 6ng U140.000.000 dong — 70.000.000 dong, nhu vay 6ng D4 tién thué dat
cho ong Ut du 70.000.000 dong.

Ngoai ra, qua trinh sir dung dat 6ng D5 kobe ddo ao dé nudi ca, véi sb tién
48.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng D7 yéu cau tranh chip gi d6i voi sb tién nay.

Pbi véi v kién ong U7 rang giita 6ng D8 6ng U8 thoa thuan miéng sb tién
70.000.000 dong (tra tién thué dat du) khi ong D4 lai dat thué trir 10.000.000 dong dé
6ng U9 chi phi thué nhan cong ban dat khoi phuc lai hién trang ban dau thi 6ng D7
ddng vy, vi hop dong thuc hién chua hét thoi han.

Viéc 6ng U7 rang ong D3 vi pham hop dong 1a cho ngudi khac thué lai dat thi
6ng D7 dong v, vi 6ng D7 c6 cho ai thué lai dat va ciing khong biét nguoi tén T ai.

Déi véi phan dat thué thira 605, to ban d6 sd 25, dién tich 7.500m? theo hop
dong thué dat ngay 21/11/2018 gitra 6ng Truong Minh D9 ong Nguyen Van U
Pkhong yéu cau tranh chip, khong yéu cau Toa an giai quyét, vi 6ng D3 giao tra dat
thué va 6ng U10 chuyén nhugng cho nguoi khac khong con.

‘ Nay 6ng Truong Minh D10 cau ong Nguyén Vian Ul1 lai s tién 70.000.000

dong (tién thué dat tra du).

Ngoai ra, 6ng D11 dinh khong ¢6 yéu cau tranh chap gi doi véi ba Hlba H2va
khong c6 yéu cau gi khac.
Bi don ong Ngtfyén Vin Ul2(cé don xin ving mdt). Tuy nhién, trong qud trinh
Toa an gidi quyét co loi khai trinh bay:

Ong U13 nhit 16i trinh bay cta ong H3 dién theo uy quyén cta ong D12 thoi
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gian thoéa thuan hop dong thué dat, gia thué, thoi han thué, thira dat thué va hinh thuc
thanh toan tién thué 02 nam/Ian, mdi lan 60.000.000 dong. Tuy nhién, qua trinh thué
dat 6ng D4 tién cho ong U14 nim dau (tr ngay 21/11/2018 dén ngay 21/11/2020) 1a
60.000.000 ddng. Tir ngay 21/11/2020 6ng D13 pham hop ddng khong tra tién thué
dat theo thoa thuéin nén giita 6ng U15 dng D14 ddi miéng thdng nhat chdm dat hop
ddng ngay 21/11/2018 va éng U16 dat thué lai, nhung khong c6 huy bo hop dong.

Sau d6, ngay 21/11/2020 6ng D2 thuan miéng xin 6ng U7 thué tiép phan dat
trén dén khi nao 6ng U17 dat cho ngudi khac thi ong P4 lai dat va ong Dstr dung dat
thué duoc mot thoi gian tir ngdy 21/11/2020 dén thang 3/2021 1a 04 thang thi 6ng
U18 bao cho 6ng P15 14y lai dat dé chuyén nhuong cho nguoi khac, ong D16 Y.

Ong U19 dinh d4 nhan tién thué dat cta 6ng D17 ngay 21/11/2020 den thang
3/2021 tong cong 1a 80.000.000 déng nhung thoi gian thué dat thuc té tr ngay
21/11/2020 dén hét thang 3/2021 1a 04 thang, sb tién 10.000.000d dong. Nhu vay,
6ng U20 tién thué dat ciia 6ng D18 d70.000.000 dong.

Ngoai ra, gitta ong U15 6ng D2 thuan miéng s6 tién 70.000.000 dong (tra tién
thué dat du) trir 10.000.000 dong dé ong U9 chi phi thué nhan cong ban dat tro lai
hién trang ban dau, nhu vay ong U21 no lai 6ng P19 tién 60.000.000 déng. Nhung
6ng U4 dong v tra lai ong D20 dng U7 rang 6ng P13 pham thoa thuan tu y cho nguoi
tén T1 lai dat (ong U4 16 ho tén, dia chi 6ng T2 dau).

Péi véi phan dat thué thira 605, to ban d6 sd 25, dién tich 7.500m? theo hop
dong thué dat ngay 21/11/2018 gitra 6ng Truong Minh D9 ong Nguyen Van U
Ukhong yéu cau tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét, vi hop dong di chim
durt chi con tranh chip tién thué dat tra du.

Nay Ong Nguyen Vin U22 ‘dong y theo yéu cau cua 6ng D20 éng U7 rang dng
D13 pham hop dong khong tra tién thué dat theo thoa thuén va ty ¥ cho cho 6ng T1
lai dat.

. Truodng hop, Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don, 6ng 02'3 khong yéu
cau ba Hlba H2hay nguoi nao khac lién doi tra tién cung 6ng U24 ong U25 ti¢p nhan
tién cia ong D21 tiéu xai ca nhan.

Ngoai ra, 6ng U22 ¢6 y kién yéu cau gi khac.
Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Hlba Nguyén Thi
Kim H4(cé don xin ving mat). Tuy nhién, qud trinh gidi quyét cé y kién nhw sau:

Khoang nam 2018, 6ng U6 em rudt cua ba Hiba H2c6 ky hop dong cho ong
D5 phan dat cua ong U26 cho thué ludn phan dién tich dat cia ba Hlba H2khoang
4000m? (trong d6 dién tich dat ciia ba H11.000m? ba H23.000m?) nhung khéng cho
ba H1ba H2biét dén khi 6ng U20 tién thué dat cua 6ng D22 cho ba H18 triéu dong,
dua cho ba H216 triéu ddng (s6 tién thué 02 nam tir 2018-2020). Khi d6, ba H1ba
H2méi biét nhung khong co ¥ kién tranh chap, do nghi 6ng U6 em rudt.

Viéc cho thué dét do ong U25 tiép thda thudn véi ong D23 Hlba H2khong c6
thoa thuan cho 6ng D5 dat va ciing khong biét 6ng D24 ai cling nhu qua trinh thué dat
ong D25 cho ai thué lai khong, ba Hlba H2khong biét do nha ¢ xa phan dat thué.
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Ngoai sO tién 6ng U27 cho ba HI18 triéu dong, dua cho ba H216 triéu dong trén
thi 6ng U22 c6 dua cho ba H1ba H2s6 tién nao khac nira.

Ba H1ba H2x4c dinh viéc tranh chip gilra 6ng DY Ong U28 ba Hlba H2khong cd lién

quan va cing khong co y kién yéu cau tranh chép gi trong vu an ndy, dong y dé ong
D9 dng U29 giai quyét v6i nhau.

Ngoai ra, ba Hlva ba H2khéong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

* Pai dién Vién kiém sat thanh phdé Sphat biéu y kién: Trinh ty, thi tyc giai
quyét xét xir vu 4n, cac chimg ctr duoc Toa an thu thap, thuc hién day du, dung quy
dinh phap luat. Viéc tuan theo phap luat cia HDXX va cac duong su trong vu an
duoc bao dam dung quy dinh phép luat.

Veé noi dung: Qua nghién ctru ho so vu an, 101 trinh bay cua cac duong sy tai
phién toa hom nay, dai dién Vién ki€m sat dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot
phéan yéu cau khaoi kién cuia nguyén don

Budc 6ng Nguyén Van U11 cho 6ng Truong Minh D26 tién 60.000.000d.
Vé an phi dan su so tham giai quyét theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& thu tuc td tung:

[1.1]. V& quan hé phép luat tranh chap: Theo don khoi kién cua nguyén don
ong Truong Minh D27 la tranh chap hop dong thué dat. Tuy nhién, trong qua trinh
thu thap chimg ctr, giai quyét vu an, nguyén don chi tranh chap yéu cau bi don tra lai
s6 tién thué dat. Do do, Hoi ddng xét xur xac dinh yéu cau tranh chap cua nguyén don
1a “tranh chdp doi lai tién thué dat” vu an thudc tham quyen giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phd Sa Péc theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dén su.

[1.2]. Tai phién toa, bi don 6ng Nguyen Vian U12 va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Ngoc Hlba Nguyen Thi K H3c6 don xin xét xu vang mit.
Can clr vao Diém b, Khoan 2, Diéu 227, Diéu 228 ctia Bo luat t6 dan sy nim 2015,
Tda 4n tién hanh xét x{r vang mit bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. V& noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ng Truong Minh P10 cau 6ng Nguyén
Vin Ul1 lai s6 tién 70.000.000 dong (tién thué dat tra du).

[2.1]. Theo 6ng P1 bay ngay 21/11/2018, 6ng P2 thuin thué phan dat dién tich
7.500m% dat toa lac xd T, Tp ., Pong Thap cua 6ng U2 thué 4.000.000
d6ng/1.000m*/nam, thoi han thué 06 nam (tir ngay 21/11/2018 dén 21/11/2024), tong
gia tri ciia hop dong thué 1a 180.000.000 dong, muc dich thué dé nudi c4, hinh thic
thanh toan s6 tién 180.000.000 ddng tra thanh 03 lan, mdi lan 60.000.000 dong (02
nam tra 01 lan).

Tu ngay ky hop dong thué dat dén ngay 15/11/2020 6ng D3 tra tién thué dat
cho dng U30 1an tong sb tién 140.000.000 ddng. Dén ngay 10/3/2021 6ng U5 nhuong
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phan dat thué cho ngudi khac, khong cho ong D5 tiép, tinh tir ngay 21/11/2018 dén
thang 3/2021 thi 6ng Dstr dung dat thué duoc 28 thang, sb tién thué dat ong D6 tra
cho 6ng U6 70.000.000 ddng, nhung ong D3 tra cho ong U140.000.000 dong —
70.000.000 dong. Nhu vay, ong P4 tién thué dat cho 6ng Ut du 70.000.000 dong. Do
d6, ong D10 cau 6ng U11 lai sd tién 70.000.000 dong.

[2.2]. DPdi véi ong U31 nhéan c6 théa thuin cho ong b5 phﬁn dét toa lac tai xa j‘,
Tp ., bong T3 gia thué, thoi han thué, muc dich thué va hinh thic thanh toan tién
thu€ nhu 6ng D1 bay.

Qua trinh thué dat 6ng D4 tién cho ong U14 nam dau (tir ngay 21/11/2018 dén
ngay 21/11/2020) 1a 60.000.000 déng. Tuy nhién, tir ngay 21/11/2020 6ng P13 pham
hop ddng khong tra tién thué dat theo thoa thuan nén gitra 6ng U15 6ng P14 doi
miéng thong nhat cham dut hop dong thué ngay 21/11/2018 va 6ng U16 dat thué lai.
Sau d6, ngay 21/11/2020 6ng U32 thuan miéng cho ong P5 lai phan dat trén dén khi
nao 6ng U17 dat cho nguoi khac thi ong P4 lai dat va ong Psir dung dat thué duoc
mot thoi gian tir ngay 21/11/2020 dén thang 3/2021 1a 04 thang, 6ng U18 bao cho éng
P24 dat thué da chuyén nhuong cho nguoi khac va lay lai dat, ong D16 .

Thoi gian thué 04 thang (tir ngay 21/11/2020 dén ngay 21/3/2021) 6ng D4 tién
thué dat cho ong U3 cong 04 lan, so tién 80.000.000 dong, nhung thoi gian thué dat
thuc té 12 04 thang tinh thanh tién 10.000.000 dong. Nhu vy, 6ng U10 nhan tién thué
dat ciia 6ng P18 d70.000.000 dong diing nhu 10i trinh bay cta ong D.

Tuy nhién, 6ng U7 ring giita 6ng U15 6ng D25 thoa thuan miéng s tién
70.000.000 dong tién thué dat tra du trir 10.000.000 dong, dé 6ng U9 chi phi thué
nhan cong ban dat tré lai hién trang ban dau khi ong P4 lai dat thué. Do d6, ong U21
no lai 6ng P26 tién 60.000.000 ddng va ong U22 dong ¥ tra lai cho 6ng D9 ly do éng
P13 pham thoa thuan tu ¥ cho 6ng T thué lai dit.

[3]. Qua ddi chiéu 10 trinh bay cf;a duong su, tai liéu chung cu thé hién ho so
vu an Hoi dong xét xur (HDXX) nhan thay:

Dbi véi viée thoa thuan thué dat dugc cac bén duong sy thong nhat vé dién tich
dat thué, gia thué, thoi han thué ciing nhu sé tién thué dat 6ng B3 tra cho 6ng U20
con du lai 70.000.000 dong. Tinh tiét nay duoc cac bén thira nhan, khong phai ching
minh nén HDXX cong nhan.

[3.1]. Tuy nhién, éng U7 rang giita 6ng U15 6ng D25 thoéa thuan, sau khi ong
b4 lai phﬁn dat thué thi ong D28 chi phi ban dét theo hién trang ban dau sb tién
10.000.000 ddng. Van dé nay, ong D7 dong v, Iy do thoi han thué dat thoa thuan 06
nam nhung chua dén han thi ong U16 dat lai.

Xét thay, theo ndi dung hop ddng ngay 21/11/2018 giita ong P9 6ng U8 thoa
thuan chi phi ban dit s6 tién 10.000.000 dong do bén 6ng D28. Do do, trinh bay cia

6ng U33 tién 70.000.000 dong dng U20 ciia ong D18 £10.000.000 dong (chi phi ban
dat), con lai 60.000.000d dong la c6 can ct.

[3.2]. Mit khac, ong U con nai cho rang 6ng D3 vi pham thoa thuén gilta cac
bén, cu thé ong P29 y cho 6ng T thué lai dat, khong dugc sy dong y ciia ong U nén

5



6ng U22 dong ¥ tra lai dng D26 tién 60.000.000 d¢ong. Con phia d6ng D7 thira nhan c6
cho ngudi tén Thodc ngudi nao khac thué lai dit ma do ong D30 tiép thué, sir dung,
hon nita 6ng D31 khong biét ong T ai.

[3.3]. Xét 10 trinh bay cua nhitng ngudi lam chimg xac dinh khong biét nguoi
tén T ai va ciing khong biét viéc ong D25 cho ngudi tén T1 lai dat. Riéng dbi vai
ngudi 1am chimg ba Nguyén Thi Ngoc B1 vo ciia 6ng U7 ring co biét viée nguoi tén
T1 lai dit cua ong D32 ba B2 biét ho tén, nam sinh, dia chi cua ong T2 dau. Do do,
101 trinh bay cuia ba B2 ddm bao khéach quan.

Nhu véy, viéc ong U34 cho rang 6ng D29 y cho 6ng T1 lai dat nhung 6ng U22
cung cap duoc ho tén, nam sinh, dia chi ctia nguoi tén TS5 c6 chung ctr ching minh
van dé nay.

Qua nhan dinh trén HPXX xét thdy viéc ong P10 cau ong U1l lai s6 tién
70.000.000 dong tién thué dat tra du chi c6 c& s¢ chap nhan mot phan.

[4] Dbi v6i phan dat thué thira 605, to ban do sd 25, dién tich 7.500m” theo hop
dong thué dat ngay 21/11/2018 gitra 6ng Truong Minh D9 0ng Nguyen Vin U35 bén
duong su khong yéu cau tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét, vi hop dong da
cham dut nén HDXX khong xem xét.

Céc duong sy 6ng Bong [:J36 co yeu cau tranh chéap gi d6i véi ba H3ba H2cling
nhu ba H3ba H2khong c6 y kién yéu cau tranh chap gi trong vu 4n nén Hoi dong xé&t
xtr khong xem xét.

[5] Xety klen cua dai dién Vién Kiém sat: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phan yéu cau cia nguyén don. Ho1 dong xét xtr xét thay, uan diém cua dai dién
Vién Kiém sat 12 pht hop tinh tiét ndi dung vu an, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Truong Minh D27 nhu da phan tich.

~[6] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don, bi don phai ndp an phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr vao Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 147, bieu 227,
Dicu 228 cua B luat to tung dan sy nam 2015;
Cin ctr Diéu 166, Diéu 500 ctia B luat dan sy nam 2015;
Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi
ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xur:
‘ Chép nhan mot phﬁn yéu cﬁp khoi kién cua 6ng Truong Minh D27 vé viéc yéu
cau ong Nguyén Van Ul 1 lai s6 tién 70.000.000 dong (tién thué dat tra du).
Budc ong Nguyén Vin U1l cho 6ng Truong Minh D26 tién 60.000.000 dong
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(sdu muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con
phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Pi¢u 468 B0 luat dan sy
nam 2015.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ong Truong Minh D27 ndp 500.000 ddng an phi dan sy so tham.

,S(A) tién tam Gng an phi 6ng Truong Minh P27 da ndp 2.950.000 dong theo bién
lai sO 0000538 ngay 19/01/2022 tai Chi cuc thi héqh an dan su tl}énh pho Sa Déc
dugc chuyén thanh an phi, ong B dugc nhan lai s6 tién 2.450.000 dong an phi dan su
so tham.

Ong Nguyén Van U ndp 3.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Bao cho cac duong sy dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén 4n. Riéng duong sy vang mat tai  phién toa thi thot han khang cao la 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND.TPSPD; (D3 ky tén, dong dau)
- THA.TP. Sa béc;
- Toa an tinh DT;
- Van phong;
- Luu hd so. Nguyén Thi Kiéu



