TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7-CA MAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 39/2026/DS-ST
Ngay: 24/02/2026

Vv tranh chap hop dong
cam cé quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7-CA MAU, TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Duong Hong Chi
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Huynh Tai Em
2. Ong Vo Tan Phudc

- Thu ky phién toa: Ba Tao Di¢u Nhu, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
7-Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan khu viee 7-Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién tda: Ong Vian Hitu Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 7, tinh
Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 320/2025/TLST-DS
ngay 14 thang 11 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung
dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sé 01/2026/QDXXST-DS ngay 05
thang 01 nam 2026, gilra cac duong su:

- Nguyén don: (A)ng’ Truong Van D, sinh ngay 01/01/1962. Can cude cong
dan s6 095022004153, cap ngay 10/5/2021. bia chi: Ap T, xa C, tinh Ca Mau
(Co mat).

- Bj don: Ong Pham Vian D1, sinh ngay 01/01/1981. Cin cudc cong dan
s6 095081004224, cap ngay 09/8/2021 (Cé mdt) va ba Ha Thi T, sinh nim 1982,
Cin cudc cong dan sd 095182007301, cap ngay 02/7/2021 (C6 don xin xét xir
vang mat). Cung dia chi: Ap G, xi C, tinh Ca Mau.

- Nguoi co quy,é‘n loi, nghia vu lién quan: Ba Vo Thi T1, sinh;ném 1969.
Can cudc cong dan s6 095169004447, cap ngay 10/5/2021. bPia chi: Ap T, xa C,
tinh Ca Mau (Co mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién de ngay 13/10/2025, cac loi khai tai Toa dn va tai phién
toa, nguyén don ong Trwong Van D trinh bay: Vao ngay 21/05/2023, ong
Truong Van B va ba Vo Thi T1 c6 nhén co cua vo chong dng Pham Vén D1 va
ba Ha Thi T, dién‘ tich 92 cong tam céy,‘dét trong lua, dat toa lac ap C, xa ,C> itinh
Ca Mau vai gia cam ¢6 1a 60.000.000 dong, hai bén thoa thuan thdi han co dat 1a
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03 nam. Khi nhan c¢6 dét thi 6ng Truong Van P va ba V& Thi T1 c6 lap gidy viét
tay can cb dat néng nghiép dé ngay 21/5/2023, c6 chit ky va chir viét cua ong
Pham Vin D1 va ba Ha Thi T, c6 x4c nhan cia trudng ap C 12 bd Nguyén Thanh
T2. Dén thoi han chudce lai ma 6ng Pham Vin D1 va ba Ha Thi T khong c6 tién
chudc lai dat thi 6ng Truong Vin D va ba V& Thi T1 vén canh tac dat.

Tuy nhién, dén nim 2024, phat hién 6ng Pham Vin D1 va ba Ha Thi T
liy lai dién tich dat di ¢ cho 6ng Truong Vian D va ba V& Thi T1 dé 6ng Pham
Vin P1 va ba Ha Thi T chuyén nhuong phan dat cd cho ngudi khac. Ong
Truong Van B va ba V6 Thi T1 da dén gap ong Pham Van D1 va ba Ha Thi T
thi dng Pham Vin D1 va ba Ha Thi T hta khi ban lta s& tra hét s tién cam cb
dat cho ong Truong Van D va ba V& Thi T1 1a 60.000.000 dong. Tuy nhién, ong
Pham Van P1 va ba Ha Thi T ban lua xong van khong tra cho ong Truong Van
P va ba V5 Thi T1 sb tién cb dit con ng 13 60.000.000 dong. Pén nim 2025,
6ng Truong Van B va ba V& Thi T1 da nhiéu lan dén nha 6ng Pham Vian D1 va
ba Ha Thi T dé yéu cau 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T tra sd tién ¢ dat cho
ong Truong Van D va ba V6 Thi T1 nhung 6ng Pham Van D1 va ba Ha Thi T
khong dong ¥ tra tién va c6 nhimng 16i 1¢é xtc pham vo 6ng Truong Vian P va ba
Vo Thi T1.

Nay 6ng Truong Van P khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
Pham Van D1 va ba Ha Thi T c¢6 nghia vu tra cho 6ng Truong Van D va ba Vo
Thi T1 so6 tién c6 dat con ng la 60.000.000 dong va khong yéu cau tinh 1ai.

Tai bién ban ldy loi khai dwong sw ngay 20/01/2026, bi don éng Pham
Van DI va ba Ha Thi T, trinh bay: Vao ngay 21/05/2023, éng Pham Van D1 va
ba Ha Thi T c6 cb dit cho vo chong ong Truong Van D va ba V4 Thi T1, dién
tich 02 cong tam céy, dat tréng laa, dat toa lac ép C, xa C, tinh Ca Mau véi gia
cam cd 13 60.000.000 dong, hai bén thoa thuan thoi han ¢ dat 1a 03 nim. Khi cd
dat, ong Truong Van P va ba Vo Thi T1 c6 lap gidy viét tay cam c6 dat nong
nghiép dé ngay 21/5/2023, ¢ chit ky va chit viét caa 1a ong Pham Vin D1; con
chit ky va chit viét Ha Thi T & do dng Pham Vian D1 ky dim cho ba Ha Thi T
do ba Ha Thi T khong c6 mit & nha, co xac nhan cua truong ap C 1a ba Nguyén
Thanh T2. DPén thoi han chudc lai ma 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T khdng
c6 tién chudc lai dat thi 6ng Truong Van P va ba V5 Thi T1 van canh tac dat.

Tuy nhién, dén nam 2024, 6ng Pham Vian P1 va ba Ha Thi T ¢6 khoan no
phai thi hanh nén Co quan thi hanh da 14y déat cua 6ng Pham Vin P1 va ba Ha
Thi T d& ¢ cho 6ng Truong Vin P va ba V& Thi T1 dé chuyén nhuong co
ngudi khac. Tuy nhién, khi ong Pham Vin D1 va ba Ha Thi T ldy dét thi ong
Pham Vian D1 va ba Ha Thi T chwa c6 tra tién cd dat cho 6ng Truong Van D va
ba V& Thi T1. Hién nay, 6ng Pham Vin D1 va ba Ha Thi T van con no ong
Truong Vin P va ba V5 Thi T1 tién cb dat 1a 60.000.000 dong. Khi 1y lai dit,
vao nam 2024, 6ng Pham Van D1 va ba Ha Thi T véi 6ng Truong Van P va ba
V6 Thi T1 c6 thoa thuan 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T tra tién canh tac dat
cho 6ng Truong Vian D va ba V5 Thi T1 bang tién thué dat cua dia phuong 01
cong dat vai gia 2.500.000 dong, tong cong 1a 5.000.000 dong.
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Pong thoi, vao ndm 2019, ong Truong Van D va ba V5 Thi T1 van con
no tién thué dat cua 6ng Pham Van D1 va ba Ha Thi T vao nam 2019, dién tich
10 cong tam cdy voi gia 2.500.000 dong/01 cong tdm cdy, tong cong sb tién thué
dat con ng 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T 1a 25.000.000 ddng. Ong Pham
Van P1 va ba Ha Thi T s& khoi kién 6ng Truong Van B va ba Vo Thi T1 trong
vu 4n khac dé dbi trir cin v&i nhau.

Nay 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T thira nhan c6 no tién cd dét cua
6ng Truong Vin P va ba V5 Thi T1 1a 60.000.000 dong nhung thoi han cb dat
van con trong han, chua dén han chudc lai dat nén 6ng Pham Vin D1 va ba Ha
Thi T khong dong ¥ tra tién cd dat cho ong Truong Van P va ba Vo Thi T1. Bén
ngay 25/12/2025 (am lich), 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T khong tra tién
thué dat cho ong Truong Van D va ba V4 Thi T1 thi 6ng Truong Van D va b
V& Thi T1 c¢6 quyén khai kién 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T.

Theo nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V5 Thi TI trinh bay: Ba
Vo6 Thi T1 thong nhat voi 101 trinh bay cta 6ng Truong Van P vé giao dich cam
cd quyén sir dung dat giira ong Truong Van D voi ong Pham Vin D1 va ba Ha
Thi T. Nay ba V& Thi T1 dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Van D
d6i v4i ong Pham Vian D1, ba Ha Thi T va yéu cau 6ng Pham Vin D1 va ba Ha
Thi T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Truong Van P va ba V Thi T1 sé tién cb
dat con no 12 60.000.000 dong.

~ Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7-Ca Mau phét
biéu quan diém:

- V& thu tuc t6 tung: Thém phan, Thu ky phién toa va Hoi déng xét xur da
thuc hién ding nhiém vy, quyén han theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.
Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién day du
quyén va nghia vy t tung dugc quy dinh tai cac Pidu 70, 71, 72, 73 cta Bo luat
Té tung déan sy.

- V& noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xur &p dung khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147,
Diéu 266, Diéu 271, Biéu 273 ctia Bo luat T tung dan sy; cac Pidu 122, 131 BH
luat Dan sy; Dicu 37 Luat Dt dai ndm 2024; Dicu 12, Diéu 14, diém b khoan 1
Piéu 24, khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp quan 1y va
str dung 4n phi, 18 phi Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Truong Vian
b d6i voi 6ng Pham Vin D1 va ba Ha Thi T vé viéc yéu cau 6ng Pham Vin D1
va ba Ha Thi T c6 nghia vu tra cho ong Truong Vin D va ba V5 Thi T1 sb tién
c¢b quyén str dung dat con ng 1a 60.000.000 dong. Budc 6ng Pham Vin D1 va ba
Ha Thi T c6 nghia vu tra cho 6ng Truong Vin D va ba V4 Thi T1 s tién ¢
quyén st dung dat con no 1a 60.000.000 dong. Vé an phi dan sy so thim c6 gia
ngach, cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé tham quyen Ong Truong Van D khoi kién 6ng Pham Van D1 va
ba Ha Thi T yéu ciu tra sb tién cd quyén st dung dat con no 1a 60.000.000 dong.
bay la vu an tranh chap hop ddng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat TH tung dan sy. Ong Pham Vian D1 va ba Ha Thi T c6 dia chi cu tra tai 4p
G, xa C, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan khu vuc 7-Ca Mau, tinh Ca Mau thu
1y, giai quyét 1a dung thAm quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[2] Bi don ba Ha Thi T c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat nén
Hoi déng x&t XU tien hémh xét xtr vang mat ba Ha Thi T theo quy dinh tai khoan
1 bic¢u 228 cua Bo luat To tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién cua 6ng Truong Vin D dbi v6i 6ng Pham Vin
P1 va ba Ha Thi T vé viéc yéu cau budc 6ng Pham Vin D1 va ba Ha Thi T c6
nghia vu tra cho 6ng Truong Van P va ba V4 Thi T1 sd tién ¢d quyén sir dung
dat con no 1a 60.000.000 dong.

[3.1] Ong Truong Van D va ba Vo Thi T1 v6i 6ng Pham Vén D1 va ba
Ha Thi T déu théng nhét vao ngay 21/5/2023, 6ng Pham Vin D1 va ba Ha Thi T
co cd dét cho 6ng Truong Vian D va ba V& Thi T1 dién tich 02 cong tam cay, dat
trong lta voi gia 60.000.000 dong, thoi han cb dat 1a 03 nam. Khi cam co dat,
ong Truong Van B, ba Vo Thi T1 véi ong Pham Van D1 va ba Ha Thi T ¢6 lap
gidy c6 dét c6 chir ky cua 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T. Xet théy su thura
nhan cua ong Pham Van P1 va ba Ha Thi T phu hop véi glay cam ket lap ngay
21/5/2023 va 6ng Pham Vin D1 ciing thira chit ky va chit viét tai gidy cam két
1ap ngay 21/5/2023 1a ctia 6ng Pham Vian P1 nén Hoi dong xét xtr ¢6 co sé xac
dinh 6ng Pham Van D1 va ba Ha Thi T c6 ¢b dét cho ong Truong Van D va ba
V& Thi T1 dién tich 02 cong tam cdy, dat trong lua vé6i gia ¢b dat 1a 60.000.000
dong.

[3.2] Xét hop ddéng cam c¢b quyén st dung dat co dién tich 02 coéng tAm
cdy, dat trong lua giita ong Truong Vin D, ba V4 Thi T1 voi 6ng Pham Vén D1
va ba Ha Thi T vao ngay 21/5/2023 di vi pham vé hinh thuc. Tai thoi diém giao
két hop dong cam cb quyén st dung dat giita 6ng Truong Van D, ba V3§ Thi T1
v6i 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T c6 day du nang lyc hanh vi dan sy, da tu
nguyen giao két hop dong cam c6 quyén st dung dat véi nhau. Tuy nhién, phap
luat vé dat dai khong c6 quy dinh nguoi st dung dat duoc quyén cam cb quyén
st dung dat nén hop ddng cam cd quyén sir dung dat ddi voi dién tich 02 cong
tam cay, dat trong laa giira ong Truong Vin D, ba V& Thi T1 voi 6ng Pham Vin
Dl Va ba Ha Thi T khong phu hop véi quy dinh phap luat, khong lam phat sinh
quyen va nghia vy cua cac bén. Do vay, Hoi dong xét xur co can cir xac dinh hop
ddng cam cb quyén st dung dat dbi v6i dién tich 02 cong tAm cay, dat trong lua
gitta ong Truong Van D, ba Vo6 Thi T1 vdi 6ng Pham Van D1 va ba Ha Thi T da
bi vo hi¢u va giai quyét hau qua cua giao dich v6 hi¢u. Vé nguyén tac, khi giao
dich vo hi€u thi cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Tuy nhién, sau khi
nhan dat nim 2024, 6ng Pham Van D1 va ba Ha Thi T da 1ay lai dién tich 02
cong tam cdy, dat trong lua dé chuyén nhuong cho ngudi khac. Pong thoi, ong
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Pham Van D1 va ba Ha Thi T thira nhan 6ng Truong Van D va bd V6 Thi T1 da
tra dat cho 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T vao nim 2024 nén Hoi dong xét
xt khong dit ra giai quyét nghia vu hoan tra dién tich 02 cong tim ciy, dat trong
laa cua 6ng Truong Vin D, bd V& Thi T1 ddi voi ong Pham Van D1 va ba Ha
Thi T. Ong Pham Van P1 va ba Ha Thi T d3 nhan ctia dng Truong Vin D va ba
V5 Thi T1 s tién c¢b quyén sir dung dét 1a 60.000.000 dong nén 6ng Pham Vin
D1 va ba Ha Thi T phai c6 nghia vu tra cho 6ng Truong Van D va ba Vo Thi T1
s6 tién cb quyén str dung dat 1a 60.000.000 dong khi giao dich vo hiéu. Do vay,
Hoi déng xét xtr cd can ctr chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tru:0’ng Van b
d6i voi 6ng Pham Van P1 va ba Ha Thi T; budc dng Pham Vén D1 va ba Ha Thi
T c6 nghia vuy tra cho ong Truong Van b va ba V5 Thi T1 s6 tién cb quyén sir
dung dat con no 13 60.000.000 dong.

[4] V& an phi: V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Do yéu cau khoi
kién ctia 6ng Truong Vian B d6i véi ong Pham Vian P1 va ba Ha Thi T duoc Toa
an chap nhan nén 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T phai chiu an phi dan su ¢o
gia ngach ddi véi sb tién phai thanh toan cho dong Truong Vian P va ba Vo Thi
T1 bang 60.000.000 dong x 5% = 3.000.000 dong.

Ong Truong Vin B khong phai ndp an phi dan su so thim c6 gia ngach.
Ong Truong Vian P di ndp tién tam Gng an phi dan sy so tham 1.500.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004592 ngay 14 thang 11
nam 2025 cua Thi hanh an dan su tinh Ca Mau nén duoc hoan lai.

[5] Nhu di phén tich trén, cac quan diém dé xuat cua Kiém sat vién tai
phién toa dugc cap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39, Piéu 91, Piéu 92, khoan 1 Piéu 147, Piéu 266, Piéu 271, Piéu 273
ctia Bo ludt T4 tung dan su; cac Piéu 122, 131 B6 luat Dan su; Diéu 37 Luat Pat
dai ndm 2024; Piéu 12, Diéu 14, diém b khoan 1 Dicu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, giam, ndp quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién cua 6ng Truong Vin B d6i véi ong
Pham Vian D1 va ba Ha Thi T vé viéc yéu cdu 6ng Pham Vian D1 va ba Ha Thi T
c6 nghia vu tra cho éng Truong Van D va ba V5 Thi T1 sb tién cd quyén sir
dung dat con no 13 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

2. Budc 6ng Pham Van D1 Vf}l bf}l Ha Thi T c¢6 nghia vy tra cho ong
Truong Van D va ba Vo Thi T1 so ti€n c0 quyén su dung dat con no la
60.000.000 dong (Sau muoi tri¢u dong).

‘ 3. Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy co don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
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khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su.

4. V& 4n phi: AI} phi dan sy so thém‘ c6 gia ngach: Ong Pham Van D1 va
ba Ha Thi T phai ndp so tién la 3.000.000 dong (Ba triéu nghin dong).

Ong Truong Van P khOng phai ndp an phi dan sy so thdm co gia ngach.
Ong Truong Vin P di ndp tién tam Gng an phi dan su so tham 1.500.000 dong
(Mot triéu nam trim nghin dong) theo Bién lai thu tam (g an phi, 1¢ phi Toa 4n
s6 0004592 ngay 14 thang 11 nim 2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau
nén duogc hoan lai.

5. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat
dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay
nhan duogc ban 4n hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND khu vuc 7-Ca Mau, tinh Ca Mau;
- Phong THADS khu vuc 7-Ca Mau, tinh Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP.

Duwong Hong Chi



