TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 04/2023/KDTM-PT
Ngay 25-4-2022
VIV tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong.

Céac Tham phdan: Ong Nguyén Anh Ung va éng Nguyén Tai St.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cua Toa 4n
nhan dan tinh Dak Nong.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 ndm 2023, tai try s T0a 4n nhan dan tinh Dak Nong xét
xu phuc tham cong khai vu én kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 01/2023/TLPT-
KDTM ngay 03 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”,

Do Bén an kinh doanh thwong mai so: 01/2022/KDTM-ST ngay 21 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Cu Jut, tinh Bak Nong bi khang nghi,

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham so: 23/2023/QD-PT ngay
01 thang 3 ndm 2023, Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham so: 01/2023/Qb-PT
ngay 23 thang 3 nam 2023 va Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so:
02/2023/Qb-PT ngay 30 thang 3 nam 2023 giua cac duong su:

- Nguyén don: Quy X; dia chi: Khu S, phuong N, thanh phd G, tinh Dak Nong.

Ngueot dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh A, chirc vu: Giam déc — C6 don
dé nghi xét xir ving mdt.

- Bi don: Cong ty TNHH San xuét Thuong mai Dich vu G; dia chi: L6 CN
13-5, khu cong nghi¢p T, huyén C, tinh Dak Nong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Hb Vin D, chtc vu: Giam déc — Puoc
triéu tdp hop 1¢ lan thir hai nhung ving mdt.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Tran Vin b; dia chi: TDP OS,Ithi tran E, huyén C, tinh Pik Nong —
Dueoc triéu tdp hop 1¢é lan thir hai nhung vang mat.

2. Cong ty Phat trién ha ting Khu cong nghiép T; dia chi: Khu cong nghiép
T, huyén C, tinh Bak Nong.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén Thi H, chtrc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tan C, chirc vu: Phé Giam déc



(theo van ban iy quyén ngay 21-3-2023) — C6 don dé nghi xét xir ving mdt.

- Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh
Pik Nong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 19-3-2021 VA qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Quﬁ X trinh bay:

Ngay 27-9-2017, gilta Quy X (vzet tit la Quy dau tw) va Cong ty TNHH
San Xuat Thuong mai Dich vu G (viét tat la Cong ty Gdc) ky Hop dong cho vay
vbn dau tu sd: 13/2017/HPCV- -QbT véi tong han murc cho vay la 2.000.000.000
d6ng, thoi han vay 66 thang ké tir 1an rat vén dau tién, thoi han tra ng gbe 42
thang, 13i suat 8,4% nam, 1i suat qua han 150%/mim, muc dich vay dé dau tu
xdy dung nha may ché bién san pham tir gac. Miac du han muc vay toi da 1a
2.000.000.000 dong nhung Cong ty Gac chi vay 1.300.000.000 dong.

Vé tai san bao dam cho khoéan vay gdm:

- Toan bo tai san hinh thanh trong tuong lai gan lién voi thira dat s6 CN13-
5, t& ban d6 s6 03-2015, toa lac tai thén 01, x3 T, huyén C, tinh Pik Nong, Giﬁy
chtng nhan quyén str dung dat sd K do Uy ban nhan dan tinh Pak Nong cap
ngay 05-10-2015 theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s:
15/2017/HDTCTS-QDPT ngay 27-9-2022;

- Thira dét s6 05, to ban dd sb 58, toa lac tai xa H, thanh phd B, tinh Dik
Lék Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L do Uy ban nhéan dan thanh phé B
cap ngay 09-01-2017 cho ho 6ng Tran Vin D theo Hop dong thé chap quyén st

dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu coa ngudi khac sb:
14/2017/HDTCQSDD-QDBT ngay 27-9-2017.

T quy IV nam 2019, Cong ty G khong thyc hién nghia vu tra gbe va lai
nhu cam két. Mic du Quy X da yéu cau tra ng nhiéu 1an nhung Cong ty G khong
tra. Do do, Quy X khoi kién yéu cau Cong ty G phai tra toan b so tién ng gdc va
1ai theo hop dong da ky két tinh dén thoi diém xét xir so tham 13 1.936.000.712
dong, gom 1.300.000.000 dong tién gdc va 636.995.712 dong tién 1di. Truong
hop Céng ty G khong tra duoc no thi yéu cau phat mai toan bo tai san thé chap
qua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Dak Nong dé thu hoi no.

Quda trinh gidai quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp cia bi don Cong ty
TNHH Sin xudt Thwong mai Dich vu G trinh bay: Cong ty thira nhan yéu cau
khai kién ciia Quy X 1a dang. Sau khi nhan duoc tién vay, Cong ty di sir dung
dang muc dich nhung do nhidu nguyén nhan bt kha khang nhu dich covid,
chuyén d6i thanh vién Cong ty... nén Cong ty khong tra dugc no dung han. Do
d6, Cong ty xin gia han tra ng dén hét nam 2022.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ong Tran Vin D: Ong thira nhan 6ng da sir dung tai san cua ho gia dinh
dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty G. Déi voi yéu cau khoi kién cua Quy
X, ong dé nghi Quy X xu ly tai san thé chip cua Cong ty G trudc, truong hop so
tién thu hoi no khong du thi 6ng dong ¥ thanh toan khoan ng con thiéu bang tién
mit, ong khong dong ¥ phat mai tai san thé chip cua gia dinh 6ng.
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- Cong ty Phat trién ha tdng Khu céng nghiép T: Hién Cong ty G van
dang con no tién cho thué lai quyén su dung dat (st dung dich vu két cau ha
tang) cua Cong ty Phat trién ha tang Khu cong nghiép T tur nam 2016 den nam
2022 sb tién 1 297.767.000 dong (gom 877.388.000 dong tién goc va
420.379.000 dong tién lai). P61 v6i yéu cau khoi kién ctia Cong ty G thi Cong ty
Phat trién ha ting Khu cong nghi¢p T chua co y kién gi nhung dén giai doan thi
hanh 4n xir 1y tai san thé chdp, Cong ty Phat trién ha ting Khu cong nghiép T s&
dé nghi Toa an va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C hd tro thu tién no thué
lai dat dé ndp ngan sach nha nudc.

Badn dén kinh doanh thiwong mai so: 01/2022/KDTM-ST ngay 21-9-2022 ciia
Toa dn nhdn ddan huyén Cuw Jut, tinh Bak Néng da Quyét dinh.:

Can cir khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39, Diéu 146,
Diéu 147 BJ ludt T6 tung ddn su; Diéu 280, Diéu 463, Diéu 460, Diéu 470,
Diéu 688 ciia BY ludt Din sw ndm 2015; Piéu 91, Bléu 5 ciia Ludt cdc t6 chire
tin dung nam 2010; khodan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va sw dung an phi, 1é phi Toa an:

- Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia Qui X, buéc Céng ty G phdi trd cho
Ouy X tong s6 tién 1.936.000.712 dong, gom 1.300.000.000 dong tién goc va
636.995.712 dong tién ldi; buéc Cong ty G phdi trd toan bé 1di phat sinh theo
hop dong cho vay von ddu tw ké tir sau ngdy xét xir cho dén khi tra xong toan bé
cdc khoan no.

- Chdp nhdn mét phan yéu cdu xir Iy tai san thé chdp cia Quy X, truong
hop Cong ty G khong trd dwoc no thi Quy X dwoc quyén yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C xit Iy toan bo tai san thé chdp theo Hop ddng thé chdp
tai san hinh thanh trong twong lai so: 15/2017/HPTCTS-0PT, bao gom: 01 day
nha lam viéc c6 két cau mong xay dd héc, twong xdy gach oéng, nén ldt gach
men, mai lop tén, c6 06 phong lam viéc; 01 day nha xwéng va nha kho, cé két
cdu mong xdy da hoc, vach ton, mdi lop ton, nén ling xi mang; 01 mai che co
khung sdt, mdi lop ton, nén lang xi mang; 01 nha bao vé co ket cau mong xdy dd
hoc, tuong xdy gach ong, nen lang xi mang, mai lop ton; 01 cong sdt, c6 tru xay
gach éng va hang rdo try sat; Khu bé nwée ngam va khu xir Iy nudc thai, nha vé
sinh; Cac tai san khac (neu c6). Toan bo tai san trén nam trén dién tich
20.044m? thudc thira ddt sé CN 15-52, to ban do s6 TP 03-2015, toa lac tai Khu
cong nghiép T, huyén C, tinh Pck Nong.

- Téach ra xir 1y bang mét vu an khdc néu dwong si c6 yéu cau doi véi tai
san thé chdp la thira dat s6 05, to ban dé s6 58, toa lac tai xa H, thanh phé B,
tinh Dak Lk theo Gidy chitng nhdn quyén s dung ddt s6 L do Uy ban nhén dén
thanh pho B cap ngay 09-01-2017 cho hé 6 ong Tran Vin D.

Ngoai ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh an phi, chi phi t6 tung khdc
Va théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 04-10-2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut, tinh
Pik Nong khang nghi yéu cau huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc
so tham.



Ngay 24-4-2023, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viée xir 1y
tai san thé chp ddi véi thura dat s6 05, to ban dd sb 58, toa lac tai xa H, thanh
phd B, tinh Pak Lik.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pak Nong:

- V& t6 tung: Thiam phan Chu toa phién toa, cac Thim phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip phic tham.

- V& néi dung: bé nghi HO1 déng xét xUr can ¢t diém b khoan 1 Diéu 299,
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su: Hay mot phan ban 4n so thim va
dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé xtr 1y tai san
thé chap theo Hop dong thé chap s0: 14/2017/HDTCQSDD-QDT ngay 27-9-
2017 ddi véi quyén sur dung dat va toan bg tai san trén dat mang tén ho ong Tran
Vin B; rat khang nghi d6i véi cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Cu Jat, tinh Pak Nong trong thoi han luat dinh.

[2]. Ngay 24-4-2023, nguyén don c6 véan ban rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc xur Iy Hop dong thé chap so: 14/2017/HDTCQSDD-QDT ngay 27-
9-2017 d6i v6i tai san thé chap 1a thira dat sb 05, to ban do s0 58, toa lac tai xa
H, thanh pho B, tinh Pak Lik theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sé L do
Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 09-01-2017 cho ho ong Tran Vian D; bi
don dugc Toda an tridu tap hop 1é 1an thtr hai nhung ving mit khong co 1y do
chinh déang nén dugc coi nhu tir bé quyén loi ciia minh; viéc rat mot phan yéu
cau khai kién cia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, khong anh hudng dén
quyén loi ich hop phép cta ngudi khac nén cin cit Biéu 299, Piéu 311 cta Bo
luat T6 tung dan sy, Ho1 ddng xét xir hity mot phan ban an so tham va dinh chi
gidi quyet d6i véi yéu cau khot kién cua nguyén don vé xur 1y tai san thé chap la
thira dat sb 05, to ban d6 s6 58 néu trén.

[3]. Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat da rat khang nghi doi
v6i cac quyét dinh khac cua ban an so tham nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xur
phuc tham theo quy dinh cta phap luét.

[4]. Xét quan diém dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 13 c6 can ctr nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[5]. Ngoai ra, Toa an cap so tham con c6 mot sb sai sot nhung khong bi khang
c4o, khang nghi nén Hoi dong xét xir chi néu ra dé rit kinh nghiém, cu thé:

- Gidy chtrng nhan quyén str dung dat s6 L dbi voi thira dat s6 05, to ban d6
s6 58 duoc Uy ban nhan déan thanh phd B cap ngay 09-01-2017 cho ho 6ng Tran
Vin D nhung khong dua cac thanh vién con lai trong ho 6ng D vao tham gia t6
tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Tuyén Cong ty G phai ticp tuc chiu [ai sut phat sinh theo hop dcng cho
vay sau ngay xét Xu so tham den khi tra xong cac khoan no la khong chinh xac.
Theo hu’ong dan tai An 1é sb: 08/2016/AL duogc Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao thong qua ngay 17-10-2016 thi can tuyén budc Cong ty G phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién ng gbc chua thanh toan theo mirc
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1di suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay cho dén khi thanh toan
xong khoan no gdc.

- Nhan dinh va quyét dinh mau thuin nhau: Nhan dinh Quy X phai chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd nhung tuyén budc Cong ty G phai tra
cho Quy X sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 7.000.000 dong; nhan dinh
Cong ty G phai chiu an phi dan sy so tham 90.000.000 déng nhung tuyén budc
Cong ty G phai chiu 4n phi dan su so thim 70.080.000 dong. Tuy nhién, cac ndi
dung tai phan quyét dinh la ddng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct Diéu 299, khoan 4 biéu 308, biéu 311 cua Bo luat Té tung dan
su: Hay mot phan B an an kinh doanh thuong mai so tham sb: 01/2022/KDTM-
ST ngay 21-9-2022 cua Toa an nhan dan huyén Cu Jut, tinh Pak Nong va dinh
chi giai quyét doi véi yéu cau khai kién cia Quy X vé xur ly Hop dong thé chap
quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cia nguoi Khac so:
14/2017/HDTCQSDD-QPT ngay 27-9-2017 dbi véi tai san thé chap 1a thua dat
s6 05, to ban d6 sb 58, toa lac tai xa H, thanh phd B, tinh Dak Lik theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 L do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay
09-01-2017 cho ho éng Tran Van D.

2. Can ct diém ¢ khoan 1 Diéu 289 cua Bo luat T tung dan su: Dinh chi
xét xtr phuc tham dbi voi khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Cu Jut, tinh Pak Nong vé cac quyét dinh khac cua Ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6: 01/2022/KDTM-ST ngay 21-9-2022 cta Toa an nhéan
dan huyén Cu Jut, tinh Pak Nong. Cac quyét dinh khac ctua Ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6: 01/2022/KDTM-ST ngay 21-9-2022 cta Toa an nhéan
dan huyén Cu Jut, tinh Pk Nong c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Cu Jat;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. N .
Nguyen Hong Chwong



