TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 74/2022/DS-ST
Ngay: 05 - 8 — 2022
V/v tranh chip Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Thang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Kich

Ba Tang Thi Bach Van

- Thw ky phién toa: Ong Tran Van Luyén-Tham Tra vién Toa 4n nhan
dan huyén Ké Sach, tinh Sé¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Ké Sdch, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Duong Thanh Hau-Kiém Sét vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan huyén Ké Sach,
tinh Séc Trang, xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y so 14/2022/TLST-DS,
ngay 10 thang 01 ndm 2022 vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0 159/2022/QbXXST-DS, ngay
04 thang 7 nam 2022 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mo phién toa so
600/TB-TA, ngay 25 thang 7 nam 2022, giita:

’ - Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ngay 01/01/1967, dia chi: S6 159,
Ap X, xa T, huyén K, tinh Soc Tring.

Ngueoi dai dién theo uy quyéﬁ cua nguyén don: Ba Trinh L¢ Th, sinh ndm
1964, dia chi: S6 13-H, ap A, thi tran K, huyén K, tinh So6c Trang.

- Bi don: Ba Lé Thi Hong C va 6ng Danh M, cung dia chi: Ap X, xa T,
huyén K, tinh Soc Trang.

- Nguoi co quyé‘n~l_0’i, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi My Ng, sinh
nam 1991 va dng Nguyén Hitu D, sinh ndm 1996, cung dia chi: S6 159, Ap X,
xa T, huyén K, tinh S6c¢ Trang.

-Nguoi lam chung:

1. Ba Lé Thi B¢é B, sinh nam 1973, dia chi: Ap Z, xa B, huyén K, tinh Soc
Trang.



2. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1959
3. Ong Lé Hoang Kh, sinh nim 1971
Cung dia chi: Ap Y, xi B, huyén K, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

*Theo Pon khoi kién ngdy 27/12/2021, céac bién ban hoa giai ngay
25/01/2022, ngay 12/5/2022 va cdc tai li¢u, chitng cir khdc trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao ngay 05/01/2021, gia dinh ba va Ba Lé Thi Héng C, dng Danh M, c6
lam Hop dong chuyén nhuong quyén su: dung dét v6i nhau. Ba chuyén nhuong
cho Ba C, 6ng M dién tich vuon 530,7m? (thudc 01 phan thira 227, to ban d6 07,
dién tich 1.444m?, loai dét LNK, toa lac tai Ap X, xa T, huyen K, tinh Soc
Trang, theo Gidy chtng nhan quyen sir dung dat so D 710492, ngay 08/6/1995,
do Uy ban nhéan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring cap cho ho Ba Nguyén Thi
T), véi gia 620.000.000 dong. Ba C, dng M c6 dit tién coc cho ba 120.000.000
dong. Sau khi Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Ké Sach 1én do dat
dé 1ap thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua luat dat dai, thi ng M va Ba C
s& tra du tién cho ba.

Sau d6, hai con ba la Ba Nguyén Thi My Ng c6 nhan thém cua 6ng M, Ba
C 140.000.000 dong va 6ng Nguyén Hiru P ¢6 nhan thém cua Ba C, 6ng M
10.000.000 dong, ba co6 nhan thém cua Ba C, 6ng M 7.500.000 dong +
2.500.000 dong va 10.000.000 dong (di Can Tho lam thu tuc tuyén bd mat tich
cho ong Nguyén Hiru C). Tong cong gia dinh ba di nhan cua Ba C va dng M 1
290.000.000 dong, cho nén, Ba C, dng M con ng ba 330.000.000 dong.

Ba da giao dat dé ong M, Ba C cat nha &, sau khi ba nhan tién caa dng M,
Ba C. Vi chong ba 1a 6ng Nguyen Htru C déd bo nha ra di hon 10 nam, nén Dia
chinh xa khong lap thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba véi Ba C,
ong M duogc, nén ba da yeu cau Toa an nhan dan huyén Ké Séch, tinh Soc Trang
tuyén bd ong C mat tich. Pén nay ba da du diéu kién lap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho Ba C, ong M. Ba da yéu cau Chi nhanh Vian
phong Pang ky dat dai huyén Ke Sach dén do dat, ba va Ba C, 6ng M da lap
xong thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat (phan dat ong M va Ba C nhén
chuyén nhuong cua ba dugc tach thanh thira 21, to& ban d6 s6 54, loai dat CLN,
toa lac tai Ap X, xa T, huyén K, tinh Séc Tréng, do 6ng Danh M dtng tén trong
Phiéu x4c nhan do dac thtra dat, ngay 11/3/2021), nhung 6ng M va Ba C khdng
giao di s6 tién con thiéu cho ba.

Ba ¢6 yéu cau To Hoa giai Ap X, xa T, huyén K hoa giai, nhung khéng
thanh.
~ Nay ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Ké Séch, tinh S6c Tring giai
quyét nhu sau:



1- Cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba va Ba
Lé Thi Hong C, 6ng Danh M néu trén la hop phap.

2- Bugc 0ng Danh M va Ba Lé Thi Hoéng C tra cho ba sd tién chuyén
nhuong quyén str dung dat con thiéu 1a 330.000.000 dong.

*Tai Pon phan 6 ngdy 19/01/2022, cac bién ban hda gidi ngay
25/01/2022, ngay 12/5/2022 va cdc tai li¢u, chimg cir khdc trong qud trinh gidi
quyét vu dn, bi don 6ng Danh M va Ba Lé Thi Hong C thong nhdt trinh bay:

-Ngay 05/01/2021, vo chdng 6ng ba, c6 lam Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi gia dinh Ba Nguyén Thi T dbi véi phan dat Vu:on dién
tich 530,7m? (thudc 01 phan thira 227, t& ban dd 07, dién tich 1.444m?, loai dét
LNK, toa lac tai Ap X, xa T, huyén K, tinh Séc Trang, theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s D 710492, ngay 08/6/1995, do Uy ban nhan dan huyén Ké
Sach, tinh Soc Trang cap cho ho Ba Nguyén Thi T), v6i gia 620.000.000 dong.

-Ngay 05/02/2021, Ba Nguyen Thi T va Ba Nguyén Thi My Ng dai dién
gla dinh, nhan thém so tién chuyen nhuong quyen sir dung dat 1a 200.000.000
dong, dia diém giao nhan tién tai nha Ba Nguyén Thi Ch, & Ap Y, xi B, huyén
K, tinh So¢ Trang, khong 1am bién nhan nhung c6 sy chung kién cta Ba Nguyén
Thi Ch, Ong Lé Hoang Kh va Ba Lé Thi Bé B.

-Ngay 11/02/2021, Ba Nguyén Thi My Ng c6 nhan thém cia vo chong
6ng ba sb tién 1a 40.000.000 dong. Sau d6 dng Nguyén Hitu B ¢6 nhan thém cia
vo chong 6ng ba sb tién 10.000.000 dong. Ba T nhan thém cua vo chong 6ng ba
7.500.000 dong + 2.500.000 dong va 10.000.000 dong.

-Téng s6 tién chuyén nhuong quyén str dung dit gia dinh ba T (gém Ba
Nguyén Thi T va cac Nguoi con la Ba Nguyén Thj My Ng va ong Nguyén Hiru
D) di nhan ctia v chong ong ba 390.000.000 dong, s tién vo chong 6ng ba con
phai tra cho gia dinh ba T 1a 230.000.000 ddng, chir khéng phai 330.000.000
dong.

- Ngay 11/3/2021, Chi nhanh Van phong Dang ky Pit dai huyén Ké Sach
d3a do dac phan dat vo chong ong ba nhan chuyen nhuong cua gia dinh ba T va
duoc tach thanh thua 21, t& ban dd 54, loai dat CLN, toa lac tai Ap X, xa T,
huyén K, tinh S6c Trang.

Pén nay gia dinh ba T chua lam hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat chinh thire cho vo chong dng ba (Hop dong chuyen nhuong theo quy dinh
hién hanh cua Luat dat dai nim 2013), chua dong thué, chua nop 1€ phi va chua
hoan thanh thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho vo chong 6ng ba, mic
du vo chong 6ng ba dang quan 1y, str dung phan dat mua cua gia dinh ba T va da
xay dung nha & trén dat.

Nay vo chong ong ba yéu cau phan t6 dé nghi Toa an xem xét giai quyét
nhu sau:



1- Coéng nhan Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay
05/01/2021 giira gia dinh Ba Nguyén Thi T, Ba Nguyén Thi My Ng va 6ng
Nguyén Hitu P véi vo chong 6ng ba.

2- Vo chong ong ba du’qc quyén so hiru, str dung dat va cac tai san gin
lién v6i dién tich dat 530,7m?, thudc mot phan thira 227, to ban dd 07, loai dat
LNK, (dugc Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai huyén Ké Sach do dac va
tach thanh thira 21, to ban do 54), toa lac tai Ap X, xa T, huyén K, tinh Soc
Tring, theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 D 710492 do Uy ban nhéan
dan huyén Ké Sach cip ngay 08/6/1995 cho ho Ba Nguyén Thi T va duoc ding
tén chii quyén st dung, s hiru.

3- Bugc gia dinh Ba Nguyen Thi T, Ba Nguyen Thi My Ng va 6ng
Nguyen Hitu D hoan chinh hd so chuyén nhuong quyén st dung dat va cac tai
san gan lién v6i dat, dé vo chong ong ba dugc cdp gidy ching nhan theo quy

dinh.

4- Sau khi Ba Nguyen Thi T, Ba Nguyen Thi My Ng va ong Nguyen Hiru
P hoan chinh ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac tai san gan lién
voi dat de VO chong ong ba dugc cap gidy ching nhén, vg chong & ong ba s¢ tra
du sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai 1a: 230.000.000 dong.

*Theo Ban ty khai ngay 17/01/2022, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan, Ba Nguyen Thi My Ng trinh bay:

Vao ngay 05/01/2021, gia dinh ba (ba, me ba tén Nguyén Thi Tu, em ba
tén Nguyen Htu D) va Ba Lé Thi Hong C, 6ng Danh M, c6 lam Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i nhau. Me ba chuyén nhuong cho Ba C va
ong M d1en tich vuon 530,7m’ (thuge 01 phan thtra 227, to ban d6 07, dién tich
1.444m?°, loai dét LNK, toa lac tai Ap X, xa T, huyén K, tinh Soc Trang, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s D 710492 do Uy ban nhan dan huyén Ké
Séach, tinh Soc Tring cip cho ho Ba Nguyén Thi T ngay 08/6/1995), voi gia
620.000.000 dong. Ba C va dng M co dit tién coc cho ba 120.000.000 dong, ba
c6 ky tén vao gidy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba va me ba c6
nhén tién coc cua dng M, Ba C.

Sau d6, ba cung me ba dén nha ong Hai (anh rudt Ba C) c6 nhan thém cua
6ng M va Ba C 1an 01 1a 100.000.000 dong va lan 02 ba dén nha 6ng M nhan
thém 40.000.000 dong, tong cong ba di nhan ciia dng M va Ba C 1a 140.000.000
ddng. Tong cong gia dinh ba d3 nhan ctia Ba C va 6ng M sb tién 1a 260.000.000
dong.

Sau d6, ba c6 nghe me ba noéi 6ng Nguyén Hitu D c6 nhan thém cuia Ba C
va dng M 10.000.000 dong, me ba c6 nhan thém cua Ba C va dng M 03 lan 1a
20.000.000 dong. Nhu vy tong cong gia dinh ba di nhan cua Ba C va 6ng M 1
290.000.000 dong. Cho nén, Ba C va dng M con no lai me ba 330.000.000 dong
dong.

Ba yéu cau 6ng M va Ba C tra s tién con thiéu cho me ba 330.000.000
nhu Hop dong d3 ky két ngay 05/01/2021.
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*Theo ban nr khai ngay 28/3/2022, nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién

quan, éng Nguyén Hiru D trinh bay ciing giong nhu 161 trinh bay ciia Ba Nguyén
Thi My Ng néu trén.

*Theo ba bién ban ldy 10 khai cua nguoi lam chimg cung ngay
10/20/2022, Ba Lé Thi Bé B, Ba Nguyen Thi Ch va Ong Lé Hoang Kh deu thong
nhat trinh bay:

Vao ngay 05/02/2021, tai nha cua Ba Nguyén Thi Ch, & Ap Y, xa B,
huyén K, tinh Séc Trang, cac ong, ba c6 chung kién viéc 6ng Danh M dua
200.000.000 dong (gém 04 sip tién ménh gia 500.000 dong) cho me con Ba
Nguyen Thi T, chi Nguyén Thi My Ng. Ong M giao tién cho Ba Ng diém lai,
cac 6ng, ba chi biét day 1a sb tién ma me con ba T, Ba Ng muon cua 6ng M,
ngoai ra, cac dng, ba khong biét thém van d¢ gi khac. Khi giao sb tién nay, cO
mit cac 6ng ba, me con ba T, Ba Ng va vo chong 6ng M, Ba Lé Thi Hong C.

*Tai phién toa, Kiém Sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach cho
rang viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phéan va Hoi dong xét xir, cling nhu viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia
tb tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng x¢&t xur
nghi an déu thuc hién dang theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su, vé noi
dung dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va
mot phan yéu cau phan t6 cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

Tai phién toa, nguyén don khong rat lai don khoi kién, bi don khong rat
lai don yé€u céu phan t, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
gidi quyet vu an.

[1] Phan dat dang tranh ‘chép, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 15/3/2022, thudc mot phén thira 227, to ban do 7, toa lac tai Ap X,xaT,
huyén K, tinh Soc Trang, theo Giay chung nhan quyén su dung dat s6 D 710492
cua Uy ban nhan dan huyén K€ Sach, tinh Soc Trang cap cho ho Ba Nguyén Thi
T ngay 08/6/1995, s6 do, tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat Ba Nguyén Thi T (phan con lai ctia Thira 227), ¢6
so do: 8,49m + 34,48m.

- Hudng Tay giap dat Ba Nguyén Thi T (phan con lai ciia Thira 227), ¢6
so do: 8,49m + 33,41m.

- Hudng Nam giap dat 6ng Nguyén Vin H, 6 sé do: 13,09m

- Hudng Biéc giap dudng bé-téng, c6 sb do: 1,42m + 11,49m.

Dién tich 551,2m?.



[2] Phan dat tranh chap néu trén, c6 ngudn gde 14 tai san chung cta ho gia
dinh Ba Nguyén Thi T, gdm c6 04 nhan khau 1a ba T, 6ng Nguyén Hitu C
(chdng ba T d3 mét tich) va hai ngudi con Ba Nguyén Thi My Ng va ong
Nguyén Hiru D. Ngay 05/01/2021, ba T va hai nguoi con Ba Ng, ong D dé lam
giay tay ChUyen nhuong cho vo chong Ba Lé Thi Hong C, dng Danh M phan dt
tranh chip néu trén, véi gia 620.000.000 dong, vo chong dng M, Ba C da tra
290.000.000 dong va nhan phan dat ndy cit nha & phia trude, 1am hang rao, xay
dung chudng trai chin nudi va nha vé sinh phia sau, hai bén di yéu cau Chi
nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén Ké Sach do dac dé 1am co so thlet lap
hé so chuyén nhuong theo quy dinh. Hai bén trong hop dong déu dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen stt dung d6i véi phan dat néu trén.
Pay 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh theo Piéu 92 cia Bo
luat T6 tung dan su.

[3] Hai bén chi tranh chap v&i nhau sb tién chuyén nhuong di tra, phia
nguyén don cho rang da nhan nhiéu lan tong cong 1a 290.000.000 dong, ngugc
lai phia bi don cho réng da tra nhiéu lan téng cong 1a 390.000.000 dong. Hai bén
chi khong thong nhat lan tra tién vao ngay 05/02/2021, cu thé phia nguyén don
chi thtra nhan c6 nhan s6 tién 100.000.000 dong, nguoc lai phia bi don cho rang
da giao sO tién 200.000.000 dong me con ba T va Ba Ng nhén tai nha cua Ba
Nguyén Thi Ch, & Ap Y, x4 B, huyén K, tinh Séc Tring, c6 sy chimg kién cua
Ba Lé Thi Bé B, Ba Ch va Ong Lé Hoang Kh.

[4] Xét thdy, khi giao nhén tién chuyen nhuong dat hai bén déu khong c6
lam bién nhan v&i nhau, khi tra va nhan sé tién chuyén nhuong dat vao ngay
05/02/2021, hai bén khong c6 lam bién nhan, phia nguyén don chi thira nhan co
nhan 100. OOO 000 ddng, nguoc lai phia bi don cho rang di giao 200.000.000
dong va cung cap chung ctr 13 101 khai cta Ba Lé Thi Bé B, Ba Nguyen Thi Ch
va Ong Leé Hoang Kh chimg kién viéc 6ng Danh M dua 200.000.000 dong (gom
04 sip tién ménh gia 500.000 dong) cho me con Ba Nguyén Thi T, Ba Nguyén
Thi My Ng. Xét 15i 1am ching cua cac ong, Ba Nguyén Thi Ch, L& Hoang Kh va
Lé Thi Bé Ba, 1a khong mang tinh khach quan (theo Piéu 93 cta Bo luat T6 tung
dan sy), vi nhitng nguoi ndy déu c6 quan hé than thich (me, anh va chi rudt) véi
Ba Lé Thi Hong C. Cho nén, 15i khai cta ho khong thé ding 1am bing chimg dé
ching minh viéc 6ng M dua 200.000.000 dong cho me con ba T, Ba Ng.

[5] Tuy nhién, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét giita hai
bén hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hdi, theo ding quy dinh tai khoan 1
Piéu 117 cia Bo luat dan sy nam 2015 va khoan 1 Piéu 167 va Piéu 188 cua
Luat D4t dai nam 2013.

[6] V& hinh thirc, tha tuc thuc hién hop dong vé quyén st dung dat
[6.1] Theo quy dinh tai Piéu 502 cua B luat dan sy nam 2015:

“]. Hop dong vé quyén sit dung dat phdi dwoc Idp thanh van ban theo
hinh thuc phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay, phap ludt vé dat dai va quy
dinh khdc cua phap ludt co lién quan.



2. Viéc thuc hién hop dong ve quyen sir dung ddt phai ding trinh tu, thii
tuc theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khéc cia phdp ludt cé
lién quan.’

[6.2] Tai khoan 3 Diéu 167 cta Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh:

“3. Viéc cong chitng, chitng thuc hop dong, vin ban thuc hién cdc quyén
cua nguoi su dung dat dwoc thuc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhwong, tang cho, thé chap, @6p von bang quyén sir
dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chirng
hodc chitng thue, trir truong hop kinh doanh bat déng san quy dinh tai diém b
khoan nay,”

[6.3] Tai Diéu 129 cua B0 luat dan su nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan
sw vi pham quy dinh diéu kién co hiéu luc vé hinh thurc thi vo hiéu, trie truong
hop sau day:

1. Giao dich déan sw da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin bdn
nhung van ban khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich déan sw da dwoc xdc lgp bang vin ban nhung vi pham quy
dinh bat budc ve cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cdc bén khong phai thyc hién viéc cong chung, chung thuc.”

[7] Xét thiy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita hai bén
(Hop dong mua ban dat) vao ngay 05/01/2021, khéng c6 cong ching, ching
thuc theo quy dinh cua phap ludt, 1a khong tuén thu quy dinh vé hinh thirc cia
hop dong Tuy nhién, cac bén déu dong ¥ tiép tuc thuc hién giao dich chuyén
quyén sir dung dat va da thyc hién hon 2/3 nghia vy trong giao dich, cho nén
giao dich giira hai bén khong bi v hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh
thire, ma du diéu kién duoc cong nhan theo quy dinh tai Pidu 129 cua Bo luat
dan sy nam 2015 néu trén.

[8] Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 1 Diéu 117 va Piéu 129 caa
B6 luat dan sy nim 2015; Khoan 1 Diéu 167 va Diéu 188 cua Luat Pat dai nam
2013, chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ba Nguyén Thi T, cling nhu
mot phan yéu cau phan té ctia bi don Ba Lé Thi Hong C va 6ng Danh M, cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Hop dong mua ban dat)
ngay 05/01/2021, déi phan dat ¢6 dién tich 551,2m?, thuc mot phan thira 227,
to ban d6 7, toa lac tai Ap X, xd T, huyén K, tinh Soc Tring, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 D 710492 cua Uy ban nhan dan huyén Ké Séach cip
cho ho Ba Nguyen Thi T ngay 08/6/1995. Budc cac bén phai tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat nay, cu thé phai lam thu tyc tach
thira, sang tén cho vo chong Ba Lé Thi Hong C, 6ng Danh M. V¢ chong Ba C,
6ng M dugc quyén st dung dbi véi phan dat nhan chuyén nhugng nay va duoc
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quyen lién h¢ voi cac co quan co tham quyén dé _dang ky, cap gidy chung nhan
quyén st dung ddi v6i phan dat nay. Bugc vg chdng Ba C, Ong M phai c6 nghia
vu tra cho Ba Nguyén Thi T s tién chuyén nhuong dat con thiéu 1a 330.000.000
dong.

[9] An phi dan su so thim: Can cr vao khoan 1 Piéu 147 cua Bo lugt Té
tung dan suy; Khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va & phi Toa
an.

- Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan, nén Ba Nguyén Thi T khong phai
chiu &n phi va dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop 8.250.000 déng.

- Vo chong Ba C, 6ng M phai chiu an phi ddi véi yéu cau khoi kién cia
bé T dugc Toa an chép nhan, cu thé phai chiu 4 an phi khong co6 gia ngach d6i yéu
cau cong nhéan hop. dong chuyén nhugng quyen sit dung dat va an phi co gia
ngach d6i voi so tién phai tra cho ba T, cu thé: 300.000 dong + (330.000.000
dong x 5%) =16.800.000 dong.

_[10] Chi phi xem Xxet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 6.394.000
dong, can ctir quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 Biéu 165 cua Bo luat To
tung dan su:

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu. Bugc vo chong Ba Lé Thi Hong C,
6ng Danh M phai chiu 6.394.000 dong, do ba T di nop tam g trude so tién
nay, cho nén vo chong Ba C, 6ng M phai tra lai cho ba T sd tién nay.

[11] Dé nghi cua Kiém Sét vién vé viéc chip nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don va mot phan yéu cau phan td ctia bi don 1a ¢d cin ct, phi hop voi
nhan dinh néu trén cua Hoi déng x&t xtr.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ciin cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 92, Diéu 93,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 271 va Diéu 273
ciia Bo luat T6 tung dan sy; Khoan 1 Piéu 117, Diéu 129 va Diéu 502 cua B
luat dan sy ndm 2015; Khoan 1 Diéu 167 va Diéu 188 cia Luat Dat dai nim
2013; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiz:

oL Chﬁip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Nguyén Thi T va mot
phén y€u cau phan t6 cua bi don Ba Lé Thi Hong C, ong Danh M, vé viéc tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.



2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Hop dong
mua ban dét) ngay 05/01/2021, gitra Ba Nguyén Thi T, Ba Nguyén Thi My Ng,
ong Nguyén Hitu D véi Vo chong Ba Lé Thi Hong C, 6ng Danh M, d6i véi phan
dat co dién tich 551,2m? (theo do dac thuc té) thudc mot phan thira 227, t& ban
d6 7, toa lac tai Ap X, x@ T, huyén K, tinh Séc Trang, theo Glay ching nhéan
quyén st dung dat s D 710492 cua Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc
Tring cip cho ho Ba Nguyén Thi T ngay 08/6/1995, 1a hop phap, phan dat nay
sb do, tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap dat Ba Nguyén Thi T (phan con lai ctiia Thira 227), co
sO do: 8,49m + 34,48m.

- Huong Tay giap dat Ba Nguyén Thi T (phan con lai ciia Thira 227), ¢6
sO do: 8,49m + 33,41m.

- Hudng Nam giap dat ong Nguyén Vin H, c¢6 sé do: 13,09m
- Huéng Bic giap dudng bé-tong, c¢6 sé do: 1,42m + 11,49m.
Dién tich 551,2m? (chua trir hanh lang 16 gidi, ¢6 so dd kém theo).

3. Budc hai bén trong hop dong 1a Ba Nguyén Thi T, Ba Nguyén Thi My
Ng, ong Nguyén Hiru P v6i v chong Ba Lé Thi Hong C, ong Danh M phai tiép
tuc thyc hién Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (Hop dong mua ban
dat) ngay 05/01/2021, cu thé phai lam thu tuc tach thura, sang tén quyen st dung
dat cho vo chong Ba C, ong M doi véi phan dat dién tich 551,2m°, tai Thura 227
néu trén. Vo chong Ba C, Ong M dugc quyén str dung dat va du:oc quyen lién hé
v0i cac co quan co thAm quyén dé dang ky, cdp gidy ching nhan quyén st dung
d6i voi phan dat nay.

4. Budc vo chong Ba Lé Thi Héng C, 6ng Danh M phai c6 nghia vy tra
cho Ba Nguyén Thi T s0 tién chuyén nhugng con thiéu la 330.000.000 dong.
Khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, ké tu ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra 1ai cho nguoi
dugc thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2
biéu 468 cia B luat dan sy nam 2015, d6i véi so tien cham thi hanh an.

5. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi T Khong phai chiu va QHqc,nhén lai s6 tién tam ung an
phi da nop 8.250.000 dong, theo bién lai thu ti€n s6 0001570, ngay 10/01/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K¢ Sach, tinh Séc¢ Trang.

- Budc vo chong Ba Lé Thi Hong C, 6ng Danh M phai chiu 16.800.000
dong.

6. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ba Nguyén
Thi T khong phai chiu. Budc vo chong Ba Lé Thi Hong C, ong Danh M phai

chiu 6.394.000 ddng, do ba T di nop tam Ung trudc so tién nay, cho nén vo
chdong Ba C, 6ng M phai tra lai cho ba T s tién 6.394.000 dong.



7. Bao cho cac duong su biét duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang
xét x1r lai theo thu tuc phuc tham.

8. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tréing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ké Sdch;
- Cac dwong su; ) Da ky
- Chi cuc THADSH Ke Sach (khi da co hiéu luc),
- Luu HSVA.
Tran Vinh Thang
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