TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc L - Tw do - NLQ3 phtic

Ban an sb: 217/2023/DS-PT
Ngay: 18.5.2023
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Tran Tuan Qudc
Ong V6 Bao Anh
- Thu ky phién toa: 6ng Huynh Minh Thong — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh pho‘ Can Tho':
Ong Lam Thanh Them — Kiém sét vién tham gia phién toa.
Vao ngay 18 thang 5 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xr phic tham cong khai vu an thu 1y sé 81/2023/TLPT-DS
ngay 02 thang 3 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”.
Do ban 4n dan su so thadm s6 161/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 cta Toa an
nhan dan quan T bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 225/2023/QD-PT
ngay 30 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:
1. Nguyén don: 6ng Lé Van D, sinh nam 1968. Dia chi: Khu vuc
Qui TNLQ3 1, phuong Trung Kién, quan T, thanh phé Can Tho (c6 mat).
2. Bi don: 6ng Lé Van L, sinh nam 1954. Dia chi: Khu vuc Q, phuong K,
quan T, thanh phé Can Tho (c6 mat).
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba NLQ1,sinh nim 1966 (vang mat).
Dia chi: Ap T, x4 B, huyén V, thanh phé Can Tho.
Pai dién hop phap cho ba NLQ1: Ong Lé Vin P.
(Vin ban uy quyén ngay 16/06/2020)
3.2. Ba NLQ?2, sinh ndm 1959 (ving mat).
3.3. Ba NLQ3, sinh nam 1986 (ving mit).
3.4. Ong NLQ4, sinh ndm 1983 (ving mit).
Cung dia chi: Khu vie Q, phuong K, quan T, thanh phé Can Tho .
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Pai dién hop phap cho ba Ba, 6ng NLQ4: Ong Lé Vin L.
(Vin ban ty quyén ngay 01/12/2020)
4. Ngwoi khang cdo: 6ng Lé Vian L 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng D
trinh bay yéu cau khéi kién nhu sau: H6 6ng Lé Van H (cha rudt 6ng B, ba NLQ1)
dugc cap quyén st dung dat dién tich 1.375m? (gém 300m? dat T + 1.075m? dat
CLN), thira dat 234, to ban d6 s6 04, theo giay chiing nhan quyén st dung dat s6
vao s6 000723 do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cap ngay 27/10/1998, dit toa lac
ap Q, xa T, huyén T, tinh Can Tho (Nay la Khu vuc Q, phuong K, quan T, thanh
phd Can Tho ). Sau khi 6ng H mat, nguyén don tiép tuc quan ly, sir dung dat cho
dén nay. Lién ké thira dat 234 1 thira dat 232 hién do bi don ong Lé Vian L dung
tén quyén sir dung dat. Do ong P khéng ¢ thudng xuyén tai thoa 234 ma ¢ tai
ruong céch thira dat 234 khoang 08km nén khi 6ng L 1am hang rao (cach thoi diém
6ng khoi kién 01 thang) lan qua ranh dat thira 234 thi dng khong hay biét. Tai don
khoi kién nguyén don ong P yéu cau bi don tra dién tich dat Ian chiém khoang
210m? tai thira dat s6 234 nhung sau khi tham dinh do dac thi dng B thong nhat véi
két qua do dac; Tai phién toa 6ng P xac dinh yéu cau gia dinh bj don ong L phai
thao d& hang rao, di doi hodc dbn bo cay trong dé tra cho gia dinh dng dién tich lan
chiém 71,8m? tai vi tri C cua Ban trich do dia NLQ4nh s6 189/TTKTTNMT ngay
02/11/2022 ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Thos;
Déi véi dién tich dat tai vi tri a (phan dat chua thong nhat véi 6ng DS Van Buau) thi
6ng khdng yéu cau giai quyét. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an ong B yéu
cau 6ng L phai boi thuong sé cay trong (02 cay dira va 1 bui chudi) da chit pha cua
ong 1a 240.000 dong; Tuy nhién tai phién toa, 6ng B rut lai yéu cau nay vi gia tri
cay trong khong dang ké, dng chi mudn lay lai phan dat bi 1an chiém.

*Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don 6ng L ¢6 ¥ kién va yéu
cau phan t6 nhu sau: Hién gia dinh 6ng dang quan 1y, sir dung va duoc cip quyén
str dung dat thira dat 232, dién tich 785m? (300m? dat T + 485m? dat LNK), to ban
d6 sb 4, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao sé6 000579 do Uy ban
nhan dan huyén T (cii) cip ngdy 17/6/1997 va ong thong nhat véi gidy dat dugc
cap. Vé ngudn gbc thira dat 232 trude day 1a cua cha rudt éng 1a éng Lé Vin N
(mat nam 1993), sau khi ong N mat, 6ng L duoc thira ké quyén str dung dat thia
232 cho dén nay, gia dinh ong d3 st dung thira dat nay lién tuc on dinh tir trude
ngay 30/4/1975. Thira dat 232 cia gia dinh 6ng c6 giap voi thira s6 234 ciia 6ng Lé
Van H, do 6ng L va 6ng H c6 quan hé than toc (anh em bac rudt) nén trudc day hai
bén khong c6 xay dung hang rao kién cb dé lam ranh gidi giita hai thira dat va
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dung 13 khi 6ng 1am hang rao dugc khoang mot thang trén phan dat tranh chip thi
6ng D khai kién, viéc ong 1am hang rao dé bao vé dat va cay trong trén dat cua gia
dinh. Khi 6ng L 1am hang rao c6 chit 02 cdy Dira méi trong va 02 cdy Chubi do
gia dinh ong P tréng. Do khong c6 1an chiém dat cua ong P nén qua yéu cau khai
kién cua 6ng D thi gia dinh 6ng L khong ddng ¥. D6i véi dién tich dat tai vi tri A,
D tai Bén trich do dia NLQ4nh s6 189/TTKTTNMT ngay 02/11/2022 1a thudc thira
dat 232 nhung vao khoang nam 2012 thi 6ng L ban dién tich dat tai vi tri A cho ba
Lé Thi Ctc va khoang nam 2018 thi 6ng L ban dién tich dat tai vi tri D cho 6ng
Nguyén Duong Vii.

*Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba NLQ1 uy quyén cho ong B, 6ng P dai dién cho ba NLQ1 théng nhat
yéu cau cta ong.

- Ba NLQ3 (la con 6ng D) khong c6 v kién phan hoi.

- Ba NLQ2 va 6ng NLQ4 (1a vo con ong L) iy quyén cho 6ng L, 6ng L dai
dién cho ba NLQ2 va 6ng NLQ4 théng nhét y kién 6ng L.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén duge dua ra xét xur so tham khong khai.
Tai ban an dan sy so tham s6 161/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 ctia Toa 4n nhan
dan quan T da xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Xac dinh phan dat tranh
chép c6 dién tich 71,8m? (vi tri C), loai dat CLN thudc quyén st dung cua ong L&
Vin B, ba NLQ1; Budc bi don 6ng Lé Van L va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba NLQ2, ba NLQ3, 6ng NLQ4 c6 trach nhiém thao d& hang rao, di
doi hodc don bo ciy trong dé giao tra phan dién tich dat 6ng D, ba NLQ1 duoc
cong nhan quyén st dung cho 6ng B, ba NLQ1. Vi tri, kich thudc cic canh cia
phan dat duoc xac dinh theo Ban trich do dia NLQ4nh sb 189/TTKTTNMT ngay
02/11/2022 ctia Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho
(Pinh kém).

Puong su ¢o trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc
diéu chinh lai hinh thé va dién tich dat cho phu hop voéi thuc té dugc sir dung.

2. Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang
cao cua duong su.

*Ngay 09 thang 01 nam 2023 bi don 6ng L khang c4o yéu cau Toa an cap
phlc tham xét xtr bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

*Tai phién toa, cic duong sy giit nguy@n yéu cau va y kién.

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh td tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B luat to tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.
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-Vé nodi dung: Qua tranh tung tai phién tda cing vai cac chimng cir c6 trong
hd so, xét thay, phan dat cac bén su dung va duoc cap gidy, tuy nhién, phan dat
nguyén don duoc cap thiéu rat nhiéu néu tinh ludn phan tranh chap gan 900m?,
phia bi don néu chua tinh phan tranh chip ciing van du va ca hinh thé hai bén st
dung déu khac so véi hinh thé trong gidy dugc cip, hd so cap gidy cho cac bén
khong do dac thyc té, tai vin ban xac minh xac dinh do k¥ thuat do dac trudc day
khong NLQ4nh xé&c, nhung thuc té phan tranh chip bi don sir dung tir trude dén
nay phia nguyén don khong phan dbi, do d6 d& nghi Hoi dong xét xur sira an so
tham bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Viéc vang mat nhitng nguoi lién quan nhung c6 ngudi dai
dién va khong anh huéng dén viéc xét nodi dung khang cao nén tién hanh xét xur
vang mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Vé yéu cau khang cdo ciia bi don 6ng L: Qua tranh tung tai phién toa
cling nhu xem xét cac tai liéu chung cir ¢ trong hd so xac dinh, phan dat tranh
chép tai vi tri C ¢6 dién tich 71,8m? phia nguyén don ong P cho rang thudc thia
234 cua 6ng, thdy rang, nguon goc dat thira 234 vao nam 1998 cip gidy cho 6ng
Lé Van H (1 cha nguyén don ong D), dién tich 1.375m?, hién nay do dac thuc té
néu khong tinh phan tranh chap thi dién tich con lai 483,6m?, thiéu 891,4m?, néu
tinh dién tich tranh chdp van thiéu so v&i gidy van con thiéu 819,6m? dbi voi bi
don 6ng L dugc cap gidy sir dung nim 1997 véi dién tich 785m?, dién tich thuc té
sir dung hién nay chua tinh phan tranh chap 858m?, du 73m? tinh phan tranh chap
du 144,8m?. Nhu vy, néu cho rang dat tranh chap la ctia nguyén don thi nguyén
don vén thiéu va bi don thi van du. V& dién tich dét thiéu va hinh thé hién tai giita
hai thira dat khac nhau, theo nhu bién ban xac minh cip so tham thuc hién ngay
17/11/2022 (bt luc 131) duoc xac dinh viée cap gidy trude day do ki thuat do dac
& thoi diém cip gidy va hién nay khong giong nhau. Mit khac, néu xac dinh dat
tranh chép cho nguyén don hay bi don thi hinh thé gitta cac bén hoan toan khéc so
v6i hinh thé trong gidy va véi so do ciia NLQ4nh quyén dia phuong quéan 1y, cu
thé theo nhu hinh thé gidy dét thi phia canh dudi ctia nguyén don khong tiép giap
v6i dat bi don chi giap canh bén, con néu xac dinh dat tranh chap 1a cta nguyén
don vi tri C thi dudi vi tri C con dat ctia bi don tai vi tri F 1a khong phu hop. Pong
thoi, ho so cap gidy cho hai bén vao nim 1997 (cho bi don) va 1998 (cho 6ng
Huynh) khong c6 do dac thuc té. Do do, viéc xéc dinh ranh gioi dat khong dua vao
viéc bén sir dung thira thi phai tra cho bén thiéu ma can phai xac dinh viéc str dung
dat on dinh giira cac bén. Thiy ring, giira hai thira dat cac bén déu khong xac dinh
ranh cu thé, nhung dbi voi phan dat tranh chdp phia nguyén don cho rang bi don
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14n thi nguyén don xac dinh tai phién toa rang: phia bi don sir dung trong cay. Viéc
bi don sir dung dét trong thoi gian dai nhung phia nguyén don khong hé phan déi,
chi sau khi bi don tién hanh xay hang rao lai thi mé&i phét sinh tranh chap nén co
co s& xac dinh dét tranh chap bi don s dung on dinh tir khi duoc cép gidy nam
1997 dén nay nén nguyén don yéu cau bi don tra lai dat 14n chiém 1a khong c6 co
s& chap nhan. Do d6, khang co ctia bi don 6ng L 1 ¢6 co s& chp nhan.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén nén y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién
toa phiic thAm dé nghi stra 4n so tham 1a phu hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét
xt, cap so thdm danh gia chimg cr va chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 14 chua phu hop thuc té sir dung dat ctia hai bén nén sira lai theo huéng nhan
dinh trén.

[4] V& chi phi thAm dinh: 6.500.000 dong, nguyén don 6ng L khdng duoc
chap nhan yéu cau khoi kién nén phai chiu, nguyén don da tam Gng nén chuyén
thanh chi phi, da thuc hién xong.

[5] Vé an phi:

[5.1] Déan sy so thim: Nguyén don 6ng P khong duoc chip nhin yéu cau
nén phai chiu 300.000 dong.

[5.2] Dan sy phuc thdm: Bj don dugc chip nhan khang cdo nén khdng phai
chiu. Do nguoi cao tudi nén khong cé thu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

*Cian ct; - Khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;
- Diéu 166, 175 B luat dan su;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hoi.

*Tuyén xtr: - Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lé Van L.

- Stra ban 4n so tham s6 161/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam
2022 ctia Toa &n nhan dan quan T.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Lé Van P vé viéc
yéu cau dng L giao tra dat 1an chiém dién tich 71,8m? tai vi tri C theo ban trich do dia
NLQ4nh s6 189/TTKTTNMT ngay 02/11/2022 do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Mai truong thanh phd Can Tho L.

2. Cac duong su dugc quyén lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé dang ky
bién dong phan dién tich va hinh thé thira dt néu trén cho phu hop véi thuc té st
dung.

3. Kién nghi Co quan c6 tham quyén chinh 1y bién dong dién tich dat cho
cac duong su theo quy dinh phap luét.
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4. V& chi phi thAm dinh: Nguyén don da thyuc hién xong.

5. V& an phi:

5.1 Dan su so tham: Nguyén don ong D phai chiu 300.000 dong, nhung
dugc trir vao tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu s 012554 ngay
11/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quén T.

5.2 Dén su phtc tham: Ong L khong phai chiu, khong c6 thu.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, 7b va
Diéu 9; thdi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Q. T; (Ba ky)

- Chi Cuc THADS Q. T;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



