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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phan: Ong Truong Vian Tam
Ba Nguyén Thi Ly

- Thuw ky phién toa: Ong Khuat Cao Hoang - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ba Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Thanh Thi Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 6 va 06 thang 7 nam 2021, tai tru s¢ Toa én nhén dan
tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xur phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 204/2021/TLPT-
DS ngay 17 thang 12 nam 2021 veé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim §6 29/2020/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 20/2021/QDXXPT-DS ngay
22 thang 02 nim 2021, Quyét dinh tam ngimg phién toa phac thim sb
26/2021/QDPT-DS ngay 03 thang 3 nim 2021; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét
vu an s6 02A/2021/QDIPT-DS ngay 09 thang 4 nam 2021, Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an s6 06/2021/QPPT-DS ngay 18 thang 6 nam 2021 va Thong bao mo lai
phién toa s6 159/2021/TB-MLPT ngay 18 thang 6 nim 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don:
Ba Nguyen Thi P, sinh ndm 1956 va 6ng Cao Durc T, sinh nam 1954.
Dia chi: B31,t0 3, ap P, xa T, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyen Vién B, sinh nam 1950.

Dia chi: S6 D8 t6 2, 4p H, x4 P, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).
2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1952,

Dia chi: S6 09 t6 2, ép H, x4 P, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mit).
- Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ba H — Chu tich (ving mit).



Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Mach Van L — Pho tru:orng Phong Tai
nguyén va Mot truong, theo Gidy uy quyén s6 653/GUQ-UBND ngay 25-01-2021
(vang mat, co vin ban dé nghi xét xtr vang mit).

2.Ba Vo Thi L, sinh nam 1959.

Dia chi: S6 D8 t6 2, ép H, xa P, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

3.Ba Lé Thi E, sinh nam 1963.

Dia chi: S6 09 t6 2, é\p H, xa P, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ong Lé Vin D, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 23 t6 10, ap H, x4 P, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

2. Ong Nguyén Vin U, sinh ndm 1947.

Pia chi: 5/20 khu phé H, thi trin H, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).
3. Ong Nguyén Chi V, sinh nim 1961.

Dia chi: S6 14 16 5, ép H, xa P, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: N
1. Ong Nguyén Van B va 6ng Nguyeén Van C — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don ba Nguyén
Thi P, ong Cao Purc T trinh bay:

Nam 2005, ong ba c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Cao Chinh S va ba Tran
Thi L dién tich d4t 9045,6m’ thudc thira 563, to ban d6 sd 12 x3 A, huyén L (sau
day goi tat 1a thira 563) va da dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AD
014622 ngay 12-10-2005.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat trén, ong ba khong déng coc, khong
lam hang rao. Pén nam 2015, ba P phat hién ong Nguyén Vin B keo hang rao ludi
B40 nén ba P di gip 6ng B yéu cau khong duogc rao thi 6ng B noi “ong B chi rao
trén dat cua 6ng B”. Sau khi ba P yéu cau do dac lai dién tich dat caa minh thi phat
hién ra 6ng B va 6ng Nguyén Van C dang sir dung dat ctia minh.

Tai don khoi kién, ba P 6ng T yéu cau: Ong Nguyén Vin B tra lai dién tich
dat khoang 363m*; 6ng Nguyén Vin C tra lai dién tich dat khoang 2.662,7m* 6ng
Vuong Khanh P tra lai dién tich dit khoang 30m® va 6ng Vuong Khanh D tra lai
dién tich dat khoang 20m” cling thudc thira s6 563, t& ban dd s6 12 x4 A, huyén L.

Ngay 07-7-2017, ba P 6ng T c6 don xin rat yéu cau khaoi kién ddi véi éng
Vuong Khanh P va 6ng Vuong Khanh D.

Tai phién toa so tham ba P Ong T trinh bay: Sau khi do dac thyc té, ong ba
xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé dién tich dat va yeu cau nhu sau: Yéu cau vo
chong 6 ong Nguyen Van C tra lai dién tich dat 2325,7m* thudc mot phan thtra 705
(duogc cap giay chu:ng nhéan quyen su dung dat cho thtra 563), to ban d6 sd 12 xa A,
huyén L; yéu cau vog chong ong Nguyén Vin B tra lai dién tich dat 63,5m? thudc
mot phan thira 705 (dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét cho thira 563), to
ban d6 s6 12 xa A, huyén L.



Vé tai san trén dat: Phén di¢n tich dat 2325,7 m? khong co cay trbng trén dat,
c6 mot s6 ho dan du’ng may cay g0 lop tole dé lam chuong ga,baPong T khong
yeu cau Toa an g1a1 quyét. Phan dién tich 63,5m” dng B c6 trong mét sb cay x0al
va mit, cdy trong nay ba P s& tu thoa thuan véi ong B dé tra lai gia tri cay trong
trén dat cho 6ng B, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Nguyén Van B trinh bay:

Nam 1974, ong B c¢6 khai khan duoc khoang 10. 200m? dét thudc xa Long
Hai, huyén Long Dét, nay la thira 705, to ban d6 s6 12 xa A, huyén L (sau day goi
tat 1a thira 705), hién con khoang 7. 000m? (do dat trong rung va bi ngudi khac 1an)
Sau khi khai pha 6ng B trong hoa mau va sinh séng dén nam 1980 thi Cong ty thiét
ké va Xay dung dau khi lay dat st dung lam bai bin min khai thac da. DPén nim
1995 Cong ty khong ban min nita 6ng B quay tré lai dat va tiép tuc trong cay hoa
mau trén dat. Nam 2015, 0ng B lam hang rao B40 theo hang ranh dat va trong cay
an trai. Hi¢n nay, trén phan dat tranh chap ong B trong mit va xoai, thira 705 hién
nay chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay, ba P 6ng T khoi klen yéu cau ong T tra lai dién tich dit khoang 63,5m?
(trude day ba P yéu cau 363m° ) thua s6 563 thi 6ng B khong dong ¥, vi phan dat
ba P tranh chap véi ong B 1a dat 6ng B khai pha ma ¢, 6ng khong 1an chiém dat
ctia vo chong ba P.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Neuyén Van C trinh bay:

Trudc nam 1974, phan dat éng C st dung 1a ctia ba Hong Bich T, thoi diém
do dién tich khoang 20ha thudc x@ Long Hai, huyén Long Pt (hlen nay la mdt
phan thira 705 to ban d6 s6 12 x3 A, huyén L) va c6 tir can: Bong giap nui; Tay
giap tinh 16 44; Nam giap dat ong Phan Khac N; Béc giap dat 6 ong Nguyén Vin H.
Pén nam 1975, ba T di dinh cu 0 nude ngoai dé cho ong Nguyen M (14 cha rudt
cia dng C) dién tich dat cung glay to cia 20ha dét néu trén. Ong M cung gia dinh
dinh cu sinh song trén dién tich dat nay.

Pén cudi naim 1981, Cong ty thiét ké va xdy dung dau khi 1y phan dat trén
lam bai ban min khai thac d4 nén da di doi gia dinh 6ng M vé ap H, x4 P. Bén nam
1996, cong truong da khong ban min nira thi gia dinh 6ng M chuyén vé dat ba T
cho dé trong cdy, dién tich trong cay 1a khoang 04 hecta. Pén nim 2000, 6ng A
(chau ngoai cua 6ng Nguyén Vin H) thué xe ui dat va cay trong trén dat cia gia
dinh 6ng M. Nam 2001, 6ng C da gti don khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén
Long Dat va Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau dé yéu cau giai quyét. Nam
2014, 6ng M chét, dé lai cho ong C toan quyén sir dung ddi véi dién tich dat da
dugc ba T cho.

Nam 2005, ba P va ong T duoc Uy ban nhan déan huyen L cong nhan quyén
st dung dat trén dién tich dat ma 6ng A da thué nguoi i, trong d6 c6 dit cua ong
C. Ong C gtii don kién - nghi [én Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau, sau do Uy
ban nhan dan huyén dé nghi 6 ong C toi dé giai quyet don kién nghi di gui tinh. Uy
ban nhan dan huyen dé nghi 6ng C rat don kién nghi gu’l tinh dé xem xét cap
ching nhén quyén st dung dat cho 6ng C dién tich 2662, 7m thugc 705 to ban do
s6 12 x4 A, huyén L, nhung dén nay 6ng C chua dugc cip gidy chimg nhan.



Néam 2006, ba P chuén bj xay tuong rao, 6ng C chi ranh dat dé ba P xay thi ba
P khong dong y.

Nay, ba P ong T yéu cau ong C tra lai dién tich dat 2325, 7m? (trudce kia la
2.662,7m°) thuoc mot phan thtra 705 (gidy chimg nhan duoc cap cho thtra s6 563)
to ban do s6 12 xa A, huyén L thi 6ng C khong dong y, vi ong C khong sir dung
14n chiém sang dat ctia vo chdng ba P.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan Uy ban nhén huyén L (do éng Tran
Minh H la nguoi dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Trinh tu thu tuc hd so cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira
563 to ban do s6 12 xa A, huyén L dung theo quy dinh cta phap luét; con thua dat
705 to ban do s6 12 xa A 1a dat do Nha nudc quan 1y.

So dd vi tri giao dét, cap gidy chung nhan quyen stt dung dat cho 6ng Cao
Chinh S nim 2003, dién tich 13 9.045m? thudc thira s6 563 t& ban d6 sd 12 x4 A, Vi
tri thira dat xac dlnh theo So do vi tri do Phong dia chinh néng nghiép xac nhan
ngay 08-01-2003 1a diing v&i hién trang st dung dat. Nam 1996, ban d6 dia chinh
xa A chinh ly bang phu’ong phap thu cong c6 sy sai sot, chua diung voi vi tri hién
trang thura dat da giao va cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho 6ng Cao
Chinh S, tir d6 dan dén ban d6 s6 hoa nim 2006 (trén nén ban d6 dia chinh nim
1996) bi sai I¢ch theo nén trén ban do dia chinh, thira 563 c6 su chong lan ranh qua
thira dat 705 voi dién tlch 3.047, lm , nhung thyc té di¢n tich nay da nam trong
téng dién tich 9.045,6m’ duoc cap glay chting nhan quyén st dung dit cho ong
Cao Chinh S.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi L trinh bay:

BalL thong nhat véi 10i trinh bay cia chong la 6ng Nguyen Van B, ba khong
dong ¥ tra lai dat cho v chong ba P vi gia dinh ba khong 1an chiém dat cua vo
chong ba P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi E trinh bay:

BaE thong nhat véi 101 trinh bay cta chong la ong Nguyen Van C, ba khéng
dong ¥ tra lai dat cho vo chong ba P vi gia dinh ba khong 1an chiém dét cua vo
chong ba P.

Nguwoi lam chitng éng Lé Vin D, éng Nguyén Vin U va éng Nguyén Chi V
trinh bay:

Ong Lé Vian D va 6ng Nguyén Chi V 1a bo doi dong quan ¢ khu vuc Pa
Giang con 6ng Nguyén Vin U 1a ngudi cung di lam thué véi ong C, déu xac dinh:
Trudc ndm 1980, 6ng C co st dung trong cay bach dan, xa cir, mit, xodi trén phan
d4t chiéu dai tir tinh 19 44A t6i chan nui, con dién tich cy thé bao nhiéu va vi tri dat
hién tai nhu thé nao thi khong biét. Tir nam 1980-1983 dén nay 6ng C co sir dung
dat lién tuc ¢ khu vuc dat da trong cay trude nim 1980 hay khong thi ong D, 6ng V
va 6ng U déu khong biét.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhén dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:



1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi P va 6ng Cao Buac T df')i,vc')’i ong
Vuong Khanh P va 6ng Vuong Khanh P vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

2. Chép nhén yéu cau khoi kién cta ba Nguy?n Thi P va 6ng Cao buc T vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” doi véi ong Nguyén Van B va Nguyén Van C.

3. Budc ong Nguyép Van C va ba Vo Thi L 2phéli giao tra cho ba Ngu}fén,Thi
P va 6ng Cao Duc T phan dat co6 dién tich 63,5m” thudc thira 563 to ban do6 s6 12
xa A, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo so dd vi tri duge Trung tam K¥ thuat
Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 07-8-2020.

4. Buoc ong Nguyén Vin C va ba Lé Thi E phai giao tra cho ba Nguyén Thi P
va 6ng Cao Puc T phan dét c6 dién tich 2325,7m? thudc thira 563 t& ban do sd 12
Xa A, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo so dd vi tri duge Trung tam Ky thuat
Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 07-8-2020.

5. V& cay trong trén dat: Cac duong su khong yéu cau nén khong xét dén.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 24-8-2019, bi don 6ng Nguyén Vin C c6 don khang cdo ban an so
tham, yéu cau cap phiic thim sira ban an so thém theo hudng bac yéu cau khoi klen
cta nguyén don, céng nhan cho éng dugc quyén st dung dién tich dat 2325,7 m?
dat tranh chap.

Ngay 25-8-2019, bi don ong Nguyén Vin B c¢6 don khang cao ban an so
tham, yéu cau cap phtc thim sira ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi klen
cua nguyén don, cong nhan cho 6ng duoc quyén sir dung dién tich dit 63,5 m? dit
tranh chap.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng B va 6ng C gilt nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba P, 6ng T vi cac bi don chi str dung
dat thudc thira 705, khong 1an chiém dét thudc thira 563 ctia nguyén don. Nguoi ¢é

quyen lot, nghla vu lién quan ba V& Thi L déng y v6i ¥ kién ciia 6ng B, ba Lé Thi
E dong y véi y kién cua 6ng C.

Nguyén don ba P va ong T giit nguyén yéu cau khai kién, xac nhan dong y
véi két qua do dac tai cap phuc tham, yéu cau bi don 6ng B va 0ng C tra lai ding
dién tich dat lan chiém theo két qua do dac 6 cap phuc tham, cu thé: Ong B phai tra
lai 44,5 m’ thudc mot phan 16 C (phan 10) dugc gioi han boi cac diém 6, 7, 8, 3;
ong C pha1 tra lai 2.384,1m?” thudc 16 B. Pdi v6i cac phan dién tich dat co su chong
14n voi cac thira dat khéc, nguyén don xac nhan khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu 4n ndy. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham khong chip nhan
khang céo cua cac bi don.

Cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bo sung thém ching ctr nao khac.

Nhiing nguoi lam chimg Lé Van D, ngyén Vin U va Nguyén Chi V giit
nguyén 101 khai nhu da khai tai phién toa so tham.



- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cao cua ong Nguyén Vin B va ong Nguyén Vin C
phu hop quy dinh tai Dleu 272 B¢ luat t6 tung dan su va ndp trong thoi han luat
dinh. Nhimg nguoi tién hanh té tung da thyc hién ding va day du trinh ty, tha tuc
t6 tung theo quy dinh. Nhimg ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén,
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B6 luat td tung dan su.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chdp nhan yéu cau khang céo
ctia C4c bi don, stra phan quyét dinh cua ban an so thAm vé di¢n tich dat ma ong B
va 0ng C phdi tra cho nguyén don theo két qua do dac tai cap phuc tham. Pdi véi
dién tich dat c6 su chong lan giira thua 563 véi cac thira dat glap ranh khac, do
nguyén don khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay nén khong giai quyét, néu co
tranh chap thi nguyén don khai kién vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, trén co sd két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Van B va ong Nguyén Vin C
ndp trong thdi han quy dinh tai Diu 273 Bo luat t6 tung dan sy nén duoc chap
nhan xem xét theo thu tuc phiic tham.

Trong don khang cao, ngoai yéu cau bac don khai kién cua nguyén don, Cac
bi don con yéu cau cong nhan quyéen st dung dién tich dat tranh chap cho céc bi
don. Tuy nhién, do ¢ cap so tham, cac bi don khong c6 yéu cau phan té yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat tranh chap cho minh nén yéu cau khang cdo nay cua
bi don vuot qua pham vi giai quyét ctia cAp phiic tham nén khong duoc giai quyét.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, ngu0’1 co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhén dan huyén L vang mit nhung c6 van ban dé nghi xét XU vang mit. Do vay, Hoi
dong xét xir can ctt Piéu 296 Bo ludt t6 tung dan sy, xét xtr vang mit duong su nay.

[2] Xét yéu cau khdng cdo cua ong Nguyén Vin B va éng Nguyén Vin C vé
viéc khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2.1] Trong don khoi kién, nguyén dorn baP,ong T yeu cau ong Nguyén Vin
C tra lai dién tich dat lan chiém Ia 2.662,7m”va yéu cau 6ng Nguyen Van B tra lai
dién tich dat 14n chiém Ia 363m* déu thudc thira 563, to ban d6 sb 12 x4 A, huyén
L (BI 28) Sau khi co két qua do dac, tai phién toa so tham, nguyén don rit mot
phan yeu cau khoi kién, chi yéu cau ong C tra lai quyen sir dung dat 2.325,7m? va
yéu cau 6ng B tra lai quyén sir dung dat dién tich 63,5m?* theo So dd Vi tri thura dat
lap ngay 07-8-2020. Tuy nhién, tai cap phic tham, nguyén don yéu cau do dac lai
dién tich dat tranh chap vi cho rang cip so tham do khéng dung dién tich ma
nguyén don da chi ranh, lam giam dién tich dat ma nguyén don bi lan chiém. Két
qua do dac lai & cap phuc tham thé hién dién tich dat tranh chap gitra nguyén don
vé6i 6ng C 1a 2.384,1m? (ting 58,4m?), con dién tich dat tranh chap gitra nguyén



don voi Ong B la 44, 5m? (giam 19m ) Tai phién toa phuc tham nguyén don Xac
nhan So dd vi tri do ve tal Cap phlc tham 14 chinh xé4c va yéu cau can ct vao so dd
vi tri nay dé giai quyet vu an, bugc cac bi don tra lai dung dién tich dat lan chiém.
Nhu vay, dién tich dat tranh chap glu:a nguyén don va 6ng C ma cap so tham glal
quyét chua bao gdm phan 58,4m? néu trén. Day la sai sot trong qua trinh do dac va
chi ranh caa du’ong su & cap so tham dan dén viéc xac dinh di¢n tich dat tranh Chap
khong chinh xac so vaéi hign trang st dung. Do Cap so thdm chua giai quyet phan
dat tranh chap nay ma phan dat ‘nay khong tach roi voi phan dat tranh chap con lai
nén cp phuc tham khong cé tham quyén giai quyét dbi véi phan dién tich dat ting
thém nay theo quy dinh tai Biéu 293 Bo luat t tung dan su va cling khong thé tach
ra giai quyét trong vu an khac.

[2.2] Can clr vao Cong van sd 1677/UBND-TNMT ngay 19-3-2018 cua Uy
ban nhan dan huyén L (Bl 142), thi 6ng Cao Chinh S duoc cap giay chting nhan
quyen sir dung dat doi voi thira 563, dién tich 9.045,6 m? vao ngay 14-3-2003, ranh
gioi thura dat nay dugc xac dinh theo So d6 vi tri do Phong Dia chinh-Nong nghiép
huyén Long Dat xac nhan ngay 08-01-2003 (Bl 134). So dd vi tri nay duoc trich do
theo sy chi ranh caa 6ng Cao Chinh S, ¢ xac nhan cua cac cha st dung lién ké 1a
6ng Nguyén Vian H, ba Mac Thi K, c6 d6i chiéu ban do dia chinh va c6 bang ke toa
d6 cac diém méc kém theo (Bl 130). Vi vay, day 1a can ct phap ly dé xac dinh vi
tri, ranh gigi thira dat 563.

Nguyén don thira nhan da nhan chuyén nhuong nguyén thira ddi véi thira 563 tir
6ng Cao Chinh S, ranh gidi cling xac dinh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va
so d6 vi tri thira dat da cap cho 6ng S. Nhung khi ba P, 6ng T duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat vao ngay 12-10-2005, c6 kém theo so d6 vi tri thira dat nhung
lai khdng c6 bang ké toa do kém theo (BI 18). Vi thé, khi giai quyét vu an nay, cap so
tham phai yéu cau Co quan do vé& 16ng ghép So d6 vi tri ngay 08-01-2003 va ban vé
hién trang dé xac dinh chinh xac vi tri, ranh gigi thira 563 cta nguyén don va dién tich
dat chong lan giira cac bén (néu cd). Mit khéc, dé xac dinh chinh xac bi don ¢ 14n
chiém dat cua nguyén don hay khong can yéu cau nguyén don xac dinh chinh xac
méc giGi cua thira 563 trén thuc dia (cin ci theo So d6 vi tri ngay 08-01-2003). Cap
so tham khéng thyc hién nhiing bién phap thu thap chang ctr trén ma chi can ctr vao
So d6 vi tri thira dat ngay 31-7-2020 do Chi nhanh Van phong ding ky dét dai huyén
Long Pién trich luc (Bl 233) va 16ng ghép so do nay véi ban vé hién trang dé két luan
c4c bj don 14n chiém dat cua nguyén don 13 chua c6 co s, Vi toa do cac dlem méc
theo So dd vi tri ngay 31-7-2020 khéng triing khép véi toa do cac diém mdc theo So
d6 vi tri ngay 08-01-2003 (kém theo Gidy chiing nhan quyén str dung dét ctiia dng Cao
Chinh S, chuyén nhugng cho nguyén don).

[2.3] Theo 6ng C khai thi tir nam 1996 gia dinh dng da trong cdy xa ctr trén phan
dat tranh chap va tiép tuc quan 1y, su dung phén dat nay dén nam 2000 thi bi ng A, la
chau 6ng Nguyén Van H san ui, chat pha cac cay trong trén. Ong C da c6 don khicu
nai, kién nghi dén cac co quan chire nang nhung chua dugc giai quyet Két _qua xem
xét, tham dinh tai chd ciing thé hién trén phan dit tranh chap hién c6 mot s6 goc cay
xa cir Ion ma éng C khai 1a do 6ng trong. Tuy nhién, cap so tham khdng triéu tap
nhitng ngudi lién quan nhu 6ng A (chau 6ng Nguyén Vin H), 6ng Cao Chinh S 1a chu
sir dung trudc d6 cua thira 563 dé xac minh 1am ré qua trinh st dung dat caa cac bén



d6i v6i phan dat tranh chap trude khi 6ng S duoc cap gidy ching nhan quyen sur dung
dat, trong khi day la mét trong nhimg can ctr dé xac dinh viéc Cap giay ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Cao Chinh S déi véi phan dat tranh chap (néu dung vé mat
ranh gidi, toa do) c6 dang ddi tuong hay khéng?

[2.4] Theo loi khai cta cac duong su va thyc té sir dung dat hién nay thi thia
705 do nhiéu ho gia dinh dang st dung (ngoai hai bi don), trong d6 c6 nhitng ngudi
sur dung Chéng l4n mot phan ranh dat voi nguyén don. Nhung cap so tham khi do dac
khéng yéu cau cac bi don xac dinh ranh gi6i dat ma ong B, dng C dang st dung trong
thira 705, khong tricu tap nhung ngudi dang thuc té sir dung thura 705 cung vai cac bi
don dé 1am rd ngudn gdc va qua trinh sir dung thira 705 ¢6 phd hop vai 10 khai cua
cac bi don hay khéng.

[2.5] Cép so tham tuyén buge ong Nguyén Van B tra cho ba P, ong T (;33,5m2 dat
tranh chap (ket qua do dac lai & cap phuc tham la 44 5m?), trén dat c6 mot so cay xoali,
mit do 6ng B trong hién dang cho trai thu hoach. Tuy nhién, cap so tham khoéng giai
quyét dol Vi sO cay trong nay vi nguyén don khong yéu cau 1a khdng phu hop (vi day
la quyen loi cua bi don), chua gidi quyet triét dé vu an; gay kho khén cho qua trinh thi
hanh an sau nay. Néu co can ctr chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén thi phai
budc nguyén don thanh toan gid tri S0 cay tréng nay cho 6ng B hoic tuyén bugc 6 ong
B di doi nhiing cay trong nay dé tra dat cho nguyén don méi giai quyét triét dé vu an,
nhung cap so tham chua giai quyét.

[2.6] Do cip so tham xac dinh dién tich dat tranh chap chua chinh xac, chua
xac minh, thu thap ching ctr day du va chua giai quyét triét dé vy 4n ma cap phuc
tham khong thé khic phuc duoc. Do vay, Hoi dong xét xir phuc tham théng nhat
chap nhan mot phan khang cdo cua cac bi don, huy mot phan ban an dan su so
tham cta Toa an nhan dan huyén Long Pién dé giai quyét lai vu an theo dung quy
dinh phap luat.

[2.7] Dbi v6i phan yéu cau khoi kién cia nguyen don Ve viéc yéu cau ong
Vuong Khanh P tra lai di¢n tich dat khoang 30m?, yéu cau cau ong Vuong Khanh
b tra lai di¢n tich dat khoang 20m?, do nguyén don da rat cac yéu cau khaoi kién
nay nén cap so tham dinh chi giai quyet cac yéu cau nay cua nguyén don 1a phu
hop, can gitt nguyén quyét dinh nay ctia ban an so tham.

[2.8] Vé chi phi t6 tung va &n phi phiic tham:

Cac bi don c6 khang cdo khong phdi chiu an phi dan sy phuc tham va da
dugc mién ndp tién tam tng an phi phac thim do 14 ngudi cao tudi.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat t6 tung déan sy;
Tuyén xur: Chap nhan mot phan khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Vian C va 6ng
Nguyén Van B;

1. Hiy mot phan Ban an dan su so tham so 29/2020/DS-ST ngay 12 thang 8
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc



giai quyét~yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi v6i bi don ong Nguyén Vian C va
ong Nguyen Vian B.

Giao ho so vu 4n cho Toa an cdp so tham giai quyét lai theo diing quy dinh
cua phap luat.

2. Gifr nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 12
thang 8 nam 2020 cua Toa an nhén dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Ving Tau
v€ viéc dinh giai quyét yéu cau khéi kién ctia nguyén don doi véi 6ng Vuong
Khanh P va 6ng Vuong Khanh D.

3. Vé dn phi phiic thd:m: Ong Nguyén Vin B va ong Nguyén Van C khong phai
chiu an phi dan sy phtic tham .

4. Ban an dan sy phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (06-7-
2021).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S¢ Tu phap tinh BR-VT; (Pa ky)

- TAND H. Long Dién, tinh BR-VT;

- VKSND H. Long Pién, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. Long Bién, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Ho so vu an.

Cao Minh Vy



