TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 01/2023/DS-PT
Ngay 18/01/2023
“Vé viéc Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HUNG YEN
Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Ngoc Thang.
Céc Tham phén: Ong Hoang Hitu Tang.
Ong Pham Trung Thuc.

Thw ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Ba Thuan - Thu ky
vién chinh Toa an nhan dén tinh Hung Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Anh - Kiém sét vién.

Trong ngay 18 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hung
Yén, xét xa phic tham cong khai vu an thu ly sé 38/2022/TLPT-DS ngay 13
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat”. Do c6 khang cdo ciia Nguyén don Ong Nguyén Phiic B, ba B5 Thi Ph
vabi don Anh Nguyén Ngoc H ddi véi ban an s6 59/2022/DS-ST ngay 31 thang 8
nam 2022 cta Toa a4n nhan dan huyén Vin Giang, theo quyét dinh dua vu an ra
xét xtr phlc tham s6 42/2022/QDBXXPT-DS ngay 13 thang 12 nam 2022 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 01/2023/QD -HPT ngay 05 thang 01 nam 2023, giita cac
duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Nguyén Phuc B, sinh nam: 1956; (c6 mat)

2. Ba D6 Thi Ph, sinh nam: 1957; (c6 mat)

Déu trd tai: Thon V, x& T, huyén V, tinh H

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luét su Tran Chi
Th va Luat su Nguyén Thi Nh - Déu thuéc Vin phong luat su T, Poan luat su
Thanh phd H; (c6 mat)

* Bi don: Anh Nguyén Ngoc H, sinh nim: 1980; (c6 mat)

Tra tai: Thén Th, x& T, huyén Y, tinh H.

Nguoi duoc Anh Nguyén Ngoc H ty quyén tham gia t6 tung: Vin phong
luat su Mat Troi Mai. Nguoi duge Van phong luat su Mat Troi Méi cir tham gia
t6 tung Vvéi tu cach ngudi dai dién ty quyén cho Anh H: Luat sy Bui Van T va
Luat su Luu Thi H - Van phong Luat su Mat Troi Méi thuoc Poan luat su Thanh
phd Ha Nbi; (co mat)

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Anh Nguyén Puc H, sinh nam: 1982; (c6 mat)

2. Chi L& Thi H, sinh nam: 1983; (ving mat)

3. Anh Nguyén Dtc H, sinh ndm: 1989; (ving mit)

Déu tri tai: Thon V, x3 T, huyén V, tinh H

4. Anh L& Xuan Th, sinh nam: 1980; (c6 mat)

5. Chi Nguyén Thi H, sinh nam: 1984; (c6 mit)

Péu trd tai: Thén H, xa C, huyén V, tinh H.

Anh Th ay quyén cho chi H tham gia t6 tung tai Toa &n.

6. Chi Nguyén Thi Bich L, sinh nam: 1981; (vang mat)

HKTT: S6 36C - Ngd 178 - Phé Quan Nhan - Thanh Xuén - Ha Noi.

bia chi: Thon Th, xa T, huyén Y, tinh H.

7. Ngan hang TMCP Quéc Dan;

Tru s6 chinh: S6 28C - 28D, phé B, phuong H, quan K, thanh phd HN.

Nguoi dai dién thep phap luét: Ong Nguyén Tién D - Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Mai Anh T, sinh nam: 1973; (Vang mat)

Pia chi: S6 28C - 28D, phd B, phuong H, quan K, thanh phd HN. Chiic
danh: Chuyén vién Trung tam xu Iy ng Ngan hang TMCP Quéc Dén.

8. Chi Vii Thi Van A, sinh nim: 1983; (vang mat)

Pia chi: T6 2, khu V, phuong M, thi xa B, tinh QN.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don Ong Nguyén Phuc B, ba Db Thi Ph va bi
don Anh Nguyén Ngoc H.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/4/2018 va qua trinh 16 tung dong nguyén don
Ong Nguyen Phirc Bva ba Bo Thi Ph cung co quan diém:

Ong ba c6 thira dat tong dién tich 571m® tai Thon V, xa T, huyén V, tinh H
Sau khi tach dat cho cac con 13 Anh Nguyén Puc H va anh Nguyén Dtc H, 6ng
ba giit lai va dimg tén chu sir dung thira dit dién tich 167m? c¢6 vi tri & giita hai
thira dAt ma ong ba da tach cho hai con.

Trude khi tach dat, ong ba 0 cung voi anh H tai nha ma 6ng ba xay dung
nam 1987, ngodi nha nay hién nay nam trén thira dat ma ong ba da tach cho anh H,
mot phan nam trén thira dat o ong ba dang st dung.

Nam 2011, dugc su dong ¥ ciia 6ng ba, Anh Nguyén Puc H di xay dung
mot ngo1 nha hai tﬁng trén thira dat cua ong ba dang str dung, phia trudc ngdi nha
hai tng c6 xay dung mot ngdi nha mai bang 3 gian, ngdi nha mai bang nay phan
16n ndm trén dién tich dat cia Anh H, mot phﬁn nam trén dién tich dat cua vo
chong ong ba dang str dung. Chi phi xay dung cc cong trinh ndy toan bo déu cta
vo chong Anh H chi tra.

Sau khi Anh H xay dung xong nha, 6ng ba ¢ tai ngdi nha 2 tang nay, vo
chéng Anh H ¢6 nha riéng nén khdng & cung. Day nha cap 4 khdng sir dung vi
gitta Anh H véi Ngan hang xay ra tranh chap. Hién nay 6ng ba dang str dung nha
hai tang dé &, 2 gian nha mai bang phia trude dé ban hang, con lai 1 gian nha mai
bang Anh H st dung.



Thang 5 nam 2012, do con ré dng ba 1a Anh L& Xuan Th can vén kinh
doanh nén 6ng ba di thé chip tai san 1 thira dat cua 6ng ba dé cho Anh Th vay
vén tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh My Hao.

Dén han thanh toan, Anh Th gip kho khin trong viéc 1am kinh té ciing nhu
thanh toan ng cho Ngan hang, Anh Th néi chuyén véi 6ng ba 1a anh c6 mot nguoi
ban 1am kinh doanh, uy tin nén xin phép 6ng ba dugc chuyén quyen sur dung dat
tir tén dng ba sang cho ban Anh Th dé thuan loi trong viéc vay vén va cé thé vay
dugc s lwong vén nhiéu hon, tao diéu kién cho céc con 1am viéc nén éng ba
dongy.

Puoc sy d6ng y cua 6ng ba, Anh Th dua vo chong ban toi tham nha, khi d6
6ng ba méi biét nguoi ban cia Anh Th tén Ia Hoa.

Chi khoang may ngay sau, Anh Th, Anh H ctng mot s6 ngudi nira (6ng
khong biét tén, tudi, noi cong tdc) mang gidy to dén cira hang tap hoa noi ba Ph
ban hang dé ba ky vin ban, gidy to, sau d6 lai mang nhimg van ban, gidy to vé
nha dé dng B ky. Khi ky cac vin ban nay Anh H va anh H déu khong c6 mit.

Tai budi do, ong ba da ky rat nhicu gidy to, 6ng ba cling khong biét ky van
ban gi, khong ai giai thich noi dung gi, vi tin twéng Anh Th nén dng ba dong y ky.
Sau khi ky van ban, 6ng ba khong giao bat ky vin ban, gidy to gi cho Anh Th,
Anh H, dng ba ciing khong nhan bat ky tai san gi tir Anh H, Anh Th.

Sau nay 6ng ba khong héi, khéng biét Anh Th c6 vay vén tai Ngan hang
nao khong. Ong ba ciing khéng dugce co quan nha nudc nao thdng béo vé tinh
trang phap ly cua thiora dat ong ba dang st dung dd thé chip hay da chuyén
nhuong cho ai.

Tir d6 6ng ba van sir dung va ¢ tai nha nay, c6 1an Anh H cho nguoi dén
nha doi 6ng ba giao nha, ong ba khong giao nha thi c6 nguol ty v dap Cura vao
nha, 6ng ba da trinh bao véi chinh quyén dia phuong, tir d6 thinh thoang van c6
nguoi dén doi nha dat, nhung chi & trong ngay roi lai di.

Khoang dip tét nam 2015, tai nha 6ng ba c6 Anh Th ngdi ndi chuyén véi
Anh H va hai nguoi thanh nién nira. Noi dung néi chuyén vé viéc Anh Th c6
nghia vu thanh toan tra Anh H no. Nhung khong noi chuyén gi vé thira dat caa
ong ba.

Pén nam 2017, 6ng ba méi biét duoc thira dat cua o6ng ba da do Anh H
dung tén chu su dung.

Khi duoc biét ong ba da ky hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho Anh H, dng ba khang dinh gi4 tri thuc té thira dat cua 6ng ba tai thoi diém do
phai duoc khOang 3,5 ti ddng, Anh H c6 chimg thu dinh gia tai san vi thoi diém
d6 c6 thuc hién viéc vay von tai Ngan hang, ngoai ra nha trén dat con co gia tri
khoang 1 ty déng, Anh H khong phai la con chau rudt thit trong gia dinh, khong
c6 ly do gi ma 6ng ba lai ky hop dong chuyén nhuong véi gid 700 trigu dong;
Viéc Anh H ghi gia tri 700 tri¢u d6ng chi dé phu hop véi s6 tién Anh Th da vay
vén tai Ngan hang Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh My Hao va tat toan véi
ngan hang.

Ong ba khang dinh 6ng ba khdng nhan bat ki dong tién nao tir Anh H. Viéc
6ng ba viét gidy nhan tién Ia theo yéu cau cua Anh H.
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Tai san trén dat 1a cua vo chdong Anh H xay dung, ngoai ra con xay dung
lan sang thira dit ong ba da tach cho Anh H. Nhung khi ky hop ddng chuyén
nhuong, vo chdng Anh H khong duoc biét, khong ky hop dong.

Nay dng ba khang dinh dng ba khéng chuyén nhuwong nha dat cho Anh H,
khéng nhan bat ky khoan tién nao cia Anh H. Tur khi ky cac van ban véi Anh H
dén nay, 6ng ba van st dung thira dat va ngoi nha nay.

Vi vay 6ng ba dé nghi Toa &n tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng véi Anh Nguyén Ngoc H do gia tao.

Tai Ban tu khai, Bién ban lay 161 khai 1an dau ngay 04/6/2018, bi don Anh
Nguyén Ngoc H trinh bay:

Anh c6 quan hé ban bé xa hoi vai Anh Lé Xuan Th, sinh nam 1980, tru tai
thon Ha, Ctru Cao, Van Giang, Hung Yén.

Khoang nim 2012, anh c¢6 nhu cdu mua dat dé ¢, thdng qua Anh Th gi6i
thiéu, anh duoc biét bé me vg Anh Th 1a Ong Nguyén Phuac B va ba B Thi Ph ¢6
thira dat tai thon Vinh Loc, x4 Tan Tién, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén mudn
ban. Anh da dén gap va ndi chuyén cu thé véi dng B, ba Ph vé viéc mua ban thira
dat trén.

Trude d6 Anh Th da cho anh xem glay chang nhén quyen su dung thua
dat. Qua noi chuyén véi 6ng B, ba Ph, anh ¢6 hoi ve ngudn gbc thira dat va tai san
trén dat. Ong ba Binh Phtc déu khang dinh dat va tai san trén dat 1a caa dng ba
nén anh di déng y nhan chuyén nhwong thira dat.

Anh véi 6ng B, ba Ph di théng nhat 6ng ba s& chuyén nhwong cho anh thia
dat s6 240, to ban dd s6 08, dién tich 167m? tai dia chi thon Vinh Loc, xa Tan
Tién, huyén Vin Giang va toan bd tai san trén dat 14 nha 2 tang vai so tién
700.000.0004.

Ngay 12/12/2012 anh di giao du s6 tién nhan chuyén nhugng dat cho éng
Phirc, ba Binh. Khi giao tién c6 sy chiing kién caa Anh Th va can bo van phong
cong ching Phii Ctr 6 mit dé 1am ho so. Khi nhan tién, ba Ph da tu viét mot gidy
nhan tién, 6ng B va ba Ph cuing ky tén vao giay nhan tién nay.

Cung ngay giao tién cho 6ng B, ba Ph anh con cho Anh Th vay thém s
tién 100.000.000d nira. S6 tién 100.000.000d nay khong lién quan gi dén viéc
chuyén nhuong dat vi day 1a tién anh cho Anh Th vay dé lam an khi khé khan.
Cung ngay hom d6 anh con chd Anh Th dén Ngan hang Viettinbank chi nhanh
Phé Néi dé Anh Th tra ng, rat hd so thira dat tén vo chong 6ng B ra dé chuyén
nhuong thira dat sang tén anh.

Ngay 13/12/2012, anh cung 6ng ba Binh Phuc da ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién trén dat tai nha
6ng B, ba Ph, can b cong chimg Vian phong cong ching Phu Cir dén truc tiép tai
nha 6ng B dé 1am tha tuc. C6 viéc nay la vi anh thyc hién nhiéu hop dong mua
ban, chuyén nhuong déu tai Van phong cong ching Phi Cir nén di yéu cau can
bo cdng ching dén 1am viéc tai nha.

Viéc ky hop dong 1a do cac bén hoan toan tu nguyén, khdng bi ai ép budc,
tinh than hoan toan tinh tdo, minh man.



Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, anh d3 hoan thién thu tuc va dugc
Phong Tai nguyén va méi truong xac nhan vao trang bo sung trén giay chang
nhan quyén sir dung dat noi dung chuyén nhwong cliing ngay 13/12/2012.

Do chua c6 nhu cau str dung thira dat va tai san trén dat va ban than anh
cling rat ban, thuong xuyén di 1am xa, ving nha nén da cho 6ng B, ba Ph & nho
nha anh. Sau khoang 2 nim, anh véi dng B, ba Ph con 1am maot hop ddng thué
nha, anh cho 6ng ba ¢ 3 thang nhung dén nay anh di lam that lac mét gidy thué
nha nay. Nhung ké tir khi 6ng ba ¢ nhd khoang 1 nim anh d3 yéu cau 6ng ba tra
lai anh nha dat dé anh sir dung nhung 6ng ba khong tra.

Do yéu cau nhiéu lan dng ba khong tra nén anh da phai nho dén su can
thiép cua chinh quyén dia phuong nhung ong ba van khong tra.

Ngay 25/12/2012, anh di thé chip chinh thira dat dé vay von tai Ngan hang
TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Hung Yén dé vay s6 tien 1,5 ty
dong.

Anh khang dinh viéc Ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat l1a
hoan toan phl hop Véi cac quy dinh cua phap luat. Thia dat da duoc chuyén sang
tén anh 1a cha su dung, vi vay anh la cha st dung hop phap cua thira dat. Anh
hoan toan khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng B, ba Ph.

Tai c4c lan 1am viéc sau, Anh H van giit nguyén quan diém, yéu cau. Tuy
nhién, noi dung trinh bay cé sy thay doi:

Tai loi khai ngay 21/10/2019, Anh H khai:

Truéc khi ky hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat, can b vin
phong cong chang Phi Cir di t6i gia dinh 6ng B, ba Ph dé tiép can ho so, sau do
mai soan théo duoc hop dong chuyén nhuong.

Cung thoi diém ky hop dong Chuyen nhuong quyen s dung dat, anh da
giao cho dng B, ba Ph toan bo khoan tién nhéan chuyén nhuong s6 tién 700 triéu
dong. Ong B, ba Ph da nhan du tién va ky gidy nhan tién, gidy nhan tién nay do
truc tiép ba Ph viét tai nha cua 6ng ba.

Tai loi khai ngay 07/9/2020, Anh H khai:

Vi quen biét Anh Th la con ré cia Ong Nguyén Phic B nén anh méi biét
6ng B c6 dat mudn chuyén nhuong. Ong B 3 lan dén cong ty cua anh tai x&
Thanh Long, Yén My dé n6i chuyén véi anh, nhd anh nhan chuyén nhuong thia
dat cua dng ba tai thon Vinh Loc, x& Tan Tién.

Sau nhiéu 1an 6ng B dén gap, anh ciing nghi 6ng B kinh té kho khan thi anh
m&i dén dé xem thira dat.

Qua nhiéu lan xem dat, tim hiéu théng tin thi anh mai quyét dinh nhan
chuyén nhuong. Anh ciing nam duoc thoi diém d6 thua dat dang thé chap tai
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh My Hao va ong ba Ph
Binh kho khan khong rat duoc s6 ra.

Khi anh nhan chuyén nhuong, trén dat da c6 ngdi nha hai tang va cac cong
trinh phia trudc nha.

Anh véi ng ba Binh Phiic ky hop dong chuyén nhuong véi gid tri thira dét
Va tai san trén dat la 700 triéu dong, nhung d6 14 gia ghi trén hop dong dé giam



bot nghia vu thué. Thuc té anh véi vo chdng 6ng B thdng nhat véi nhau gid
chuyén nhuong thira dat 12 1 ty dong.

Ngay sau khi ky két hop dong, anh va dng ba Ph Binh Iap gidy viét tay vé
viéc nhan tién do 6ng B tryc tiép viét, noi dung anh giao cho ong ba Binh Phuc 50
tién 700 triéu ddng. Ngoai ra anh con giao thém sé tién 300 triéu dong nhung sb
tién nay khong dua vao vin ban. Khi giao tién cd sy ching kién cua Anh Th, cén
bo van phong cong ching Phu Cir.

Trong budi chiéu hom dé, cac anh dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai, nguoi truc tiép 1am tha tuc khéng phai 12 anh ma 1a Anh Th truc tiép 1am tha
tuc. Nhung moi chi phi nop thué, anh 13 nguoi chiu, quy trinh quy dinh ai la
nguoi 12 ndp thi ngudi d6 ky, con lai tién 1a cua anh chi.

Tai cac budi 1am viéc sau, Anh H déu khang dinh sau nhiéu 1an ndi chuyén,
théng nhat gia voi ng ba Binh Phuc, anh dong y nhan chuyén nhuong thira dat
véi gia 700 triéu. Sau khi nhan chuyén nhugng, anh con hd trg 6ng B ba Ph 300
triéu dong thong qua Anh Th. Nhung anh xac dinh gia tri chuyén nhuong dat 1a
700 triéu dong. Muc dich nhan chuyén nhuong dat 1a gitip d& 6ng ba Binh Phic
Iuc kho khan.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Buc H trinh bay:

Nam 2011, bé me anh c6 lap gidy viét tay trao quyén sir dung va thua
huong thira dat cua bé me anh tiép giép véi thira dat cua anh, duoc pheép xay dung
nha ctra trén hai thira dat trén. Anh da xay dung hai ngdi nha gém ngdi nha hai
tang dién tich gan 200m?, va ngdi nha 1 tang bé tong kién cé dién tich 91m? trén
hai thira dat, tong chi phi xay dung khoang hon 1 ty dong. Do anh chua c6 nhu
cau sir dung vi c6 nha & noi khac nén dé bé me anh & va s dung ngbi nha 2 tang
nay. Nam 2017 anh duoc biét ¢ su tranh chap nha dat gitta bd me anh va Anh
Nguyén Ngoc H trong dé co tai san 1a hai ngdi nha anh xay trén hai thira dat.

Vi vay anh dé nghi Toa &n tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung nha dat giita 6ng B, ba Ph véi Anh H.

Chi Lé Thi H trinh bay:

Chi dong y véi quan diém caa Anh Nguyén Buc H, dé nghi Toa an tuyén
hay hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta Ong Nguyén Phic B, ba
Do Thi Ph véi Anh Nguyén Ngoc H.

Anh Nguyén Buc H trinh bay:

Anh d6ng Y véi phan trinh bay cua 6ng B, Anh H vé nguon géc thira dat
ma hién tai bd me anh, Anh H va anh dang st dung.

Hién tai vo chong anh dang sir dung mot thira dat do bé me tach cho, thia
dat do anh dtng tén chi sir dung. Trén dat c6 mot ngdi nha cap 4 xay dung tir
nam 1987, ¢c6 mot phan dién tich xay dung nam trén thira dat do bé me anh ding
tén cha sir dung.

Khi bé me anh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi Anh H,
anh ciing khong nam dugc. Vi day 1a thira dat, noi & duy nhat caa bé me anh, b
me anh ciing khong kinh doanh, buén ban gi nén khong c6 nhu cau ban dat dé lay
tién. Do d6 viéc bé me anh ky hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat véi
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Anh H I3 khong c6 that, chi dé hop thuc viéc dé Anh H diing tén rdi vay vén tai
Ngan hang gilp cho Anh Th dugc thuan loi.

Anh dé& nghi Toa an tuyén huy hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat
gitra b4 me anh voi Anh Nguyén Ngoc H.

Anh L& Xuén Th trinh bay:

Anh véi Anh Nguyén Ngoc H 1a ban cing hoc tai truong Cao dang su
pham Hung Yén, ngoai ra cac anh con 1a ban bé cung kinh doanh, 1am kinh té véi
nhau.

Trong qua trinh kinh doanh, do thiéu vén 1am kinh té nén thang 5/2012 anh
d3 nho b me vo anh 13 Ong Nguyén Phac B va ba B4 Thi Ph ding gidy chang
nhan quyén sir dung dat caa ong ba dé thé chap, 1am tai san bao dam cho anh vay
vdn tai Ngan hang Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh My Hao véi sb tién 700
triéu dong.

Pén han thanh toan, do kinh té kho khan nén anh khéng co tién dé thanh
toan no cho ngan hang, thoi diém d6 anh lam kinh té dau tu nhiéu tién, viéc dén
han thanh toan cho ngan hang ma khéng thanh toan duoc sé 1am anh ¢ no xau,
cac ngan hang khac s& khong cho vay nita do d6 anh phai nhd Anh Nguyén Ngoc
H tra gitp s6 tién anh da vay roi vay lai tién tra Anh H.

Anh H ddng y vay gilp anh tién tai Ngan hang nhung véi diéu kién bs me
vo anh phai chuyén tén chu st dung quyén sir dung dat sang cho Anh H méi ¢6
thé vay von dugc. Vi theo Anh H, ngan hang chi cho chinh cha st dung dét vay
tién ma khong cho ngudi thir 3 bao 18nh, thé chap tai san.

Vi da dén han thanh toan nén vo chdng anh di nho bd me vo dong y 1am
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho Anh H va anh ciing giai thich véi
6ng ba viéc chuyén nhuong chi 1 hinh thic chi khdng phai mua ban nha dat dé
bd me yén tam.

Puoc sy dong y cua bd me vo anh, Anh H d¢a moi can bo vian phong cong
chung caa huyén Phi Cir dén truc tiép tai gia dinh bé me vo anh dé cong chang
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi ky hop dong chuyén nhuong,
c6 mat bé me vo anh, Anh H va su ching kién caa anh. Sau khi ky két hop dong
va giao céc giay to cho Anh H, Anh H khong chuyén bat ky mot khoan tién nao
cho b me vg anh vi viéc chuyén nhwong chi 13 hinh thic.

Sau khi ky xong toan bd hd so chuyén nhuong, dé co gidy chang nhan
quyén sir dung dat, Anh H da dung tién ciia minh dé tra thay cho anh khoan no tai
ngan hang TMCP Cong thuong - Chi nhanh My Hao sé tién 700 triéu dong roi tu
minh 1am thu tuc sang tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Pén khi gidy chung nhan da duoc dinh chinh sang tén Anh H, sau khi do it
ngay, Anh H yéu cau b6 me vo anh phai tu viét mot gidy nhan tién cho pht hop
v6i gid chuyén nhuong thira dat ghi trong hop dong, me vo anh (ba Ph) da viet
gidy nhan no nay theo su huéng dan cua Anh H. Sau khi viét, Anh H gitr giay
nhan tién nay. S6 tién me anh ghi trén gidy nhan tién bang dung so tién anh da
vay cia Anh H.

Nhu vay anh da vay Anh H sé tién 700.000.000d, day chinh 14 s6 tién Anh
H da thay anh tra ng cho Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh
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M¥ Hao, nhung sau d6 Anh H néi cong toan bo chi phi cua viéc sang tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat, chi phi cho can boé Ngan hang thi téng sé tién anh
vay 1a 800.000.0004.

Véi s6 tién anh vay cua Anh H, cac anh thoa thuan thoi han anh vay 1a 2
nam, 13i suat tinh theo 14i suat hop dong tin dung, anh tra 14i 3 thang mot lan. Ké
tir 46 anh d4 tra Anh H duoc 6 thang tién 13i, viéc tra 1ai anh dwa tién mit, khong
lap van ban, giay to gi.

Do viéc kinh doanh khdng thuan loi, gap nhiéu kho khin nén anh khong co
kha nang tra goc va i cho Anh H dugc. Bén khi ban than Anh H kinh doanh
cling gap kho khan nén Anh H da bugc anh phai tra ng, tong sé no 1a 1,4 ty dong.
Anh khong dong y nén Anh H da dol y khodng Iy tién nira ma ép bd me anh phai
giao nha dat vi glay Chu’ng nhan quyén sir dung dat mang tén Anh H, ca gia dinh
anh déu khong dong y.

Nay anh khang dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B, ba
Ph véi Anh H chi I hinh thac, khong cé that, 6ng B, ba Ph khong nhan duoc bat
ctr khoan tién nao tir Anh H. Sé tién ghi trén hop dong chi ghi cho phi hop Vi
khoan tién anh da vay caa Anh H, viéc chuyén nhuong la gia tao, che giau giao
dich vay tién caa anh véi Anh H, do d6 anh dé& nghi Toa &n chip nhan yéu cau
khai kién cua 6ng B, ba Ph.

Chi Nguyén Thi H trinh bay:

Khoang nam 2012, chong chi 1a Anh Th 1am kinh té, c6 nhu cau vé vén
nhung khi lién hé vay ngan hang thi Anh Th chua dép tng du c4c yéu cau cua
Ngan hang nén can nho mot nguoi khac dung tén do thoi diém do kinh té bat dau
khoé khan.

Khi d6 bé me chi c6 gilp anh chi dé vay tién Ngan hang, cho Anh Th
muon gidy chung nhan quyén st dung dat dé thé chap, tuy nhién khi nho Anh H
thi Anh H n6i la phai chuyén d6i tén cha sir dung sang Anh H mai vay dugc tién.

Ngay bo me chi ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat véi Anh
H, chi khong c6 mit chimng kién. Nhung chi khing dinh khdng c6 viéc bo me chi
Chuyen nhuong quyén su dung dat cho Anh H, ciing khong c6 viéc bd me chi
nhan tién chuyen nhuong tir Anh H ma su viéc 1a Anh H gilp vo chdng chi tra sb
tién 700 triéu dong vao ngan hang Cong thuong - Chi nhanh My Hao.

Ddi voi tai san trén dat, chi duoc bict Anh H ¢6 diing tién ciia minh dé xay
dung ngoi nha con dung sb tién bao nhiéu thi chi khéng nam duoc vi chi khéng
cung chung song

Chi Nguyén Thi Bich L trinh bay:

Tir nam 2016, chi két hdn vai Anh Nguyén Ngoc H. Do d6 khi Anh H ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vai 6ng B va Phirc chi khdng biét va
khong lién quan gi tai thoi diém do.

Tuy nhién, sau khi v chong vé chung séng, chi c6 nghe Anh H néi chuyén
vé viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng B, ba Ph, viéc ky
két hoan toan hop phép, Anh H ciing da giao toan bo s tién chuyén nhuong cho
6ng B, ba Ph, Anh H ciing di lam thu tuc dé dugc dinh chinh tén minh trén trang



b sung cua gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung dén nay khong dugc 6ng
ba ban giao tai san.

Sau khi dugce dinh chinh trén trang bd sung gidy ching nhan, Anh H da
ding tai san dé thé Chap, vay von tai ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam chi
nhanh My Hao. Dén cubi nim 2018, vo chong chi ding tién chung caa vo chdng
dé thanh toan toan bo khoan vay dbi voi hop ddng tin dung st dung tai san bao
dam 14 thira dat nhan chuyén nhuong cua 6ng B, ba Ph. Vi vay dén nay chi xac
dinh thira dat Anh H nhan chuyén nhuong cua 6ng B, ba Ph 14 tai san chung cua
vo chong chi.

Chi @& nghi Toa &n tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng B, ba Ph véi Anh H la cé hiéu luc phap luat. Giao tai san cho chi véi
Anh H duoc quyén quan ly, st dung theo quy dinh cua phap luat.

Nhirg nguoi lam chung:

Ong Nguyén Xuan Hoa trinh bay:

Nha ong va nha 6ng B ¢ cung mat duong thanh nién, thén Vinh Loc, cach
nhau khoang 5 - 6 nha.

Ong duoc biét chi phi xay dung ngoi nha hai tang déu do vo chong Anh H
chi tra, ong B la nguoi truc tlep trdng nom cong trinh. Khi xay dung xong ngoi
nha hai tang, Anh H xay dung tiép mot ngbi nha mot ting phia truéc nha hai tang
nay.

Sau khi xay dung xong cac cdng trinh nay, ng B, ba Ph ¢ tai nha hai tang
nay, vo chong Anh H it ¢ tai ddy ma chu yéu dén dé ban hang, kinh doanh.

Theo 6ng, gia tri quyén sir dung dat nim 2010 khoang 20.000.000d/ 1m?,
dén khoang nam 2011 do khung hoang kinh té nén gia dat c6 thap di nhung van
c6 gia tri hon 10.000.000d/m> Hién nay, tai mat duong nay c6 nhiéu ho chuyén
nhuong dat véi gia khoang 30.000.0004 - 40.000.000d/m”.

Anh Pam Quang Tuan trinh bay:

T nam 2009 anh thué mot thira dat doi dién voi thira dat cua 6ng B, ba Ph
dang & dé xay dung mot xuong lam caa khung nhdm kinh, cira kinh, mai nha
bang tuyp, sat, inox... va kinh doanh cho t&i nay.

Khi mai chuyén ra ddy lam nghé, anh d3 co y dinh mua mot thia dt tai
khu vuc nay dé mé xudng, khi do gia dit khoang hon 20.000.000d/m? nén anh
khong du tién mua.

Tir khi anh dén day lam, nha 6ng B chi ¢ mot ngdi nha cap 4, mai ngoi.
Pén nam 2011, Anh H da xay dung mot ngdi nha hai tang va mot ngdi nha mot
tang trén thira dat cua 6ng B. Viéc xay dung dung toan bo nguyén vat li¢u do Anh
H cung Cap tho xay dyng cling do vg chéng Anh H thué va tra cong.

Pén thoi diém nam 2011 - 2012 thi & khu vuc nay dat tai mat duong
Thanh nién c6 gia tri khoang 15.000.000d - 20.000.000d/m>. Trong suét thoi gian
tir khoang nam 2009 (khi anh dén) dén nay, tai mat duong Thanh nién nay khong
c6 thira dat ndo c6 gia tri khoang 5.000.000d - 7.000.000d/m?.

Qué trinh x&c minh thé hién:
, Ong Vii Khic An - Coéng ching vién vin phong cong chimg Vii An cung
cap:



Trong thoi gian tr nam 2011 - 2012, 6ng lam cong chung vién tai Van
phong cong ching Phu Cu. Trong thoi gian nay, 6ng da cong ching rat nhiéu hop
ddng do d6 dén nay 6ng khong con nhé rd trudng hop cu thé nao.

Theo quy dinh cta phap luat, cong chimg vién c6 thé cong chimg tai tru so
van phong cong chl’mg, cling c¢6 trudng hop do céng dan yéu cau thi thyc hién
viéc cong ching ngoai try s¢ van phong.

Ong khang dinh 6ng la nguoi cong ching hop dong chuyen nhuong quyén
sur dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat so cong chung 570,
quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPGD. Nhung 6ng khong nhd hop dong nay dugc
cong chimg tai van phong hay tai gia dinh nguoi dan. Nhung 6ng khang dinh 6ng
khong chimg kién viéc giao nhan tién giita cac bén, viéc giao nhan tién khong c6
trong ndi1 dung cong ching.

Theo tai liéu Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Vin Giang cung
cap thé hién:

Tai gidy nop tién vao ngan sach Nha nuéc ngay 13/12/2021: Anh Nguyén
Ngoc H phai nop Lé Phi trudc ba nha dat 1a 3.500.000d; Ong Nguyén Phuc B
phai nop thué thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san, nhan thira ké va nhan
tang qua tang 1a dat sé tién 14.000.000d.

Tda an d3 tién hanh xac minh bd sung, két qua nhu sau:

Nguoi duoc Anh Nguyén Ngoc H ay quyén - Ba Luu Thi H trinh bay:

Loi khai caa chi Vi Thi Van A tai Toa &n vé s6 tién 700 triéu dong 1a tién
caa chi va Anh H cho Anh Th vay 1a hoan toan khong c¢6 can ct.

Ba khang dinh Anh H khdng cho Anh Th vay s tién 700 triéu dong, do d6
khong c6 bat ky thoa thuan nao vé Iai suat cua khoan vay trén. S tién 700 triéu
dong cua Anh H dung dé thanh toan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
véi 6ng ba Binh Phic 12 tién cia Anh H.

Ba khang dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Anh H véi
ong ba Binh Phuc la giao dich that, khdng phai gia tao, hop dong co hiéu luc
phap luat, Van dé nay ba da trinh bay rd tai phién tda nén khéng yéu cau Toa an
giai quyét vé hau qua caa hop dong.

Truong hop Toa an tuyén hop ddéng vo hiéu, bi don van khéng yéu cau gi vé
hau qua caa hop ddng vo hiéu.

Anh L& Xuén Th trinh bay:

Ly do anh vay sé tién 700.000.000d ctia Anh H va chi Van A vi khi d6 anh
nhan dinh duoc su kho khan cua anh trong hoat dong kinh doanh, néu anh dung
tién cuia minh tra tién vao ngan hang thi ngan hang s& khdng giai ngan lai cho anh
nita, anh s& can vén dé kinh doanh.

Khi d6 anh nghi 1a du kién thoi gian vay sé& trong khoang 2 nam, anh hoi
phuc hoat dong kinh doanh, anh s& hoan tra dugc tién vay cho Anh H. L&i suat
thoa thuan 1a theo 14i suat vay tai Ngan hang, mdi lan phai dao so6, anh sé tra Anh
H 3 ngay tién vay theo l4i suat theo ngay. Toan bo cac thoa thuan nay cia cac anh
chi 1a thoa thuan miéng, khdng lap thanh vin ban, gidy to gi nhung chi Van Anh
cling biét thoa thuan nay.
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Sau khi anh vay tién, anh tra 14i cho Anh H trong khoang gan 1 nam thi
khong c6 kha nang thanh toan 1ai nra. Ngoai ra, do Anh H ciing v& ng, chi Van
Anh ciing kho khin nén sau d6 chi Van Anh c6 dén gap b me vo anh dé lay tién
l&i thém mét thoi gian nira.

Sau 2 niam, anh khong thu xép duoc tién goc da vay dé tra Anh H, Hoa
ciing khong doi ng anh. Sau d6 khi Anh H lam #n thua 16, Anh H di dung suc ép
d6i vai bd me vo anh dé yéu cau ban giao nha dat.

Dén nay, sé tién 14 anh, bé me vo anh di thanh toan cho Anh H, chi Van
Anh, anh tu nguyén khong yéu cau Toa an tinh va khdng yéu cau Anh H, chi Van
Anh phai tra lai. Anh dé nghi Toa &n giai quyét sé tién 700.000.000d anh da vay
va tinh 14i theo I4i suit co ban cua Ngan hang tir thoi diém Anh H cho anh vay
tién dé thanh toan no tai Ngan hang Viettinbank ngay 12/12/2012 cho dén hét
nam 2015, day 1a thoi diém Anh H dén déap, phé ctra kinh cua bd me anh. Anh tu
nguyén thanh toan cho Anh H toan b sé tién géc va lai nay.

Péi vai s6 tien 100 triéu dong Anh H khai dua thém cho anh, day 1a s6 tién
Anh H tu ké khai trong qua trinh 1am hd so chuyén quyén st dung dat, vay von
tai Ngan hang, anh khong nim dugc, ciing khong dugc Anh H giao nén anh
khdng chap nhan viéc tra sé tién nay.

Con ddi voi sd tién Anh H khai dua cho anh thém 300 triéu dong dé hd trg
6ng B, ba Ph, anh ciing khong duoc nhan, anh khéng chap nhan y kién nay cua
Anh H ciing nhu khong chap nhan thanh toan khoan tién nay cho Anh H.

Nguoi lam chiing - Chi Vi Thi Van A cung cap:

Chi quen biét vai Anh Nguyén Ngoc H tir nam 2009, qua thoi gian quen
biét, anh chi c6 tinh cam véi nhau rdi chi vé chung séng nhu vo chong véi Anh H
ma khong ding ky két hon. Anh chi ¢ mot con chung 1a chau Nguyén Phuong
Thao, viéc dang ky khai sinh thuc hién tai UBND phuong Mao Khé, do Anh H la
nguoi tryc tiép di lam thu tuc khai sinh cho con.

Trong thoi gian chi chung song cing Anh H déu ¢ tai xudng lam huong
cta Anh H tai thon Thuong Tai, xa Thanh Long, huyén Yén My.

Chi duogc biét Anh H véi Anh Lé Xuan Th ¢6 quan hé 1a ban bé. Anh H va
Anh Th thudng xuyén gap g& nhau, dén nha nhau choi, chi ciing cung Anh H téi
nha Anh Th choi, ¢ 1an t6i nha bé me vg Anh Th dé an com nén chi ciing biét
ong ba Binh Phirc.

Khoang ndm 2011, Anh Th néi chuyén véi Anh H vé viéc muon s6 do cua
bd me vo (6ng ba Binh Phuc) dé thé chap vay von tai Ngan hang nhu’ng do kinh
té kho khan, dén han thanh toan nhung chua c6 tién dé déo han, c6 kha ning bi
Ngan hang phat mai tai san, c6 ng xau. Anh Th tim dén vo chong chi dé nho vay
tién vi khi d6 chi ciing c6 tién, Anh H Iam doanh nghiép, c6 han muc dé vay tién
tai Ngan hang.

Anh chi déng y gitip d& Anh Th, cho Anh Th vay s tién 700 triéu dong dé
tra no cho ngan hang nhung anh chi yéu cau phai sang tén thira dat cho Anh H. Vi
kho khan nén Anh Th dong y va thuyét phuc bé me vo dong y sang tén cho Anh
H.
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S6 tién cho Anh Th vay, chi 1a nguoi dua cho Anh H d¢é Anh H giao tién
cho Anh Th. Tir khi cho vay sé tién ndy, chi thoa thuan sé tinh 1ai theo 14i suat
Ngan hang. Chi lay I&i trong khoang hon 2 nim, c6 1an nhan tién li tir Anh Th,
c6 1an lay cua chi H, c6 lan gap truc tiép dng ba Binh Phac dé 1y tién, ¢ lan
nhan tién & cira hang ban banh keo cua 6ng ba Binh Phac & khu vuc buu dién
huyén Van Giang.

Sau khi cho vay tién, chi biét Anh H da ky duoc Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat voi .6ng ba Binh Phuc, sang tén va vay dugc tién tai ngan hang
Vi s tién hon 1 ty dong. L& ra bén nhan chuyén nhwong sé& 1a ca chi va Anh H
nhung do anh chi chua dang ky két hon nén chi c6 minh Anh H dung tén trén
gidy chang nhan quyén sir dung dat.

DPén nam 2015, Anh H ¢6 quan hé véi ngudi phu nix khac, ¢6 con, hra chi
nhiéu tién nén anh chi xay ra mau thun, chi phai vé qué ¢. Tur khi chi vé qué ¢,
chi khéng lién hé dé lay tién 1di cia Anh Th nira, chi ciing khong nam dugc Anh
H c6 lay tién 14i caa Anh Th nira khong.

Chi khang dinh khéng c6 viéc Anh H nhan chuyén nhuong dat cua 6ng B
ba Ph, chi c6 viéc Anh H dung s6 tién 700 triéu dong cua chi dé cho Anh Th vay
tién, viéc chuyen nhuong dat chi Ia yéu cau cua Anh H khi Anh Th kho6 khan.

Déi véi s6 tién chi da glao cho Anh H dé cho Anh Th vay, chi khong yeu
cau Anh Th phai tra trong vu &n ndy, sau nay chi s& yéu cau Toa &n giai quyét
trong vu an khac.

Uy ban nhan dan phudng Mao Khé cung cap: Ho so ding ky khai sinh cta
chau Nguyén Phuong Thao thé hién nguoi di khai sinh chau Nguyén Phuong
Thao 14 Anh Nguyén Ngoc H.

Xac minh tai UBND x& Tan Tién thé hién:

Thura dat sb 240, to ban do s6 08, tai thon Vinh Loc, xa Tan Tién thudc khu
trung tam x&, mat duong > 3.5m, duong lién thén. Theo Quyét dinh sb
27/2011/QD-UBND ngay 30/12/2011 cia UBND tinh Hung Yén vé viéc ban
hanh quy dinh gi4 cac loai dat trén dia ban tinh Hung Yén nam 2012, thira dat s6
240, t& ban do s6 08 tai thén Vinh Loc ¢d gia tri 2.000.000d/m?.

Tai UBND xa Tan Tién khéng tiép nhan, khong luu giir ho so, tai liéu vé
viéc Anh Nguyén Ngoc H 1am don dé nghi giai quyét tranh chap doi nha dat doi
véi Ong Nguyén Phiic B va ba B Thi Ph.

Ban Cong an x& Tan Tién xé&c nhan ¢ nam dugc su viéc gitta 6ng B, ba Ph
véi Anh H c6 xay ra tranh chap dét dai, c6 1an Anh H vé doi nha, tai san 1a nha va
dat, su viéc 1am anh huong toi trat tu, an ninh tai dia phuong nén Ban cong an x4
da gip cac bén dé giai thich, van dé lién quan toi tranh chap dat dai khong thudc
tham quyén cua Ban cong an xa. Sau khi duoc giai thich, cac bén khong c6 hanh
dong gi lam anh huong toi trat ty, an ninh nita do d6 Ban cong an xa khong 1ap
bién ban su viéc.

Nguoi lam ching - Ong Nguyén Hiru Loc cung cap:

Ong la cau ruot cia Anh Lé Xuan Th, 6ng ciing biét Ong Nguyén Phic B
va ba D4 Thi Ph Ia b me vo caa Anh Th,
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Trudc day ong kinh doanh cira hang d6 dién dan dung tai chg Cuu Cao,
éng cling c6 1, 2 1an chung tién cing Anh Th d kinh doanh bat dong san nhung
dén thoi gian kho khin, 6ng khong gop tién cing Anh Th nita.

Khoang nam 2012, ong dugc biét Anh Th gip khé khin trong viéc l1am
kinh té do kinh té suy thodi, bat dong san déng bang, ong ciing biét binh thuong
Anh Th ¢ du ng nhiéu tai Ngan hang.

Thoi diém d6 vo chong Anh Th ¢6 téi nho ong dung tén vay gilp tién tai
Ngén hang nhung do khi d6 ong ciing gap khé khin nén khong thé gitp dd vay
vén gitp Anh Th duoc.

Vo chong Anh Th ciing dit van dé sé sang tén cho dng mot thira dat dé nho
ong ding tén vay von tai ngan hang, viéc sang tén chi 1a hinh thac dé 1am viéc
véi ngan hang, nhung do 6ng kinh doanh nhé 1€ nén ngan hang khéng cho vay
vé6i sb tién 16n nén ong ciing tir chdi. Do tir chdi nén ong ciing khong biét thira dat
Anh Th dinh sang tén cho 6ng la thira dat caa ai.

Tir 6 ong khong lién quan gi téi kinh té voi Anh Th nita, 6ng ciing khong
nam duogc sau d6 Anh Th nho ai vay vén gidp.

Nguoi lam chiing - Anh Phiing Manh Ha cung cap:

Anh 12 ban caa Anh L& Xuan Th, anh khong biét Ong Nguyén Phic B va
ba B4 Thi Ph va ciing khong biét Anh Nguyén Ngoc H 12 ai.

Anh duoc biét Anh Th ciing vo la chi H ngoai cong viéc gido vién con kinh
doanh bat dong san, khoang nam 2012 anh chi ¢ kha nhiéu bat dong san nhung
do kinh té suy thoai, ngan hang siét chat tin dung trong viéc cho vay kinh doanh
bat dong san nén Anh Th gip kho khan trong viéc thanh toén no cho ngan hang.

Vo chdng Anh Th ¢6 tim dén anh dé nho anh dtng tén vay gilp no tai ngan
hang, Anh Th s& sang tén cho anh mot thira dat dé anh thé chap vao ngan hang,
nhung do thoi diém d6 anh khong c6 hoat dong san xuat, kinh doanh gi nén ngan
hang khéng cho anh vay véon nhiéu, sau nhiéu lan vg chdng Anh Th gap g&, anh
khong thé gitip d& duoc nén da tir chbi v chong Anh Th. Sau dé Anh Th nho ai
vay von thi anh khdng nim duoc.

Tai ban an s6 59/2022/DS-ST ngay 31/82022, Toa an nhan dan huyén Vian
Giang da quyét dinh:

1. Vé diéu luat ap dung:

Ap dung cac diéu 122, 127, 129, 137, 402, 698 B¢ luat dan su 2005;

Diéu 688; Dicu 124, Piéu 132, Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim
2015;

Diéu 106, 127 Luat dat dai nam 2003;

Diéu 95, 98, 203 Luat dat dai nim 2013;

Piém g khoan 1 Diéu 40; Khoan 3 Piéu 26; Khoan 1 biéu 35; Piéu 227,
Diéu 228; Piéu 147; Piéu 271; Biéu 273 cua B6 luat t tung dan sy;

Luat Phi va L¢é phi Toa an;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an.

2. V& noi dung:
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2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ong Nguyen Phuc B, ba Do Thi Ph.

2.2. Tuyén bo Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan Ilen trén dat gitra Ong Nguyen Phuc B, ba D6 Thi Ph véi ong
Nguyén Ngoc Hoa, sé cong ching 570, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/12/2012 v6 hiéu.

2.3. V& hau qua cua hop ddng vo hiéu

Budc 6ng B, ba Ph c6 trach nhiém lién déi tra Anh H sé tién 5.250.0004.

Buoc Anh Nguyen Ngoc H c6 trach nhi¢m tra lai Ong Nguyén Phuc B va
ba D6 Thi Ph Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 AO 012658, vao s6 cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H 04604/QD 793-2009-CL do UBND huyén
Vin Giang, tinh Hung Yén cap ngay 05/3/2009.

Ong Nguyén Phuc B va ba B3 Thi Ph c6 quyén diang ky bién dong quyén
sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Vin Giang can cu vao Ban an
cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Xt buoc Ong Nguyén Phuc B va ba B6 Thi Ph ¢6 trach nhiém thanh toan
tra Anh Nguydn Ngoc H sé tién 1.312.279.000d. Trong do6: Tién goc:
700.000.000d; Tién 14i tinh dén ngay 31/8/2022 1a 612.279.0004.

Ong Nguyén Phac B va ba DS Thi Ph tiép tuc phai thanh toén tién 14i cua
khoan no gdc con lai tir ngay tiép theo ngay 31/8/2022 dén khi thanh toan hét no
g6c theo mirc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nuée quy dinh (9%/nim).

Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cua cac bén
duong su.

Ngay 13/9/2022, Nguyén don Ong Nguyén Phuc B, ba D6 Thi Ph khéng
c40 mot phan ban an theo hudng dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét theo
huéng khdng chap nhan viéc tra s6 tién 1ai tinh dén ngay 31/8/2022 la
612.279.000 dong va tiép tuc thanh toan tién Ii ciia khoan ng goc con lai tir ngay
tiép theo ngay 31/8/2022 dén khi thanh toan hét no géc theo mirc 13i suat co ban
do Ngan hang Nha nuéc quy dinh 9%/nam.

Cling ngay 13/9/2022, Bi don anh Nguyén Ngoc Hoa khang céo toan bo
ban 4n theo hudng dé nghi Toa an cip phlc tham giai quyét khéng chap nhan yéu
cau khaoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phdc tham,

Nguyén don dng B, ba Ph rit mot phan khang cao vé tinh 13i va nhat trf tra
gbc 700.000.000 ddng cho Anh H va nhat tri tra 14i cho Anh H tinh dén ngay
31/8/2022 1a 612.279.000 dong va tiép tuc thanh toén tién 14i cua khoan no gdc
tir ngay 31/8/2022 dén khi thanh toan hét ng gbc theo murc 14i co ban do Ngan
hang Nha nudc quy dinh 9%/nam. Ong ba trinh bay déu 12 ngudi cao tudi, kinh té
kho khan nén dé nghi Toa &n mién toan bo tién an phi.

Bi don giit nguyén noi dung khang cdo, dé nghi Toa an cap phlc tham
khong chap nhan don khéi kién cia nguyén don.

Luat su Tran Chi Thanh trinh bay: Pong nguyén don khang cdo mot phan
ban an, cu thé ddng nguyén don khong déng y tra 14i trén s6 tién 700 triéu dong
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va xin mién toan bo an phi do ddng nguyén don déu tudi di cao. Vé can clr
khang cdo nguyén don nhén 700 triéu ddng, do hop ddng chuyén nhuong quyen
su dung dat vo hiéu nén khong chap nhan tra 13i, nay phia nguyén don thong
nhat rit mot phan khang cao vé tinh 1ai va nhat tri gitt nguyén ban an so tham.

Luat su Bui Van Thanh trinh bay: Bi don gilr nguyén noi dung khang
cao. Tai muc 2.2 cia ban an co tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu 1a khong dung vi ban an c6 ndi dén giao dich gia tao, vay giao dich
that 1a giao dich ndo. Viéc déng nguyén don chap nhan tra sé tién 700 triéu dong
do hop ddng vd hiéu, vay dng Phuc, ba Binh c6 vay Anh H khong. Tai don viét
tay cua dng Phic, ba Binh ¢ ndi dén viéc 6ng Phuc, ba Binh c6 ban thua dat
cho Anh H. Ngoai ra tai cap so tham chiing tdi ¢ phan ddi viéc chi Van Anh
khong pha1 ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung cap so tham van dwa
chi A vao tham gia t6 tung 1a khong dung. Toa cap so tham Iy trinh bay cua chi
Van Anh lam can ci 1a khéng chinh xac, mot sé nguoi khac nhu 6ng Loc tham
gia to tung cling khong chinh xac nén toi dé nghi bac loi khai cua nhitng nguoi
lam chang. Vé noi dung tuyén chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a
khong khach quan. Hop dong chuyén nhuong ky két gitra hai bén hoan toan tu
nguyén, khéng trai luat nén theo quy dinh cta BLDS thi giao dich d6 1a c6 hiéu
lyc, vé hinh thirc hgp dong dép ung. Bi don da giao tién chuyén nhuong dat theo
gidy viét tay cua 6ng B, ba Ph. Tai don khang cdo déng nguyén don chip nhan
tra cho bi don 700 triéu ddng va UBND huyén Vin Giang di dang ky bién dong.
Pong nguyén don yéu cau tuyén hop déng vo hiéu nhung khong c6 ching cir trix
|61 khai ctia Anh H va nhitng nguoi lam ching, nguoi lién quan. Tom lai téi cho
rang giao dich 1a c6 that nén hop dong c6 hiéu luc, dé nghi chap nhan khang céo
caa Anh H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém:

- Viéc chap hanh phap luat caa Tham phan, nhitng ngudi tién hanh to tung
dung quy dinh cia phap luat. Cac duong su tuan thi dang quy dinh cua B luat t6
tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cap so tham chap nhan don khai kién cua nguyén
don 1a c6 can ctr, dng phap luat. Nguyén don c6 khang cao, nay nguyén don rut
mét phan khang céo vé tinh 14i nén dinh chi mot phan khang céo, néi dung khang
cao cua bi don khong c6 can ctr, d& nghi Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 1
Diéu 308 B6 luat té tung dan su khdng chap nhan khang cao cua bi don, stra mot
phan ban &n vé mién an phi so tham va phic thim cho 6ng B, ba Ph va gii
nguyén nhiing phan khac cua ban an so thim sb 59 ngay 31/8/2022 cia TAND
huyén Vin Giang. Anh Hoa phai chiu an phi phic tham déan su theo quy dinh cua
phap luat. .

Sau khi nghién cau tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa, quan diém giai quyét vu an cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

15



[1]. Vé t6 tung: Khang céo cua nguyén don 0ng B, ba Ph va bi don anh
Hoa trong thoi han luét dinh, da nop tién tam ung dan sy phlc thim nén dugc
xem xét, giai quyét.

[2]. Vé noi dung: Xét yéu cau khang céo cua nguyén don dng B, ba Ph va
khang céo cua bi don anh Hoa thi thay: Ong Nguyén Phirc B, ba BS Thi Ph c6
don khaoi kign yéu cau Toa an tuyen bé hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dat quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat duge Van phong cong ching
Phu Cur cong chung s6 570 ngay 13/12/2012 vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s6 240 to ban db s6 08 tai thén Vinh Loc, xa Tan Tién, huyén Vin
Giang, tinh Hung Yén (Sau day gOI tat 1a Hop dong sb 570) la vo hi¢u. Anh
Nguyén Ngoc Hoa yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Do d6 Hoi ddng xét xir s& xem xét toan dién hop dong s6 570.

[2.1]. Vé hinh thic cua Hop dong s6 570.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat dugc lap thanh vén ban va dugc cdng chimg. Nhu vay hinh thuc
cua Hop dong s6 570 phli hop véi quy dinh tai Dicu 401, 689 Bo luat dan sy nim
2005; diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nim 2003.

[2.2]. V& ndi dung caa Hop dong s6 570.

[2.2.1]. Xét 161 khai caa bi don Anh Nguyén Ngoc H thi thdy trong qua
trinh tham gia t6 tung, Anh H nhiéu lan thay d6i quan diém, 1oi khai cua minh, cu
the:

V& ly do biét va dén tim hiéu vé thta dat: Khi thi Anh H khai do Anh Th
gidi thiéu, dang c6 nhu cdu mua dit & nén ty dén tim hiéu vé ngudn gdc va tinh
phap ly cua thira dat va khi tim hiéu 1 thi dong y mua; Khi thi Anh H cho rang
6ng B dang kho khin nén nhiéu lan téi nho Anh H nhan chuyén nhuong thira dat,
sau nhiéu lan 6ng B t6i tim gap anh moi dong ¥ mua dat.

Vé gia nhan chuyén nhuong: Khi thi Anh H khai gia chuyén nhuong la
700.000.000d va da giao du s6 tién nay cho 6ng ba Binh Phirc, qua d6 dng ba da
tu viét gidy nhan tién; Khi thi Anh H khai so tién nhan chuyén nhuong la
800.000.000d, anh da giao cho 6ng B 700.000.000d, con 100.000.000d anh phai
tra cho Anh Th 14 tién méi gidi; Khi thi Anh H khai s tién nhan chuyén nhuong
la 1 ty dong, gia ghi trén hop ddng chi 1a dé han ché muac thué phai nop vé Nha
nuéc; Tai Bién ban d6i chat Anh H xac dinh anh nhan chuyén nhuong voi gia 1
ty dong, sd tién 700.000.000d anh dung dé tra ngan hang thay cho 6ng ba Binh
Phire truge khi ky hop ddong mot ngay, con lai 300.000.000d anh phai tra cho Anh
Th va xac dinh I tién méi gi¢i. Ngoai ra c6 10i khai Anh H khai sau khi nhan
chuyén nhugng véi gia 700.000.000d con hd trg 6ng ba Binh Phirc 300.000.000d

V& viéc giao nhan tién:

Tai 10i khai ngay 07/9/2020, Anh H khai 6ng B dung tién cia minh dé rat
gidy chting nhan quyén sir dung dat vé chuyén nhuong cho anh. Nhung tai 10
khai ngay 01/12/2021 Anh H lai khang dinh anh di chuyén tién cho 6ng ba Binh
Phire dé 6ng ba co tién thanh toan no cho ngan hang, rat giay ching nhan quyén
su dung dat vé;
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C6 10i khai Anh H xac dinh cung 12/12/2012 anh con chd Anh Th dén
Ngan hang Viettinbank chi nhanh Phé Néi dé Anh Th tra no, rdt ho so thia dat
tén vo chong dng B ra dé chuyén nhuong thira dit sang tén anh.

Ngoai ra, Anh H con trinh bay tai budi ky hop ddng, 6ng ba Binh Phic da
tu viét gidy nhan tién. Trong khi d6 Gidy nhan tién ghi ngay 12/12/2012, hop
d6ng 570 ky ngay 13/12/2012.

Theo Phiéu yéu cau cong chang hop dong, vén ban (do 6ng Thanh thu thap
tai Van phong cong chung B9, c6 dau va xéac nhan trich lyc tir ban goc cua 6ng
Tran Tuan Anh) thé hién ngay yéu cau cong ching 1a ngay 13/12/2012 nén c6 cin
ctr xac dinh can bd vian phong cong ching khdng ching kién viéc giao nhan tién
nhu Anh H trinh bay.

Nhitng 10i khai ciia Anh H trong qua trinh tham gia t6 tung tai Téa an mau
thuan vé&i nhau, mau thuan véi 1i khai caa ong B, ba Ph, Anh Th, chi Van Anh
cling x&c nhan vé viéc dng ba Binh Phuc khong dén gap va thoa thuan veé viéc ban
dat cho Anh H. Loi khai cia Anh H ciing khong phu hop véi thyuc té khach quan
da dién ra trong suot qua trinh thanh toan no tir ngan hang va ky hop dong, viét
gidy nhan tién.

[2.2.2]. V& gié tri quyén st dung thira dat.

Tha nhét, qua trinh 1am viéc, Toa 4n di tién hanh xac minh, thu thap chang
ctr, cu thé:

Tién hanh lay 101 khai cac duong sy, 10i khai caa mot sé ngudi 1am ching
hién dang cu tra tai mat duong Thanh Nién, cung dia chi véi thira dat ma éng B,
ba Ph d3 chuyén nhuwong cho Anh H. T4t ca déu xac dinh tai thoi diém nam 2012,
gia tri quyén sur dung dat tai khu vuc duong Thanh Nién nay cé gié tri chuyén
nhuong khdng thip hon 10 triéu ddng/ m* Do d6 khong thé c6 viéc 6ng B, ba Ph
chuyén nhwong thtra dat dién tich 167m?* ciing ngbi nha 2 tang trén dat voi gié tri
700 triéu dong.

Thir hai, trong qué trinh sir dung dat 6ng B ba Ph da sir dung thira dét lam
tai san bao dam dé vay von tai Ngan hang; Sau khi chuyén nhuong, Anh H ciing
st dung dat dé thé chap vay vén.

Ngay 25/5/2012, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
M§ Hao dinh gid thira dét cua 0ng ba Binh Phirc ¢é gia tri 1.405.092.000d.

Ngay 25/12/2012 (sau khi chuyén nhuong 12 ngay), Ngan hang TMCP
Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bac Hung Yén da dinh gia thira dat
cia Anh H nhan chuyén nhuong cung tai san trén dat c6 gia tri 1.908.000.000d.
Pén nam 2014, dinh gié lai tai san van giit nguyén gié tri nhu trén. Nam 2015,
2017, 2018, 2019 gia tri tai san thap di do gia tri tai san trén dat c6 sy khau hao
nhung gia tri quyén sir dung dat van giit nguyén.

Ngay 18/8/2011, Ngan hang TMCP Nam Viét ciing dinh gia thia dat sb
520 (do anh H la cha sir dung) va thira dat s6 521 (do Anh H 1a chi sir dung) cling
to ban do so 8 (2 thira dét giap ranh) déu co gia tri 1.500.000.0004.

Thu ba, tai Chiing thu dinh gia do Anh Nguyén Puc H trung cau Cong ty
Co6 phan tu vén tai chinh va dinh gia Toan Cau thyuc hién ngay 22/6/2011 dé xac
dinh gia tri tai san hai thira dat (do Anh H va anh H dung tén chu sir dung), theo
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d6 xac dinh gia tri quyén st dung dat ¢ tai thoi diém dinh gia twong duong
15.000.000d/m?.

Tha tu, tai Bién ban dinh gié tai san ngay 08/12/2020, cac duong su déu
théng nhat thoa thuan gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém dinh gia la
30.000.000d/m”.

Trong khi d6, Anh H khang dinh gia ghi trén hop dong 1 gia tri chuyén
nhuong thuc té caa thira dat.

Tir nhiing phan tich néu trén, c6 thé khang dinh gia tri thira dt néu trong
hop dong chuyén nhuong (700.000.000d) 1a khdng phu hop, thap hon nhiéu véi
thuc té giatri quyén sir dung dat tai thoi diém chuyén nhuong.

Ong B, ba Ph khéng c6 quan hé ho hang, than thiét véi Anh H nén viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dt véi gia tri thiap hon nhiéu so véi gia thuc té
cua thira dat 1a v ly.

[2.2.3]. V& tai san trén dat:

Qua trinh giai quyét vu an, Anh Nguyén Puc H va chi Lé Thi H xac dinh
vo chdng anh chi xay dung nha hai ting va nha mot tang phia truéc nha hai tang
trén thira dat cua 6ng ba Binh Phuc, toan bo chi phi xay dung do vo chong anh
chi thanh toan. Biéu nay phil hop véi 1oi khai caa 6ng B, ba Ph, nhitng nguoi con
cua 6ng B va loi khai cua nhiig nguoi lam chung.

Do d6 ¢6 cin cir xac dinh tai san trén dat 1a thuoc quyén so hitu caa Anh
Nguyén Bac H va chi Lé Thi H.

Qua trinh ky hO’p dong chuyen nhuong quyen st dung dat, Anh H va chi H
khong nam dugc va khong biét dé thuc hién quyen caa minh. Mat khac, két qua
tham dinh tai chd tai san con thé hién trén thira dat dng B, ba Ph ky hop dong
chuyén nhugng cho Anh H c6 mét phan ngdi nha cap 4 xay dung trén thira dat do
anh Nguyén Birc H la chu sir dung.

Ong B, ba Ph khong du diéu kién dé thyc hién quyén chuyén nhuong quyén
st dung dat theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai 2003

Viéc 6ng ba ky hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat da vi pham
quyen loi cua cia Anh H, chi H. Bén nay ca Anh H, chi H déu yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng B, ba Ph v&i Anh H.

[2.2.4]. V& y chi cua céc bén tham gia giao Két hop dong

Ong B, ba Ph déu xéac dinh dng ba khéng chuyén nhwong thira ¢at cho Anh
H va hoan toan khdng c¢6 muc dich chuyén nhuong dat boi dy 1a noi & duy nhét
cua 6ng ba. Tai thoi diém ky két hop dong, ong ba khong duoc can b cong
ching giai thich cho 6ng ba biét minh dang ky két tai liéu, van ban gi nhung o ong
ba van ky vi 6ng ba xac dinh viéc ky két dé gitp Anh Th thuc hién viéc vay véon
dé kinh doanh.

Viéc ba Ph truc tiép viét giay nhan tién ciing véi muc dich nhu trén nhung
trén thuc té 6ng ba khong nhan bat ki khoan tién nao tir Anh H. Biéu nay phd hop
véi phan trinh bay cua Anh Th, chi H.

Loi khai cua ong B, ba Ph, Anh Th phu hop kh&ch quan véi loi khai cua chi
Vii Thi Van A vé viéc Anh H, chi Van Anh cho Anh Th vay sé tién 700.000.000d
tai tru s& cong ty ctia Anh H tai x& Thanh Long, Yén M¥ roi Anh H ciing Anh Th
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dén Ngan hang 1am thu tuc tat toan khoan vay. Bong thoi chi Van Anh 1a nguoi
nhiéu 1an téi nhan tién 14i caa Anh Th, chi H ¢6 1an nhan théng qua 6ng B, ba Ph.

Tai phién toa, 6ng B, ba Ph ciing xac nhan dang chi Van Anh la nguoi da
dén nhan tién 14i cua 6ng ba dua thay Anh Th, chi H.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, Anh H khong tryuc tiép sir dung dat ma
nguoi st dung dat van 1a 6ng B, ba Ph. Anh H cho riang di lam don yéu cau
UBND x4 Tan Tién giai quyét tranh chap nhung xac minh tai UBND xa Tan Tién
khdng c6 hé so thé hién.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, c6 du can cir khang dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung thira dat s6 240 to ban d6 sé 08 tai thon Vinh Loc, Tan
Tién, Van Giang, Hung Yén gitra Ong Nguyen Phuc B, ba Po Thi Ph véi 6ng
Nguyén Ngoc Hoa, sb cong chung 570, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/12/2012 1a gia tao, ky két dé che giau mot hop ddng, giao dich dan su vay tién
gitta Anh Nguyén Ngoc H véi Anh Lé Xuan Th; Vi pham quyén va nghia vu cia
nguoi 0 tai san trén dat. Khéng thuan thu quy dinh tai Diéu 402, 698 Bo luat dan
sw 2005.

Yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén bo Hop dong sé 570 vé hiéu la co
can cu, duoc Chép nhan.

[2.3]. V& hau qua cua hop dong vé hiéu.

HDPXX xét thay viéc ky két hop d¢dng 570 hoan toan 1a muc dich cua Anh
H, do d6 Anh H phai chiu trach nhiém chinh ddi véi hau qua caa hop dong vo
hiéu. Ong B, ba Ph 13 nguoi c6 day di nang luc hanh vi dan sy nhung van ky vao
ban hop dong khi khdng nam rd noi dung, vi vay 6ng ba ciing phai chiu mot phan
trach nhiém dan téi hop dong vo hiéu.

Can ctr Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 vé hau qua phap ly cua giao
dich dan sy v6 hiéu. Khi giao dich dan su vo6 hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan.

Vé so tién 17.500.0004 1a tién nop thué thu nhap ca nhan, 18 phi trudc ba
khi thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat. Ong B, ba Ph va Anh H déu xéc
nhan sé tién nay do Anh H nop. HDXX xét thay day 1a thiét hai thuc té cua Anh
H, 6ng B, ba Ph cling phai c6 nghia vu chiu thiét hai nay. Do do6 s€ budc 6ng B,
ba Ph c6 nghia vu lién dai bdi thuong cho Anh H 30% s6 tién nay.

Anh H c6 trach nhiém tra lai Ong Nguyén Phicc B va ba B4 Thi Ph Gidy
chting nhan quyén st dung dat sé6 AO 012658, vao so cap gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 H 04604/QD 793-2009-CL do UBND huyén Vian Giang, tinh
Hung Yén cap ngay 05/3/20009.

Péi vai s6 tién 700.000.000d Anh Th vay cia Anh H :

Do 6ng B, ba Ph khong nhan sb tién 700.000.000d cua Anh H, Anh H ciing
khong phai dung sb tién trén dé nhan Chuyen nhuong quyén st dung dat nén
khong phat sinh hau qua thiét hai ddi vai so tién nay.

Tuy nhién, nhu da nhan dinh néu trén, mac du éng B, ba Ph khong truc tiép
nhan khoan tién nay caa Anh H, nhung vi ¢6 viéc 6ng ba nhat tri ky hop dong sb
570 nén Anh H méi cho Anh Th vay so tién nay. Vi vay, dé giai quyét triét dé vu
an, HDXX xét thay can thiét phai buoc dng ba Binh Phuc c¢6 nghia vu thanh toan
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tra Anh H s6 tién Anh H da cho Anh Th vay bao gom tién ng goc va tién no lai.
Truong hop glua ong ba Binh Phuc tranh chap véi Anh Th, chi H vé sé tién nay,
cac duong sy ¢0 quyén khoi kién tai vu an khac.

V& 14 suat: Do cac bén khong théng nhét cu thé 1ai suat cua khoan vay nén
HPXX sé& can cit mac 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudéc cong bd dé xac
dinh sé tién 14 ma 6ng B, ba Ph c6 nghia vu phai tra Anh H. Theo Quyét dinh s6
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh
muc 14i suat co ban bang dong Viét Nam 1a 9%/nam.

Péi vai s6 tién Anh Th, chi H, éng ba Binh Phuc da tra 14 cho chi Van
Anh dén nay khong xac dinh duoc s tién 13i da tra no 12 bao nhiéu. Mat khac dng
ba Ph Binh, Anh Th, chi H khéng yéu cau xem xét d6i vai so tién 1ai da tra, xét
y&u cau nay 1a tu nguyén nén HDXX khong dit ra xem xét.

Vé thoi gian vay: HDXX xac dinh, 6ng ba Binh Phiic phai c6 nghia vu
thanh toén tién 13i khoan vay cia Anh H tir khi Anh H cho vay tién cho dén khi
thanh toan hét no goc. Trong d6 tién i tinh tir ngay vay dén ngay xét xir so tham
duoc tinh nhu sau:

Tu ngay 12/12/2012 dén ngay xét Xt vu 4n 31/8/2022 1a 9 nim, 8 thang, 19
ngay.

S6 tién 1ai 1a: (700.000.000d x 9% x 9) + (700.000.000d x 9% x 8 : 12) +
(700.000.0004 x 9% x 19 : 365) = 612.279.000d

Tong sé tién gdc va 14i ong B, ba Ph ¢ nghia vu thanh toan cho Anh H tinh
dén ngay 31/8/2022 1a: 1.312.279.000d.

Ong B, ba Ph ¢ nghia vy tiép tuc thanh toan tién i theo i suat co ban
ciia Ngan hang Nha nuéc cong bd cho Anh H theo quy dinh cua phap luat ke tix
ngay tlep theo ngay xét Xt so tham cho dén khi thanh toan hét ng géc.

Ong B, ba Ph khang céo vé 50 tién 13i, tai bién ban lay 1oi khai ngay
09/11/2022 (bat lyc 590) nhat tri tra gé¢ 700.000.000 déng cho Anh H va nhat tri
tra 14i cho Anh H tinh dén ngay 31/8/2022 1 612.279.000 dong va tiép tuc thanh
toan tién 14i cia khoan ng goc tir ngay 31/8/2022 dén khi thanh toan hét ng géc
theo murc 1di co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh 9%/nam va bién ban lay
loi khai ngay 09/11/2022 cua anh Thuy, chi H (but luc 589) xac dinh vo chong
anh vay no Anh H 14 c6 that, vo chong anh phai c6 nghia vu tra ng Anh H nhung
vi 12 chd gia dinh nén vo chdng anh nhét tri dé dng ba Binh, Phic tra no cho Anh
H tra gbc 700.000.000 déng cho Anh H va nhét tri tra 14 cho Anh H tinh dén
ngay 31/8/2022 14 612.279.000 dong va tiép tuc thanh toan tién lai cua khoan no
goc tir ngay 31/8/2022 dén khi thanh toan hét ng géc theo mirc 14i co ban do
Ngan hang Nha nuéc quy dinh 9%/nam va tai phién toa vo chong 6ng B, ba Ph
giit nguyén y kién tra 14 cho Anh H theo ban an so tham va rut khang céo vé
phan 14i nén hoi dong xét xur dinh chi mot phan khang céo vé lai suat caa dng B,
ba Ph.

Nhu d3 phan tich ¢ trén do Hop dong s6 570 1a vo hiéu do gia tao nén
khong chap nhan khang céo cta bi don anh Hoa.

[2.4]. Vé an phi: Khang céo ctia anh Hoa khong dugc Toa &n chap nhan nén
anh Hoa phai chiu an phi phdc thim. Anh Hoa phai chiu an phi so tham.
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Do 6ng B, ba Ph 1a ngudi cao tudi, dng B, ba Ph nop don dé nghi xin mién
an phi duoc UBND x& Tan Tién x4c nhan nén sé& stra an so thAm mién an phi so
tham va an phi phtc tham cho éng B, ba Ph.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xir khéng xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat Té tung dan su;

Céac Diéu 122, 127, 129, 137, 402, 698 Bo luat dan sy 2005; Diéu 688;
Diéu 124, Piéu 132, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Céc Diéu 106, 127 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 95, 98, 203 Luat dét dai
nam 2013;

Luat Phi va Lé phi Toa an; Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khéng chap nhan khang céo cua anh Nguyén Ngoc H.

2. Binh chi mot phan khang cao ciaa Ong Nguyén Phirc B, ba D5 Thi Ph vé
phan tinh 18i. Chap nhan mot phan khang cdo cua Ong Nguyén Phuc B, ba D
Thi Ph. Stra ban an dan su so tham s6 59/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cia TAND
huyén Van Giang.

3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién trén dat gitra Ong Nguyén Phic B, ba D5 Thi Ph véi 6ng
Nguyén Ngoc Hoa, sé cong chiing 570, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/12/2012 la vo hiéu.

4. V& hau qua cua hop dong vé hiéu.

Buoc 6ng B, ba Ph c6 trach nhiém lién déi tra Anh H s6 tién 5.250.0004.

Budoc Anh Nguyén Ngoc H co trach nhiém tra lai Ong Nguyén Phuc B va
ba Pd Thi Ph Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 AO 012658, vao s6 cap gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 H 04604/QD 793-2009-CL do UBND huyén
Vin Giang, tinh Hung Yén cap ngay 05/3/2009.

Ong Nguyén Phuc B va ba B3 Thi Ph ¢6 quyén dang ky bién dong quyén
sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Van Giang can cir vao Ban an
cua Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho phi hop vai két qua giai quyét caa Toa an.

Buoc Ong Nguyén Phic B va ba B Thi Ph ¢é trach nhiém thanh toan tra
Anh Nguyén Ngoc H sé tién 1.312.279.000d, trong do6: Tién gdc: 700.000.000d;
Tién 14i tinh dén ngay 31/8/2022 13 612.279.000d.

Ong Nguyén Phac B va ba B Thi Ph tiép tuc phai thanh toén tién 14i cua
khoan no goc con lai tir ngay tiép theo ngay 31/8/2022 dén khi thanh toan hét no
g6c theo mirc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nude quy dinh (9%/nim).

Ké tir khi bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an hop I¢ doi voi
s6 tién phai thi hanh, néu bén phai thi hanh cham thuc hién nghia vu tra tién thi
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phai tra 13i d6i vé6i s6 tién cham tra tuong (ng véi thoi gian cham tra voi mc i
suit theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

5. V& an phi:

Mién toan bo an phi so tham va an phi phic tham cho Ong Nguyén Phic B
va ba B3 Thi Ph. Hoan tra lai 6ng B, ba Ph sé tién 300.000d theo bién lai thu tién
tam &ng an phi sé 015725 ngay 25/5/2018 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Vin Giang va 300.000d theo bién lai thu tién thu tam tng an phi, 1& phi Toa &n sb
0010731 ngay 14/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Van Giang.

Anh Nguyén Ngoc H phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham va 300.000
ddng &n phi phic tham duoc @i trir s tién 300.000 dong theo bién lai thu tam
tng an phi, 18 phi Toa &n s6 0010726 ngay 13/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Vian Giang, anh Hoa con phai nop tiép s6 tién 300.000 dong an phi
dan sy so tham.

6. Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; Tham phan - Chii toa phién toa

- TA, THA huyén Van Giang;

- Cdc dvong su;

- Luu HSVA.

Nguyén Ngoc Thang
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