TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 163/2024/DS-PT
Ngay 11 — 4 — 2024
V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong tin dung, hop
ddng thé chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Téan
Ba Dinh Cam Dao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dai dién Vién {ciém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xt
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 56/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 3
nam 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop
dong tin dung, hop dong thé chap tai san.

Do ban 4n dan sy so thdm s6: 11/2024/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 69/2024/QP-PT ngay 18
thang 03 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Mai Chi T1, sinh nam 1969 (C6 mat);

2. Ong Lé Hoang S1, sinh nam 1972 (Cé mat);
Cung dja chi cu trd: Ap N, xa K, huyén T, tinh C ..
- Bi don:

1. Ba Truong Thi S2, sinh nam 1953

2. Ong Pham Thanh N1, sinh nim 1974

Cung dija chi: Ap K, x3 K, huyén T, tinh C.

Ngueoi dai dién hop phdp theo up quyén ciia ba S2 va ong N1: Ong Nguyén
Van T2, sinh nam 1971; dia chi cu tri: Khém 1, thi tran T, huyén T, tinh C (C6
mat).



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Trong T3, sinh ndm 1976 (Vaing mit);

DPia chi cu tra: Ap G, xa b, huyén b, tinh B.

2. Ong Pham Vin B, sinh nim 1980 (Ving mat);

Pia chi cu trii: Ap K, xi K, huyén T, tinh C.

3. Ong Pham Vin T4, sinh nam 1982 (Vang mit);

Pia chi cu tra: Ap C, Xa T, huyén D, tinh B.

4. Ba Pham Thi T35, sinh nam 1984 (Ving mit);

Dia chi cu tri: Ap A, phudng 9, thanh phé C, tinh C.

5. Ong Pham Vin T6, sinh naim 1986 (Vang mit);

Pia chi cu tri: Ap R, x4 K, huyén T, tinh C.

6. Ngan hang N (Goi tat: Ngan hang).

Dia chi tru s6: S6 2, dudng L, phuong T, quan B, thanh phd H ..

Ngueoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Pham Toan V, chtic vu: Toéng
giam doc.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Chau bong D, chue vu:
Trudng phong ké hoach kinh doanh Chi nhanh huyén T, tinh C (Vang mat);

- Nguoi khang cdo: Ong Mai Chi T1 va dng Lé Hoang S1, la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo dng Mai Chi T1 va dng L& Hoang S1 trinh bay:

Vao nam 1999, Uy ban nhan dan (UBND) x@ Khanh Hung du dinh sang
nhuong phan dat cua gia dinh ong Nhan dé xay dung tru s6 UBND xa. Sau do
UBND xa khong sang nhuongong T1, 6ng S1 clng véi ong Nguyen Trung Kién la

can bo cua UBND xa mai lién h¢ véi gia dinh 6ng Nhan dé sang nhuong phan dat.
Sau khi ban bac, thoa thuan, ngay 29/3/1999 ong T1, 6ng S1 va ong Kién ky két
hop dong chuyen nhu(mg v6i gia dinh 6ng Nhan gdm co ‘Ong Nhan, ba S2, 6ng N1
dién tich dat 1.771 m? (ngang 46 met, dai 38,5 mét), dat toa lac tai Ap K, xi K,
huyén T, tinh C; vi tri phan dit Pong giap phan dat con lai ctia 6ng Nhan, hudng
Tay giap Kénh Hang L6n, huéng Nam giap ph;m dat ong Lé Van Sau, huéng Bic
giap phan dat con lai cua 6ng Nhan; gia chuyén nhuong l1a 20 chi vang 24k. Viéc
chuyén nhuong c6 lap “Bién ban sang nhwong thanh qua lao dong” ngay
29/3/1999. Ong T1, 6ng S1, 6ng Kién di giao du so vang cho 6ng Nhan, ba S2 va
ong N1; gia dinh 6ng Nhén da giao dat cho ong T1, 6ng S1, ong Kién tir khi
chuyen nhuong. Pén nam 2000, dng T1, 6ng S1, 6ng Kién cho 6 6ng Pham Van Son
0 ap Kinh Hang A, xa Khanh Hung thué lai toan bo phan dat dé trong hoa mau.
Dén ngay 12/6/2000, 6ng Kién rat phan hun chuyén nhuong nén ong T1 va 6ng
S1 da tra lai phan vang cho 6ng Kién xong. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong,

6ng Nhan cho rang quyén sir dung dat da thé chap cho Ngan hang va hira tra no
Ngén hang 14y quyén st dung dat vé tach quyén sir dung dat, nhung dén nay van



khong thuc hién. Ngay 02/6/2022, 6ng T1, 6ng S1 phat don phan dat thi ba S2 va
6ng N1 ngan can khong cho sir dung phan dat. Vao dau thang 11/2022 ba S2 va
6ng N1 c6 xay dung chudng ga trén dat va chiém lai toan bd phan dat, 6ng T1 va
Ong S1 da bao chinh quyén 1ap bién ban. Qua trinh quan 1y va sir ‘dung dat thi cac
dong nguyén don di dau tu nhu boi dap khoang hon 2.000 gao dat dé san lap mit
bing, ngodi ra hang nim ciing bdi dip thém, tong gia tri bdi dip khoan
120.000.000 dong.

Do d6, 6ng T1 va 6ng S1 khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng T1, dng S1, 6ng Kién v4i 6ng Nhén, ba S2,
ong N1 theo “Bién ban sang nhuwong thanh qud lao dong” ngay 29/3/1999 c¢6 hiéu
luc phap luat; budc ba S2, 6ng N1 giao tra lai toan bo phan dat va thao dd tai san
trén dat, ddng thoi chdm dat hanh vi ngin can 6ng T1, dng S1 sir dung dat. Trudong
hop hop dong chuyén nhugng vo6 hiéu, yéu ciu ba S2 va 6ng N1 tra gia tri dat theo
gia thi truong bang 1.840.000.000 dong, budc ba S2 va 6ng N1 hoan tra lai toan b
chi phi t tung.

- Theo ba Truong Thi S2 va 6ng Pham Thanh N1 trinh bay:

Ngay 29/3/1999, éng T1, 6ng S1 va 6ng Kién dai dién cho UBND xa Khanh
Hu’ng dén trao ddi voi gia dinh ong Nhén dé sang nhuong mot phan dit hon 1.000
m? dé xay dung Tram y té x, gia dinh 6ng Nhan ddng ¥, nhung véi didu kién phai
tra du vang 01 1an thi moi chuyén nhuong va 1am thi tuc, viée trao d6i ¢ lam tay,
nhung thyc té khong co giao vang cho gia dinh 6ng Nhéan nhan. Sau cudc trao doi
ngay 29/3/1999 dén nay thi UBND xa khong thuc hién viée chuyén nhuong, Voi ly
do thay d6i quy hoach chuyén vé ap Nha May xay dung try s6 Tram y té. Pén nam
2022, 6ng T1 va dng S1 ngang nhién dén phan dat canh tac va cho rang dat di sang
nhuong, gia dinh ba S2 va 6ng N1 ngin can nén phat sinh tranh chap. Thoi diém
trudc khi phat sinh tranh chap, 6ng Kién c6 dua cho gia dinh ba S2 va 6ng N1 mot
“Bién bdn vé viéc sang nhwong thanh qua lao déng” ngay 29/3/1999, nhung bién
ban nay khong c¢6 xac nhan ciia Ban nhan dan 4p va xac nhan ctia UBND xa. Phan
dat tai vi tri tranh chép tir trude dén nay do gia dinh 6ng Nhan, ba S2 va ong N1
quan 1y str dung; ddi voi viéc ong Pham Vin Son ¢o sir dung dat cap kénh trong ray
1a do gia dinh 6ng Nhin cho muon, con viéc ba Mot cho rang c6 trong riy trén dat
do 0ng T1 cho muon 1a khong c6. Ba S2 va 6ng N1 xac dinh khong co viéc sang
nhuong dat cho ong T1, dng S1, ong Kién nhu 0ng T1 va dng S1 trinh bay. Ba S2 va
ong N1 khong dong y yéu cau khoi kién cta ong T1 Va 6ng S1; dong thoi c6 don
phan t6 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung duoc xéac 1ap tai
“Bién ban sang nhwong thanh qua lao dong ngay 29/3/1999” 1a vo hi¢u. Truong
hop chimg minh gia dinh dugc c¢6 nhan vang cia 6ng T1, 6ng S1 thi dong y xir ly
hau qua cta hop dong v6 hiéu tra lai gia tri dat theo gia chimg thu tham dinh gia
578.920.800 ddng.

- Theo don yéu cau déc ldp ciia Ngdn hang trinh bay:

Vao nam 2011, Ngén hang c6 ky két hop dong tin dung cho 6ng Pham Thanh
N1 vay tién, d¢ bao dam khoan ng vay 6ng Pham Van Nhén da thé chap toan bd
phan dit 15.400 m® theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: C 031657 cap ngay



06/01/1995 cho 6ng Pham Vian Nhan dung tén. Qué trinh thyc hién hop dong vay
6ng Pham Thanh N1 thuc hién nghia vu day du, nén Ngan hang cho dng N1 dao han
hop ddng nhiéu 1an. Pén nam 2018, Ngan hang tiép tuc ky hop dong tin dung sd:
7504-LAV-201800650/HPDTD ngay 12/02/2018 v61 6ng Pham Thanh N1, ndi dung
cho 6ng Pham Thanh N1 vay mirc du ng cao nhat 1a 200.000.000 déng, muc dich
vay san xuat néng nghiép va chin nudi, 13i suat dugc quy dinh cu thé trén gidy nhan
no, thoi han vay 14 36 thang. Sau khi ky két hop dong tin dung Ngan hang da giai
ngdn cho 6ng Pham Thanh N1 nhan du sb tién 130.000.000 dong vao ngay
28/3/2019 theo cac gidy nhan no (trong d6: S6 tién 100.000.000 dong ldi suat
10%/nam, 1ai suat qua han 15%/nam; sb tién 30.000.000 dong 13i suat 7%/mam, 1ai
suét qua han 10,5%/nam); bi€n phap bao dam khoan ng vay la tai san 6ng Nhan da
thé chap trude do theo hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat cta bén thir ba s6: HB0626/HDTC ngay 14/11/2011. Qua trinh thyc hién hop
dong tin dung 6ng Pham Thanh N1 dé vi pham nghia vu thanh toan n¢ 1i va ng da
chuyén qua no x4u, dong thoi khoan no vay di hét han.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng Pham Thanh N1 thanh toan toan
b6 khoan no theo hop dong tin dung da ky két 13 199.647.534 dong (Trong do:
No gbc 130.000.000 dong, no 13i 74.852.192 ddng) dong tinh dén hét ngay
11/01/2024 va 14i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi tra dit
ng. Trudng hop khong thuc hién nghia vu tra no thi yéu cau duy tri tai san thé
chip dé dam bao viéc thi hanh an.

Tai ban dn dan su so tham so: 11/2024/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhdn ddan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Mai Chi T1 va Ong Lé Hoang
S1 vé viéc yéu cau cdng nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc Xac 1ap tai “Bién ban sang nhwong thanh qud lao déng ngay 29/3/1999”
gitta 6ng Mai Chi T1, 6ng L& Hoang S1, 6ng Nguyén Trung Kién v&i 6ng Pham
Van Nhén, ba Truong Thi S2, 6ng Pham Van Nhan.

- Chap nhan yéu cau phan td cta bi don ba Trwong Thi S2 va dng Pham
Thanh NL1.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap tai
“Bién ban sang nhuong thanh qud lao dong ngay 29/3/1999” giita 6ng Mai Chi
T1, 6ng Lé Hoang S1, ong Nguyén Trung Kién voéi 6ng Pham Vin Nhan, ba
Truong Thi S2, 6ng Pham Van Nhan d6i v6i phan dat c6 dién tich 1.771 m? — tai
thira s6 16 — to ban do s6 12 — ban d6 299 (phan dat theo do dac thuc té c6 dién
tich 1.770,4 m® — tai thtra 02 — t& ban d6 sb 13 — ban d6 chinh 1y nim 2005) — dat
toa lac tai Ap K, xa K, huyén T, tinh C - theo GCNQSDD s6: C031657 ctia UBND
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau cip cho 6ng Pham Van Nhin ngay 06/01/1995
14 vO hiéu.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang N.

Buoc Ong Pham Thanh N1 cg') trach nhiém thuc hjén nghia vu tra ng cho
Ngan hang N s6 tien 199.647.534 dong (Trong d6: No goc 130.000.000 dong, ng
1ai 74.852.192 dong) dong tinh dén hét ngay 11/01/2024 va ké tr ngay



12/01/2024 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ddi sb tién ng chua thanh toan theo
mic 13i sudt ma cic bén thoa thudn tai hop dong tin dung sd: 7504-LAV-
201800650/HDTD ngay 12/02/2018 va cac gidy nhan no cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

Tiép tuc duy tri toan bo tai san thé chip theo hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat cua bén thtr ba sb: HB0626/HDTC ngay
14/11/2011 dé dam bao vi¢c thi hanh an cho Ngan hang N, gom: Quyén su dung dat
dién tich15.400 m? (trong do: Pat & 300 m?%, dat lap vuon 8.500 m’, dit trong lua
7.600 m?) — tai thira s6 0016, 0017 — t& ban do s6 12 — dét toa lac tal Ap K, xa K,
huyén T, tinh C theo GCNQDDD sb: C031657 cia UBND huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau cép cho 6ng Pham Van Nhén ngay 06/01/1995.

Truong hop tai san thé chap duoc xur 1y theo quy dinh cta phap luat dé thi
hanh an cho Ngan hang N thi budc cac 6ng, ba Pham Trong T3, Pham Van B,
Pham Van T4, Pham Thi T5, Pham Van T6, Pham Thanh N1, Truong Thi S2 giao
tai san thé chap dé thi hanh an.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cua duong su.

_Ngay 24/01/2024, 6ng Mai Chi T1 va dng Lé Hoang S1 c6 don khang céo,
yéu cdu stra ban an so thAm: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Mai Chi T1 va
ong Lé Hoang S1.

Tai phién toa phic tham, dng Mai Chi T1, éng Lé Hoang S1 gitt nguyén
khang cao.

Phan tranh luén tai phién toa:

Ong S1 phat biéu: Bi don cho rang nguyén don va éng Kién dai dién cho Uy
ban nhan dan x3 dé thoa thuin sang nhuong dat 1a khong dung. Tai bién ban hoa
giai ctia Uy ban x4, ba S2 thtra nhan c6 nhan 20 chi vang ctiia nguyén don. Nguyén
don da nhan phan dat sang nhuong, dd san lap mat bang, cho nhiéu nguoi thué, cd
nhiéu nguoi xac nhan. Bién ban sang nhuong thanh qua lao dong ngay 29/3/1999
c6 6ng Nhan, ba S2 ky tén. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo

ctia nguyén don, sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong T1 phat biéu: Khi sang nhuong dit, 6ng Nhin noi quyen s dung dat
dang thé chdp Ngan hang nén khéng lam duoc tha tuc tach quyén sir dung dat. Do
nguyén don ¢ xa, khong di lai thuong xuyén hang ngay nén khi bi don xay nha trén
phan dat khong hay biét. Sau khi phat sinh tranh chép thi bj don méi trong cdy, 1am
chudng ga trén dat.

Ong T2 phat biéu: Bién ban sang nhuong thanh qua lao dong ngay
29/3/1999 1a do nguyén don dai dién cho UBND x4 thoa thuan vé&i bi don dé sang
nhugng phan dat cho UBND x4, nhung sau d6 UBND xa khong chuyén nhuong.
Phan dat van do bi don quan 1y st dung va co cho nhiing nguoi khac muon.
Nguyén don cho rang da nhan dat tir nim 1999 va quan 1y str dung xuyén subt, lién
tuc dén nay nhung bi don x4y nha co ban c6 mot phan trén phan tranh chap nhung
nguyén don khong hay biét, khong co ¥ kién gi, 1a hoan toan mau thudn, khong c6



co so thuyét phuc. Bi don xac dinh khong cd viéc sang nhugng dat cho nguyén don
nhu nguyén don trinh bay Do d6, yéu cau Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo cua dng T1 va 6ng S1, giit nguyén ban an so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gla phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét Xt va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cua
B luat t6 tung dan sy, khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Mai Chi T1, 6ng Lé
Hoang S1, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cua 6ng Mai Chi T1 va 6ng Lé Hoang S1, Hoi dong xét
XU xét thay:

[1.1] Ong T1 va 6ng S1 cho rang: Ngay 29/3/1999 6ng T1 va éng S1 clng
v6i ong Nguyén Trung Kién co thoa thuan chuyén nhuong cia gia dinh ong Pham
Vin Nhén phan dit dién tich 1.771 m? (theo do dac thuc té 1.770,4 m?), dit toa lac
tai 4p Kinh Hang A, xd Khanh Hung, huyén Tran Van Thoi, gia chuyén nhugng 20
chi vang 24k, viéc chuyén nhuong cé lap thanh vin ban “Bién bdn sang nhwong
thanh qua lao dong ngay 29/3/1999” dugce ky két gitta 6ng T1, 6ng S1 va 6ng Kién
v6i ong Nhan, ba S2 va 6ng N1; 6ng T1 va 6ng S1 cho rang di giao du vang cho
6ng Nhan, ba S2, 6ng N1 nhan va di nhan dat vao thoi diém sang nhuong. Déi voi
ba S2 va 6ng N1 cho réng viéc lap “Bién ban sang nhwong thanh qua lao dong
ngay 29/3/1999” thuc té chi 1a méi giao két hop dong thoa thuan giira gia dinh 6ng
Nhan va cac dng T1, dng S1, 6ng Kién (dai dién cho UBND xi), chtr thuc té chwa
thuc hién viéc chuyen nhuong, khong c6 nhan vang 6ng T1, 6ng S1, éng Kién va
cling khong co giao dat cho dng T1, dng Kién va 6ng S1.

[1.2] Qu4 trinh giai quyét vu 4an tai cdp so tham, ba S2 va éng N1 khong
thira nhan 6ng Nhan, ba S2 va 6ng N1 c6 ky tén trong Bén ban sang nhugng thanh
qua lao dong ngay 29/3/1999. Tuy nhién, theo Két luan giam dinh cua Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Ca Mau va Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé
H6 Chi Minh két luan chit ky 6ng Nhan va ba S2 trong Bién ban sang nhugng
thanh qua lao dong ngay 29/3/1999 so voi chir ky ciia 6ng Nhén va ba S2 trong cac
tai liéu mau so sanh 1a do cting mot ngudi ky ra. Do dd, c6 cin ctr xac dinh 6ng
Nhén va ba S2 ky tén trong Bién ban sang nhugng thanh qua lao dong ngay
29/3/19909.

[1.3] Xét vé viéc thuc hién nghia vu theo hop dong da ky két: Ong T1 va
6ng S1 cho rang da giao du 20 chi vang 24k cho éng Nhan, ba S2 va 6ng N1 nhan
tai thoi diém ky két hop dong. Ba S2 va dng N1 xac dinh khong c6 nhan sd vang
20 chi nhu 6ng T1 va 6ng S1 trinh bay. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T1 va dng
S1 cho riang chtng ctr chimg minh da tra 20 chi vang cho 6ng Nha, ba S2 va éng
N1 1a trong Bién ban vé viéc sang nhuong thanh qua lao dong ngay 29/3/1999 ¢6
ghi “Trd cho éng Nhdn mét lan thanh todn dii cho 6ng Pham Van Nhan”. Tuy
nhién, bién ban nay la do 6ng T1, 6ng S1 va 6ng Kién tu soan thao trudc khi thoa
thuan ky két voi 6ng Nhan, ba S2 va ong N1; tai phién toa 6ng T1 va dng S1 ciing



thira nhan viéc nay, phu hop véi thé thirc va cac tinh tiét trong bién ban ma cac bén
da ky két. Cu thé: Bién ban thoa thuan dugc danh may, nhung cac phan ndi dung
nhu thoi gian (gi0), dai dién dan ching kién, dién tich dat chuyén nhuong, gia
chuyén nhuong déu khéng duge danh may, ma dién vao bang chir viét tay. Néu
bién ban dugc 1ap sau khi cac bén di théng nhat thoa thuén sang nhuong thi khong
thé c6 viéc nay. Hon nita, theo ndi dung trong bién ban ciing chi 13 thoa thuan
phuong thie thanh toan chir khong phai l1a ndi dung thé hién 6ng Nhin d3 nhan du
s6 vang 20 chi 24k. D6i voi nhitng ngudi ching kién trong bién ban déu khong
chtng kién viéc giao nhan vang ciing nhu viéc thoa thuan giao nhan dat giita cac
bén. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ngoai ndi dung ghi trong bién ban vé
viéc sang nhuong thanh qua lao dong “Trd cho éng Nhian mét lan thanh todn di
cho éng Pham Van Nhan” thi 6ng T1 va 6ng S1 khong dua ra dugc tai liéu, ching
ctr nao khéac dé ching minh cho viéc da giao dii 20 chi vang 24k cho gia dinh 6ng
Nhan nhan. Do d6, trinh bay cua 6ng T1 va 6ng S1 cho rang da giao cho 6ng Nhan,
ba S2, 6ng N1 20 chi vang la chua c6 co so.

[1.4] Dbi voi viée giao nhin phan dat chuyén nhuong: Ong T1 va 6ng S1
cho rang da nhan dat tir khi ky két bién ban sang nhuong, di san lap mit bang va
quan 1y xuyén sudt, lién tuc tir naim 1999 dén nay; ba S2 va ng N1 xac dinh khong
c6 viée giao dat nhu 6ng T1 va dng S1 trinh bay. Qua xac minh nhiing ngudi dang
sinh song tai dia phuong thi trinh bay ctia ho khong thdng nhéat nhau; c¢6 nguoi
trinh bay dat do 6ng T1 va 6ng S1 quan 1y va san 1ap mit bang; c6 ngudi trinh bay
dat do gia dinh ong Nhan quan 1y, khi xang muic kénh bo dat 1én thi gia dinh ong
ban dat ra dé san lap. Tuy nhién, qua dbi chiéu véi cac tai liéu ching cir ¢6 tai ho
so thay rang: Ong T1 va 6ng S1 cho rang da nhan dat tir ndm 1999 va quan 1y s
dung lién tuc dén nay, nhung theo bién ban xem xét tham dinh tai chd d6i v6i phan
dat tranh chip thé hién c6 mot phén can nha cua ba S2 va 6ng N1 dugc xay dung
xay dung kién c¢b nam trén phan dat tranh chap, ngoai ra ba S2 va 6ng N1 con cét
chudng ga, trong cdy trén dat. Néu 6ng T1 va 6ng S1 da nhan dat va quan ly su
dung lién tyc tor nam 1999 dén nay, nhung gia dinh ba S2 va 6ng N1 xay cat nha,
cat chudng ga, trong cdy trén phan dat, nhung 0ng T1 va ong S1 khong hay biét va
cling khong c6 y kién gi. Hon nita, trén phan dét tranh chap hién tai ciing khong co
bét ctr dau tich gi thé hién 6ng T1 va 6ng S1 da c6 quan 1y va sir dung dat. Do do,
xét trinh bay ctiia 6ng T1 va 6ng S1 1a chua c6 co so.

[1.5] P6i v6i trinh bay ctua 6ng T1 va 6ng S1 cho rang nim 2000 co6 thué
xang muc 2.500 gao dat bang 100.000.000 dong va thué nguoi san lap bang
1.100.000 dong, tong cong 101.100.000 dong. Xét thiy, phan dat chuyén nhugng
vao thoi diém ngay 29/3/ 1999, gia chuyén nhuong bang 20 chi vang 24K (gia vang
495.000 dong/chl) thanh tlen 12 9.900.000 dong, nhung dng T1 va 6ng S1 cho rang
nam 2000 dau tu sang lap s tién 101.100.000 dong, tirc gia tri san lap mit bang
gap hon 10 1an gia tri chuyén nhuong. Do d6, xét 10 trinh bay cta 6ng T1 va éng
S1 1a chua ¢ co sd thuyét phuc.

[1.6] Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh viéc 6ng Nhin va ba S2 ky két bién ban vé
viéc sang nhuong thanh qua lao dong vai 6ng T1, 6ng S1, 6ng Kién ngay
29/3/1999 1a ¢6 thuc té. Tuy nhién, cac bén chua thyuc hién ndi1 dung da duoc thoa



thuan trong bién ban; 6ng T1, ong S1, 6ng Kién chua giao tra vang cho 6ng Nhan
va ba S2; 6ng Nhan va ba S2 ciing chua giao dit cho 6ng T1, dng S1 va 6ng Kién,
nén khong phat sinh hi¢u luc dé budc cac bén phai thuc hién. Do do, cap so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ong T1lvaobng Sllaco can cur. Tuy nhién,
vé phan an phi dan sy so thdm, cdp so thim chdp nhan yéu ciu cia Ngén hang
budc 6ng N1 thanh toan ng, nhung khong budc Ong N1 chiu 4n phi d6i véi phan
nghia vu tra no cho Ngan hang la chua dung, nén cap phuc tham stra 4n so tham vé
phan an phi, budc 6ng N1 chiu 4n phi theo quy dinh.

[2] Tt phan tich trén, cAp phic tham khdng chip nhan khang cdo dng Mai
Chi T1 va éng L& Hoang S1. Giit nguyén ban an so thim ddi v6i phan yéu cau
khoi kién ctia 6ng T1 va 6ng S1, yéu cau phan t6 ciia ba S2 va 6ng N1, yéu cau doc
lap ciia Ngan hang; stra ban an so tham vé phan an phi 12 phu hop.

[3] An phi dan sy phuc tham: Ong Mai Chi T1, 6ng Lé Hoang S1 phai chiu
theo quy dinh.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xet.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 2 Piéu 308 Biéu 309 cua Bo luat t tung dan suy; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Mai Chi T1, 6ng L& Hoang S1.

Giit nguyén ban an dan su so tham s 11/2024/DS-ST ngay 11 thang 01 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau déi voi phém yéu
cau khoi kién ctua ong Mai Chi T1 va 6ng Le Hoang S1, yéu cau phan to ciia ba
Truong Thi S2 va 6ng Pham Van Nhan, yéu cau doc lap cia Ngan hang N; sira ban
an so tham vé phan an phi.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Mai Chi T1 va ong Lé Hoang
S1 vé viéc yeu cau cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc Xac lap tai “Bién ban vé viéc sang nhwong thanh qud lao dong ngay
29/3/1999” giita 6ng Mai Chi T1, 6ng L& Hoang S1, 6ng Nguyén Trung Kién véi
ong Pham Van Nhén, ba Truong Thi S2, 6ng Pham Van Nhan.

- Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tru:ong Thi S2 va 6ng Pham Thanh N1.

Tuyen b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc X&c lap tai
“Bién bdan vé viéc sang nhiwrong thanh qua 120 dong ngay 29/3/1999” gilta 6ng Mai
Chi T1, 6ng Lé Hoang S1, 6ng Nguyén Trung Kién véi 6ng Pham Vian Nhén, ba
Truong Thi S2, 6ng Pham Van Nhan ddi v6i phan dat ¢6 dién tich 1.771 m® (dién
tich theo do dac thuc t& 1.770,4 m?) dat toa lac tai Ap K, xa K, huyén T, tinh C I3
v0 hiéu.



(Kem theo bdn vé hién trang ngay 19/01/2023 cua Cong ty TNHH MTV Tai
nguyén Moéi truong Dang Phong).

- Chip nhén yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang N.

~ Budc 06ng Pham Thanh N1 tra cho Ngén hang N so tién ng goc va lai tinh
dén ngay 11/01/2024 1a 199.647.534 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 12/01/2024, 6ng Pham Thanh N1 con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb tién no gbc chua thanh toan theo murc 13i suat
cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng.
Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 théa thuan vé diéu chinh 1i suit
cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang thi 13i suat ma Ong N1 phai thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh theo
su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Tlep tuc duy tri tai san thé chap theo hop dong thé chap quyen sir dung dét va

tai san gan lién v4i dat s6: HB0626/HDTC ngay 14/11/2011 dé dam bao viéc thi
hanh &n cho Ngan hang N.

Truong hop tai san thé chap duoc xur 1y theo quy dinh cta phap luat dé thi
hanh an cho Ngan hang N thi budc cac 6ng, ba Pham Trong T3, Pham Van B,
Pham Vég T{, Ph;}m Thi TS5, Pham Van T6, Pham Thanh N1, Truong Thi S2 giao
tai san thé chap dé thi hanh an.

- V& chi phi t6 tung: Ong Mai Chi T1 va ong L& Hoang S1 phai chiu
23.726.000 dong, da nop xong. Ba Truong Thi S2 va 6ng Pham Thanh N1 phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho s6 tién SQO.QOO dong, da ndp xong. Budc
6ng Pham Thanh N1 hoan tra cho Ngan hang N so tién chi phi xem xét, thdm dinh
tai cho 600.000 dong.

Ké tir ngay Ngan hang N ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong khoan tién 600. 000 dong néu trén thi hang thang 6ng N1 con phai chiu thém
khodn tién ldi cua s6 tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

- An phi dén sy so thim:

C)ng‘ Mai Chi T1 va 6ng Lé Hoang S1 phai chiu &n phi khong c6 gia ngach la
300.000 dong. Ong Mai Chi T1 va 6ng Lé Hoang S1 da du ngp 300.000 dong theo
bién lai thu s6: 0005473 ngay 10/10/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Tran Van Thoi dugc doi trir chuyén thu an phi.

Ong Pham Thanh N1 phai chiu s0 tién 9.983.000 dong. Ong N1 da dy ndp
300.000 dong theo bién lai thu s6: 0006157 ngay 10/02/2023 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Tran Van Thoi, doi trir con phai nop ti€p 9.683.000 dong.

Ba Truong Thi S2 khdng phai chiu an phi.

Ngéan hang N khong phai chiu &n phi. Ngan hang da du nop 4.634.000 dong
theo bién lai thu s6: 0006531 ngay 10/4/2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
Tran Van Thoi dugc nhan lai.



- An phi dan su phac tham: Ong Mai Chi T1, 6ng L& Hoang S1 mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong. Ngay 24/01/2024 6ng T1, 6ng S1 mdi ngudi da du ndp
300.000 ddng theo cac bién lai s6 0004439, 0004438 cua Chi cuc thi hanh an dan
s huyén Tran Van Thoi dugc ddi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tlgn/"l Ca Mau, THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T‘OA
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Céac duong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap
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