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VIV “Tranh chép hop dong iy quyén, hop dong chuyén
nhiwrong quyeén sir dung dat, hop dong thé chdp quyén
sir dung dat, hop dong tin dung, hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thu Trang

Ba Nguyén Thi Tu

- Thu ky phién toa: Ong La Thanh Tan - Thu ky Toa an nhan déan tinh Vinh
Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
V& Thi Ngoc Han- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 06 ndm 2026, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y so: 814/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 12
nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt, hop dong thé chdp quyén sir dung dat, hop dong tin dung, hop dong vay
tai san”.

Do Ban an déan su so tham sé: 136/2025/DS-ST ngay 22 thang 09 nam 2025
cta Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phic tham sé: 101/2026/QP-PT ngay
15 thang 01 ndm 2026, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: C)ng bao Van Ti H, sinh nam 1973; ba Bui Thi T, sinh nam
1977. DPia chi: ap A, xa M, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam
1976. Dia chi: ap E, xa M, tinh Vinh Long (c6 mat).
- Bi don:
1. Ong Pham Quéc T1, sinh nam 1974; ba Vuong Thi Thanh T2, sinh nam

1976. Dia chi: A H, phuong P, thanh phé HO Chi Minh. Ba Vuong Thi Thanh T2
c6 don y€u cau gidi quy€t vang mat.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng T1: Ong Nguyén Van M, sinh nim
1980. Dia chi: 9, Khu ph6 B, phuong S, tinh Vinh Long (c6 mat).

2. Ba Nguyén’Th‘i H1, sinh nam 1981. Dia chi: 91/18/34 T, khu phé D,
phuong T, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba HI: Ong Nguyén Thanh T3, sinh ndm
1981. Dia chi: 9 duong T, Khu pho D, phuong T, thanh pho H6 Chi Minh (c0
mat).

Ong Nguyén Thanh T3 uy quyén lai cho: Qng Tran Ha Puc H2 sinh nim
2002. bia chi: D duong D, phuong T, thanh phdé H6 Chi Minh (c6 mat)

’ 3. Ong P6 Minh S, sinh nim 1981. Pia chi: E ép C, xa T, tinh Vinh Long
(vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Tan H3, sinh ndm 1981. Pia chi: 91/18/34 T, khu phd D, phuong
T, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ong H3: Ong Nguyén Thanh T3, sinh ndm
1981. Pia chi: 9 duong T, Khu pho D, phuong T, thanh pho H6 Chi Minh (co
mat).

Ong Nguyén Thanh T3 uy quyén lai cho: Qng Tran Ha Puc H2 sinh nim
2002. bia chi: D duong D, phuong T, thanh phoé H6 Chi Minh (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cua ba Nguyén Thi H1: Luat su Nguyén
Thanh T3 — Cong ty L2 va Cong su, thuoc Poan luat su TP ..

2. Ngén hang TNHH MTV S1.

Tru sé: 72 phé L, phuong C, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hirtu B — Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Diép Qudc D — Giam déc Ngan hang
TNHH MTV S1, chi nhanh B.

Nguoi dai dién vy quyén tham gia t6 tung: Ba Tran Thi Minh H4 — Chuyén
vién Phong kinh doanh Ngan hang TNHH MTYV S1, chi nhanh B (c6 mat).

3. Ong D6 Ké T4, sinh nam 1977. Pia chi: 4p A, xi P, tinh Vinh Long (c6
mat).

4. Ong b6 Trung HS5, sinh nam 1984. Dia chi: D ép A, xa P, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién uy quyén ciia ong Hb: Ong H6 Vian V, sinh nam 1961. Pia
chi: 7 ap P, xa P, tinh Vinh Long (Vang mat).

5. Opg Pham Minh TS5, sinh nam 1991. Dia chi: A ép C,xa T, tinh Vinh Long
(c6 yéu cau xét xu vang mat).

6. Ba Bao Thi T6, sinh nam 1961. Dia chi: ép A, xa M, tinh Vinh Long.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T6: Ong Nguyen Van P, sinh nam 1976.
Pja chi: A, xd M, tinh Vinh Long (c6 yéu ciu xét xir vang mit).

7. Ba Tran Thi Minh H4, sinh nim 1979. Dia chi: A T, phuong S, tinh Vinh
Long (c6 mat)

- Nguroi khdng cdo: Bi don 6ng Pham Quéc T1, ba Nguyén Thi H1, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Tan H3, 6ng D4 Trung H5, 6ng DS Ké T4 va
Ngan hang TNHH MTV S1, chi nhanh B.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién nguyén don ong Dao Van Ti H, ba Bui Thi T va qué trinh
gidi quyét vy ciing nhuw tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Phan dat tranh chép thudc thta thudc thua 110, to ban df) 12, dién tich
4.736,6m? toa lac tai ap A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre nay 1a 4p A, xd M, tinh
Vinh Long co6 ngudn goc cua 6ng Bao Van Ti H ding tén ca nhén trén gidy chung
nhan quyén st dung dat. Trén dat c6 02 ng61 nha tuong cip 4 va 01 ngdi mo. Ngay
29/6/2022, 6ng H ba T c6 cam c¢b6 cho P4 Minh S thira dat trén VoI gid
1.200.000.000 dong (mdt ty hai tram triéu dong), 1ai sut 04%/thang, moi thang
ong ba phai nop 1ai cho ong S sO tién 48.000.000 dong dé ldy tién tra ng ngan
hang, ong S lay trudc phi dich vu 135.000.000 déng va 48.000.000 dong thang lai
dau tién, tong cong 183.000.000 dong (Mot traim tam muoi ba triéu dong), hai bén
thoa thuan khi tra tlen ngén hang xong thi 6ng S lién h¢ dia chinh tach thtra cho
ong H ba T ra mot glay chting nhan quyén st dung dat dién tich 1.000m? dé 6ng ba
chuyén nhuong lay tién hoan tra lai cho 6ng S, dién tich con lai khoang 3,7 cong
(khoang 3.700m?) 6ng S s& giao tra cho ong H ba T. Hai bén c6 ky hop déng uy
quyén tai nha 6ng ba do nhin vién Vin phong C thyc hién voi sd tién
1.200.000.000 dong. Hop dong ty quyén gitta éng H ba T voi 6ng S dé éng S thay
mit 6ng ba lap thu tuc tach thira nhu trén, hop dong ty quyén do Vin phong C
ching thuce vao ngay 29 thang 6 nam 2022, 6ng S cting khong c6 giao cho 6ng H
ba T luu ban ndo, tat ca hop dong déu do 6 ong S cat gitr.

Thang 08/2022, 6ng H ba T nhiéu 1an lién hé 6ng S dé iy gidy chiung nhan
quyén st dung dat dién tich 1.000m? chuyén nhuong cho ngudi khac 14y tién tra ng
ong S thi 6ng S hira hen nhung khong thue hién, ong H ba T phat hién ciing vao
ngay 29/6/2022 sau khi ong ba ky giay uy quyén cho 6ng S thi ong S da dung glay
uy quyen thay vi lién h¢ dia chinh 1ap thu tuc tach thira thi 6ng S da ky hop dong
chuyén nhuong thira dat 110 ciia 6ng ba cho Pham Quoc T1. Pén ngay 22/3/2023,
6ng T1 cung vo 1a ba T2 chuyén nhuong thira dat 110 ciia ong H ba T cho ba
Nguyén Thi H1 véi gia 1.200.000.000 dong (mdt ty hai tram triéu dong) lam mat
tai san cua ong H ba T.

Ong Pao Vin Ti H, ba Bui Thi T yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Huy hop ddng uy quyén giita 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi T véi 6ng D)
Minh S chimg thuc ngay 29/6/2022 d6i vé6i thira dat s6 110, to ban dd sd 12, dién
tich 4.736,6m? tai ép A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre nay la ép A, xa M, tinh Vinh



Long.

- Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra P Minh S
v@i ong Pham Quéc T1 chung thue ngay 29/6/2022 d6i v6i thira dat sd 110, to ban
d6 s6 12, dién tich 4.736,6m? tai ap A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre 13 4p A, xa M,
tinh Vinh Long.

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham
Qudc T1, ba Vuong Thi Thanh T2 vé&i ba Nguyén Thi HI ching thuc ngay
22/03/2023 d6i voi thira dat s6 110, to ban dd sd 12, dién tich 4.736,6m? tai 4p A,
xa A, huyén M, tinh Bén Tre nay la ép A, xa M, tinh Vinh Long.

- Yéu cau huy hop ddng thé chip quyén str dung dét gitra Ngan hang TMCP
D2 chi nhanh B (nay la ngan hang S1) va ba Nguyén Thi H1 d6i véi thira dat sb
110, to ban dd s6 12, dién tich 4.736,6m? tai ép A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre
nay la ap A, xa M, tinh Vinh Long.

- Kién nghi co quan nha nudc co tharn quyen thu hoi giay ching nhan quyen
str dung dat ctia ba Nguyén Thi HI va cap lai gidy chimg nhan quyén sur dung dat
cho dng H, ba T ddi véi thira dat s6 110, to ban dd s6 12, dién tich 4.736,6m? tai 4p
A, x3 A, huyén M, tinh Bén Tre nay la ép A, xa M, tinh Vinh Long.

- Ong Pao Van Ti H ba Bui Thi T dong ¥ tra lai cho 6ng P Minh S s6 tién
1.400.000.000 déng (mot ty nam tram tridu déng) va doéng ¥ tra cho 6ng Pham
Quéc T1 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi triéu dong).

Theo cdc 107 khai c6 trong hé so vu dn va tai phién toa bi don éng P6 Minh S
trinh bay:

Ong 1a chau ruodt ctua ong D6 Ké T4, Ong T4 va 6ng Pham Quoc T1 lam an
chung v&i nhau. Do biét 6ng HbaT can vay tién nén ong dugc ctr den gap ong H
ba T dé lam thu tuc cho vay tlen bang hinh thtc ky hop dong Uy quyén lién quan
dén thua dat s6 110, to ban d6 s6 12, dién tich 4.736,6m? tai ap A, xi A, huyén M,
tinh Bén Tre nay 1a 4p A, x4 M, tinh Vinh Long do 6ng H ding tén. Ong vaong H
ba T da ky hop_ dong uy quyén, ong da giao du cho 6ng H ba T so tién vay 1a
1.400.000.000 dong, tién nay thyc té 13 ciia 6ng T1 khong phai cua 6ng. Sau khi ky
hop dong ty quyén, 6ng di ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung . dat thira
dat trén cho ong T1 vai gia la 1.400.000.000 dong, 6ng T1 da dugc cap g1ay chimg
nhan quyen su dung dat. Thuc té giita 6ng va 6ng T1 khong co6 giao nhan tién, viéc
chuyén nhuong nham muc dich dam bao khoan vay cua 6ng H ba T. Ong dong v
huy hop dong iy quyén gilta 6ng va 6ng H ba T, dong y hay hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat glu’a ong vdi 6ng T1 lién quan thura dat s6 110, to' ban
d6 s6 12, dién tich 4.736,6m? tai ap A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre nay la a ap A,
xd M, tinh Vinh Long. Ong yéu cau 6ng H ba T tra lai_cho ong so6 tién
1.400.000.000 dong dé ong tra lai cho 6ng T1, ong khong yéu cau tinh 13i. Doi véi
cac hop dong khac 6 ong khong co y kién.

Theo don phan t6 ciia éng Pham Quéc T1 dé ngay 11/3/2024 va cac 1oi khai
co trong hé so vu dn nguoi dai dién ity quyén cia bi don Pham Quéc TI 1a 6ng
Trdn Tan DI trinh bay:

Ong Pham Qudc T1 biét thong tin 6ng Ti H, bd T can cam thira dat 110, to
ban d6 12 tai xi A, huyén M, tinh Bén Tre nay la xa M, tinh Vinh Long véi gia la
1.400.000.000 d6ng (mdt ty bdn tram triéu ddng) vi 6ng H ba T ng ngan hang. Do



d6 ong Do Ké T4 va 6ng T1 ctr 6ng P4 Minh S truc tlep gap 6ng H ba T thoa
thuan viéc cho vay tién véi diéu kién lam hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat. Hai bén thoa thuan xong thi sau d6 dng S nhén tién ctia 6ng T1 den ngan hang
cung véi ong H, ba T dé tra no cho 6ng H ba T. Ong H ba T nhén tién tir ong S la
1.200.000.000 dong (mot ty hai tram tri¢u dong) dé tra no ngan hang va lay sb6 do
tir ngan hang vé di x6a thé chap Ngay x06a thé chap nhan dugc s6 dé xong, ong H
ba T nhan thén 200.000.000 dong (hai trdm triéu dong) tir 6ng BS Minh S, do d6
téng sé tién 6ng H ba T nhédn cta 6ng S 1a 1.400.000.000 dong. Sau khi x6a thé
chép sb dat xong, ngay 29/6/2022 6ng H ba T ky hop dong iy quyén cho éng S
toan quyen quyét dinh lién quan den thira dat 110, to ban d6 12 tai x3 A, huyén M,
tinh Bén Tre. Tir hop ddng uy quyen nay ong S ky hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dat thira 110, t& ban d6 12 caa ong H ba T cho 6ng Pham Quoc T1, gia
chuyén nhuong 13 1.400.000.000 dong. Tir day 6ng T1 lam thu tuc chuyén tén va
da duoc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trude d6 ngay 21/6/2022
6ng H ba T co6 ky vin ban thoa thuan ong ba tra phi luu cu mdi thang 48.000.000
d6ng cho 6ng S, nhung ban chat day 1a tién 14, tién 1ai 6ng H ba T tra truc tiép cho
ong T1 nhung 6ng ba chua tra duoc déng nao.

Ong HbaT cho rang viéc ky hop uy quyén gitra 6ng ba voi éng S, hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat giita 6ng S voi ong T1 1a gia tao 1a dung, ban
chat hop dong trén la hop doéng vay tién. Khi nao 6ng H ba T tra du tién
1.400.000.000 dong, 14i suat cho 6ng T1 cung véi s tién 150.000.000 dong ong H
ba T vay ctia ong T1 dé tra no thi hanh an thi 6ng T1 s& chuyén tén dét lai cho 6 ong
H ba T. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng S voi ong T1 thuc té la
gia tao, tuy co6 ky bién ban giao nhén tién nhung thuc té 6ng S khong c6 nhan tién
cua ong T1 tir hop dong chuyen chuyen nhuong nay.

Do 6ng T1 mudn thu héi vén nén ong théa thuan chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi H1 véi gia 1.200.000.000 dong (mdt ty hai tram triéu dong) theo hop
ddng, con thuc té chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong (ba ty ddong). Ong T1
chua nhan tién tir ba H1 ciing khong c6 nhan tién tir ong H5, viéc ba H1 chuyén
tién cho ong H5 khong lién quan dén ong T1. Ong T1 di giao s6 do cho ba H1 lam
thu tuc sang tén, ba H1 da duogc dung tén.

Ong Pham Quéc T1 dong y huy hop hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra ong T1 voi Ong P4 Minh S, déng ¥y hity hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat gitta 6ng T1 ba Vuong Thi Thanh T2 vdi ba Nguyén Thi H1 lién quan
dén thira dat s6 110, to ban dd s6 12, dién tich 4.736,6 m2 tai 4p A, x4 A, huyén M,
tinh Bén Tre nay 14 4p A, xd M, tinh Vinh Long. Yéu cau ong D4 Minh S, 6ng Pao
Vin Ti H, ba Bui Thi T lién d6i tra cho 6ng Pham Quéc T1 s6 tién 1.400.000.000
dong, khong yéu cau tinh 13i. Yéu cau 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi T tra sd tién
150.000.000 dong, khong yéu cau tinh 14i.

Theo ban ty khai, cac loi khai co trong hé so vu dn, ba Nguyén Thi MyL la
nguoi dai dién 1y quyén cua bi don ba Nguyén Thi HI va nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan éng Lé Tan H3 trinh bay:

Thong qua mdi gidi bat dong san gidi thiéu nén ba Nguyén Thi H1, ong Lé
Tan H3 biét 6ng Pham Qudc T1 c¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat do ong dang



dung tén chu sir dung trén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba H1, 6ng H3 c6
nhu cdu mua nén da tim hiéu va dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 110, to ban d6 s6 12, dién tich 4.736,6m?. Sau khi hai bén théng
nhat vé gia chuyén nhuong va moi viéc lién quan thi ngdy 22/03/2023 ba H1, éng
H3 va éng T1 (6ng T1 dai dién luon cho vo 1a ba Vuong Thi Thanh T2) da ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 2040, quyén sd 01/2023
TP/CC — SCC/HPGD tai Van phong C. Gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a
1.200.000.000 dong (mot ty hai trim triéu dong), gia thuc té hai bén chuyén
nhuong 1a 3.000.000.000 dong (ba ty dong). Ba H1, dng H3 di thanh toan du tién
chuyén nhuong cho 6ng T1 va éng T1 ciing d3 giao toan bd gidy t& ban chinh va
ban giao dat cung ngay ky hop dong chuyén nhuong cho ba H1, dng H3 (ngay
22/03/2023). Ba H1 da giao du tién cho ong T1 thong qua ngudi do 6ng T1 chi
dinh 1a 6ng Pd Trung H5, ba H1 da chuyén khoan cho dng H5 1a 2.750.000.000
dong, so6 tién con lai 250.000.000 dong ba H1 chuyén cho nguoi moi gidi 1a éng
Nguyén Minh T7. Ngay 27/03/2023, ba H1 duoc cép nhat sang tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ngay 28/03/2023, ba H1, 6ng H3 thé chip quyén sir dung
dat néu trén cho Ngan hang TMCP P2 — Chi nhanh B vay vén sb tién la
8.000.000.000 dong (tam ty dong), ngan hang da giai ngan cho ba H1, dng H3.

Ba H1, 6ng H3 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat 13 hoan toan dung va
hop phép theo quy dinh cta phap luat: Dat c6 gidy chting nhin quyén sir dung dat,
tai thoi diém chuyén nhuong dat khong c6 tranh chip (dinh kém gidy xac nhan cia
UBND xa A), dat con trong thdi han sir dung, dat khong bi ké bién ban dau gia dé
thi hanh an. Hai bén ky két hop déng chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg.
Viéc ba H1, dng H3 ¢6 nhu cau vay vén va thé chép tai san 1a quyén sir dung dat
do ba dung chu sir dung, ngan hang thim dinh tai san va duyét phuong an cho vay
1a hoan toan phu hgp theo quy dinh cua luit.

Ong H3 ba H1 thira nhan c6 vay va thé chap tai san dé vay tién ctia Ngan
hang, do lam an kho khan nén ba H1 0ng H3 chua thanh toan dung han cho ngén

hang, nay ba H1 6ng H3 khong cé y klen gi vé sb tién nhu dai dién ngan hang trinh
bay, 6ng H3 ba H1 xin ngan hang cho tiép tuc thuc hién dong da ky két.

Ba H1 dng H3 khong dong ¥ v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba H1 véi 6ng T1, yéu cau hay
hop dong thé chap giita 6ng H3 ba H1 véi Ngan hang b2 nay la Ngan hang S1.
Truong hop Toda an hay hop dong chuyén nhuong yéu cau Toa an giai quyét xir 1y
hau qua hop dong vé6 hiéu theo quy dinh cta phap luat.

Theo don yéu cau déc ldp, ban ty khai, cac loi khai co trong hé so vu dn ba
Trdn Thi Minh H4 la ngwoi dai dién ity quyén ciia Ngan hang TNHH MTV S1 trinh
bay:

Cin ¢t nhu cau vay von ciia khach hang Lé Tan H3, Nguyén Thi H1 thi ngay
15/02/2023 dai dién ngan hang gom Nguyén Minh T8 (nhan vién tham dinh hoi
s&) va Nguyén Thi Bich L1 (nhan vién kinh doanh chi nhanh B) la nhan vién ngén



hang B2 (nay 1a Ngan hang TNHH MTV S1) c¢6 dén tai thira dat s6 110, to ban do
s6 12 thudc xi A, huyén M, tinh Bén Tre nay la ép A, xa M, tinh Vinh Long dé
tham dinh tai san vay von. Theo chi dan ciia 6ng Nguyén Minh T7 (nguoi dai dién
ctia 6ng Lé Tan H3 — ba Nguyén Thi H1) trén dat c6 mot cin nha nhé da cii cho
ngudi khac ¢ tam dé trong coi thira dat. Do nhan thiy nhitng ngudi dang sinh séng
trén thira dat co tiéc nén anh T8, chi L1 khong hoi thim, dong thoi ho ciing thay
anh chi nhung khong c6 hanh dong ngin can hay qua khich khac. Ong T7 c0
huéng din nhan vién ngan hang di tir dau thira dat dén cudi thira dat dé chup anh
lam tu liéu. Anh T8, chi L1 c6 hoi 6ng T7 vé hai cin nha nim hai bén thira dét
nhung 6ng T7 khang dinh c6 duy nhit mot cin nha nho trén dat. Sau khi thim dinh
va hoan tat tha tuc vay von cho ba Nguyén Thi H1, ngan hang d4 tién hanh ky hop
doéng thé chip, hop dong tin dung vao ngay 28/03/2023 véi sd tién vay 1a
8.000.000.000 dong vai thoi han 240 thang.

Phia ngan hang d4 tham dinh thira dat theo ding quy trinh, quy dinh ctia Ngan
hang TMCP 2. Cin ctr vao gidy chu quyén cua thira dat, nhan vién tham dinh ¢
thuc hién xé4c dinh ranh giéi thira dat, xac dinh chiéu dai chiéu rong dé dua ra dién
tich trong ng va nhan thay co su twong dong giéng nhu trén gidy chu quyén, hop
déng thé chip di duoc cong chimg, ding ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh. Do d6 ngan hang khong dong y yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
tuyén vo hiéu d6i véi hop dong thé chap gitta Ngan hang va ong H3 ba H1 lién
quan dén thira dat néu trén.

Trong qué trinh vay tir ngay 29/3/2023 dén ngay 19/9/2024 6ng Lé Tan H3,
ba Nguyén Thi H1 chi tra dugc sd tién tong cong 2.117.692.089 dong (trong do
vén goc 600.120.000 dong, 1ai trong han 1.515.413.499 dong, 1ai qua han
1.158.590 d6ng). Do ong H3 va ba H1 di vi pham nghia vu tra no nén tir ngay
21/10/2024 Ngan hang di chuyén toan b sd no vay con thiéu sang ng qua han.
Nay Ngan hang TNHH MTV S1 khoi kién yéu cau 6ng Lé Tan H3, ba Nguyén Thi
H1 tra cho ngin hang téng s6 no con thiéu tinh dén ngay 18/9/2025 Ia
8.284.413.471 ddng, trong d6 vén gbc 1a 7.399.880.000 dong, 1ii trong han
851.190.022 ddng, 13i qua han 33.343.449 d6ng va tién 1di phat sinh tir ngay
19/9/2025 dén ngay ong H3, ba H1 tra tit ng cho ngén hang theo murc 13i suat qua
han duoc quy dinh tai hop dong vay vén.

Truong hop ong H3, ba H1 khong tra dugc no thi ngan hang c6 quyén yéu
cdu co quan nha nude co tham quyén phat mai tai san dam bao dé thu hoi no 1a:
Quyén st st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 110, to ban dd
s6 12 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha va tai san gan
lién voi dat s6 DD 616815, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS 09835 do S¢ Tai
nguyén va mdi truong tinh B cip ngay 30/8/2022 toa lac tai xa A, huyén M, tinh
Bén Tre (nay 1 xa M, tinh Vinh Long). Trudng hop tai san dam bao khong du dé
thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng H3, ba H1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng
cho ngén hang. Ong H3, ba H1 phai chiu moi chi phi phat sinh.



Theo ban ty khai, cac loi khai c6 trong hoé so vy dn va tai phién toa ong Ho
Van V la nguwoi dai dién 1y quyén ciia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan P6
Trung H5 trinh bay:

Ong B4 Trung H5 1a chau cua 6ng P Ké T4. Do quen biét nén biét 6ng T4
va 6ng Pham Qudc T1 ¢6 1am an chung véi nhau. Ngay 22/3/2023 6ng T1 cho 6ng
Pham Minh T5 muon thira dat dé ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H1 véi
gia 2.750.000.000 déng Trong lac ndp ho so tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén M dé lay gidy hen thi c6 ong H5, ong T1, 6ng T5, ba H1 tai do. Ngay
sau do, 6ng T5 c6 hoi s6 tai khoan 6ng H5 dé ba H1 chuyen tién dat r01 nho Ong
H5 rat tién dwa lai cho 6ng T5. Do quen biét nén éng H5 dong ¥ dua sd tai khoan
12 0111217864 tai Ngan hang D2 dé ba H1 chuyén tién thanh toan dét cho ong T5
vé6i s6 tién 2.750.000.000 dong. Lic ba H1 chuyén tién bang dién thoai cho 6ng H5
tai chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén M c6 dng T5, 6ng T1 chung kién
toan bo sy viéc néu trén. Dén 'sang ngay 23/3/2023 6ng H5 di rat tién dua lai day
da cho 6ng T5 va khong c6 bat ky giao dich nao khac voi 6ng T5. Péi véi so tién
néu trén dng H5 chi 1a nguoi cho muon s tai khoan dé nhan tién giup ong T5,
ngoai ra khong co bat ky giao dich nao khac. Viéc cac bén ky chuyén nhuong va
thanh toan tién véi nhau ong HS chi ching kién va khong c6 sir dung s tién trén
vao muc dich c4 nhan. S tién trén ong H5 da giao xong nén 6ng H5 khong con
trach nhiém gi nira. Ong H5 khong co6 yéu cau gi trong vu an.

Theo cdc 1o khai c6 trong hé so vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong PG Ké T4 trinh bay:

Ong B4 Minh S 14 chau rudt cia ong. Gitta 6ng va ong H, ba T ¢6 giao dich
vay tién voi hinh thitc cam dat. Thong qua moi gidi ong H ba T vay cua ong
1.200.000.000 d6ng (mdt ty hai tram triéu dong) muc dich dé tra no ngan hang
nhung khi dén tra ng ngan hang thi 1ai phat sinh 200.000.000 dong (hai tram triéu
déng) nén ong H, ba T vay thém sd tién 200.000.000 dong, téng cong
1.400.000.000 dong (mot ty bdn trdm triéu ddng). Viéc vay tién bang hinh thirc
hop dong uy quyén giita 6ng H, ba T v6i ong DS Minh S. Ong giao tién cho 6ng S,
6ng S giao tién cho ong H, ba T 1.400.000.000 dong. Viéc giao tién c6 lap bién
ban giao nhan tién giita 6ng H, ba T va B3 Minh S vao ngay 21/6/2022. Viéc vay
tién co thoa thudn 13i sudt 4%/thang nhung 6ng H, ba T khong déng ldi twong
duong 48.000.000 dong/thang véi sd tién 1.200.000.000 dong, 8.000.000
dong/thang voi sd tién 200.000.000 dong. Lai suat tong cong 56.000.000
dong/thang, ong chua nhan 13i tir ong H, ba T. Ong H, ba T d4 giao ban chinh gidy
ching nhan quyén str dung dét thira s6 110, to ban d6 s6 12 cho ong. Viée cho vay
khéng c6 thoa thuan thoi han vay, khi ong H, ba T khong tra 13i thi ong c6 dén doi
nhiéu lan. Hién trang trén thira 110 c6 01 ngdi nha ciia 6ng H, ba T va 01 ngdi nha
ctia chi 6ng H, trén dt con c6 01 ngdi mod bén tay phai hudng tir qudc 16 nhin vao.
Viéc 6ng S ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong T1 6ng c6 biét
vi 6ng va 6ng T1 hun tién cho 6ng H, ba T vay 1.400.000.000 déng, mdi bén hun
700.000.000 ddng. Viéc ky hop ddéng chuyén nhugng trén nhaim muc dich chuyén
tén quyén st dung dat thira dat so6 110 cho 6ng T1 dé dam bao viéc vay tién cia



6ng H, ba T. Gidy giao nhan tién ngay 29/6/2022 giita ong T1 va ong S sb tién
1.400.000.000 ddng thi ong khong biét nhung 6ng c6 nhan cia ong T1 s tién
700.000.000 dong vao ngay 29/6/2022. Viéc 6ng T1 chuyén nhuong thira dat trén
cho ba H1 va ba H1 thé chép thira dt nay cho ngin hang thi 6ng khong biét. Nay
ong dong ¥ huy hop dong uy quyén gitra 6ng H, ba T v6i ong S. Ong yéu cau ong
H, ba T tra lai cho 6ng 1.400.000.000 dong, 14i suat 20%/nam tir ngay 21/6/2022
dén khi toa an xét xir. Ong dé nghi xtr Iy hop dong nay vo hiéu, c6 15i phai boi
thuong. Poéng ¥ huy hop ddéng chuyén nhuong giira 6ng S va ong T1 ngay
29/6/2022 do hop ddng vo hiéu, 6ng dong v tra lai cho éng T1 700.000.000 dong
va ldi 20%/nam tir ngay 29/6/2022. B6i v6i hop dong chuyén nhuong giira ong T1,
ba T2 véi H1 va hop dong thé chip quyén sur dung dat giita ba H1, 6ng H3 voi
ngan hang TMCP D2 6ng khong c6 y kién vi 6ng khong biét cac hop dong nay.

Tat ca cac khoan tién 6ng S truc tiép giao dich voi ong H, ba T 1a tién cua
6ng, 6ng S khong c6 hudng quyén loi gi, chi 1am cho ong lanh luong hang thang 1a
10.000.000 dong. Ban chét cua hop dong uy quyén gitta 6ng H, ba T véi ng S,
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng S voi 6ng T1 1 gia tao
nhim che gidu hop ddng vay tién cta ong H, ba T. Ong c6 tén goi khac 1a Bay N.
Ong khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an ndy va yéu cau giai quyét vang mat.

Theo badn ty khai, cdc 10i khai c6 trong hé so vu dn nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan Pham Minh T5 trinh bay

Thong qua nguoi quen Ong biét 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi T can vay tién
nén 6ng c6 dén xem dat cta ong T1 ba T tai x3 A, huyén M, tinh Bén Tre. Sau khi
xem xong ong chyp hinh nha dat cia 6ng H ba T cho 6ng D4 Ké T4 xem, sau do
ong T4 truc tiép xem va dong ¥ cho 6ng H ba T vay tién sO tién vay la
1.200.000.000 dong, ong T4 cho vay tién nhung khong truc tlep cho vay ma thong
qua chau rudt 1a 6 Minh S, 6ng S va 6ng H ba T ky hop dong uy quyén tai nha
ong H ba T c6 cong chimg vién, viéc ky hop dong ong co ching kién, hop dong uy
quyén ban chat 1a hop dong vay tlen Sau khi ky hop dong xong ong Svaba T di
vao Ngan hang dé tra tién chudc sO dat xoa thé chap, s tién ong S giaoobngHba T
1a 1.400.000.000 dong (s6 tién nay 1a cia 6ng T4). Sau khi 1y s6 va xoa thé chap
6ng S ky hop dong chuyén nhuong thira dit ctia ong H ba T cho 6ng Pham Quéc
T1,0ng Tlla nguoi dau tu tién cho ong DS Ké T4, viéc 1am an giita 6ng T1vai
6ng T4 nhu thé nao ong khong rd. Trong vu viéc trén ong dugc huong tién moi
gioi 1a 2%, khoang 28.000.000 dong Tom lai viéc uy quyén gitra 6ng S voi ong H
ba T ban chat 13 hop dong vay tién, viéc éng S chuyén nhuong datcoaong Hba T
cho dng T1 nhdm muc dich chuyén tai san cho 6ng T1 nim vi 6ng T1 13 nguoi dau
tu tién. Viéc 6ng H ba T yéu cau hay hop dong iy quyén véi ong S, hay hop dong
chuyén nhuong giita 6ng S v6i 6ng T1 dong khong co y kién va tranh chép gl.

Vi€c ong H5 khai voi Toa an néi dung do lién quan tdi 6ng, chuyén tién cho
ong 1a khong c6. Ong khong co nhan bat cir s6 tién nao cua 6ng H5 va 6ng T1
trong vu an nay (cling nhu tur trude gio 6ng khong c6 qua lai lam an gi véi ong HS,
ong T1). Viéc ong di theo vao ngady cong chung thira dat nay 1a do thura dat nay
ban dau bén phia éng Ti H ¢6 nhu cau vay tién do ong gi6i thiéu cho bén ong T4



lam. Do bén ba T, dng Ti H vay tién khong déng 1oi nén bén éng T4 ban thira dat
dé thu tién vé nén ngdy cong chimg chuyén nhuong éng cé di theo dé dan duong
cho bén ba H1 di thye hién thu tuc chuyén nhuong dit tai co quan c6 tham quyén.
Hai bén giao dich tién chuyen nhuong tr ba H1 sang ong H5 bang hinh thiic
chuyén khoan, 6ng chi biét vay. Ong yéu cau Toa an giai quyét ving mit ong.

Tai quyet dinh cia Ban dn déan su so tham sé: 136/2025/DS-ST ngay 22
thang 09 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long da tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién nguyén don 6ng Dao Van Ti H va ba Bui Thi
T.

1.1.Tuyén bd hop dong uy quyén giita 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi T voi
6ng P Minh S ching thyc ngay 29/6/2022 d6i véi thira dat s6 110, to ban d6 12
toa lac tai 4p A, xd A, huyén M, tinh Bén Tre nay 1a 4p A, xa M, tinh Vinh Long la
vO hiéu.

1.2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng D6 Minh
S v6i 6ng Pham Qudc T1 cong ching vao ngay 29/6/2022 dbi véi thira dat sb 110,
to ban d6 12 toa lac ép A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre nay la ép A, xa M, tinh
Vinh Long la vo hiéu.

1.3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Pham
Quéc T1, ba Vuong Thi Thanh T2 véi ba Nguyén Thi H1 cong chimg vao ngay
22/3/2023 dbi voi thira dat s6 110, to ban do 12 toa lac 4p A, xa A, huyén M, tinh
Bén Tre nay 1a 4p A, xa M, tinh Vinh Long 12 v6 hiéu.

1.4. Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dét giita Ngan hang TMCP
D2 (Chi nhanh B) nay la ngan hang TNHH MTV S1 véi ba Nguyén Thi H1, 6ng
Lé Tan H3 d6i voi thira dat s6 110, to ban d6 12 toa lac 4p A, xa A, huyén M, tinh
Bén Tre nay 1a 4p A, x4 M, tinh Vinh Long 1 v hiéu.

Ong Pao Van Ti H, ba Bui Thi T dugce tiép tuc quan 1y, st dung thira dat sb
110, t ban do s6 12 toa lac 4p A, xd A, huyén M, tinh Bén Tre nay 1a 4p A, xa M,
tinh Vinh Long 1a vo hiéu.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dit cip cho ba Nguyén Thi H1 dé cip lai cho 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi
T d6i voi dat s6 110, to ban d6 s6 12 toa lac 4p A, xi A, huyén M, tinh Bén Tre
nay 1a 4p A, xa M, tinh Vinh Long. Truong hop khong thu hdi dugc thi kién nghi
huy theo quy dinh cua phap luat.

Ong Pao Vin Ti H, ba Bui Thi T duoc quyén lién hé véi co quan nha nude co
tham quyén dé 1am thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat di véi thira dat
trén theo quy dinh cua phép luat.

2.Chéap nhan mét phan yéu cau phan t6 ctia ong Pham Qudc T1.

2.1.Budc 6ng P4 Minh S ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Qubc T1 sb tién
1.400.000.000 dong (Mot ty bon trim triéu dong).

2.2.Budc 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi T ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho dng
Pham Quéc T1 s6 tién 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong).
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3. Budc 6ng Bd Trung H5, 6ng Pham Qudc T1, ba Vuong Thi Thanh T2 ¢6
trach nhiém lién doi tra cho 6ng Lé Tan H3, ba Nguyén Thi HI1 sb tién
2.750.000.000 dong (Hai ty bay trim nim muoi triéu déng).

Budc 6ng Pham Quédc T1 va bd Vwong Thi Thanh T2 c¢6 trach nhiém boi
thudng cho ong Lé Tan H3, ba Nguyén Thi H1 sb tién 1.589.280.000 ddng (Mot
ty nam trim tam chin triéu hai trim tdm muoi nghin dong).

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TNHH MTV S1.

Budc 6ng Lé Tan H3, ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu lién déi tra cho ngan
hang TNHH MTV S1 sé tién no tinh dén ngay 18/9/2025 1a 8.284.413.471 dong
(Tam ty hai trim t4m muoi bdn triéu bdn trim muoi ba nghin bdn trim bay mdt
dong), trong d6 vén gbe 1a 7.399.880.000 dong (Bay ty ba traim chin muoi chin
triéu tdm trim tdm muoi nghin déng), 13i trong han 851.190.022 dong (T9 trim
nim mot triéu mot trim chin muoi nghin hai muoi hai dong), 1di qua han
33.343.449 dong (Ba muoi ba triéu ba trim bén muoi ba nghin bon trim bon muoi
chin dong).

Ong Lé Tan H3, ba Nguyén Thi H1 c¢6 nghia vu tiép tuc tra 1ai phat sinh tir
ngdy 19/9/2025 theo 1di sudt d3 thoa thuan trong hop dong tin dung s
K.0024/1323 ngay 28/3/2023 giita 6ng H3, ba H1 v4i Ngan hang TMCP D2 nay la
Ngan hang TNHH S1 tir ngay 19/9/2025 cho dén khi tra tt no cho ngan hang.

Ngan hang TNHH MTV S1 c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi H1
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét thira s6 110, t& ban d6 sb 12 toa lac
ap A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre nay 1a ap A, xd M, tinh Vinh Long.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung khac, quyén va nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 22/09/2025 bi don ba nguyén Thi H1, ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién
quan 6ng Lé Tan H3 khang c4o toan bo ban an dan sy so tham sé 136/2025/DS-ST
ngay 22/09/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9- Vinh Long theo hudng bac toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Pao Van Ti H, Bui Thi T va yéu cu phan t6
ctia bi don Pham Quéc T1, Vuong Thi Thanh T2; dong thoi ba H1, 6ng H3 dé nghi
chuyén ho so sang co quan Cong an xem xét giai quyét theo toi lra dao chiém doat
tai san d6i vai 6ng T1, ba T2 va nhiig ngudi lién quan khéc .

Ngay 06/10/2025 bi don 6ng Pham Qudc T1 khang céo toan bd ban an dan sy
so tham s6 136/2025/DS-ST ngay 22/09/2025 cta Tda an nhan dan khu vuc 9-
Vinh Long stra 4n theo hudng khong tuyén 6ng Pham Qudc T1 lién d6i cung véi
6ng DS Trung H5 tra cho ba Nguyén Thi H1 sb tién 2.750.000.000 dong va khong
tuyén budc Pham Qudc T1 va Vuong Thi Thanh T2 tra s6 tién boi thuong thiét hai
1.589.280.000 ddng cho ba Nguyén Thi H1. Budc ong Pao Van Ti H, ba Bui Thi
T, 6ng DS Minh S lién d6i tra cho t6i 1.400.000.000 dong.

Ngay 03/10/2025 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong PS Trung H5
khang cdo toan bo ban 4n dan su so tham s6 136/2025/DS-ST ngay 22/09/2025 cua
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Toa 4n nhan dan khu vuc 9- Vinh Long sira 4n theo huéng khong tuyén budc D6
Trung H5 tra s6 tién 1.500.000.000 dong cho ba Nguyén Thi H1.

Ngay 23/10/2025 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong DS Ké T4 khang
c40 toan bd ban an dan su so tham s 136/2025/DS-ST ngay 22/09/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 9- Vinh Long stra 4n theo hudéng tuyén budc 6ng Pao Van Ti
H, ba Bui Thi T tra lai cho 6ng sd tién 1.400.000.000 dong va tién 1ai suat 20%
tinh tr ngdy 29/6/2022 cho dén ngay xét xir xong vu an.

Ngay 02/10/2025 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TNHH
MTV S1 khang cao mot phan ban an dan su so thdm s 136/2025/DS-ST ngay
22/09/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long stra 4n theo hudng :

1. Cong nhan hiéu lyc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira 6ng
Pham Qudc T1 va ba Pham Thi Thanh T10 véi ba Nguyén Thi H1 chimg thuc vao
ngay 22/03/2023 ddi véi thira dat 110, to ban dd s6 12, dién tich 4736,6 m2 toa lac
tai ép A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Cong nhan hiéu luc cua hop dong thé chip sé6 K.0010/TC23 ngay
28/03/2023 giita ba Nguyén Thi H1 va 6ng Lé Tan H3 véi Ngan hang TNHH
MTV S2 (tén cii 1a Ngan hang TMCP D2).

3. Chéap nhan yéu cau cta S2 trong trudng hop 6ng Lé Tan H3 va ba Nguyén
Thi H1 khong tra day do nghia vu no theo Hop dong tin dung s6 K.0024/1323
ngay 28/03/2023 giita 6ng Lé Tan H3 va ba Nguyén Thi H1 voi Ngan hang TNHH
MTV S2 thi Ngan hang dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chip theo hop
dong thé chap s6 K.0010/TC23 ngay 28/03/2023 giita ba Nguyén Thi HI va 6ng
Lé Tan H3 v&i Ngan hang TNHH MTV S2 dé thu hoi no.

* Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo Gy quyén cua bi don ba Nguyén Thi H1, ngudi c¢6 quyén loi
nghia vy lién quan 6ng Lé Tan H3 van giit nguyén yéu cau cau khang cao va cho
rang ba H1, 6ng H3 mua dat 1a ngay tinh, thong qua méi gidi 1a éng T5, ba T11,
6ng H5, 6ng T1 cung cip thong cho ba H1, Ong H3 khong dung sy théat lam cho ba
H1, 6ng H3 tin la dung nén chap nhan mua dit nén dé bao vé quyén loi cho ba H1,
6ng H3 dé nghi Hoi dong xét xtr chuyén hd so sang cho Cong an Diéu tra xem xét
khéi t6 theo Diéu 174 B¢ luat hinh sy.

Dai dién theo uy quyén ctia bi don ong Pham Quoc Tl van gitr nguyen yéu
cau cau khang cdo, va thira nhan hop dong chuyén quyén st dung dat ngay
29/06/2022 la gia cach cua hgp dong vay sd tién 1.400.000.000 dong Nén 6ng T1
yéu cau ong S, ba T, ong H tra lai 6ng 1.400.000.000 dong va dong y huy hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/06/2022. Béi voi hop dong
chuyén nhuong ngay 22/03/2023 gitra 6ng T1, ba T10 véi ba H1 6ng T1 cho rang
6ng khong c6 nhan tién tir ba H1 nén khong dong ¥ li€n d6i cung ba T10 ong H5
tra cho ba sd tién 2.750.000.000 dong va khong dong v tra so tién boi thuong thiét
hai 1.589.280.000 dong cho ba Nguyén Thi H1.
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Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng DS Ké T4 van giit nguyén yéu cau
cau khang cdo, cho rang so tién 1.400.000.000 ddng 1a cta 6ng dua cho 6ng H, ba
T vay nhung 6ng khong cung cip dugc ching ctt chimg minh. Ong T4 yéu ciu
budc ong Pao Van Ti H, ba Bui Thi T tra lai cho ong sd tién 1.400.000.000 dong
va tién 131 suat 20% tinh tir ngay 29/6/2022 cho dén ngay xét xtr xong vu an.

Dai dién theo uy quyen cua Ngan hang TNHH MTV S2 van gilt nguyén yéu
cau cau khang cdo va cho rang thira dat dang tranh chip hién da thé chiap Ngan
hang VIKKI nhung khi xem xét tham dinh cho vay thi dai dién phia ba H1 chi thira
dat khac nén khong biét co cong trinh nha va mo cua gia dinh 6ng H, ba T6; nén
ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh ngan hang y€u cau cong nhén hop ddng thé
chép, cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong T1 va ba
T10 véi ba H1 chung thuc vao ngay 22/03/2023, ngan hang dugc quyén xur 1y tai
san thé chap dé thu hoi no trong trudong hop ong H3, ba H1 khong tra duoc no.

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don khong dong y khang céo cta bi don
va nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan, dé nghi gitr nguyén ban an so tham va
cho ring hop ddng uy quyeén la gia cach cua hop dong vay; ong H, ba T chi vay
cua ong S khong biét ong T1, ong T4 nén chi dong ¥ tra ong P4 Minh S sb tién
1.400.000.000 dong. Tir trude dén nay 6ng H, ba T, ba T6 van quan 1y st dung tai
san 1a nha va mo trén dat khong giao dét cho ai hét phia 6ng S, ong T1, ong T4
déu thira nhan 1a hop dong gia cach cua hop ddng vay nén cin cit Diéu 124, 408,
131 B9 luat dan sy chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh
ctia phap luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can cur khoan 2 Diéu 308, 309, 296,
khoan 2 Diéu 312, Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 khong chip nhan
khang céo ctia ba Nguyén Thi H1, 6ng Lé Tan H3, dng D4 Ké T4 va Ngan hang
TNHH MTV S2, chép nhan mot phén khang cao cua 6ng Pham Quéc T1; Dinh chi
xét x\r phuc tham ddi v6i khang cao cia ong DS Trung H5. Stra mot phan Ban an
dan sy so tham s6: 136/2025/DS-ST ngay 22 thang 09 nam 2025 ciia Toa 4n nhan
dan khu vyc 9 - Vinh Long theo hudng ghi nhan su tuy nguyén cua nguyén don
ddng ¥ tra 6ng DS Minh S s tién 1.400.000.000 dong; déng thoi budc trach nhiém
riéng 1é chi budc ba T10, dng T1 tra ba H1 1.200.000.000 dong tién gdc ban dat va
tién boi thuong thiét hai chénh léch gia dat 1a 1.589.280.000 dong; budc 6ng DS
Trung H5 phai tra cho ba H1 s tién nhan chuyén khoan con lai 13 1.550.000.000
d6ng. An phi so tham, phiic thim ndp theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay
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cua cac duong su, can ctir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi ctua
Kiém sat vién, xét khang céo ctuia bi don; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Pon khang cdo ciia bi don 6ng Pham Qudc T1, ba Nguyén Thi HI, nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Tan H3, 6ng D4 Trung H5, 6ng DS Ké T4
va Ngan hang TNHH MTV S1, chi nhanh B duoc lam dung theo quy dinh, trong
tho1 han luat dinh nén duoc chép nhan dé xem xét gidi quyét theo thu tuc phuc
tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Trung H5 dugc tépg dat
hop 1¢ 1an thir hai nhung van vang mat. Hoi dong xet xur can cir khoan 3 Diéu 296
cua B¢ luat T6 tung dan sy dinh chi xét xir phiic tham doi voi yéu cau khang cao
cua Ong Do Trung HS.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Pham Minh T5, ba Vuong Thi
Thanh T2 c¢6 don dé nghi xet xu vang mat. Hoi dong xét xur can cir khoan 2 Piéu
296 B luat TH tung dan su tién hanh xét xur Vang mat d6i voi duong su.

[2] Vé noi dung:

Phan dét tranh chép hjén trang thi thira dat sb 110, to ban dd sb 12 toa lac ép
A, xd A, huyén M, tinh Bén Tre nay la xa M, tinh Vinh Long 4.736, 6m?2. Tai san
trén dat gdbm c6 01 cin nha chinh, 02 cin nha phu, chuong heo, cong nudc cua ong
Hba T, 01 can nha cta ba Pao Thi T6, ngoai ra trén dat con c6 01 ngdi md, gia dat
1a 1.000.000 dopg/m Cac duong sy théng nhét voi két qua xem xét, tham dinh tai
cho va gia tr1 dat tranh chap.

Ong Pao Vin Ti H, ba Bui Thi T yéu cau:

- Huyy hop dong ty quyén lap ngay 29/6/2022 véi ong B Minh S;

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 29/6/2022 giita
6ng D6 Minh S (1a dai dién Gy quyén ciia 6ng Pao Vin Ti H, ba Bui Thi T) va ong
Pham Quéc T1;

- Huay hop ddng chuyén nhu’Q'ng~quyén sir dung dat giita ong Pham Quép Tl1,
ba Vuong Thi Thanh T2 véi ba Nguyen Thi H1 chung thue ngay 22/3/2023 doi véi
thira d@t s0 110, to ban do6 s6 12, dién tich 4.736,6 m2 tai ap A, xa A, huyén M,
tinh Bén Tre;

- Huy hop dong thé chap quyén st dung dat giita Ngan hang TMCP D2 chi
nhanh B (nay la ngan hang S1) va ba Nguyen Thi H1, ong Lé Tan H3. Ong H, ba T
dong y tra lai cho 6ng D6 Minh S s6 tién 1.400.000.000 dong, dong y tra cho 6ng
Pham Qudc T1 s6 tién 150.000.000 dong.

Ong Pham Quoc T1 yéu cau ong Pao Van Ti H, ba Bui Thj T, 6ng D6 Minh
S lién doi tra sO tien 1.400.000.000 dong, yéu cau ong H ba T tra so tien
150.000.000 dong.

Bé H1 ﬁngq H3 khong déng y véi yéu célu ctia nguyén don vé viéc yéu céiu huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H1 vé1 ong T1, yéu cau huy
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hop dong thé chap gitra 6ng H3 ba H1 véi Ngan hang S1. Truong hop Toa an hay
hop ddng chuyén nhuong yéu cau Toa an giai quyét xir Iy hau qua hop dong vo
hi¢u theo quy dinh cta phap luat.

Ngan hang TNHH MTV S1 (trudc day 1a Ngan hang TMCP D2) yéu cau ba
Nguyén Thi H1, dng Lé Tin H3 tra no vay tinh dén ngay 18/9/2025 1a
8.284.413.471 dong, trong d6 tién von gbc 1a 7.399.880.000 dong, 13i trong han
851.190.022 dong, 13i qua han 33.343.449 dong. Néu ong H3 ba H1 khéng tra no
yéu cau xtr 1y tai san thé chip dé thu hoi no.

[3] Xét hop dong iy quyén 1ap ngay 29/6/2022 gitra 6ng Dao Van Ti H, ba
Bui Thi T va 6ng D6 Minh S, Hoi ddng xét xir xét thdy 6ng DS Minh S thira nhan
giita 6ng va ong H, ba T thuc té chi c6 giao dich vay tai san, ong H ba T vay cua
ong sb tién 1 .400.000.000 dong nhung khong co lap hop déng vay tai san ma 1ap
hop dong iy quyén dinh doat thira dat ctia ong H ba T, ong dong y hity hop dong
iy quyén véi ong H ba T, 10i thira nhan nay 14 tinh tiét khong phai ching minh quy
dinh tai Diéu 92 B luat T tung dan sy nén ¢ co s xac dinh hop dong uy quyén
lap ngay 29/6/2022 la gia tao hop ddng vay, nhu vay hop dong Gy quyén vo hiéu,
hop dong vay c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan sy 2015. Cap so
tham tuyén vo hiéu hop ddng dong Gy quyén 1ap ngay 29/6/2022 1a phu hop.

Tuy nhién vé xir Iy hau qua cta hop déng vO hi€u thi cac bén thura nhan ong
H, ba T c6 vay cua 6ng S la 1.400.000.000 dong va ong H, ba T tu nguyén tra 6ng
S s6 tién nay. Qua trinh giai quyét vu an ong S khong c6 yéu cau 6ng H ba T tra sd
tién nay, ong khong co khoi kién chi dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu
nguyén cua 6ng H ba T vé viéc tra cho ong S so tién 1 .400.000.0000 dong, dé dam
bao quyén loi ctia cac bén va giai quyét triét dé VU an can ghi nhan bd sung su tu
nguyén cua cac bén vao quyét dinh cta ban an, cap so tham khong ghi nhan vao
phan quyét dinh ctia ban an 1a thiéu sot can bo sung.

[4] Xét hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 29/6/2022 gitra 6ng
P4 Minh S va 6ng Pham Qudc T1, Hoi dong X6t XU xét thay:

Mic du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/6/2022 duoc 1ap
thanh véan ban, c6 cong ching ching thuc, cac bén c6 lam gidy nhan tién cung
ngay 29/6/2022 nhung trén thuce té hop dong khong thyc hién, cac bén khong giao
nhan tai san nhu thoa thuén trong hop ddng. Ong S va nguoi dai dién uy quyén cua
Ong T1 déu cho rang thuc té cac bén khong c6 tién hanh giao nhan tién, khong co
tién hanh viéc giao nhan dat, viec ky giao nhéan tién nham hop thic hoa viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra khi tién hanh sang nhuong dat thi trén
dat co nha coa ba T, _0ng H va ba Bao Thi T6 (la chi cia 6ng H) nhung hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co dé cap dén cing nhu ¢ y kién cta
nguoi quan 1y tai san do d6 hop dong c6 dbi twong khong thé thyc hién dugc theo
Piéu 408 Bo luat dan sy 2015. Nhu véy, tuy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 29/6/2022 dam bao vé mat hinh thic nhung c6 noi dung khong dung
quy dinh theo Diéu 408 B luat dan sy 2015. Bong thoi, do hop dong uy quyén
glu:a ong H, ba T va4i 6ng S v6 hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i, cham duat
quyén va nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém hop ddng dugc ky ket ong Do
Minh S khong c6 quyén dinh doat dbi véi thira dat sb 110, to ban dd s 12 nén hop
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ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 29/6/2022 giita 6ng S vé6i éng T1
1a v6 hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 123, 408 B luat dan su.

V& xir 1y hau qua cua hop ddng vo hiéu chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 29/6/2022 do cac bén khong giao nhdn tai san trén thuc té nén khong phat
sinh hiu quéa phap 1y trong giao dich nay nén khong xem xét giai quyét.

Tuy nhién, ong T1 yéu céu ong H ba T, ong S lién déi tra 1.400.000.000
dong, day 1a sb tlen ong T1 cho rang s tién 6ng H ba T vay cua ong S 1a cua ong.
Ong S thira nhan sb tién 6ng cho 6ng H ba T vay 1a cua 6ng T1 nén 6ng S dong v
tra lai cho 6ng T1 sau khi 6ng H ba T tra cho ong. Tuy nhién, viéc cho vay tién va
ky két hop dong iy quyén véi ong H, ba T 1a do 6ng DS Minh S tryuc tiép thuc
hién, s6 tién 1.400.000.000 dong ciing do 6ng S giao cho 6ng H, ba T. Ong H, ba T
khong c6 xac 1ap viéc giao dich v6i ong T1 nén 6ng T1 yéu cau 6ng H ba T lién
d6i cung ong S tra cho ong sb tién trén 1a khong c6 can cir. Ong S 1a nguoi co
nghia vu tra cho 6ng T1 s tién 1.400.000.000 dong nén chi chip nhan mot phan
yéu cau cua 6ng T1. Ghi nhan viéc 6ng T1 khong yéu cau tinh 13i d6i véi sd tién
1.400.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau ctia 6ng T1 yéu cau ong H ba T tra s6 tién 150.000.000 dong,
6ng H ba T ddng ¥ nén 6ng H ba T c6 trach nhiém tra cho 6ng T1 sb tién
150.000.000 dong.

Pbi voi ong DO Ké T4 cho ring s tién 1.400.000.000 dong 1a cua 6ng dua
cho 6ng B3 Minh S dé cho 6ng H, ba T vay va c6 yéu cau budc ong Pao Van Ti H,
ba Bui Thi T tra lai cho 6ng s tién 1.400.000.000 dong va tién 14i suat 20% tinh tir
ngay 29/6/2022 cho dén ngay xét xtr xong vu an. Xét thay, ong D6 Ké T4 khong
cung cip dugc chimg minh chimg minh sé tién 1.400.000.000 dong 1a do 6ng dwa
cho 6ng P& Minh S, dng S cho rang sd tién 1.400.000.000 dong 14 6ng nhan cia
6ng Pham Qudc T1, dong thdi tai cip so tham ong khong c6 yéu cau doc lap trong
vu 4n nay nén khong co s& xem xét giai quyét, khang cdo cua ong khong duoc
chap nhan.

[5] Xét hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 23/3/2023 giita 6ng
T1, ba T2 va ba H1, Hoi dong xét xir xét thay:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham Quédc T1, ba Vuong
Thi Thanh T2 (vo ong T1) va ba Nguyén Thi H1 tuy dam bao vé mit hinh thirc,
hop ddng c6 cong ching chimg thue, c6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong vé
dat khong tranh chap nhung thuc té cic bén khong giao nhan dét, khi chuyén
nhuong khong c6 ¥ kién ciia ngudi quan 1y tai san 1a ba T, 6ng H va ba Dao Thi T6
(1a chi cua 6ng H) 1a co ddi tuong khong thé thyc hién duge theo Diéu 408 Bo luat
dan su 2015. Mic khac do viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng S va
6ng T1 vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu cac bén nén xac dinh
hop doéng chuyén nhugng quyén str dung dat duge ky ngay 23/3/2023 giita ong T1,
ba T2 va ba H1 v hiéu do c6 ddi tugng khong thuc hién duoc.

Vé xir Iy hau qua cta hop dong vo hiéu: Mic du dai dién ay quyén cia ong
T1 cho rang khong c6 nhan tién tir ba H1 nhung tai bién ban 1ay 1oi khai ngay
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17/07/2023 (bt luc 53) 6ng Pham Quéc T1 1a ngudi truc tiép khai nhan nhu sau: ©
.. Khi anh chuyén nhwong ddt cho chi H1 théng qua co dat, anh khéng c6 gap chi
H1, chi H1 ¢ xudng dat khéng thi anh khéng biét. Anh chi gdp chi H1 01 lan tai
Van phong C. Chi H1 giao tién cho co dat, co dat tra lai cho anh 1.200.000.000
dong...”. Nhu vdy can ct vao 10i khai ctia ong T1 thi c6 cin ctr 6ng c6 nhan
1.200.000.000 dong tir ba H1 thong qua co dat, cap so tham khong xem xét s tién
nay khi xir 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a thiéu s6t. Do hop ddng v6 hiéu nén
cac bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan va phai bdi thuong néu cé
161 ctia cac bén theo Piéu 131 B luat dan sy 2015. Ong H5 thira nhan c6 nhan sb
tién 2.750.000.000 ddng tir ba H1 thong qua giao dich chuyén khoan, 6ng H5
khong ching minh duoc da giao sd tién trén cho ong TS5 va 6ng T1. Ong T5 cho
rang khong c6 nhan s tién nay, ong H5 da nhan tién tir ba H1 phai co trach nhiém
trd lai ba H1. Tuy nhién, theo nhan dinh trén thi 6ng T1 c6 nhan 1.200.000.000
d6ng tir chi H1 thong qua co dat nén cap so tham budc 6ng T1, ba T2 va dng H5 ¢c6
trach nhiém lién d6i tra sd tién 2.750.000.000 dong cho ba H1 1a chua phu hop,
nén can budc mot minh éng H5 ¢6 trach nhiém tra sd tién 1.550.000.000 dong cho
ba H1. Budc 6ng Pham Québc T1, ba Vuong Thi Thanh T2 lién d6i tra cho ba H1
1.200.000.000 dong.

Xét 16i dan dén hop df)ng nay vo hi€u la cua hai bén, 6ng T1 cling thira nhan
hop dong chuyén nhuong dat gilra 6ng voi 6ng S 1a gia tao nhung 6ng T1, ba T2
van chuyen nhuong thira dat s6 110, to ban do sO 12 néu trén cho ba H1, ba H1
cling ¢6 16i do khong tim hiéu ki thong tin vé thira dat truéc khi nhin chuyén
nhuong nén xét 18i ciia ong T1 ba T2 1a cao hon nén cip so tham chia ti 1& 8/2 ,
6ng T1, ba T2 1a 80% 1di , ba H1 1a 20% 15i chénh léch gia 1a phu hop.

Theo két qua dinh gid, gia thira dat 110, to ban d6 sd 12 toa lac xa M, tinh
Vinh Long ¢6 gia 1a 1.000.000 déng/m? cac duong su thong nhat vaéi gia nay nén
day 1a co sé dé xac dinh thiét hai, cu thé nhu sau: 4.736,6 m? x 1.000.000 d6ng/m?
= 4.736.600.000 dong — 2.750.000.000 dong = 1.986.600.000 dong.

Thiét hai ba H1 phai chiu 1a: 1.986.600.000 dong x 20% = 397.320.000 dong.
Thiét hai ong T1, ba T2 phai chiu 1a: 1.986.600.000 dong x 80% = 1.589.280.000
d6ng. S4 tién thiét hai ong T1 ba T2 c6 trach nhiém tra cho ba H1 14 1.589.280.000
dong.

Téng sb tién chuyén nhuong dat va tién thiét hai ong T1 va ba T2 c6 trach
nhiém tra cho ba H1 13 1.589.280.000 déng + 1.200.000.000 = 2.789.280.000
dong.

[6] Xét Hop dong tin (dung ngay 28/3/2023, hop ddng thé chap quyén sir dung
dat ngay 28/3/2023, Hoi dong xét xtr xét thay:

Pbi v6i Hop dong tin dung ngay 28/3/2023, ngudi dai dién y quyén ctia 6ng
H3, ba H1 trinh bay thira nhan no, do diéu kién kinh té kho khan nén 6ng ba cé vi
pham nghia vu tra 13i, yéu cau Ngan hang cho 6 ong H3, ba H1 thém thoi gian dé tra
ng cho Ngan hang nhung Ngan hang khong dong y. Tinh dén ngay 18/9/2025 6ng

H3, ba H1 con ng Ngan hang sd tién 1a 8.284.413.471 ddng, trong d6 vén goc la
7.399.880.000 dong, 14i trong han 851.190.022 dong, 14i qua han 33.343.449 dong.
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Do vi pham nghia vu tra ng nén éng H3, ba H1 phai c6 trach nhiém tra s6 tién trén
cho ngan hang sb VIKKI 1a phu hop.

Dbi v6i Hop ddng thé chap quyén str dung dat ngay 28/3/2023, nhu nhan dinh
trén xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky gitra 6ng T1, ba
T2 va ba H1 la v6 hiéu, khong phat sinh hiéu luc phap luat nén ba H1, éng H3
khong co quyén dinh doat dbi v6i quyén sir dung thira dat s6 110, to ban d6 s6 12.
Qua trinh giai quyét vu 4an ngan hang cho rang tai thoi diém ky hop ddong thé chap
quyén str dung dat phia ngudi dai dién cua ba H1, 6ng H3 dan di xem thdm dinh
thira dat khac, khong phai 1a thira dat sd 110, thyc té thira dat c6 tai san trén dat
gbém ¢6 01 can nha chinh, 02 cin nha phu, chudng heo, cong nudc ciia 6ng H ba T,
01 cin nha cua ba Pao Thi T6; day ciing 13 mot phan sai sét ciia ngan hang nén
ngan hang 13 nguoi ¢ 16i va khong phai 13 ngay tinh trong thuc hién hop dong thé
chip quyén sir dung dat ngay 28/3/2023 voi ba Nguyén Thi H1, 6ng Lé Tan H3.
Do d6 ¢ co sé xac dinh hop dong thé chap giira ba H1, 6ng H3 véi ngan hang
TMCP D2 (nay 12 Ngan hang TNHH MTV S1) 1a v6 hiéu. Nén yéu ciu ctia ngin
hang vé viéc xir 1y tai thé chap trong truong hop 6ng H3, ba H1 khong tra dugc no
cap so tham khong chap nhan 13 phu hop.

[7] D6i v6i yéu cau cia dai dién theo uy quyén cua 6ng H3, ba H1 vé viée dé
nghi chuyén ho so cho co quan Canh sat Diéu tra dé khoi to theo Diéu 174 Bo luat
td tung hinh su. Xét théy, day la vu an dan sy, cac duong su thong qua giao dich
dan su thuc hién cac quyén va nghia vu dugc quy dinh trong B0 luat dan sy 2015
vi vay dé nghi ctiia 6ng H3, ba H1 khong duoc chap nhan. Tuy nhién, néu c6 du so
so vé hinh sy thi 6ng H3, ba H1 co thé yéu cau co quan c6 thim quyén xem xét
giai quyét theo pham vi tham quyén trong vu an khéc.

Tu nhimg nhan dinh trén, khang cdo bi don 6ng Pham Quéc T1 dugc chap
nhan mot phan; khang cdo cta bi don ba Nguyen Thi H1, nguot c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Tan H3, 6ng P4 Trung H5, 6ng DS Ké T4 ya Ngan
hang TNHH MTV S1, chi nhanh B khong c6 cén cir nén khong dugc chap nhan.
Stra m§t phan Béan an dan su so tham so: 136/2025/DS-ST ngay 22 thang 09 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long.

[8] V& 4n phi dan su so tham:
- Ong B6 Minh S phai nop 300.000 dong an phi dan su so thim khong co gia

ngach va 54.000.000 dong an phi dan su so thAm c6 gia ngach d6i vai sé tién phai
tra 1a 1.400.000.000 dong.

- Ong Pham Quéc T1 phai ndop 300.000 dong an phi dan su so tham khong co
gia ngach.
- Ong P4 Trung H5 phai chiu an phi din sy so tham c6 gia ngach la

58.500.000 dong an phi dan su so thdm co gia ngach d6i voi s tién phai tra 1a
1.550.000.000 dong.

- Ong Pham Quéc T1, ba Vuong Thi Thanh T2 phai ngp 87.785.600 dong an
phi dan su so tham co6 gia ngach doi voi so tién phai trd 1a 2.789.280.000 dong.
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- Ba Nguyén Thi H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham khong co
gia ngach.

- Ba Ngqyén Thi H1, 6ng Lé Ién H3 c6 nghia vu lién doi nop sd tién
116.284.413 dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach doi voi so tién phai tra cho
ngan hang 1a 8.284.413.471 dong .

- Ong Pao Van Ti H, t?é Bui Thi T phai nép 7.500.000 ddng 4n phi dan su so
tham co6 gia ngach doi voi so tién phai tra 1a 150.000.000 dong.

- Ngan hang TNHH MTV S1 phai ndp 300.000 dong 4n phi dan sy so thim
khong c6 gia ngach doi voi hop dong thé chap bi vo higu.

[9] Vé chi phi thu thap ching cir 13 6.432.000 d¢ong budc ng S Minh S, 6ng
Pham Qudc T1, ba Nguyén Thi H1 mdi nguoi phai chiu 1/3 chi phi 1a 2.144.000
d6ng, nhung do dng Pao Van Ti H, ba Bui Thi T d4 nop tam tng trudc nén 6ng S,
6ng T1, ba H1 mdi ngudi c6 trach nhiém tra lai cho 6ng H, ba T sé tién 2.144.000
dong.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1 phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.

[11] An phi phtic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén bi don ba
Nguyén Thi HI, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Tan H3, 6ng DS
Trung H5, 6ng B4 Ké T4 va Ngan hang TNHH MTV S1, chi nhanh B mdi ngudi
phai chiu 1a 300.000 dong, nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi phic
tham da ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0004488, 0004489 ciing ngay
07/10/2025, s6 0004026 ngay 03/10/2025, s6 0007941 ngay 31/10/2025; sb
0006202 ngay 16/10/2025 ctuia Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long, dd ndp xong an
phi phuc tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Quéc T1 sb tién tam tmg an phi 300.000 dong da
ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0004871 ngay 09/10/2025 ctia Thi
hanh an dan sy tinh Vinh Long.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Chéap nhan mot phan khang cao bi don 6ng Pham Quédc T1; Khong chép
nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi H1, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Tan H3, 6ng P4 Trung H5, 6ng Pd Ké T4 va Ngan hang TNHH
MTYV S1, chi nhanh B

Stra mot phan Béan an dan su so tham sd: 136/2025/DS-ST ngay 22 thang 09
nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long.
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Can clr cac Didu 26, 39, 147, 228 va 273 Bo luat TH tung dan su; cac Didu
117, 122, 124, 131, 317, 318, 408, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 BJ luat dan
su ndm 2015; Piéu 91, 95, 98 cua Luét Cac t6 chirc tin dung nam 2010 stra d6i, bo
sung nam 2017; cac Diéu 99, 100, 103 cta Luat Cac to chu:c tin dung nam 2024;
Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000. quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khéi kién nguyén don 6ng Pao Vian Ti H va ba Bui Thi
T. Cu thé:

1.1.Tuyén bd hop dong uy quyén giita 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi T voi
6ng D6 Minh S ching thuc ngdy 29/6/2022 dbi véi thira dat s6 110, to ban d6 12
toa lac tai 4p A, xd A, huyén M, tinh Bén Tre nay 13 4p A, x4 M, tinh Vinh Long 2
vO hiéu.

1.2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng D6 Minh
S v6i 6ng Pham Qudc T1 cong chimg vao ngay 29/6/2022 dbi véi thira dat sb 110,
to ban d6 12 toa lac ép A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre nay la ép A, xa M, tinh
Vinh Long la vo hiéu.

1.3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham
Quéc T1, ba Vuong Thi Thanh T2 véi ba Nguyén Thi H1 cong chimg vao ngay
22/3/2023 d6i véi thira dat s6 110, to ban d6 12 toa lac ap A, x4 A, huyén M, tinh
Bén Tre nay 1a 4p A, xa M, tinh Vinh Long 12 v6 hiéu.

1.4. Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat giita Ngan hang TMCP
D2 (Chi nhanh B) nay la ngan hang TNHH MTV S1 véi ba Nguyén Thi H1, 6ng
Lé Tan H3 d6i voi thira dat s6 110, to ban d6 12 toa lac 4p A, xa A, huyén M, tinh
Bén Tre nay 1a 4p A, xa M, tinh Vinh Long 12 v6 hiéu.

Ong Pao Van Ti H, ba Bui Thi T dugc tiép tuc quan 1y, st dung thira dat sb
110, to ban do sb 12 toa lac ép A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre nay la ép A, xa M,
tinh Vinh Long.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan quyén sir
dung dat cip cho ba Nguyén Thi H1 dé cip lai cho 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi
T ddi voi thira dat s6 110, to ban d6 s 12 toa lac ap A, xa A, huyén M, tinh Bén
Tre nay la ap A, xa M, tinh Vinh Long. Trudng hop khong thu hdi duoc thi kién
nghi huy theo quy dinh ctia phép luét.

Ong Pao Vin Ti H, ba Bui Thi T duoc quyén lién hé v6i co quan nha nude co
tham quyén dé 1am thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat
trén theo quy dinh cua phép luat.

Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi T tu nguyén tra cho
6ng P4 Minh S s tién 1.400.000.000 dong (mot ty bén tram tridu dong). Cac bén
khong yéu cau ghi nhan 14i suét.

Ké tir khi Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan
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tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con
phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ciia 6ng Pham Quéc T1.

2.1. Budc 6ng Do Minh S co trach nhiém tra cho 6ng Pham Quéc T1 sb tién
1.400.000.000 dong (Mot ty bon trim triéu dong).

Ké tir khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tr ngdy co don yéu cau thi
hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat dan su.

2.2. Budc 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi T c6 trach nhiém lién déi tra cho
6ng Pham Quéc T1 s tién 150.000.000 ddng (Mot trim ndm muoi triéu dong).

Ké tir khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

3. Budc 6ng DS Trung H5 c6 trach nhiém tra cho ong Lé Tan H3, ba Nguyén
Thi H1 s6 tién 1.550.000.000 dong (Mot ty nam tram nim muoi triéu dong).

Budc 6ng Pham Qudc T1 va ba Vuong Thi Thanh T2 ¢6 trach nhiém tra cho
6ng Lé Tan H3, ba Nguyén Thi H1 s tién 2.789.280.000 dong (Hai ty bay trim
tam muoi chin triéu hai trim tdm muoi nghin déng).

Ké tir khi Ban an c6 hiéu Iyc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan suy.

4. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TNHH MTV S1.

Budc 6ng Lé Tan H3, ba Nguyén Thi H1 c¢6 nghia vu lién déi tra cho ngan
hang TNHH MTV S1 sé tién no tinh dén ngay 18/9/2025 1a 8.284.413.471 dong
(Tam ty hai trim tdm muoi bdn triéu bdn trim muoi ba nghin bdn trim bay mdt
dong), trong d6 von gdc 1a 7.399.880.000 dong (Bay ty ba trim chin muoi chin
triéu tam trim tdm muoi nghin doéng), 13i trong han 851.190.022 dong (T9 tram
nam muoi mot triéu mot trim chin muoi nghin khong trim hai muoi hai dong), 1ai
qua han 33.343.449 d6ng (Ba muoi ba triéu ba trim bon muoi ba nghin bén tram
bbén muoi chin dong).

Ong Lé Tan H3, ba Nguyén Thi H1 c¢6 nghia vu tiép tuc tra 1ai phat sinh tir
ngdy 19/9/2025 theo 1ii sudt da thoa thuan trong hop dong tin dung sb
K.0024/1323 ngay 28/3/2023 gilra 6ng H3, ba H1 v&i Ngan hang TMCP D2 nay la
Ngan hang TNHH S1 tir ngay 19/9/2025 cho dén khi tra tit ng cho ngan hang.

Khong chap nhan yéu cau ctia Ngan hang TNHH S1 vé viéc yéu cau xir 1y tai
san thé chap 1a dat s6 110, to ban dd s 12 tai x4 A, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a
x4 M, tinh Vinh Long) trong truong hop ba Nguyén Thi H1 khong tra duoc no,
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Ngan hang TNHH MTV S1 ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi H1
ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dét thira s6 110, t& ban d6 sb 12 toa lac
ép A, xa A, huyén M, tinh Bén Tre nay la ép A, xa M, tinh Vinh Long.

5. Vé chi phi thu thap chiing ct 1a 6.432.000 ¢ong budc 6ng BS Minh S, 6ng
Pham Qudc T1, bd Nguyén Thi H1 phai chiu 1/3 chi phi 1a 2.144.000 dong, nhung
do 6ng Pao Van Ti H, ba Bui Thi T da nop tam ung trudc nén dng S, dng T1, ba
H1 mdi ngudi co trach nhiém tra lai cho 6ng H, ba T sé tién 2.144.000 dong (Hai
triéu mot trim bon muoi bén nghin dong).

Ké tir khi Ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia sb tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

6. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong B4 Minh S phai nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach va 54.000.000 dong (Nam muoi bbn triéu dong) an
phi dan su so thdm c6 gia ngach.

- Ong Pham Quédc T1 phai nop 300.000 ddng an phi dan sy so thAm khong c6
gia ngach nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 29.250.000 dong
(Hai muoi chin tri€u hai trdm nam muoi nghin d6ng) theo bién lai thu tam (g an
phi s6 0003925 ngay 13/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén M¢ Cay
Nam, tinh Bén Tre, ‘nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 9 -Vinh Long. Ong
T1 duogc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 28.950.000 dong (Hai muoi tdm triéu chin
trdm nam muoi nghin déng) theo bién lai tién tam Gng an phi néu trén.

- Ong Db Trung H5 lién d6i ndp 58.500.000 dong (Nam muoi tdm triéu nim
tram nghin dong) 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach.

- Ong Pham Qudc T1, ba Vuong Thi Thanh T2 phai nop 87.785.600 dong
(tdm muoi bay triéu bay trim tdm muoi lim nghin sau trim déng) an phi dan su so
tham c6 gia ngach.

- Ba Nguyén Thi H1, 6ng Lé Tan H3 phai nop 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va 116.284.413 dong (Mot tram
mudi sau triéu hai trim tdm muoi bén nghin bén trim mudi ba ddng) an phi dan sy
so tham c6 gia ngach.

- Ong Pao Vian Ti H, ba Bui Thi T phai lién d6i nop 7.500.000 dong (Bay
triéu nam tram nghin dong) an phi dan sy so tham cé gia ngach nhung duoc khau
trir vao s tién tam tng 4n phi dé ndp la 1.200.000 dong (MGt triéu hai tram nghin
d6ng) theo cac bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0004662, 0004663, 0004664
ngay 31/3/2023 va bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0002171 ngay 27/06/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre, nay la Phong
Thi hanh an dan sy khu vyc 9-Vinh Long. Ong H ba T c6 nghia vy ndp thém sod
tién an phi 13 6.300.000 déng (Sau triéu ba trim nghin déng).

- Ngan hang TNHH MTV S1 phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an
phi dan su so tham khéng c6 gid ngach nhung duoc trir vao so tién tam tmg 4n phi
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d3 nop 14 59.802.000 ddng (Ndm muoi chin triéu tim trim 1& hai nghin dong) theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0011659 ngay 31/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén M¢é Cay Nam, tinh Bén Tre, nay la Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 9-Vinh Long. Ngan hang TNHH MTV S1 duogc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a
59.502.000 ddng (Nam muoi chin triéu ndm trim 1& hai nghin dong) theo bién lai
tién tam Ung an phi néu trén.

7. V& an phi dan sy phtc tham:

Ba Nguyén Thi H1, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Tan H3,
6ng B4 Trung H5, 6ng DS Ké T4 va Ngan hang TNHH MTV S1, chi nhanh B mdi
nguoi phai chiu 13 300.000 dong, nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi
phuc tham d3 ndp theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0004488, 0004489 cung
ngay 07/10/2025, s6 0004026 ngay 03/10/2025, s6 0007941 ngay 31/10/2025; sb
0006202 ngay 16/10/2025 ctia Thi hanh &n dan sy tinh Vinh Long, da n0p xong an
phi phuc tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Quéc T1 sb tién tam ung an phi 300.000 dong da
ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 0004871 ngay 09/10/2025 cta Thi
hanh an dan su tinh Vinh Long.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 - Vinh Long;
- Phong THADS khu vuc 9 - Vinh Long;
- Phong G, KT, TT & THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu ho so, van phong.

Lé Thi Thu Huong

23



