TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap- Tw do — Hanh phuc

Bdn én 56:33/2017/DSST
Ngay: 28/12/2017 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
Nuwoc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam
Toa an nhan dan quan Cau Gidy — Thanh ph6 Ha Noi
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lwong
Cdc Hoi tham nhan dan : Ong Ngé Vin Minh;
Ba Nguyén Thi Minh;

Thu ky tod an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh - thu ky toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan qudn Cau Gidy : Ba Vit Thi Phwong Théo
- Kiém sat vién.

Ngay 28/12/2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan quin Cau Gidy xét xir so thAm
cong khai vu an thy 1y 61/2017/TLST - DS ngay 16/10/2017 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” theo quyét dinh da vu an ra xét xtr s6 115/2017 ngay 24/11/2017
gitra:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV A; Dia chi: phuong L, quan K, Thanh
phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén H — Chu tich Hoi dong
thanh vién; Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Tran T — Can b Ngan hang V. theo
van ban uy quyén sd 3219/2017/UQ-VPB ngay 29/9/2017 (C6 mit).

Bj don: Ong Ng6 H — Sinh ndm: 1985; Tri tai: phuong T, quan C, Thanh pho
Ha Noi (vang mat).

NHAN THAY

Ngay 03 thang 10 nam 2017, Cong ty TNHH MTV A c¢6 don khoi Kién tai
Toa an nhan dan Quan Cau Giay véi noi dung: “Budc ong Ngo H phai thanh toan
cho cong ty A sb tién con ng 14 5. 857.347.537 d6ng no goc va Iai dén ngay xét xur
so tham, theo Hop dong tin dung sé 2644008 véi Ngan hang V. Néu éng H khong
thanh toan, dé nghi Toa an cho cong ty A Xt 1y tai san dam bao dé thu hoi ng.

Theo don khéi kién va 16i khai tai Toa dan, dai di¢n theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay: Ngay 20/01/2015 ong Ngdé H ky hop dong tin dung sb
2644008 voi Ngan hang V dé vay so tién 5.900.000.000d0ng, véi thoi han vay 300
thang tir ngay 20/01/2015, myc dich vay mua nha dat. Cac bén thoa thuan miic 13i



suat va ky han diéu chinh 1a 12%/nim, diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay 01/1;
01/4; 01/7 va 01/10 hang nim, murc diéu chinh bang 13i sut cia bén ngan hang twong
g véi ky han ctia hop dong vay tai thoi diém diéu chinh cong bién do 4,05%/nim.
L3i sut qua han: Bang 150% muc 13i suét trong han. Phat chdm tra bang 150% lai
sut trong han tinh trén so tién 13i cham tra va sd ngay cham tra, bat dau tinh tir thoi
diém qua han cho dén khi bén vay thanh toan hét ng 13i qua han.

Dé dam bao cho khoan vay néu trén, 6ng Ngo H d6 thé chip tai san Theo hop
dbng thé chap duoc 1ap gitra ong H véi ngan hang V, sb cong ching 64/2015, quyén
s0 01-2015 ngay 07/01/2015 tai Van phong COng chung D, Thanh pho Ha No6i nhu
sau: Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién vOi dat tai thura dat s6 130, to ban
d6 s6 02, dién tich dat 123 m?, dia chi thira dat tai t6 08, phuong T, quan C, Thanh
phd Ha Noi theo gidy chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
10113130495, H6 so gbc sb: 1484.2001.QPUB/8392.2001 do UBND thanh phb Ha
Noi cap ngay 16/3/2001, dang ky sang tén cho dng Ngd H tai Vian phong diang ky dat
va nha Ha Noi ngay 01/6/2009.

Qua trinh thyc hién hop dong dng Ngo H da tra cho Ngan hang V: No gdc 1
42.652.4274d; 1ai trong han 1a 803.441.764dong.

Ngay 09.12.2016, ngan hang V da ban khoan ng¢ nay cho cong ty A theo hop
déng mua ban no s6 4567/2016/MBN.CTA-NHV, cling ngay cong ty A va ngan
hang V da ky hop dong ty quyén s6 4568/2016/UQ.CTA-NHV, theo d6 ngan hang
V ¢6 quyén thay mat cong ty A dé khoi kién.

Tinh dén ngay 28/12/2017 6ng H con ng cong ty A s6 tien 7.914.577.832dong;
Trong do: No goc: 5.857.347.573dong; No lai trong han: 172.201.599d6ng; No lai
qua han: 1.885.028.660dong. Tong lai la 2.057.320.259 dong;

Bi don 6ng Ngé H ving mdt, trong cdc bién bdn lam viéc véi Toa an 6ng H
trinh bay: Vé qua trinh ky két hop dong tin dung va hop ddng thé chip tai san ddi
v6i Ngan hang V nhu nguyén don trinh bay 1a dung. Qua trinh thuc hién hop dong
tin dung, t6i da thanh toan cho Ngan hang V sé tién No gdc 14 42.652.427 dong; 1i
trong han 1a 803.441.764 dong. Toi xac nhan, tinh dén ngay 31/10/2017, s6 ng gbc
t6i Nno ngan hang 14 5.857.347.573 dong. Lai phai tra 1a 1.877.458.500d. Phat cham
tra 14 361.205.132d. Tong cong 12 8.096.011.205 dong.

Do dieu kién kho khan vé kinh té, t6i chi co thé thu xép tra cho Cong ty A
tong so tien ca goc va lai 1a 6.300.000.000 dong, chia thanh 03 ky:
- Ky 1: Cham nhat ngay 30/12/2017, t6i s& thanh toan cho ngin hang
2.000.000.000 dong.
- Ky 2: Chém nhat ngay 30/01/2018, t6i s& thanh toan cho ngin hang
2.000.000.000 dong.



- Ky 3: Cham nhét ngay 28/02/2018, t6i s& thanh toan toan bd ng gdc, 13i cho
ngéan hang.

Trong truong hop vi pham bat ky ky thanh toan nao, toi déng ¥ voi phuong
an cua ngan hang yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen xu ly tai san bao dam
1a toan bo quyén str dung dat va tai san gén lién vOi dat tai thira dat s6 130, to ban
dd s6 02, dién tich dat 123m? dai chi thua dat tai t6 08, phuong T, quan C, Thanh
phd Ha Noi theo gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dé\t G s6
10113130495, hd so gdc sbd: 1484.2001.QDUB/8392.2001 do UBND thanh phd Ha
Noi cap ngay 16/03/2001, ding ky sang tén cho tdi tai van phong ding ky dat dai Ha
Noi ngay 01/06/2009.

Tai don d@é nghj ngay 30/10/2017, dgi di¢n ngan hang trinh bay:

- Ngay 20/01/2015, 6ng Ngo6 H ky hop dong tin dung sb 2644008 v6i Ngan
hang V dé vay sd tién 5.900.000.000dong

- Ngay 09.12.2016, ngan hang V da ban khoan no ctia 6ng Ngé H cho cong
ty A theo hop ddng mua ban no s6 4567/2016/MBN, theo hop dong tin dung sd
2644008 ngay 20/01/2015 cho cdng ty A. Sau khi ban ng, ngan hang V khdng con
cac quyén va nghia vu phat sinh ddi v6i khoan no néu trén.

Qud trinh diéu tra xdc minh cho biét: Ngay 06 thang 11 nam 2017, Toa an
tién hanh xem xo6t thim dinh d6i voi nha, dat tai dia chi phuong T, quan C, Thanh
phd Ha Noi. Tai thoi diém tham dinh nha trén dat 1a nha bé tong cbt thép, ba ting
mot tum. Nha, dat néu trén thudc quyén quan 1y ctia anh Ngo H.

TAI PHIEN TOA
Cong ty A yéu cau ong Ngo H sb tién theo hop dong tin dung tinh dén ngay
28/12/2017 véi tong sb tién 1a 7.914.577.832d;(g6m: ng goc: 5.857.347.573ddng;
No lai trong han: 172.201.599d0ng; No 13i qua han: 1.885.028.660dong). Ngan
hang xin rat yéu cau ddi véi 80 tién phat cham tra. Néu 6ng H khong tra ngan hang
s tién trén ngan hang yéu cau duoc xtr Iy tai san dam bao toan by quyén str ‘dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 130, to ban d6 s6 02, dién tich dat 123
m?, dia chi thira dat tai phuong T, quén C, thanh pho Ha Noi theo glay chung nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 10113 130495, Hb so gbc so:
1484.2001.QDUB/8392.2001 do UBND thanh phb Ha Noi cap ngay 16/3/2001,
Pang ky sang tén cho 0 ong Ngo H tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi ngay
01/6/2009, dé thu hoi so tién ma 6ng H chua thanh toan.

PHAN TRANH LUAN TAI PHIEN TOA
Tai phién toa nguyén don khong tranh luan gi thém.



Dai dién Vién Kiém Sdt tham gia phlen toa phdt biéu y kién: dng NgO H
hién cu tra tai phuong T, quan C. Vi vay, khi cong ty A khoi kién, vu an thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan quan Cau Glay Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa Tham phéan, Hoi ddng xét xtr da tién hanh dy du cac budc theo dung
trinh tu quy dinh. Cac duong su di dugc thyc hién day du quyén loi va nghia vu cta
minh theo quy dinh cia bo luat tb tung dan su.

Vé néi dung: Theo cac du’O‘ng su trinh bay, cin ctr tai liéu hd so ciia vu an va
tai phién toa hom nay vy an co ndi dung nhu sau: Ngay 20/01/2015, ong Ngo H da
ky hop dong tin dung sb 2644008 voi Ngan hang V dé vay sb tién
5.900.000.000d6ng. Ngan hang da giai ngan cho dng H du sd tién da vay. Do dng
H khéng tra nén ngan hang da ban no cho c6ng ty A nén cong ty A khai kién la ¢co
co s0. Vi vay dé nghi Toa an budc 6ng H tra no sb tién theo yéu cau ciia cong ty A
la phu hop quy dinh cua phap luat.

Sau khi xem xét, danh gia khdach quan toan dién nhirng tai liéu chung cir duwocC
tham tra tai phién toa. Cin cir két qud tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay ciia
dong sw, quan diém ciia Vién kiém sdt nhin din quin Cau Gidy .

NHAN XET CUA HQOI DPONG XET XU

Vé thim quyén va quan hé phap ludt : Ngay 03 thang 10 nim 2017, cong ty
A c6 don khoi kién 6ng Ngo H tra tai phuong T, quan C, Thanh phb Ha Nbi vé viéc:
“Tranh chap hop dong tin dung Vu 4n nam trong thoi hiéu khoi kién va thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an Cau Giay, theo quy dinh tai cac diéu khoan 1 diéu 30;
khoan 1 diéu 35 b6 luét to tung dan sy 2015.

Quan hé phap luat 1a: Tranh chap hop ddng tin dung.

Vé néi dung vu an: Ngay 20/01/2015, 6ng Ngb H da ky hop dong tin dung
s6 2644008 v&i Ngan hang V dé vay s6 tién 5.900.000.000d0ng, v6i thoi han vay
300 thang tir ngay 20.01.2015, muc dich vay mua nha dat, véi 13i suat va ky han diéu
chinh 12 12%/nam, diéu chinh 03 thang/1an vao cac ngay 01/1; 01/4; 01/7 va 01/10
hang nam, muc diéu chinh bang 1ai suat ban von cia bén ngan hang twong Gmg véi
ky han cua hop dong vay tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 4,05%/nam. Lai
suit qua han: Bang 150% muc 13i suét trong han. Phat chdm tra bang 150% 1ai suét
trong han tinh trén so tién 13i cham tra va s6 ngay cham tra, bat dau tinh tir thoi diém
quéa han cho dén khi Bén vay thanh toan hét ng 13i qua han.

bé dam bao cho khoan vay néu trén 6ng Ngé H do thé chap tai san nhu sau:
Toan bo quyen sur dung dat va tai san gan lién Vol dat tai thira dat s6 130, to ban do so
02, di¢n tich dat 123 m?, dia chi thira dat tai t6 08, phuong T, quén C, thanh pho Ha
Noi theo gidy chung nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dit & sb
10113130495, H6 so gbc sb: 1484.2001.QPUB/8392.2001 do UBND thanh phb Ha
Noi cap ngay 16/3/2001, Ping ky sang tén cho 6ng Ngd H tai Vin phong dang ky dat
dai Ha Noi ngay 01/6/2009. Theo hop déng thé chip duoc 1ap gitta ong Ngb H véi



ngn hang V, s0 cong chimg 64/2015, quyén s6 01-2015 ngay 07/01/2015 tai Van
phong cbng chimg D, thanh phé Ha Noi.

Qua trinh thue hién hop dong 6ng Ngo H do tra cho Ngan hang V: No gbc 1a
42.652.427 dong; lai trong han la 803.441.764 dong.

Do khéng thuc hién nghia vy tra no theo ndi dung cua hop dong, Ngan hang
d6 nhiéu 1an 1ién hé va 1am viéc truc tiép, nhung 6ng H khong thuc hién nghia vu tra
ng cho ngan hang, vi pham nghia vu tra ng theo ndi dung Hop dong tin dung duogc
ky két gitta hai bén. Ngay 09.12.2016, ngan hang V di ban khoan no nay cho cong
ty A theo hop déng mua ban no s6 4567/2016/MBN.CTA-NHV, cling ngay cong ty
A va ngan hang V da ky hop dong iy quyén sé 4568/2016/UQ.CTA-NHV, theo d6
ngan hang V c6 quyén thay mat cong ty A khot kién. Vi vay ngan hang don khéi
kién dé budc ong H thanh toan toan bo sé tién nhu ngan hang da yéu cau.

Toa an xét thay: Ngay 20/01/2015 ngan hang ky hop dong tin dung sé
2644008 dé cho 6ng H vay sé tién 5,9 ty dong, duoc thuc hién dang trinh tu, khi
tham gia ky hop ddng cac bén cang tu nguyén va c6 day da nang luc theo quy dinh
cua phap luat. Vi vay hop ddng tin dung s6 2644008 c6 gia tri, duoc thi hanh.

Qua trinh thuc hién hop ddng, do 6ng H vi pham cac thoéa thuan vé viéc thanh
toan, ngay 09/12/2016, ngan hang V d6 ban khoan ng nay cho cong ty A theo hop
dong mua ban ng s6 4567/2016/MBN.CTA-NHYV, nén cong ty A khoi kién dé doi
s6 tién no gbc va no 1ai chua thanh toan 14 c6 co 8O Chap nhéan. Qua trinh giai quyét
Vu an va tai phién toa dai dién 6ng H xac nhan s6 ng goc va sé no lai ma ngan hang
da dua ra 1a dung, nén ghi nhan su thoa thuan cia cac duong sy vé s tien 6ng H
con ng cong ty A cho dén ngay xét xur 1a: 7.914.577.832d6ng.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don xin rat yéu cau budc
6ng Ngd H thanh toan khoan tién 13i phat. Xét viéc rat yéu cau Cua nguyén don 1a tu
nguyén khong trai quy dinh caa phap luat nén chap nhan yéu cau rat 1 phan yéu cau
khaoi Kién cua nguyén don.

Tai phién toa so tham dai dién Vién Kiém Sat nhan dan quan Cau Gidy dé
nghi budc 6ng H tra ng sd tién nhu ngan hang d6 yéu cau 1a ¢ co s¢ chap nhan.

Vé an phi: Cong ty A khong phai chiu an phi DSST, 6ng H pai chiu an phi
dan sy so tham.

Bai nhitng nhan dinh trén.

QUYET PINH

- Can cit khoan 1 diéu 35; khodn 1 diéu 39, khodn 4 diéu 68 diéu 147, 271, 273
bé ludt 6 tung dan sy

- Can cir diéu 290,322, 342,343,355,715,716,717 b6 ludt dan su

- Can cir vao diéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa.



Xur: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty A.

Bugc 6ng Ngo H thanh toan cho Cong ty A s0 tién 7.914.577.832 dong; Trong
do: No goc: 5.857.347.537 dong; No 1ai trong han: 172.201.599 dong; No lai qua
han: 1.885.028.660 dong.

Ké tir ngay ké tlep sau ngay xét xu so thAm 6ng Ngo H tiép tuc chiu khoan
tién 14i qua han cua sb tlen ng gdc cham thanh toan theo mirc 1ai suét thoa thuin
trong Hop dong tin dung sb 2644008 ngay 20/01/2015 gitra Ngén hang V vdéi 6ng
Ngb H, cho dén khi tra xong no gdc cho Cong ty A.

Sau khi ban an c6 hicu lyc phap lugt 6ng Ngo H khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du thi Cong ty A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dén sy co
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 130 to ban d6 sb 02, dia chi phuong T, quan C, Thanh
phd Ha Noi. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 10113130495, hd so gdc
50 8392.2001/1484.2001.QD.UB do UBND Thanh phd Ha Ni cap ngay 16.3.2001.
Ting cho ong Ngb H theo hop dong s6 135.2009/HDTCND 14p tai van phong cong
chung s6 4 Thanh phé Ha Noi ngay 08/01/2009.

2. Ong Ngb H phai chiu 115.914.577 ddng an phi dan su so tham. Tra lai cho
Cong ty A s tién 57.150.000 dong tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 0005302 ngay 12/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cau
Giay.

An xir cong khai so thAm c6 mat nguyén don ho c6 quyén khang céo trong

han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an duoc niém yét theo luat dinh.

Héi tham nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa



