TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN AN Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Bén 4n sb: 34/2022/DS-ST
Ngay: 28 - 6 -2022
V/v tranh chap hop dong tin dyung.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN AN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phdan Héi dong xét xir so tham gom c:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ho Thanh Thily

CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Tran Ngoc Phuong;

2. Ba Lé Thi Thién.

- Thue ky phién toa: Ba Thai Thi Yén — 1a Thu ky Toa &4n nhan dan thanh phd
Tan An, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh pho Tén An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huong — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2022, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An xét xir
so thadm cdng khai vy an dan sy thu 1y sd: 28/2022/TLST-DS ngay 24 thang 02 nim
2022 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
30/2022/QDXXST-DS ngay 20 thang 5 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa sd
14/2022/QDST-DS ngay 06 thang 6 nam 2022, gifra:

-Nguyén don Ngan hang TMCP B; dia chi tru sé: 25 Tran Hung Pao, phudng P,
quan K, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Vit Van T; tra tai: 859 Tran
Hung Pao, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd H (theo gidy Gy quyén s6 8436A/2021/UQ-
SeABank ngay 09/6/2021). C6 don yéu cau xét xir ving mat.

- Bi don: Ong Trinh Dtrc B, sinh nam 1972; thuong tra: Thon K, xa N, huyén T,
tinh D va ba Nguyén Thi Hoai T, sinh nim 1983; thuong tri: Thon D, x4 P, huyén G,
Thanh phé Ha Noi; cung tam tra: 83/13 khu phd A, phuong C, thanh phd Thuin An,
tinh Binh Duong. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién dé ngay 09/6/2021, cac 161 khai trong qua trinh giai quyét
vu an VA tai phién toa, ngudi dai dién hop phap theo uy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Thanh phé Hd Chi Minh d4 cho 6ng Trinh
Ptic B va ba Nguyén Thi Hoai T vay s6 tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) theo
Hop dong cho vay ting lan s6 101/19/HDTD-SeABank ngay 04/7/2019. Muyc dich
vay: B dép tién mua bat dong san; thoi han vay 240 thang ké tir ngdy 06/7/2019 dén
ngay 06/7/2039, tra gbc déu hang thang, tra 1i hang thang theo du ng thyc té; 13i suat
c¢d dinh trong 12 thang dau tién 1a 9,99%/nam; 14i sudt tir thang tht 13 tro di bang 1ai
sudt VND ky han 14 thang cta san pham tiét kiém ca nhan linh 13i cudi ky cong bién
d6 4,09%; 13i qua han bang 150% li suét trong han. Ngay 06/7/2019 Ngan hang P da
giai ngan cho ong B, ba T va 6ng B, ba T di nhan no 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty
dong).

Tai san bao dam cho khoan vay la Quyén st dung dét dién tich 557,3m? Toc
thira dat s6 120, to ban d6 s6 41 toa lac tai khu phd A, phuong C, thanh phd Tan An,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CM 557333, s6 vao s6 cip GCN: CS14932 do So Tai
nguyén va moi trudng tinh Binh Duong cap cho ong Trinh Pirc B ngay 02/8/2018.

Viéc thé chip da dugc ong Trinh Ptc B, ba Nguyén Thi Hoai T va Ngan hang
P ky Hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 101/19/HPTC-QSDB/HCM ngay
04/7/2019, sb cong chimg 1519 tai Phong cong chimg s6 2 tinh Binh Duong, duogc
dang ky thé chip tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Thuan An ngay
04/7/20109.

Qua trinh thyc hi¢n hop déng tin dung trén, 6ng Trinh Puc B va ba Nguyén Thi
Hoai T da tra cho Ngan hang TMCP B duoc 437.500.000 dong ng goc va 941.273.194
dong no 13i.

Tinh dén ngay 28/6/2022, 6ng Trinh Dic B va ba Nguyén Thi Hoai T con no
Ngan hang TMCP P tong s tién 1a 2.604.272.279 dong, trong dé: No gbc la
2.562.500.000 déng; ng 1ai trong han 1a 40.453.798 déng; no 1ai qué han 1a 1.318.481
dong.

Do d6, Ngan hang TMCP D khai kién budc dng Trinh Dtrc B va ba Nguyén Thi
Hoai T tra cho Ngan hang TMCP D tong s6 tién 13 2.604.272.279 dong, trong d6: No
gbe 14 2.562.500.000 dong; no 13i trong han 13 40.453.798 dong; no 1di qua han la
1.318.481 dong.

Budc 6ng Trinh Pirc B va ba Nguyén Thi Hoai T phai tiép tuc tra no cho Ngan
hang TMCP D s tién 14i phat sinh theo 13i suat qua han tai Hop dong cho vay timg lan
s6 101/19/HDTD-TDH/HCM ngay 04/7/2019 ké tir ngay 29/6/2022 cho dén khi thanh
todn xong khoan ng.



Trudng hop 6ng Trinh Pic B va ba Nguyén Thi Hoai T khong thuc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén thi Ngan hang ¢
quyén xtr 1y tai san bao dam theo cic khoan thoa thuan tai cac Hop dong thé chap da
ky d6i v6i Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat dién tich 557,3m? Toc thia
dat s6 120, to ban d0 s6 41 toa lac tai khu phd A, phuong C, thanh phd Thuan An, tinh
Binh Duong.

Bi don — dng Trinh Ptc B va ba Nguyén Thi Hoai T di dugc Toa 4n triéu tap
hop 18 nhung déu ving mit va khéng ndp cho Toa 4n vin ban trinh bay ¥ kién ctia minh
vé yéu cau khdi kién cua nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu 4n va ndi dung giai quyét vu an: Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa
x€t xur da thyc hién dung trinh tu, thu tuc dugc phap luat quy dinh tai Bg luat T tung
dan sy. Nguyén don chip hanh ding phap luat té tung, bj don khong chap hanh dung
phap luat t6 tung xem nhu di tir bé quyén va nghia vu chimg minh ciia minh. Vé noi
dung vu an, xét thay yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi v6i bi don 13 ¢6 cin cir nén
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
Toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don c6 yéu cau giai quyét
Véng mit, bi don 6ng Trinh Pirc B va ba Nguyén Thi Hoai T di duoc toa 4n triéu tap
hop 18 nhiéu 1an nhung khong tham gia t6 tung. Do vy, Toa 4n tién hanh xét xtr vang
mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 B luat T6
tung dan suy.

[2] Vé quan hé tranh chip: Can ca Hop dong cho vay tung lan sé
101/19/HDTD-TDH/HCM ngay 04/7/2019; gidy nhan no ngay 06/7/2019 duoc ky két
giita Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Trinh Dtrc B
va ba Nguyén Thi Hoai T vay sb tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong), muc dich vay:
Bu dip tién mua bat dong san, thoi han vay 240 thang, c6 thé chip tai san 13 quyén sir
dung dat nén quan hé tranh chap 1a tranh chap hgp dong tin dung theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 30 Bo luat T tung dén su.

[3] Vé tham quyén giai quyét: Can cir don khai kién, s6 tam tri kém theo don
khoi kién va bién ban xac minh ngay 28/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Téan
An thé hién ong Trinh Dtic B va ba Nguyén Thi Hoai T ¢6 dang ky tam tru tai dia chi:
S6 83/13 khu phd A, phudng C, thanh phé Tan An, tinh Binh Duong va di di vé vé tai
dia chi nay dé thu tién cho thué tro. Do vy, vu an nay Toc tham quyén giai quyét cua
Toda 4n nhan dan thanh phd Thuin An theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35; diém
b khoan 1 Piéu 39 caa Bo luat T6 tung dan su.



[4] V& noi dung:

[4.1] Xét Hop dong cho vay tung lan sb 101/19/HDTD-TDH/HCM ngay
04/7/2019; gidy nhan ng ngay 06/7/2019 duogc ky két giita Ngan hang TMCP D — Chi
nhanh Thanh ph Hd Chi Minh véi 6ng Trinh Dtrc B va ba Nguyén Thi Hoai T dé thé
hién y chi ty nguyén thda thuan gitra hai bén. Qua trinh thyc hién hop déng, ong Trinh
Ptric B va ba Nguyén Thi Hoai T di tra cho Ngan hang TMCP B dugc 437.500.000
ddng no gdc va 941.273.194 dong no l4i.

Ké tir ngay 15/12/2020 dén thoi diém Ngan hang TMCP P khoi kién, 6ng Trinh
Dtic B va ba Nguyén Thi Hoai T di vi pham nghia vu tra tién gdc va i theo thoa Tan,
1am anh hudng dén quyén loi cua Ngan hang. Do d6, nguyén don Ngan hang TMCP b
khoi kién yéu cau bi don ong Trinh Pirc B va ba Nguyén Thi Hoai T phai thanh toan
cho Ngan hang tong s tién 1a 2.604.272.279 dong, trong d6: No gbc 1a 2.562.500.000
ddng; no i trong han 13 40.453.798 dong; no 13i qua han 1a 1.318.481 ddng 1a co co
s& chap nhan.

[4.2] V& tai san thé chap dbi v6i Hop dong cho vay timg lan s6 101/19/HDTD-
TDH/HCM ngay 04/7/2019: Quyén sir dung dat dién tich 557,3m? Toc thira dat sb
120, to ban do sd 41 toa lac tai khu phd A, phuong C, thanh phd Thuan An, tinh Binh
Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CM 557333, s6 vao s6 cap GCN: CS14932 do S& Tai nguyén va
moi trudng tinh Binh Duong cip cho dng Trinh Pirc B ngay 02/8/2018. Pay 1a tai san
chung cua vo chong ong Trinh Pirc B va ba Nguyén Thi Hoai T. Ngay 04/7/2019 éng
Trinh Ptc B va ba Nguyén Thi Hoai T dong ¥ sir dung quyén st dung dat trén dé thé
chap cho Ngan hang TMCP P theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
101/19/HDTC-QSDB/HCM ngay 04/7/2019, s6 cong ching 1519 tai Phong cong
chtng s6 2 tinh Binh Duong, duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai thanh phd Thuan An ngay 04/7/2019 dé dam bao nghia vu tra no cho Hop dong
cho vay timg 1an sé 101/19/HDPTD-TDH/HCM ngay 04/7/2019 1a phu hop véi quy
dinh phap luat. Do dé, c¢6 can ctr &é Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ciia Ngan hang
TMCP D trong truong hop ong Trinh Dirc B va ba Nguyén Thi Hoai T khong thuc
hién hoic thuc hién khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén tién hanh ké bién, xur 1y tai san thé
chép néu trén dé thu hdi no theo quy dinh ciia Thong dc Ngan hang nha nude Viét
Nam.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd 1an hai vao ngay 17/5/2022 thé hién trén
dat 0 tai san gdbm ddy nha tro 01 tang (gdm 01 can kibt phia trudc va 23 phong tro),
két cAu tuong xay gach, nén gach men, mai tole c6 gac limg bén trong ting phdong tro.
Xét tai thoi diém thé chdp quyén st dung dat néu trén thi chua ton tai tai san trén dat.
Qua trinh quan 1y, sir dung dat 6ng Trinh Ptc B va ba Nguyén Thi Hoai T da dau tu,
xdy dyng tai san nay. Can cr khoan 1 Piéu 325 B¢ luat Dan sy nam 2015 thi Ngan



hang TMCP D y&u ciu phat mii ca tai san gan lién trén dit d& T hoi no 1a cb can ctr
chap nhan.

[5] Tién lai dugc tiép tuc tinh ké tir ngay 29/6/2022 cho dén khi ong Trinh Pirc
B va ba Nguyén Thi Hoai T tra xong cc khoan no theo mirc 1i suét thoa T4n trong
Hop dong cho vay timg lan s6 101/19/HDTD-TDH/HCM ngay 04/7/2019 va gidy
nhan no ngay 06/7/2019 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP Dong Nam A — Chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Trinh Dtrc B va ba Nguyén Thi Hoai T.

[6] Tir nhitng phan tich trén, c6 co s¢ chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
Ngan hang TMCP D dbi véi 6ng Trinh Dtrc B va ba Nguyén Thi Hoai T.

[7] Y kién cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan An vé ndi dung
vu 4n 13 phtt hop nén chp nhan.

[8] V& chi phi t& tung (Chi phi xem xét, thim dinh tai chd): Do yéu cau cia
Ngan hang TMCP D duoc chip nhan nén ong Trinh Dic B va ba Nguyén Thi Hoai T
phai chiu chi phi td tung theo Diéu 158 va Dicu 166 Bo luat T tung dan sy nam 2015.
Ngan hang TMCP D da tam tng chi phi td tung 13 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
nén ong Trinh Ptc B va ba Nguyén Thi Hoai T c6 trach nhiém thanh toan lai cho
Ngan hang TMCP D sb tién nay.

[9] V& an phi kinh doanh thwong mai so thim: Bi don Trinh Pic B va ba
Nguyén Thi Hoai T phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luat; tra
lai cho nguyén don sd tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khodn 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 36; Diéu 39; Diéu 40; Khoan 2 Diéu 92;
Diéu 147; Khoan 1 Piéu 228; Piéu 271; Piéu 273 B9 luat T tung déan sy;

- Biéu 320, Diéu 325 B0 luat Dan su nam 2015;

- Diéu 91, 94, 95 va Diéu 98 Luit Céc t6 chirc tin dung nim 2014 (duoc sira
d6i, bo sung nam 2017);

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mtrc T, mién, giam, T, nop,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP P dbi véi ong
Trinh Dtc B va ba Nguyén Thi Hoai T.

Buoc ong Trinh Dirc B va ba Nguyén Thi Hoai T thanh toan cho Ngan hang
TMCP D s6 tién con ng phat sinh tir Hop dong cho vay ting lan s6 101/19/HDTD-
TDH/HCM ngay 04/7/2019 va gidy nhan ng ngay 06/7/2019 tong cong la
2.604.272.279 ddng (Hai 1y, sdu tram 1é bén triéu, hai tram bay mwoi hai nghin, hai
trdm bdy muwoi chin dong), trong d6: No gbe 1a 2.562.500.000 ddng; no 1ii trong han 1a



40.453.798 dong; no 131 qua han 13 1.318.481 dong.

Ké tir ngdy 29/6/2022 tr& di 6ng Trinh Ptic B va ba Nguyén Thi Hoai T con
phai tra cac khoan tién 1ai dugc tinh trén sd tién du ng géc thuc té theo muc 1ai sut
thoa T4n gitra Ngan hang TMCP D d6i véi ong Trinh Dirc B va ba Nguyén Thi Hoai T
tai Hop dong cho vay tung lan s6 101/19/HDTD-TDH/HCM ngay 04/7/2019 va gidy
nhan ng ngay 06/7/20109.

Truong hop ong Trinh Ptc B va ba Nguyén Thi Hoai T khong thanh toan hét
s6 tién no trén cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dén sy c6 thAm quyén phat mai tai san 1a Quyén st dung dét dién
tich 557,3m? Toc thira dat s 120, to ban dd sb 41 toa lac tai khu phd A, phuong C,
thanh phé Thuin An, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhin quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CM 557333, sd vao so cap
GCN: CS14932 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Trinh
Ptic B ngay 02/8/2018 va cac tai san gan lién trén dat dé T hdi no (theo Hop dong thé
chap quyén s dung dat s6 101/19/HDTC-QSDB/HCM ngay 04/7/2019, s6 cong
ching 1519 tai Phong cong ching s6 2 tinh Binh Duong).

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Trinh Pirc B va ba Nguyén Thi Hoai T ¢6 trach
nhiém thanh toan lai cho Ngan hang TMCP D sb tién chi phi t6 tung 2.000.000 dong
(Hai triéu dong).

3. An phi dan su so tham:

Ong Trinh DPtic B va ba Nguyén Thi Hoai T phai chiu 84.085.445 dong (Tam
muoi bon triéu, khong tram tdm muwoi ldm nghin, bén tram bon muroi lim dong) &n phi
dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP D 45.084.500 dong (Bén muoi lam triéu, khong
tram tdm muoi bon nghin, nim trim dong) tién tam ung 4n phi da ndp theo bién lai T
tién tam mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0001951 ngay 17/01/2022 ctiia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Tan An, tinh Binh Duong.

4. Nguyén don; bi don vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa T4n thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh &an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA



o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan — Chii toa phién toa
TAND tinh Binh Duong;

VKSND thanh phd Tan An;

Chi cuc THADS thanh phd T4n An;
Cac duong su;

Luu HS, AV.

H6 Thanh Thiy






