TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 21/2023/DS-ST
Ngay: 06 - 10 - 2023
“V/v: Tranh chdp OSD dat; Yéu cau
tuyén bé van ban cong ching vé hiéu
va Hity dang ky thay doi bién déng
OSD dit”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phén Hopi déng xét xir so’ tham gém co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Bui Vin Thanh.

Céac Hoi tham nhan dan: + Ong V& Van Chinh

+ Ong Chau Khic Thai.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nga, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Thtra Thién Hué.

- Kiém sdt vién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Thiva Thién Hué tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Phung Anh, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 10 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thira Thién
Hué, sb 11 Ton Durc Thang, thanh phd Hué xét xir so thAm cong khai vu an dan
su thu ly. sd: 23/2019/TLST- DS, ngay 24 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh
chap quyén str dung dt, Yéu cau xac nhan quyén st dung dat; Yéu cau tuyén bd
van ban cong ching vo hi¢u va Huy dang ky thay d6i bién dong quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtir s6 165/2023/QDXXST-DS ngay 11
thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don ba: Huynh Thi Th (da chét);

+ Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia Nguyén don: Ong Nguyen Van T.
Pia chi: 18 Kiét 50 P, phuong K, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué, c6 mat.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngwoi ké thira quyén va
nghia vu cua Nguyén don: Luat su Lé Thi Tra My va Luét su Nguyén Thi Gia
Hoang thugc cong ty Luat hop danh Thién Ha, dia chi: 99 Nhat L¢, thanh pho
Hué. Luat su Lé Thi Tra My, c¢6 mat; Luat su Nguyén Thi Gia Hoang, cé mat.

- Bi don: Ong Truong Quang Th va ba Huynh Thi Mai Tr. Dia chi: 16 Kiét
50 P, phuong K, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué. Ba Trang c6 gidy uy quyén
cho 6ng Th. Ong Th c6 mat.



- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

+ Van phong dang ky dat dai tinh Thira Thién Hué; dia chi: 115 Nguyén
Hué thanh ph6 Hug, tinh Thtra Thién Hug.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vian Thanh; chic vu: Pho
Giam dbc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Hué va Ba Lé Thi
Hong Hanh: Vién chic Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Hué.
Péu c6 mit.

+ Ong Nguyen Van T va ba Mai Thi Tuyet Ng; dia chi: 18 Kié¢t 50 P,
phuong K, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Péu c6 mit.

+ B@ D6 Thi H, sinh ndm 1955; Chd & hién nay: Thon Nausri, xa Loc Nga,
thanh pho Béao Loc, tinh Lam Pong. C6 don xin xét xur vang mat.

+ Phong Cong chiing s6 2 tinh Thira Thién Hué; dia chi: 130A Thach Han,
thanh ph6 Hué. Nguoi dai dién theo phap luat 6ng V6 Quang Lam; chire vu:
Truong phong. Cé don xin xét X vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06/8/2018, 05/6/2019, don khéi kién sira doi, bo
sung ngay 13/5/2020 cua Nguyén don ba Huynh Thi Th, don khoi ki¢n sita doi
ngay 03/5/2022 cua Nguoi ké thira quyén va _nghia vu ciia Nguyén don va la
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van T, can cur vao cdc tai liéu,
chitng cir c6 trong ho so vu an thi ndi dung vu dn dwoc tém tit nhuw sau:

Nguyén thira dat s6 L16, dién tich 100m?, tai tiéu Khu quy hoach Kim
Long nay la 16 Kiét 50 P, phuong K, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué thudc
quyén quan ly, str dung hop phap cua ba D6 Thi H. Nam 2000, ba Hanh ban cho
Ba Huynh Thi Th, va vg chong anh Nguyén Vin T, chi Mai Thi Tuyét Ng mot
phan dién tich cta thira dat néu trén 13 49,6m?. Ba Ba Th, anh T, chi Ng da xay
dung nha ¢ 6n dinh tir 46 dén nay. Nam 2008 ba Hanh tiép tuc ban cho vo chong
6ng Truong Quang Th va ba Huynh Thi Mai Tr phan dién tich dat con lai. Do
thira dat khong du dién tich thé tach thira nén ba Hanh, dng Th, ba Trang thoa
thuan chuyén nhuong toan bd dién tich dat 100m?, trong doé bao gém dién tich
dat 49,6m? ciia ba Ba Th, anh T, chi Ng. Ndm 2008, 6ng Th, ba Tr lam thu tuc
cap gidy chung nhan quyén st dung d6i véi toan bo dién tich dat 100m?, trong
d6 bao gom ludn dién tich dat 49,6m? cia ba Ba Th, va vo chong anh T.

Do d6, Nguyén don, Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia Nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau Toa an x4c dinh phan dién tich dat 49,6m? (chiéu dai 8m, chiéu
ngang 6,2m - ¢6 hoa d6 vi tri dat tranh chdp kém theo don khoi kién) thudc mot
phan thira dat s6 L16, to ban do Tiéu khu quy hoach Kim Long, dién tich 100m?,
toa lac tai Tiéu 'KQH Kim Long, nay l1a 50/16 P, phuong K, thanh phé H, tinh
Thira Thién Hué 1a thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap cta Nguyén don.



2. Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung d6i
voi thira dat s6 L16, to ban do Tiéu khu quy hoach Kim Long, dién tich 100m?,
toa lac tai Tiéu KQH Kim Long, nay la 50/16 P, phuong K, thanh phé H, tinh
Thira Thién Hué giira bén chuyén nhuong 1a ba DS Thi H véi bén nhin chuyén
nhuong 13 vo chdng 6ng Truong Quang Th va ba Huynh Thi Mai Tr v6 hiéu do
vi pham diéu cidm phap luat khi chuyén nhuong ludn phan dién tich dat 49,6m?
c6 nha & trén dét cua gia dinh ba Ba Th cho vo chéng 6ng Th ba Trang.

3. Yéu cau huy quyét dinh ca biét 1a Gidy chirng nhan quyén st dung dat
thira dat s6 P53690 do UBND tinh Thira Thién Hué cap ngay 09/8/2000 cho ba
D4 Thi H.

Ngay 12/01/2023 Nguoi ké thura quyén, nghia vu cia Nguyén don rit mot
phan yéu cau khoi kién huy quyét dinh c4 biét 1a Gidy chting nhan quyen su
dung dit thira dat sé6 P53690 do UBND tinh Thtra Thién Hué cap ngay
09/8/2000 cho ba B4 Thi H va yéu cau xac lap quyén st dung dat c6 dién tich
49,6m? thudc thira dat trén.

Sau khi ba Ba Th chét, 6ng Tuan 13 ngudi thira ké duy nhat ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia ba Ba Th theo qui dinh phap luat da thay d6i noi dung khoi
kién: Yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong dat giita ba P4 Thi H v&i bén
nhan chuyén nhuong 1a vo chong 6 ong Truong Quang Th va ba Huynh Thi Mai
Tr v6 hiéu; yéu cau Huy diang ky bién dong quyén sir dung dat cho dng Truong
Quang Th va ba Huynh Thi Mai Tr d6i v6i thira dat trén theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat thira dat s P53690 do UBND tinh Thira Thién Hué cap ngay
09/8/2000 cho ba P6 Thi H.

Ong Tuin, ba Nga khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

Tai don trinh bay, Ban tw khai ngay 23/7/2019, Bién ban ldy 16i khai,
23/3/2020 Bién ban hoa giai, Bi don ong Truong Quang Th va ba Huynh Thi
Mai Tr trinh bay:

Vo chong 6ng Th ba Trang cong nhan vao nam 2008, 6ng Th ba Trang da
ky hop dong nhan chuyén nhugng toan bo thira dat s6 L16, to ban do tiéu Khu
quy hoach Kim Long, dién tich 100m? toa lac tai 16 Kiét 50 P, phuong K, thanh
phé H véi ba B Thi H.

Ong Th, ba Trang thtra nhan, truéc khi ky Hop dong chuyén nhuong
Quyén st dung thira dat; vo chong 6ng chi mua phan dét con lai va 01 ngdi nha
cap 4 ctia ba Hanh, c6 dién tich 51m?, phan dién tich 49m? cua thtra dat trude do
ba Hanh d ban cho me con ba Ba Th va vo chdng anh T, viéc ndy vo chong ong
hoan toan biét trude khi thuc hién viéc mua, ban nha, dat d6i voi ba Hanh vi da
dugc ba Hanh cong khai thong tin nay.

Ong Th ba Trang biét truéc d6 ba Hanh di chuyén nhuong 49m? cua thira
dat néu trén cho ba Ba Th, anh T chi Ngbang gidy viét tay va dd xay dung nha &
trén dat nhung do thira dat khong du dién tich tach thira nén cac bén dong y dé
ba Hanh 1ap hop dong nhan chuyén nhuong toan bo thia dat cho éng Th ba



Trang nhung ba Ba Th khong biét; 6ng Th cho rang ong co trao d6i nhung
khong dugc anh T chap nhéan.

Nam 2016 trén co s6 hop ddng chuyén nhuong 0ng Th, ba Trang da lam
thay d6i noi dung bién dong Gidy chrng nhan quyén sir dung dat dbi voi toan bo
thira dét, trong d6 bao gom ca phan dit ba Hanh ban cho ba Ba Th, anh T chi
Nga. Ba Hanh va vo chong 6ng Th, ba Trang da viét gidy thoa thuan khi nao
Nha nude cho tach thira s& chiu trach nhiém tao diéu kién tach dién dat 49,6m?
cho ba Ba Th, anh T, chi Nga; su thoa thuan nay khong dugc ba Ba Th, vo
chdng anh T chimg kién va chap nhan.

Bi don cho rang viéc chuyén nhuong dét giita ho va ba Hanh 13 ti nguyén
va dugc cac co gqaun cong ching, chimg thuc hop phap nén khoéng chap nhan
ndi dung khoi kién ctia nguyén don va dé nghi Toa 4n giai quyét theo qui dinh
phap luat.

Tai van ban s6 6871/CNVPDKPD ngay 30/8/2023, Nguoi cé quyen loi,
nghia vu lién quan Van phong dang ky dat dai tinh Thira Thién Hué ¢ y kién:

Ngay 05/5/2016 06ng, ba Truong Quang Th - Huynh Thi Mai Tr ndp ho
so dang ky bién dong cua thura dat s6 L.16, to ban d6 Tiéu khu quy hoach Kim
Long, toa lac tai Tiéu khu quy hoach Kim Long, phudng Kim Long, thanh phd
Hué. Ho so thé hién: Ong, ba Truong Quang Th - Huynh Thi Mai Tr nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sé L.16, to ban d6 Tiéu khu quy
hoach Kim Long, toa lac tai Tiéu khu quy hoach Kim Long, phuong Kim Long,
thanh pho Hue cia ba D6 Thi H theo ‘Hop d6ng chuyén nhugng dugc Phong
Cong chimg sd 2 tinh Thira Thién Hué ching nhén ngay 28/02/2008. Tai thoi
diém tiép nhan va giai quyét hd so, thira dat néu trén khong c6 tranh chap, khiéu
nai va don thu ngan chan. Do d6, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Thanh
phd Hué xac nhan thay d6i chu sir dung dat cho 6ng, ba Truong Quang Th -
Huynh Thi Mai Tr. Can cit quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu; Khoan 2, Piéu 9 Théng tu sb 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong va bd Thua tuc hanh
chinh vé linh vuc dat dai thudc pham vi giai quyét cia Van phong Pang ky dat
dai tinh Thira Thién Hué truc thudc S& Tai nguyén va Mai truong ban hanh kém
theo Quyét dinh 596/Qb-UBND ngay 25/3/2016 cia UBND tinh Thua Thién
Hué; Viéc giai quyét hd so diang ky bién dong chi st dung dat cho nguoi nhan
chuyén nhugng 1a 6ng, ba Truong Quang Th - Huynh Thi Mai Tr tai thira dat
néu trén da thuc hién theo ding quy trinh, tha tuc va quy dinh cua phép luat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan bd Mai Thi Tuyét Ng trinh bay:
Chi Ngdong y nhu ndi dung ma anh T da trinh bay. Pé nghi Toa an chap nhan
yéu cdu khoi kién cua Nguyén don, Nguodi ké thira quyén va nghia vu cua
Nguyén don.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Nguoi ké thira quyén va nghia
Vu ctia Nguyén don: Luat su Lé Thi Tra My va Luat su Nguyén Thi Gia Hoang
d6ng y noi dung khai kién cta ong Nguyén Vian T, dé nghi Hoi dong xét xir theo
qui dinh phép luat.



- Theo Quyét dinh 1y thic thu thdp chimng cir s6 4664/0PUT-TA ngay 29
thang 11 ndm 2022 ciia Toa dn nhan déan tinh Thira Thién Hué; ngay 30 thang
12 nam 2022, tai van ban s6 10/TB-TA cia Toa én nhén dan thanh phé Bado Loc
tinh Lam Pong, kém cdc tai lidu: Y kién bang vin ban ngdy 05/12/2022, Bién
ban ldy 101 khai ngay 29/12/2022 déi véi Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba D6 Thi H trinh bay:

Ngay 18/8/2000 ba c6 chuyén nhugng dién tich 49m? (chiéu dai 8m, chiéu
ngang 6m) thudc mot phan thira dat sé L16 to ban dd tiéu Khu quy hoach Kim
Long, toa lac tai s6 16 Kiét 50 P, phuong K, thanh phé H cho vo chéng anh
Nguyén Vin T va me cta anh T 12 ba Huynh Thi Thvéi gia 5.400.000 dong 1a
hoan toan c6 that; ba da nhan du tién vao ngay 18/8/2000 va ban giao dat cho
anh T, ba Ba Th st dung. Viéc chuyén nhuong c6 1ap glay viét tay, khong ¢
xac nhan cua chinh quyén dia phuong, ban chinh do vo chong 6 ong Tuan, ba Ba
Th giit. Sau khi giao dat thi vg chong 6ng Tuan, ba Ba Th ¢ 6n dinh khong c6
tranh chap gi trong qua trinh su dung dat. Dén ngay 29/02/2008 ba tiép tuc ban
phan dién tich dat con lai 1a 51m? (chleu dai 8m, chiéu ngang 6,5m) thudc mot
phan thira dat sd L16, to ban d6 Tiéu KQH Kim Long, trén dat c6 cin nha xdy
cap 4, mai lop ton, nén xi mang, duoc xdy dung trén toan bo phan dat 51m? cho
6ng Truong Quang Th va vo |a Huynh Thi Mai Tr, vé6i gia 100.000.000 dong;
6ng Th, ba Trang da giao du so tién cho ba va ba da ban giao nha va dat cho dng
Th, ba Trang str dung.

Thoi diém ba chuyén nhuong dat cho vo chong anh T va ba Ba Th, anh
Thanh va chi Trang thi dat cua ba di duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo qui dinh phap luat. Tuy nhién, khi chuyén nhuong cho dng Tuén, ba Ba
Th thi do dién tich dat nay qua nho, khong du diéu kién dé tach thira lam so do
theo qui dinh duoc. Vi vay, ba da néi v6i 6ng Tuan, ba Ba Th 1a chi viét gidy tay
ban cho ho dé ¢ con sd6 d6 ba dang gifr, viéc ndy ca hai bén déu biét va tu
nguyén giao dich.

Den nam 2008, sau khi ba da ban dat cho anh Thanh, chi Trang thi ba giao
lai s0 d6 cua ca 16 dat cho vo chong Ong Th, chi Trang giit va c6 viét vao gidy
ban dat cho anh Thanh, chi Trang 14 néu sau nay Nha nuéc cho tach thira thi vo
chong anh Thanh, chi Trang phéi c¢6 trach nhiém ky gidy cho vg chong 6ng
Tuén va ba Ba Th dién tich dat bén canh va khong dugce giy kho khin cho vo
chdng anh T va ba Ba Th.

Khi ba chuyén nhuong dién tich dat cho vo chong dng Th, ba Trang thi ba
cling lam gidy ban dat danh may dé ngay 29/02/2008 (gidy nay duogc 1ap thanh
03 ban, ba giir 01 ban chinh, vo chong anh T, ba Ba Th giit 01 ban chinh va vo
chdng anh Thanh, ba Trang giit 01 ban chinh nhung chi c6 chit ky ctua ba Hanh
va vo chong 6ng Th, khong co chit ky cta vo chdng 6ng Tuin va ba Ba Th), sau
d6 ba va 6ng Th, ba Trang c6 ra phong cong ching dé cong chimg hop dong;
viéc ndy vo chong 6ng Tuin va ba Ba Th khong biét.

Vé yéu cau khoi kién cua Nguyén don ba Hanh ¢6 y kién:



- Ba x4c nhan vao nam 2000 chi ban cho vo chong anh T va ba Ba Th dién
tich dat 1a 49m? (chiéu dai 8m, chiéu ngang 6m) thuoc mot phan thira dat sb
L16, to ban dd Tiéu KQH Kim Long, dét toa lac tai s6 50/16 P, phuong K, thanh
phd H, tinh Thira Thién Hué chi khong phai ban dién tich dat chiéu dai 8m,
chiéu ngang 6,2m nhu 6ng Tun trinh bay.

- Ba khong dong v véi yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat giira ba va vo chong dng Th, _ba Trang v6 hi¢u vi thoi dlem ban dat
cho vo chdng anh T va ba Ba Th ba cho rang ba chi ban dat bang gidy tay dé cho
vo chong anh T va ba Ba Th ¢, s6 do khong tach duoc vi dién tich dat qua it vo
chdéng ong Tuin va ba Ba Th dong ¥ mua nén ba mdi ban. Sau d6, ba cling ndi
néu sau nay khong dong ¥ mua nira thi tra lai dién tich dat d6 cho ba, ba s& tra
lai s tién 5.400.000 dong cho vo chdng dng Tudn va ba Ba Th.

Khi ban phan dét cho 6ng Th, ba Trang ba ciing c6 néi voi vo chong anh T
va ba Ba Th néu sau nay Nha nudc cho tach s6 duoc thi lién hé vai 6ng Th, ba
Trang dé ho hd tro tach s6. Ba ciing khong chuyén nhuong ca phan dt cta vo
chong 6ng Tuan va ba Ba Th cho ong Th, ba Trang vi s6 tién ba ban cho 6ng Th,
ba Trang tuong tmg voi dién tich dat 51 m?, con thu tuc do phong cong chimg
lam nham hop thitc cho vo chong 6ng Th ¢o dleu kién vay von tai ngan hang.

- Ba‘cung khong dong ¥ viéc nguyén don yéu cau huy so do cua ba. P6i
véi yéu cau khai kién ctia nguyén don ba dé nghi Toa an giai quyet vu an theo
quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac.

- Tai ban ty khai ngay 21/8/2023, Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
Phong Cong chung so 2 tinh Thuwa Thién Hué, Nguoi dai dién theo phap ludt
ong V0 Quang Lam trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu trit tai Phong Cong chtng sb 2 tinh Thira Thién Hué
thé hién ngay 28/02/2008 ba DS Thi H (bén chuyén nhuong) va 6ng Truong
Quang Th, ba Huynh Thi Mai Tr (bén nhan chuyen nhugng) da ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 L.16, to ban d6 s6 Tiéu KQH
Kim Long, dién tich dat 100,0m?, dia chi Tiéu KQH Kim Long, phuong Kim
Long, thanh phdé Hué, tinh Thira Thién Hué va duoc cong chimg vién Ly Thi
Van ching nhan ngay 28/02/2008 theo s6 cong chung 512, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HDGD.

Déi chjéu v6i thanh phan ho so va cac quy dinh vé cong ching hop dong,
giao dich bat dong san, quy dinh thu tuc cong chung thi h6 so cong ching néu
trén dugc tién hanh theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa Nguyén don, Ngudi ké thira quyén, nghia vu cua Nguyén don
gilt nguyén yéu cau khai kién; bi don va nhimg ngudi tham gia to tung khac gitr
nguyén y kién.

~ Céc bén duong su khong tu hoa giai, thoa thugn véi nhau vé viéc giai
quyet vu an nén Hoi dong xét xur tiep tuc xét xtr vu an theo quy dinh phap luat.



Vé kiém sat tudn theo phap luat vé to tung va vé noi dung giai quyét vu
an, Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué c6 ¥ kién:

- V& kiém sat tuan theo phap luat t6 tung: Tir khi thu Iy vu an cho dén
trude khi nghi an Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky, nhitng ngu’(n tham gia
t6 tung trong vu an déu tuan theo phap luat t6 tung dan sy khong ¢ vi pham gi
can phai kién nghi dé khic phuc;

V& ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa (kem theo ndi dung phat biéu
ciia Kiém sat vién tai phién toa so tham) dé nghi Hoi dong xét xu: Can cu
khoan 9, khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu
244 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015. Ap dung Piéu 691, 697, 707 ctua Bo
luat dan sy nam 1995, Diéu 127,Diéu 410 cia Bo luat dan sy nim 2005, dé
tuyén xu:

1. Dinh chi mot phan yéu ciu khoi kién ctia nguoi ké thira quyén, nghia
vu cua nguyén don - anh Nguyén Van T vé: Yéu cau huy quyét dinh c4 biét la
Glay chung nhén quyén st dung dat thira dat s6 P53690, thtra dat s6 L.16, to ban
d6 s6 Tiéu KQH Kim Long, dién tich dat 100,0m? dia chi Tiéu KQH Kim
Long, phuong Kim Long, thanh phé Hué, tinh Thira Thlen Hué do UBND tinh
Thira Thién Hué cap ngay 09/8/2000 cho ba B Thi H.

2. Bac yéu cau khoi kién cua Nguoi ké thira quyen nghia vu cua nguyén
don yéu cau xac dinh phan dién tich dat 49,6m? (chleu dai 8m, chiéu ngang
6,2m) thudoc mot phan thira dat s6 L16, dién tich 100m?, tai Tiéu khu quy hoach
Kim Long, nay la 50/16 P, phuong K, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué 1a
thudc quyén quan 1y, st dung hop phap ciia Nguyén don.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua Nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua Nguyén don anh Nguyen Vian T: Tuyén b Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra ba Do Thi H v6i ong Truong Quang Th va ba
Huynh Thi Mai Tr ddi vé6i thura dat s6 thira L16, dién tich 100m?, sb t& ban do
Tiéu khu quy hoach Kim Long (nay 1a 50/16 Pham Thi Lién, phuong Kim
Long), thanh ph Hué, tinh Thira Thién Hué, s6 cong chimg 512, Quyén sb: 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/02/2008 tai Phong Coéng chimg sé 2 tinh Thira
Thién Hué v6 hiéu.

4. Huy ndi dung dang ky bién dong cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh ph6 Hué ngay 09/5/2016 vé dang ky thay d6i quyen sir dung dat trén
Gidy chtng nhan quyen st dung dat ctia ba DS Thi H: “Chuyen nhuong cho ong
Truong Quang Th, va ba Huynh Thi Mai Tr, d6i v6i thira dat s6 thira L16, dién
tich 100m?, s6 to ban d6 Tiéu khu quy hoach Kim Long, phuong Kim long,
thanh phd Hué (nay 13 50/16 Pham Thi Lién, phuong Kim Long), thanh phé
Hué, tinh Thira Thién Hué.

V& an phi dan su so thim: D& nghi giai quyét theo qui dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ciwr vao cdc tai liéu, chung cwr co trong ho so va qua tham tra tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung:
[1.1]. V& su ving mit ctia cac duong su:

Qua trinh giai quyét vu an Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba D
Thi H, Phong Cong chtng s6 2 tinh Thira Thién Hue Nguoi dai dién theo phap
luat 6ng V& Quang Lam da cd don xin xét xir ving mat do d6 Hoi dong xét xir
Xét can chap nhan dé xét xtir ving mat éng Lam, ba Hanh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227; khoan 1 biéu 228 Bo luat Té tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu &n, nhiéu 1an Toa &n triéu tap hoa giai nhung vo
chong 6ng Th ba Trang tir choi nhan gidy trigu tap va cd tinh khong den lam
viéc nén khong thé tlen hanh hoa giai theo qui dinh phap luét; tai phién toa lan
thir nhat ba Trang vang mat khong c6 1y do, nay ba dé co glay uy quyen cho 6ng
Th chong ba tham gia giai quyét vu an nén can cin ca Dicu 85 Bo luat té tung
dan sy dé dua vy an ra xét xir theo qui dinh phap luat.

[1.2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Can cr vao khoan 9, khoan 11 Piéu 26 cia B luat T6 tung dan su, Toa
an xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén hop dong bd vin ban cong ching vo higu”.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Vé yéu cau huy Quyét dinh ca biét cua nguyén don: Ngay
12/01/2023 Nguoi ké thira quyén, nghia vy cua Nguyén don dé rat mot phan yéu
cau khoi kién huy quyet dinh ca biét la Glay ching nhan quyén sir dung dat thira
dat s6 P53690, thira dat s6 L.16, to ban d6 sé Tiéu KQH Kim Long, dién tich dét
100,0m?, dia chi Tiéu KQH Kim Long, phudng Kim Long, thanh phé Hué, tinh
Thira Thién Hué do UBND tinh Thira Thién Hué cap ngay 09/8/2000 cho ba D
Thi H. HO1 dong xet xur xét thay Can ctr khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dan
su nam 2015 dé dinh chi mot phan yéu cau khoi kién doi voi yéu cau hay quyét
dinh ca bi¢t cia nguyén don.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién cia Nguyén don, ciia nguoi ké thira quyén,
nghia vu cta Nguyén don, yéu cau Toa an xac dinh phan dién tich dat 49,6m?
(chiéu dai 8m, chiéu ngang 6,2m) thuéc mot phan thira dat sé L16, dién tich
100m?, tai Tiéu khu quy hoach Kim Long, nay 1a 50/16 P, phuong K, thanh phd
H, tinh Thira Thién Hué 1a thudc quyén quan ly, su dung hop phap cua Nguyén
dO'n Hoi dong xét xir thiy rang:

Ba Do Thi H cong nhan ngay 18/8/2000 ba chuyén nhuong dién tich 49m?
(chiéu dai 8m, chiéu ngang 6,2m) thuéc mot phan thira dat sé L16 to ban db tiéu
Khu quy hoach Kim Long, toa lac tai 16 Kiét 50 P, phuong K, thanh phd H cho
anh Nguyén Vin T va ba Huynh Thi Thvéi gia 5.400.000 dong. Viée chuyén
nhuong co lap gidy thoa thuan viét tay, co chir ky cua cac bén (BL s6 07); tuy
nhién theo ndi dung Pon khéi kién ctia anh Nguyén Vin T va ba Huynh Thi



Thcho rang 49,6 m? thay rang su chénh léch dién tich thira dat do cac bén khai
nai va viéc chuyen nhuong khong 1am anh hudéng dén nodi dung tranh chip nén
khéng can thiét phai xac minh theo qui dinh phap luét.

- Xét diéu kién vé hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat:

Tai DPiéu 691 cua Bo luat dan sy nim 1995 quy dinh quy dinh: “Viec
chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, thé chdp quyén sir dung dat theo quy dinh
cua B¢ ludt nay va phdp luat vé ddt dai dwoc thue hién théng qua hop dong.
Hop déong chuyén quyén sir dung ddt phai du’oc ldp thanh van ban co chung
thwee ciia Uy ban nhén ddn cdp c6 tham quyén”.

Tai Dleu 707 cua Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh: “Hop dong chuyén
nhirgng quyén sir dung dat phdi dwgc ldp thanh vin bdn. Viéc chuyen nhwong
quyén sir dung dat phdi dwoc phép cia co quan nha nuoc co tham quyén, phai
dwoc lam thi tuc va dang ky tai Uy ban nhdn déan cdp cé tham quyén theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai”.

Tai Khoan 2 Piéu 31 Luat dat dai nam 1993, quy dinh: “Thu tuc chuyén
nhwong quyén su dung dat lam tai Uy ban nhan dan huyén, qudn, thi xd, thanh
pho thugc tinh”.

Nhu vay, giao dich chuyén nhugng quyen sir dung dat 49,6 m? giira ba
Hanh véi ba Ba Th, anh T ciing nhu viéc chuyén nhuong phan con lai cua thira
dat gitta ba DS Thi H véi vo chong 6ng Th, ba Trang 51 m? c6 duoc 1ap thanh
van ban nhung khong dugc ching thyc cuia UBND cap c6 tham quyén chua
thue hién thu tuc dang ky chuyén nhuong quyen stt dung dat tai Uy ban nhan
dan cp c6 tham quyén 1a vi pham diéu kién vé hinh thitc quy dinh tai Diéu 707
ctia BO luat dan sy nam 1995, Khoan 2 Diéu 31 Luat dat dai nam 1993, va Piéu
127 Ludt dét dai nam 2003, Didu 689 Bo ludt dan sy nim 2005,

- Xét diéu kién tach thira tai thoi diém xac 1ap: Can ctr vao quy dinh cua
Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué xét thay: Thira dat ba Hanh dimg tén chu
st dung theo Gidy ching nhan quyén str dung dét thira dat s6 P53690, c6 sb
thira L.16, t& ban do s6 Tiéu KQH Kim Long, dién tich dat 100,0m?, dia chi
Tiéu KQH Kim Long, phudng Kim Long, thanh phé Hué, tinh Thira Thlen Hué
do UBND tinh Thira Thién Hué cap ngay 09/8/2000 cho ba D Thi H.

Theo qui dinh tai Piéu 56 Luat dat dai nim 1993, Diéu 26, Diéu 29 va
Piéu 107 Luat dat dai ndm 2003 thi thira dat nay do UBND tinh qui hoach va
thudc dién khong duogc tach thia theo qui dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 1 Quyét
dinh s0 1692/2008/QD-UBND ngay 26/7/2008; diém ¢ khoan 5 Dicu 1 Quyét
dinh so 50/2010/QD-UBND ngay 20/12/2010; diém ¢ khoan 3 Diéu 1 Quyet
dinh so 32/2014/QDb-UBND ngay 30/6/2008; khoan 3, khoan 4 Diéu 4 Quyét
dinh s6 49/2021/QD-UBND ngay 25/8/2021 cia Uy ban nhén dan tinh Thira
Thién Hué.

Nhu vay, mic du gitta ba D6 Thi H va nguyén don, bi don trudc khi thuc
hién giao dich mua ban dién tich dat thudc thira dat déu biét rd thong tin Thira



dat s6 L16, dién tich 100m?, tai tiéu Khu quy hoach Kim Long, (nay 1a 16 Kiét
50 Pham Thi Lién), phuong Kim Long, thanh phd Hué d3 duoc ba Hanh cong
khai thong tin, viéc giao dich vi pham diéu kién tach thira nhung van c¢d tinh
thue hién, khong ai bi ltra d6i va cac bén déu c6 16i.

Tur nhitng 1y do trén, Hoi déng xét xtr thdy rang giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba Hanh voi ba Ba Th, anh T va ba Hanh véi vo chong
6ng Th, ba Trang déu vi pham cdm cta phéap luat va diéu kién co hiéu luc cua
hop dong ca vé ndi dung (thtra dat khong du diéu kién tach thira) 1an hinh thirc
(chua thuc hién tha tuc dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Uy ban
nhan dan thanh phd Hué).

Can ctr Diéu 697 cta Bo luat dan sy ndm 1995, Diéu 697, 698 va 699 Bo
luat dan sy nam 2005, xét thdy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Hanh véi anh T, ba Ba Th; va ba Hanh vé&i vo chong 6ng Th, ba Trang
(c6 dién tich 51 m?) déu vo hiéu.

Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién xac dinh phan
dién tich dat 49,6m? (chiéu dai 8m, chiéu ngang 6,2 m) thudc mot phan thia dat
s6 L16, dién tich 100m?, tai Tiéu khu quy hoach Kim Long, nay la 50/16 P,
phuong K, thanh phd H, tmh Thira Thién Hué 1a thudc quyén quan 1y, st dung
hop phéap cua Nguyén don.

[2.3]. Xét yéu cau khoi kién cua Nguoi ké thira quyén, _nghia vu cia
Nguyén don Ve yéu cau tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung doi
véi thira dat sb L16, to ban d6 Tiéu khu quy hoach Kim Long, dién tich 100m?,
toa lac tai Tiéu KQH Kim Long, nay 1a 50/16 P, phuong K, thanh phd H, tinh
Thira Thién Hué _gitra bén chuyén nhuong 1a ba DS Thi H voi bén nhan chuyén
nhuong la vg chong ong Truong Quang Th va ba Huynh Thi Mai Tr v6 hi¢u do
vi pham diéu cAm phap luat khi chuyén nhuong phan dién tich dat 49,6m? c6
nha & trén dat cua gia dinh ba Ba Th cho vo chong 6ng Th ba Trang, Hoi dong
xét xr thay rang:

Tai Bién ban xac minh vé ngudn gdc va qué trinh sir dung dét tai thira dat
s6 L16, dién tich 100m2, Tiéu khu quy hoach Kim Long ngay 09/10/2019 tai
UBND phuong Kim Long (BL 49), UBND phuong Kim Long cung cap thong
tin: Quyén sir dung thua dat néu trén trude day la cua ba D6 Thi H theo gidy
ching nhan quyén si dung dét s6 196/03 ngay 09/8/2000. Trén thira dat nay ho
gia dinh ba Huynh Thi Thda xay dung nha cap 4 tir trudec nam 2008, hién nay Ba
Ba Th, anh T chi Ng¢ tai ng6i nha nay tir khi xay dung cho dén nay. Sau d6 ba
Hanh chuyén nhuong phan dién tich con lai cta thira dat nay cho vo chong ong
Th ba Trang nam 2008. Dén ngay 09/5/2016 ong Th ba Trang duoc cap gidy
ching nhan 1a chii st dung ké tiép cta thira dat trén. Hién nay trén thira dat co
02 cdn nha, 01 nha cta ho ba Ba Th va 01 nha cua ho 6ng Th ba Trang.

Tai ban tu khai (BL 47,48), bién ban 1ay 10i khai (BL74) vo chong dng Th,
ba Trang déu thira nhan tai thoi diém mua nha, dat cia ba Hanh vao nim 2008,
vo chong dng Th, ba Trang da biét trude d6 ba Hanh da ban mot phan thia dat
trén 1a 49m? cho ba Ba Th, anh T bang gidy viét tay, ba Ba Th anh T di xay
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dung nha ¢ tai thira dat va thira nhan thuc té 6ng Th ba Trang chi mua 51m? dién
tich dat con lai cua thira dit trén nhung do thtra dt khong du diéu kién tach thira
nén di ky hop dong nhan chuyén nhuong toan bo thtra dit, khi nao Nha nudc
cho tach thira s& thyc hi¢n tach thira dbi véi dién tich dat 49m? cho ba Ba Th,
anh T.

Tai Bién ban ldy 161 khai (BL191) Ba Hanh thira nhan nim 2008 ba chi
chuyén nhuong mot phan dién tich cua thira dat néu trén 1a 51m? cho vo chong
6ng Th ba Trang, do dién tich dit qua nho khong du diéu kién tach thira nén ba
d3a 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat cho vo chdéng dng Th, ba
Trang, cic bén c6 thoa thuan néu sau nay Nha nude cho tach thia thi vo chong
6ng Th ba Trang c6 trach nhiém ky gidy cho vo chong anh T va ba Ba Th dién
tich dat phia bén canh va khong duoc giy kho khin cho vo chong 6ng Tudn va
ba Ba Th.

Nhu vay, Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuqng quyén sir dung dat
ngay 28/02/2008 d6i véi thira dat sé6 L.16, dién tich 100m? tai Tiéu KQH Kim
Long, phuong Kim Long, thanh phé Hué bén chuyén nhuong ba B4 Thi H va
bén nhan chuyén nhuong ong Truong Quang Th, ba Huynh Thi Mai Tr déu biét
viéc ba Hanh di chuyén nhuong mot phan dién tich cia thira dat néu trén 13
49m? cho ba Ba Th, anh T va trén thira dat d c6 nha ¢ (nha cap 4) cua ba Ba Th
va vo chong anh T xay dung nhung cac bén van cb tinh Ky hop dong chuyén
nhugng toan b thira dat 1a gia tao, vi pham diéu cAm cua phap luat, lam anh
hudng dén quyén loi ctia nguyén don. Hoi dong xét xtr thay rang hanh vi ciia ba
Hanh va vo chong dng Th, ba Trang da vi pham qui dinh tai Diéu 127, Piéu 410
ctia BO luat dan sy nam 2005, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba Hanh véi 6ng Th, ba Trang 1 v6 hiéu do gia tao, vi pham diéu cam ctia phap
luat.

Tai phién toa, bi don - Ong Truong Quang Th cho rang viéc chuyén
nhuong dat giita ba P Thi H véi vo chong ong 1a tu nguyén, tuy c¢6 vi pham qui
dinh phap luat nhung da duoc cac co quan co tham quyén cong ching, xac nhén
nén 6ng khong chap nhan ndi dung khai kién ciia nguyén don. Dé nghi Hoi dong
xét XUr giai quyét theo qui dinh phap luat.

Do d6, Hoi dong xét xtr can chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat so L16,
dién tich 100m?, tai Tiéu khu quy hoach Kim Long (nay 1a 50/ 16 Pham Thi
Lién, phuong Kim Long), thanh ph6 Hué, tinh Thira Thién Hué, s cong ching
512, Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/02/2008 tai Phong Cong chimg
s6 2 tinh Thira Thién Hué vo hiéu.

Do cac bén duong sy khong dé nghi Toa an giai quyet hau qua cua Hop
ddng vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[2.4]. V& yéu cau bo sung yéu cau ctia Nguoi ké thira quyén, nghia vu cua
Nguyén don - 6ng Nguyén Vin T dé nghi Hay noi dung dang ky bién dong cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Hué ngay 09/5/2016 vé dang
ky thay doi quyén sir dung dét trén Gidy ching nhan quyén str dung dat ciia ba
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P4 Thi H: “Chuyén nhuong cho 6ng Truong Quang Th, va ba Huynh Thi Mai
Tr, d6i voi thura dat sé thira L16, dién tich 100m?, sb t& ban do Tiéu khu quy
hoach Kim Long, phuong Kim long, thanh phd Hué (nay 1a 50/16 Pham Thj
Lién, phuong Kim Long), thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué.

Nhu dd nhan dinh trén, do Hop ddng cong chung sé cong ching 512,
Quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/02/2008 tai Phong Cong chimg s6 2
tinh Thira Thién Hué v0 hiéu nén can chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van T
va nguoi bdo vé quyen loti ich hop phap cua ong Tuén dé nghi Huy ndi dung
dang ky thay d6i quyén sir dung d4t trén Gidy chimg nhan quyén st dung dit
cuia ba P4 Thi H, chuyén nhuong cho 6ng Truong Quang Th, va ba Huynh Thj
Mai Tr.

[2.5] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau chdp nhan nén Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia Nguyén
don khong phai chiu én phi dan su; Bi don 0ng Truong Quang Th, va ba Huynh
Thi Mai Tr phai chiu sd tién an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 9, khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Bieu 227; khoan 1 ieu
228; khoan 2 bicu 244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung Piéu 691, 697, 707 cta Bd luat dan sy niam 1995; khoan 10
Diéu 31 Luat dat dai nim 1993; Diéu 127, Diéu 410, Diéu 697, 698 va 699" clia
Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 4 Diéu 26, DPiéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an ph1
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

[1]. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua Nguoi ké thira quyén va
nghia vy cua Nguyén don anh Nguyén Van T ddi véi 'yéu cau huy quyet dinh ca
biét 1a Glay ching nhén quyén st dung dat thira dat s6 P53690, thira dat s6 L.16,
to ban d6 s6 Tiéu KQH Kim Long, dién tich dat 100,0m?, dia chi Tiéu KQH
Kim Long, phudng Kim Long, thanh ph Hué, tinh Thira Thién Hué do UBND
tinh Thira Thién Hué cap ngay 09/8/2000 cho ba D5 Thi H.

[2]. Bac yéu cau khoi kién cua Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia
Nguyén don anh Nguyén Van T vé viéc xac dinh phan dién tich dat 49,6m?
(chiéu dai 8m, chiéu ngang 6,2m) thudc mot phan thira dat sé L16, dién tich
100m?, tai Tiéu khu quy hoach Kim Long, nay 14 50/16 P, phuong K, thanh phd
H, tinh Thira Thién Hué 13 thudc quyén quan 1y, str dung hop phap ciia Nguyén
don.

[3]. Chap nhan mdt phan yéu c~5u khoi kién ctia Nguoi ké thira quyén va
nghia vu cia Nguyén don - anh Nguyen Van T:
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[3.1]. Tuyén bd Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giita ba Do
Thi H voi ong Truong Quang Th va ba Huynh Thi Mai Tr dbi voi thira dat sb
thira L16, dién tich 100m?, s6 to ban d6 Tiéu khu quy hoach Kim Long (nay la
50/16 Pham Thi Lién, phuong Kim Long), thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué,
s cong ching 512, Quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/02/2008 tai
Phong Cong chimg sé 2 tinh Thira Thién Hué vo hiéu.

Céac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
nén khdng xem xét.

[3.2]. Huy noi dung x4c nhén ndi dung thay déi ciia Chi nhanh Vén phong
dang ky dat dai thanh phd Hué ngay 09/5/2016 vé ding ky thay ddi quyén st
dung dit trén Gidy chung nhan quyén st dung dat cua ba D4 Thi H: “Chuyén
nhuong cho 6ng Truong Quang Th, sinh nim 1971, s6 CMND 191254085, dja
chi thuong tra: 188 DPinh Tién Hoang, phudng Thuan 16¢, thanh phd Hué; ba
Huynh Thi Mai Tr, sinh nam 1970, s6 CMND 191152845, dia chi thuong tra:
Poéng phude II, Thiy biéu, thanh phd Hué theo hd so sd 000344 ddi véi thira
dat so thira L16, dién tich 100,0m?, s6 to ban d6 Tiéu khu quy hoach Kim Long,
phuong Kim long, thanh pho Hué (nay 1a 50/16 Pham Thi Lién, phuong Kim
Long), thanh phd Hugé, tinh Thira Thién Hué.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tinh Thira Thién Hué c6 trach
nhiém diéu chinh bién dong phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa 4n.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Ong Truong Quang Th, va ba Huynh Thi
Mai Tr phai chiu s6 tién an phi dan sy so thim 1a 300.000 dong.

[5]. An x@r so tham cong khai, cac duong su co quyén khang cao ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Dbi v6i duong su vang mit co

quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tr ngdy nhan duoc ban an
hodc ban an dugc niém yét hop 1€ theo quy dinh cua phép luat.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh TT Hué; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh TT Hué;

- Céc duong su;
- Luu: HSVA; Toa DS; HCTP.

Bui Van Thanh

13



14



