TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 245/2026/DS-PT
Ngay 30 thang 3 nam 2026
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dt.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ong Ping Van Y
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phic
tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dign Vién Céng t6 va Kiém sat xét xiv phiic tham tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Dinh N - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 3 nim 2026 tai try s& Toa Phuc thim Toda an nhan dan
ti cao tai Thanh phd Hf) Chi Minh mo phién toa xét xir phuc tham cong khai
vu an dan sy thy ly s0 396/2025/TLPT- DS ngay 17 thang 12 ndam 2025 vé
“Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhin quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan su so thAm sé 561/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 nam
2025 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sd: 537/2026/QD-PT
ngay 16 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961; dia chi cu tra: Sé B,
T6 G, khu pho C, phuong T, Quan A (nay la phuong T), Thanh pho H6 Chi
Minh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Qng V&6 Phudce T, sinh nam 1963; Dia
chi cu tri: S6 A L, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat.



- Bi don: Ba Vii Thi Lan T1, sinh nam 1945; dia chi cu tri: 86 B To G,
khu phd C, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

2. Ong Lé Van M, sinh nam 1960; dia chi cu tr(l: S6 B T G,,khu phé)
C, phuong T, Quéan A (nay la phuong T), Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

3. Ong Nguyén Vii Tuan K, sinh nam 1971; 6ng Nguyén Duy K1, sinh
nam 1973; ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh naim 1976; ong Nguyén Tién K2,
sinh ndm 1983; cung dia chi cu tra: S6 B, T6 G, Khu phé C, phuong T, Thanh
phd H6 Chi Minh; cing vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H 1a Nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, vu an dwoc tom tat lai nhuw sau:

- Theo nguyén don la ba Nguyén Thi H trinh bay: Nha dat c6 dién tich
136m? tai thira dat s 2623, To ban d6 sd 1D toa lac tai phuong T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh duoc Uy ban nhan dan Quan A cap gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha cho ba H viao ngay 31/12/2001. Ngay
31/3/2019, cdn nha lién ké v6i nha dat cua ba H 1a can nha sé B ctia ba Vil
Thi Lan T1 x4y ra héa hoan lam cho toan bg két cau tﬁng trét, hé théng dién
am va phan tuong phia bén phai nha ba H hu hong niang. Ngay 09/4/2019, ba
H lam don giri Uy ban nhan dan phuong T xin stra chita lai nha thi bi gia dinh
ba L ngan can. Cling tai thoi diém nay, mic du ba L chua duogc cap gidy phép
xdy dyng nhung van tién hanh dap pha, sira lai nha, gia dinh ba H da phan anh
t4i Uy ban nhan dan phuong T nhung khong c6 két qua. Theo Ban d6 hién
trang vi tri 1ap ngay 06/9/2019 cua Trung tdm do dac ban d6, ba H phat hién
gia dinh ba T1 d4 l4n chiém dién tich 05m? (ngang 0,3m x dai 15,8m), nén
khoi kién yéu cau ba T1 thao d& cong trinh dé tra lai dién tich dat nay, dong
thoi hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba T1, 6ng K3.

- Theo bi don la ba Vii Thi Lan T1 trinh bay: Ba st dung dat dung theo
dién tich dat da duoc Uy ban nhan dan Quan A cap gidy chimg nhéan quyén sir

dung dat. Qu4 trinh st dung, ba T1 khong lan dat cia ba H. Bé nghi Toa an
xét xir khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba H.

Tai Ban an dan su so tham sQ 561/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 nam
2025, Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi H déi
voi ba Vit Thi Lan T1.



Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 05 thang 8 nam 2025, ba Nguyén Thi H khang c4o toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham, ba Nguyen Thi H do 6ng V6 Phude T dai
dién gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan
bo ban 4n so thadm dé tién hanh do v&, thAm dinh lai vi tri dat tranh chap.

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi H trinh bay: Tda an
cép so thAm chua tién hanh do dac, vé& lai hién trang, xac dinh cu thé vi tri,
ranh gi6i dat giita dat ciia ho gia dinh ba H va ho gia dinh ba T1; chua tién
hanh dinh gid tai san tranh chép, chua x4c dinh rd nghia vu phap 1y cia mdi
bén duong su dé budc bén l1an chiém phai tra lai dat, co nghia vy chiu chi phi
t6 tung so tham; dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an dé nguyén don khoi
kién can bo dia chinh Uy ban nhan dan phuong T. Tir nhiing cin ci trén, dé
nghi Toa an cap phuc thim hay toan bd ban 4n so tham dé xét xir lai.

- Ba Nguyén Thi H trinh bay: Thong nhét v6i y kién trinh bay cia
nguoi dai dién theo uy quyén.

Pai dién Vién Cong té va Kzem sat xet xu phic tham tai Thanh pho H6
Chi Minh phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Hoi dong xet xur da thye hién ding theo quy dinh phap luat;
nhiig nguoi tham gia to tung chap hanh dang quyén, nghia vu theo quy dinh
ciia B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Ba Nguyén Thi H khoi kién cho rang ba Vii Thi Lan T1
lan chiém dat ctia minh nhung khong xuét trinh duoc ching ctr chimg minh
nén Toa an cap so tham da xét xir bac yéu cau khoi kién cia ba H 1a ¢ can
ctr. Tai phién toa phuc tham, ba H va nguoi dai dién theo uy quyén dé nghi
Toa 4n cap phic thim hiy ban 4n so thim nhung khéng chimg minh duoc
viéc vi pham nghiém trong thii tuc td tung cling nhu viéc thu thap chua day du
chtng cir ciia Toa an cip so tham. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir
vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, khong chdp nhan khang céo
ctia ba H va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir cé trong hd so vu an dugc
xem x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x&t xr phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang c4o ctiia ba Nguyén Thi H nop trong han luat dinh, dung
quy dinh phap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phac thdm, ba Vii Thi Lan T1 va nhiing ngudi co
quyén logi, nghia vu lién quan khac trong vu an da duoc triéu tap hop I¢ lan
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thir hai nhung vang miat khong co 1y do chinh dang. Hoi dong xét xtr can cir
vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat To tung dan su tién hanh xét xtr vang mat cac
duong sy nay.

[3] Xét khang cdo ctiia ba Nguyén Thi H nhu sau:

[3.1] Nha dat c6 dién tich 136m? tai thira dat s6 262°%, T ban d6 s6 1D
toa lac tai phuong T, Thanh phé HO Chi Minh duoc Uy ban nhan dan Quan A
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha cho ba H vao
ngay 31/12/2001. Theo ba H, ba T1 1a chu sir dung dat lién k& di 14n chiém
dat dién tich khoang 05m? (ngang 0,3m x dai 15,8m) nén khéi kién yéu cau ba
T1 thao d& cong trinh dé tra lai dién tich dat nay, dong thoi huy gidy ching
nhan quyen su dung dat cap cho ba T1, ong K3. Tuy nhién, vé phia ba T1
khong dong y véi yéu cau khai kién cta ba H vi cho rang khong 1an dat cia
ba H.

[3.2] Theo hé so cap gidy ching nhéan quyén st dung dit cho ba
Nguyén Thi H thé hién: it c6 ngudn gdc do me ctia ba H ting cho tir nim
1978 ¢6 dién tich cu thé ngang 5m x dai 27m. Nam 1995, ba H sira chita lai
nha. Nam 1999, vo chong ba H, 6ng M ding ky ké khai dién tich dat 1a 100m?
(nha c6 dién tich 45m?). Ngay 31/12/2001, ba H va ong M duoc Uy ban nhan
dan Quan A cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dét o
v6i dién tich dat ¢ 13 136m?; dién tich str dung nha 1a 154,6m?; dién tich xay
dung 103,9m?. Pén nam 2012, vo chong ba H xay dyng lai nha véi tong dién
tich xay dung tang trét 1a 114,64m>. Pén ngay 08/4/2021 thi dugc cap nhat
bién dong sang tén ca nhan ba H.

So sanh ban v& so do nha dat tai thoi diém dugc cp gidy chimg nhan
quyén st dung dat nim 2001 va thoi diém lam nha nam 2012 voi ban d6 vi tri
ap ranh tai thoi diém tranh chap thi hién nay canh chiéu ngang nha cta ba H
giap v6i nha ciia ba T1 it hon 0,01m. Theo Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 ctia Bo T2, dién tich chénh léch trén nam trong sai s6 cho
phép.

[3.3] Theo hé so cip glay chirng nhan quyén sir dung dat cho ba Vii Thi
Lan T1 thé hién: Dét co6 ngudn gbc do ba T1 nhan chuyen nhuong cia ong
Nguyén Huy H2 vio ngay 02/02/1998. Nam 1999, vg chong ba T1 va éng K3
dang ky ké khai dién tich 72m? dat. Pén nam 2001, ba T1 sira lai nha. Ngay
31/8/2012, ba T1 va 6ng K3 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung 58m>
dat véi dién tich xay dung 1a 58m?; phan dién tich 10,5m? dat con lai khong
dugc cap do thudc quy hoach 16 gidi.

So sanh dién tich theo ban d6 hién trang tai thoi diém cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba T1 nim 2012 va ban d6 hién trang vi tri ap
ranh hién nay thi 02 canh chiéu ngang dit cta ba T1 khong thay doi.

[3.4] Can ctr vao Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh s6 50656 ngay
20/01/2021 ctia Trung tdm do dac ban do thudc S& Tai nguyén va Méi trudng
Thanh phé H thé hién dat cua ba H va dat ctia ba T1 thi ranh gidi nha dét coa

4



ba T1 chua cham dén ranh theo gidy chimg nhan quyén str dung dat cip ngay
31/8/2012; ranh nha dét cua ba T1 hudéng dan do vé& va ranh nha dit cia ba H
huéng dan do v& khong tring 1én nhau tai phan khoang ho.

[3.5] Nhu vy, chiéu ngang cta dién tich dat gia dinh ba H va ba T1
hién nay dang su dung khong thay d6i so voi thoi diém dugc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat hodc co thay d6i nhung trong pham vi sai sb cho
phep. Pong thoi, theo xac nhén cua Uy ban nhan dan Quén A thi viéc céap
gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba H ciing nhu ba T1 dugc thue hién
dung trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh. Do d6, ba H khoi kién cho rang c6
su viéc ba T1 lan chiém dat 1a khong co6 co so. Toa an cap so tham xét xir bac
yéu cau khoi kién cuia ba H 1a phu hop véi cac tai lidu, ching cir ¢6 trong hd
SO Vu an.

[3.6] Tai phién toa phiic thAm, ba Nguyén Thi H va ngudi dai dién theo
iy quyén ctia ba H dé nghi huy ban an so tham dé do dac, tham dinh lai dét
tranh chap 1a khong can thiét nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cao cua ba H.

[4] Quan diém dé nghi cua Pai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xur
phtc tham tai Thanh phé HO6 Chi Minh phu hop véi nhan dinh ciua Hoi dong
xét xtr nén duogc chép nhan toan bd.

[5] Vé an phi phuc tham: Ba Nguyén Thi H 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién theo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan sy so tham sb 561/2025/DS-ST
ngay 30 thang 7 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
khong c6 khang cdo, khang nghi da phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy.

Khéng?chép, nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H; giit nguyén Béan an
dan sy so tham s6 561/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2025 cua Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ap dung: Luat Pat dai nam 2003; B luat Dan sy nam 2015 va Nghi

quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xur:



1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H vé
viéc: Budc ba Vi Thi Lan T1 phai tra lai dién tich 5m? dat (ngang 0,3 mét x
dai khoang 15,8 mét) tai thira dat s6 262 to ban d6 s 1D toa lac tai phuong
T, Thanh ph6é H6 Chi Minh; thdo d& cong trinh trén dién tich dét 1an chiém va
khoi phuc lai hién trang ranh dat, tuong nha cho gia dinh ba H va yéu cau hiy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BL 189629 do Uy ban nhan dan Quén
A cap cho ba Vii Thi Lan T1 va 6ng Nguyén Québc K3 ngay 31/8/2012.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu. Ba H d3 thyc hién
xong.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi H dugc mién an phi dan sy so tham va an
phi dan su phtc tham. Hoan tra lai cho ba H so tién 3.750.000 dong di nop
theo Bién lai thu tam Ung 4n phi s6 AA/2019/0108992 ngay 27/5/2020 cua
Cuc Thi hanh 4n dan su (nay 1a Thi hanh 4n Dan sy) Thanh phé H6 Chi Minh.

- Cac quyét dinh khac cta Ban an dan sy so tham sé 561/2025/DS-ST
ngay 30 thang 7 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét
thot han khang c4o, khang nghi.

- Ban an dan su phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- foa én nhan dan toi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y Khoa hoc; *

- Vién CT va KSXXPT tai TP. HO Chi Minh;

- Tda 4n nhan dan TP. H5 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan TP. H6 Chi Minh;

- Thi hanh 4n dan su TP. H Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu VT; HSVA - NTCL.

Ngo Manh Cuong



