TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN TIEN DU Déc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban an s6: 13/2023/DS-ST
Ngay 22 - 5-2023
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Manh.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Vian Tan va ba Nguyén Thi Thap.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tién Du.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tién Du tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 22/5/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Béc Ninh;
xét xur so tham cong khai vu thu 1y so: 33/2022/TLST-DS ngay 18/11/2022, vé
viéc "Tranh chip quyén st dung dat va y€u cau huy giay chirng nhan quyén su
dung dat", theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xur so: 10/2023/QDXX-ST ngay
15/3/2023; va theo cac Quyét dinh hoan phién toa gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Duong Thi Hién, sinh nim 1966 ( C6 mat);

bia chi: Thon Chi Déng, xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh Nghia, sinh nim 1971; dia
chi: Khu Thugng, phuong Khac Niém, thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh (Co
mat).

Bi don: Ong Nguyén Trong Lam, sinh nim 1952 (C6 mit);

Dia chi: Thon Chi Pdng, xd Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

*Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pham Tuin Anh,
Luat su - Cong ty Luat TNHH AB & PARTNERS- Chi nhanh Béac Ninh.

Pia chi: 256 Nguyén Van Cir, phuong V& Cuong, thanh phd Bic Ninh, tinh
Bac Ninh (C6 mat);.

*Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. UBND huyén Tién Du;

Dia chi: Thi tran Lim, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh.



Nguoi dai dién theo phéap luat ong Nguyén bai Déng, chuc vu: Chu tich
UBND huyén Tién Du.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian Luong, chirc vu: Pho truong
phong Tai nguyén va méi truong huyén Tién Du (Vang mit);

2. Ba Nguyén Thi Thom, sinh nim 1952 (C6 mit);

3. Anh Nguyén Trong Khoa, sinh nam 1980(Vang mit);

4. Chi Nguyén Thi Bich Phuong, sinh nim 1979 (Vang mit);

Cung dia chi: Thon Chi Pdng, x4 Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh.

5. Anh Nguyén Quang Tén, sinh nim 1985 (Vang mit);

6. Anh Nguyén Quang Poan, sinh nim 1987 (C6é mat);

7. Anh Nguyén Quang Don, sinh nam 1990 (Vang mat);

Cung dia chi: Thén Chi Pdng, xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khai kién, tai cac 161 khai c6 trong hd so vu an va tai phién toa dai
dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Anh Nghia trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Quang Tuén (chong ba Hién) va ong Lam c6 quan hé
ho hang va 13 hang x6m. Nam 1998 gia dinh 6ng Tuin duoc UBND huyén cip
gidy chtng nhan quyén str dung dat thira 127, to ban ¢ 07 P, dién tich 256 m® (goi
tat 1a thira s6 127), tai thon Chi Pong, x4 Tan Chi, huyén Tién Du mang tén ho 6ng
Nguyén Quang Tuén, theo hd so k¥ thuat thira dat hién nay 1a thira s 149 to ban
d6 08 dién tich 232 m®. Cung thoi gian d6 gia dinh 6ng Nguyén Trong Lam duoc
UBND huyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat 119, to ban d6 07P,
dién tich 255 m” tai thon Chi Péng, x4 Tan Chi, huyén Tién Du (goi tat 1a thira sd
119) mang tén ho ong Nguyén Trong Lam, theo ho so k¥ thuat thira dat hién nay 1a
thira s6 140 to ban d6 08 dién tich 277 m”.

Ong Nguyén Quang Tuan chét naim 2001 khong dé lai di chiic, hién thira dat
trén do ba Hién va cic con 1a anh Nguyén Quang Poan, Nguyén Quang Ton,
Nguyén Quang Pon quan 1y va sir dung. Nam 2021 gia dinh ba Hién lam thu tuc
ké khai nhan di san thira ké va kiém tra hién trang dat dé cip gidy chung nhan
quyén st dung dat, c6 su do dac cia UBND x4, huyén. Gia dinh ba Hién d3 kiém
tra lai gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cap cho gia dinh minh, phat hién dat cia
gia dinh thuc té bi thiéu so gidy chimg nhan quyén st dung dat, do 6ng Lam co
hanh vi 14n chiém phan dat phia sau nha ngéi 3 gian. Ba Hién di yéu cau 6ng Lam
ngimg viéc xdy dung khu nha cap 4 nhung gia dinh 6ng Lam van xdy dung. Ba
Hién da 1am don ra UBND xa Tan Chi giai quyét, UBND xa di xudng tan hién
truong dé yéu cu gia dinh 6ng Lam tam ngimg viéc xay dung nhung 6ng Lam van



cb tinh xay. Ba Hién phai 1am don khoi kién va UBND x4 di tién hanh hoa giai
theo quy dinh.

Khi hoa giai gia dinh ba Hién biét dugc dién tich thuc té sir dung ciia gia dinh
6ng Lam hién nay 1a 277 m?, cua gia dinh ba 12 232 m*. Nhu vay gia dinh ba Hién
giam di 24 m’, gia dinh 6ng Lam ting 22 m’ so voi gidy chimg nhan quyén su
dung dat da cip cho hai gia dinh. Nguyén nhan giam dién tich hién trang cta gia
dinh ba Hién so voi gidy chimg nhan 1a do can bo do dac di khong xac dinh dung
ranh gidi dat giita hai nha, co su sai sot trong qua trinh v& hd so ky thuat thira dat
va trong khi gia dinh ba Hién 6ng Tuin phia sau nha con c6 giot gianh dé nudc
mua chdy va mé cira s vi thoi diém d6 nha ai ciing thiét ké nhu vay.

Ong Nghia dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Hién dé nghi Toa an
giai quyét budc:

Gia dinh 6ng Lam phai thdo dd toan bd cong trinh trén dién tich 22 m’ theo
nhu don khoi kién 1a phan dat phia sau ngdi nha ngoi ciia gia dinh ba Hién, sau khi
nhan dugc thong bao két qua do dac phﬁn dién tich gia dinh 6ng Lam l4n chiém
sang gia dinh ba Hién 12 9 m*, sau khi 6ng Nghia trao d6i ba Hién van giit nguyén
yéu cau budc gia dinh 6ng Lam tra lai cho gia dinh ba Hién 22 m® dit thudc thira
dat s6 127. Tuy nhién tai phién tod hom nay, ba Hién xin thay d6i yéu cau, ba chi
yéu cau ho ong Lam phai tra cho ba 9 m® theo nhu so d6 di do dac. Ngoai ra ba
Hién khong yéu cau phan dat nao khac.

Ba Hién yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 O 022013 ngay
24/12/1998, do UBND huyén Tién Son cdp cho ho 6ng Nguyén Trong Lam, d6i
v6i thira dat s6 119. Vi 1y do trinh tu thi tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung
quyén str dung dat cho ho 6ng Lam 1a khong dang: Ho lién ké khong ky, thong bao
niém yét, nguén ban dau, don xin, danh sach, hd so k¥ thuat thua dét...1a sai nén
dan t6i dién tich khong ding va 16n hon so véi thuc té.

Ba Hién c6 don va tai phién toa gitt nguyén dé nghi xin rat yéu cau huy giay
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho ho 6ng Lam vi 1y do: Nhan thdy khong
can thiét vi sau ndy cin cr ban an cta Toa an, Co quan quan Iy hanh chinh sé& thi
hanh dugc va viéc dé nghi huy gidy chimg nhan gay phirc tap cho Toa 4n cac cip.

Truong hop yéu cu cua gia dinh ba Hién duoc chap nhan, gia dinh ba Hién
yéu cau ong Lam tra bang dat, khong 1ay bang tién. Ngoai ra ba Hién khong c6
kién yéu cau gi khac.

* Ba Duong Thi Hién c¢6 mit tai phién toa nhét tri véi ¥ kién ctia 6ng Nghia.

*Tai cac 10i khai c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa bi don 6ng Nguyén
Trong Lam trinh bay:



Ong 13 chu st dung thtra dat s6 119 da duwoc UBND huyén Tién Son cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nam 1998. Theo do dac m&i nhét thira dét trén 1a
thira 140, to ban do 08, dién tich 277,2 m*. C6 sy ting dién tich 22,2 m® nguyén
nhan 1a do qué trinh do dac qua céac thoi ky co su sai s6, con ttr can, hinh thé, mdc
gidi van gitr nguyén. Theo ban d6 nam 1987 thira dat trén s thira 1a 195, dién tich
272 m’ ngudn gbc 1a ciia me ong dé lai cho; ban d6 nam 1997 thira dét trén 1a thira
s 119 mang tén 6ng, do me ong chét nim 1995 nén nam 1998 6ng lam don xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tén 6ng (me 6ng chi ¢6 1 minh ong 13 con).

Thira dat néu trén c6 phan dat phia Nam gidp nha cu Nguyén Quang Toan (bd
chdng ba Hién), ong Toan chét dé lai cho anh Nguyén Quang Tuan (ciing da chét),
nay ba Hién va cac con dang quan Iy va sir dung.

Qua qua trinh hoa giai & UBND x4 theo don ciia ba Hién thi ba Hién ciing
khéng chi rd duoc phan dat dang tranh chip 1a phan ndo. Tuy nhién ba Hién thiéu
dat nén da doi nha ong. Pén nay theo ong duoc biét ba Hién doi phan dat phia nam
cta gia dinh nha ong, giap véi nha ngdi 4 gian cia gia dinh ba Hién va canh bé
nude, dién tich khoang 22 m®. Tuy nhién ong khang dinh phan dét trén gia dinh
ong st dung tir nhiéu nam nay, phan gidp v4i nha ba Hién do cu Toan di 1am nha
kién ¢, mdc gidi, cb dinh nén 6ng khong xay dung tuong, cac mdc gidi co van
con, nha van con nguyén. Ngoai ra phia T4y cua gia dinh nha ong c6 xiy dung
tuong gach nam 1985 hién nay gidp véi tudng bé nudc cua gia dinh ba Hién, van
con 1, 2 vién gach c6 dau son do, bén dudi vin con moéng cii. V& phan giot gianh
ong khang dinh, gia dinh ba Hién da lam hét dat, khong dé giot gianh.

Phan dién tich ba Hién cho rang gia dinh 6ng lan sang trudc kia 1a vuon, dén
dau nam 2021 6ng xay dung nha kho, lop mai ton dé chira d6. Dudi nha kho con
c6 01 hd ga 7 m’® xay dung nim 2021 hét 7.000.000 dong.

Khi xay dung chi ¢6 6ng va vg Nguyén Thi Thom x4y dung, cac con dng déu
da truong thanh lap gia dinh riéng, khong sinh sdng cung.

Nay ba Hién yéu ciu 6ng phai tra 22 m® dat néu trén quan diém cia ong l1a
ong khong dong v, vi Iy do gia dinh ong sir dung ding, du dat tir trude dén nay
theo mdc gidi va theo ban d6, gia dinh ong khong xay dung 1an sang dat nha ba
Hién.

Ong c6 yéu cau phan té 13 d& nghi Toa an huy gidy ching nhin quyén s
dung dat di cip cho gia dinh ho ong Nguyén Quang Tuin, ddi véi thira dat 127.

Ngoai ra 6ng thay viéc cap gidy chimg nhan quyén st dat cho gia dinh nha
ong nim 1998 khong dung do hd so ki thuat thira dat 1ap cho gia dinh 6ng: canh
phia Nam thtra dét gia dinh 6ng gidp v6i canh Bic cua gia dinh ba Hién 6ng Tuén,
can bo ké 1a 1 duong thang, tuy nhién thuc té 1a duong gap khuc, khong thang, dan



dén dién tich sai, thiéu so voi thuc té nén viéc cdp gidy chimg nhan 255 m” 1a it
hon so véi thuc té 277 m*; trong khi mbc gidi khong thay d6i. Ong biét viéc sai
nay khoang tr nam 2001-2002.

Thoi diém cép gidy chirng nhan quyén st dung dat nam 1998, ho gia dinh 6ng
c¢6 ong, ba Thom, anh Nguyén Trong Khoa, Nguyén Thi Thu Ha. Trong hd so cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ong thi ong khong ky, con gai
ong 1a chi Nguyén Thi Ha ky.

Vé dat va tai san trén phan dét tranh chap: Truong hop yéu cu cua gia dinh
ba Hién duoc chap nhan gia dinh 6ng xin giir nguyén hién trang, trich tra cho gia
dinh ba Hién bang tién theo gia ma Hoi dong da dinh gia.

Ngoai ra 6ng khong c6 y kién yéu cau gi khac.

* Tai cac 101 khai c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho bi don, ong Nguyén Tuin Anh trinh bay: Ong nhat tri véi 10i
trinh bay va yéu ciu cla ong Lam. Can ctr hién trang st dung d4t hién nay, hd so
ky thuat thira dat nam nam 1998 khong dung, 6ng dé nghi huy gidy chting nhan
quyén st dung dét cta gia dinh ba Hién. Khong chdp nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don. Trudng hop yéu cau gia dinh ba Hién duoc chip nhan dé nghi Toa an
tuyén giir nguyén hién trang, gia dinh ong Lam xin trich tra bang tién.

* Tai cac 101 khai c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thom trinh bay: Ba nhét tri v6i ¥ kién cia 6ng
Lam. Ba két hon v6i 6ng Nguyén Trong Lam tir ndm 1974, ¢ trén dat tir 46 dén
nay. Phan dién tich ba Hién cho ring gia dinh 6ng ba lan sang trude kia 13 vuon,
dén dau nam 2021 vo chong 6ng xdy dung nha kho, lop mai ton dé chira d6 hét
khoang 5.000.000 dong. Dudi nha kho con ¢6 01 hd ga 7 m’ xay dung nam 2021
hét 7.000.000 dong.

Khi xay dung ngudn tién 1a ciia ong ba, cac con déu da truong thanh, 1ap gia
dinh riéng, khong sinh séng cung. Nay ba Hién yéu cau 6ng LAm phai tra 22 m” dat
néu trén quan diém cua ba dé 6ng Lam toan quyén quyét dinh, ba khong nhat tri
v6i yéu cau ctia ba Hién. Truong hop yéu cau cia gia dinh ba Hién dugc chip nhan
gia dinh ba xin giit nguyén hién trang, trich tra cho gia dinh ba Hién bang tién.

*Tai cac 10i khai c6 trong hd so vu an va tai phién toa anh Nguyén Quang
Poan trinh bay: Anh 14 con ciia 6ng Tuin va ba Hién, khi gia dinh anh dugc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 1998, anh c6 trong ho khau ong Tudn, dén
dau nam 2022, anh méi tich ho khau. Nam 2021 khi gia dinh anh dinh di chuyén
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat do bd anh di mat, sau khi don vi do dac thi
phat hién gia dinh 6ng Lam l4n chiém dat va thiéu dat so voi gidy ching nhan
quyén st dung dat. Anh nhét tri ¥ kién cta me anh, trudng hop yéu cau khoi kién



ctia gia dinh anh dugc chap nhéan gia dinh anh xin nhan bang dit, khong 1ay bang
tién. Ngoai ra anh khong co ¥ kién yéu cau gi khac. Do ban cong viéc nén anh xin
vang mit tai cac budi 1am viéc va tai cac phién toa.

*Tai cac 101 khai c6 trong hd so vu an anh Nguyén Quang Tén trinh bay:

Trong vu an nay anh nhat tri ¥ kién ctia me anh, ngoai ra anh khong c6 y kién
yéu cau gi khac. Do ban cong viéc nén anh xin Véng mat tai cac budi lam viée va
tai cac phién toa.

*Tai cac 101 khai c6 trong hd so vu an anh Nguyén Quang Dén trinh bay:

Trong vu an nay anh nhét tri ¥ kién ctia me anh, ngoai ra anh khong c6 ¥ kién
yéu cau gi khac. Do ban cong viéc nén anh xin Véng mat tai cac budi lam viée va
tai cac phién toa.

* Tai ¢6 101 trinh bay c6 trong hd so vu an Nguoi dai dién theo uy quyén cta
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén Tién Du trinh bay:

Can ctr Luat dat dai 1993 va cac vin ban huéng din thi hanh -Vin ban c6
hiéu Iyc tai thoi diém cap Gidy ching nhan, UBND huyén d3 cip cac gidy ching
nhan cho hd ong Nguyén Quang Tuén va ho ong Nguyén Trong Lam la ding trinh
tu, tha tuc va ding ddi tuong theo cac quy dinh phép luat. Do diéu kién cong viéc
nén nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén Tién Du xin vang mit tai cac
budi lam viéc, tiép cin cong khai chimg ctr va cac phién toa.

*UBND x& Tan Chi cung cap: Dbi vai viée sai sot trong viéc 1ap hod so ki
thuat thira dat ciia 6ng Nguyén Trong Lam:

Cian ctr Luat dat dai nam 2013 va cac vin ban huéng dan lién quan: Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé O 022013 ngay 24/12/1998 do UBND huyén
Tién Son cap cho ho 6ng Nguyén Trong Lam, d6i v6i thira dat s 119, to ban dd
07P, dién tich 255 m’ toa lac tai thon Chi Déng, xa Téan Chi, huyén Tién Du, tinh
Bic Ninh; thira dat trén duoc 1ap hod so ky thuat thira dat ngay 07/12/1997 thuc
hién bang thao tac do bang thudc day va ké vé& bang tay, hinh thé thira dat trén hod
so khac so v6i hinh thé trén ban d6 dia chinh cp gidy chimg nhan va khong khép
v6i gidp ranh ho so thira dat 127, ¢3 dugc UBND huyén Tién Son (nay 13 huyén
Tién Du) cip gidy chting nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Quang Tuan,
thoi diém 1ap hd so ki thuat thira dat co sai sot trong qua trinh do dac va thé hién.

*Toa 4n tién hanh lam viéc véi ong Nguyén Quang Giao 1a hang xém, ho lién
ké, ong trinh bay: Ong va 6ng Tuin 1a 2 anh em rudt, ba Hién 1a em dau. Ong co
thira dt giap ranh véi nha ba Hién & phan dit phia T4y cta gia dinh 6ng tiép giap
phan phia Pong cta gia dinh ba Hién. Ngudn gbc dét cua gia dinh ba Hién 14 do b
ong d6i, nhung doi dién tich dén dau ong Giao khong rd vi ndm 1973 6ng di mién
Nam.



*Toa 4n tién hanh 1am viéc voi 6ng Nguyén Pinh Toan 1a hang xom, ho lién
ké, ong trinh bay: Gia dinh ong c6 dat tiép giap gia dinh 6ng Lam, phan dat tiép
giap phia Tay cua dat nha 6ng v6i phia Pong gia dinh 6ng Lam. Pat gia dinh 6ng
khong tiép giap dat nha ba Hién. Trén dat cla gia dinh 6ng c6 01 ngdi nha xay
dung tr ndm 1957 sau d6 xay dung lai ndm 2000 trén nén mong cii, gia dinh 6ng
va gia dinh 6ng Lam khong c6 tranh chap vé dit dai.

*Toa &n tién hanh lam viéc v6i ong Nguyén Nhan Manh truéng thon Chi
Péng, ong cung cip: Ngudn gbc cap dat naim 1998 cua 2 ho ong Lam, ba Hién ong
khong 3. Pén nay tai thon co tranh chip dat gitta gia dinh ba Hién va ong Lam tir
nam 2021 do sy ting giam dién tich dat giita 2 gia dinh. Ngoai hai gia dinh tranh
chap thi khong ai tranh chap véi 2 gia dinh trén. Hai gia dinh déu giap ngd xom,
hién nay dai dién thon khong co ¥ kién gi vé viéc 2 gia dinh l4n chiém dét dai cia
ngo xom.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du phat biéu v
kién da danh gia viéc tudn theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, viéc chap hanh phap ludt cua céac
duong su la ding phép luat.

Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xu:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1, Diéu 35 va diém c khodn 1, Diéu 39;
cac diéu 97, 98, 203, 208, 209, 210, 220, diém ¢ khoan 1, Diéu 217 BLTTDS; cdn
ctt Diéu 166, 167, 168, 170 Luat dat dai nim 2013; cin cir khoan 3 Diéu 150; cac
Piéu 166, 174, 175, 176, 186, 190, 221 BLDS nam 2015, Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua UBTV Qubc hoi:

+ Chép nhan madt phﬁn yéu cau khai kién cua ba Duong Thi Hién: xac dinh
ong Nguyén Trong Lam di sir dung mot phan dat nam trong thira dat 149 ciia ho
gia dinh ba Hién véi dién tich 1a 9 m*.

+ Budc ong Lam phai pha d& phan tudng bao, sdn gach va mai ton ¢ phan vi
tri dat 1an chiém d¢ tra lai cho ba Hién dién tich dét 14n chiém 13 9 m’.

+ Dinh chi yéu cau cua ba Dwong Thi Hién vé viéc dé nghi: hity GCNQSDD
cap cho thira s6 119 mang tén ho 6ng Nguyén Trong Lam.

+ Puong su phai chiu 4n phi DSST, 6ng Lam 13 ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so va cac ching ctr dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HoO1 déng x¢ét xtr nhan
dinh:



[1] V& thim quyén, quan hé tranh chép, thi tuc td tung:

- V& tham quyén, quan hé tranh chip: Nguyén don 1a ba Duong Thi Hién yéu
cau Toa an giai quyét:

Budc ong Nguyén Trong Lam phai thao d& toan bo cong trinh trén phan dat
dién tich 12 22 m* dé tra cho gia dinh ba Hién dién tich dat trén thudc thira dat 127
td ban d6 07 P dién tich 255m? (nay la thira ddt s6 149, to ban do s6 08) dia chi tai
thon Chi Péng, xa Tan Chi, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh mang tén 6ng Nguyén
Quang Tuén 13 phan dat phia Bic cta gia dinh ba (phia sau nha cap 4) giap véi
phan dét phia nam cta gia dinh 6ng Lam (phan dét str dung lam khu phu).

Qua trinh giai quyét vu an ba Hién c6 don yéu cau khoi kién bod sung: Huy
gidy ching nhan QSD dat s6 002013, t& ban dd 07 P thira s6 119 dién tich 255 m’
do UBND huyén Tién Son cap ngay 24/12/1998 cho hd 6ng Nguyén Trong Lam.
Tuy nhién ba Hién d tu nguyén rat yéu cau nay va ba thay doi yéu cau chi dé nghi
gia dinh 6ng Lam phai trd 9 m” dat phan dat tranh chip néu trén.

Bi don 6ng Lam ¢6 don yéu cau: Haoy GCN QSD dit tai thira s6 127 to ban dd
07P dién tich 256 m® (nay la thira 149 to ban dé 08) dia chi tai thon Chi Pdng do
UBND huyén Tién Son cip ngdy 24/12/1998 mang tén ho 6ng Nguyén Quang
Tuén.

Bi don 6ng Nguyén Trong Lam c6 dia chi tai huyén Tién Du, tdi san tranh
chap 1a quyén st dung dat toa lac tai thon Chi Pdng, xa Tan Chi, huyén Tién Du;
Vi vay Toa an xac dinh day 1a vu an dan sy c6 quan hé tranh chap vé quyén sir
dung dit va c6 yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, vu an thudc tham
quyén ctia Toa 4n nhan dan huyén Tién Du, do dé cin ci Piéu 26, 35, 39
BLTTDS; Toa 4n nhan dan huyén Tién Du da thy 1y va gidi quyét 1a dung tham
quyén.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don thay d6i yéu cau khai kién ban
dau va xin rat mot phan yéu cau khoi kién 1 hoan toan tu nguyén, ding theo quy
dinh nén HDXX chip nhan viéc thay doi, rat yéu cau cua ba Hién. Cin ctr diém ¢
khoan 1 Piéu 217 BLTTDS; HPXX quyét dinh dinh chi cau khoi kién cia ba
Duong Thi Hién vé viéc dé nghi: huy GCNQSDD cép cho thura s6 119 mang tén
ho ong Nguyén Trong Lam.

- Tha tuc td tung: Cac duong su: Pai dién UBND huyén Tién Du, anh Ton,
anh Don; Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat; chi Phuong, anh Khoa Véng mat
1an thtr 2 d3 duoc Toa an triéu tap hop 16 vi vay HDXX xét xir vang mat duong sy
theo thu tuc chung.

[2] V& ndi dung tranh chép:



Ngay 24/12/1998 gia dinh ba Hién dugc UBND huyén Tién Son cidp GCN
QSD dit mang tén ho 6ng Nguyén Quang Tuin thira s6 127 tai thon Chi Pdng, x4
Tan Chi, huyén Tién Son, tinh Bic Ninh. Cung thoi diém nay gia dinh ho ong
Nguyén Trong Lam ciing dugc cdp GCN QSD dét thira s6 119 sat thira dat nha ba
Hién. Pén nam 2021 khi gia dinh ba Hién lam thu tuc ké khai nhan di san thira ké
doi voi thira dat trén thi phat hién ho ong Lam da xay dung lan dat nha ba. Ngay
sau khi phat hién, ba Hién di yéu cau ong Lam dimg xay dung lan chiém nhung
gia dinh 6ng Lam van tiép tuc xay dung.

Cin ctr ban d6 do dac mé&i nam 2020 thi thira dat ctia gia dinh nha ba Hién bi
giam 24 m” so v6i GCN QSD dét d3 dugc cip ndm 1998. Nguyén do 1a trudc day
khi 1am nha gia dinh ba khong lam hét dat c6 chira ra mot phan dién tich dat dé lam
giot gianh, duong nudc chay thudc quyén sir dung cua gia dinh va khi can bo do
dac khong xac dinh chinh xac dung ranh gidi thira dat giita gia dinh ong Lam va
gia dinh ba, c6 sy sai sot trong viéc do dac. Ba Hién yéu cau Toa an giai quyét:
Budc ong Nguyén Trong Lam phai thao d& toan bd cong trinh trén phan dat dién
tich 14 9 m” phan dat phia Bic cua gia dinh ba Hién (phia sau nha cip 4) giap véi
phan dat phia nam cua gia dinh 6ng Lam (phan dét st dung 1am khu phu) dé tra
cho gia dinh ba Hién thudc thira dat 127 t& ban d6 07 P dién tich 255 m’® (nay la
thira dat so 149, to ban dé so 08) dia chi tai thon Chi Pong, xa Tan Chi, huyén
Tién Du, tinh Bac Ninh mang tén 6ng Nguyén Quang Tuin. Ngoai ra cic phan dat
khac ba Hién khong yéu cau nghi nghi xem xét giai quyét.

Bi don ong Lam khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién nguyén don va co don
phan té yéu cau: Hay GCN QSD dit tai thira s 127 to ban d6 07 P dién tich 256
m’ (nay la thira 149 to ban dé 08) dia chi tai thon Chi Pong do UBND huyén Tién
Son cap ngay 24/12/1998 mang tén ho 6ng Nguyén Quang Tuan. Ly do hd so k¥
thuat khi do dac thira dat khong ding, canh phia Nam giap v6i canh Bic cua gia
dinh ba Hién, ong Tuén, can bo ké 1a 1 duong thang, tuy nhién thyc thé 1a duong
gap khuc, khong thiang, dan dén sai dién tich, thiéu so véi thuc t& nén cap theo
GCN 1a 255 m” it hon 277 m®. Ong Lam biét viéc sai nay khoang nam 2001-2002.

Hoi dong xét xir xét thdy trong qua trinh do dac, 1ap ho so ki thuat thira dat c6
su sai sot ctia can bd do dac xac dinh canh, tr can cua dién tich dét gifra 2 h ong
Nguyén Quang Tuén (ba Hién) va ho 6ng Nguyén Trong Lam, vé dién tich dat 02
thira dat s6: Thira dat 127 mang tén 6ng Nguyén Quang Tuin va thtra s6 119 mang
tén ho 6ng Nguyén Trong Lam dan dén viéc thira dit ho ba Hién bi giam di 24 m?,
ho 6ng Lam tang 1én 22 m”.



Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/2/2022, theo so dd do
dac trén thyuc dia va dbi chiéu voi ban dd qua céac thoi ky va ho so ki thuat thira dat
nhan théy:

+ Thura dat s6 119 cta ho ong Nguyén Trong Lam duoc cdp dién tich 255 m®
nay c6 dién tich do dac thuc té 14 277,2 m”.

+ Thura dat s6 127 ctia ho ba Hién duogc cép c6 dién tich 256 m?, nay co di¢n
tich do dac thuc té 1a 232 m”.

Phan tdng giam dién tich cua cac ho ngoai viéc sai do lap hd so, con do viée
st dung dét cua cac ho ba Hién, ong Lam co ph?m st dung chua hét dat, cac ho lién
ké sir dung chong 14n, c6 phan thi sir dung ngoai ranh gidi dat dat dugc cip 1a phan
dat ctia ngd x6m, tap thé tuy nhién khong co tranh chip, khiéu kién HDXX chi
xem xét dén phan dat tranh chip cac duong sy yéu cau la phan dat phia Bic cua
gia dinh ba (phia sau nha cip 4) giap v6i phan dit phia nam cua gia dinh 6ng Lam
(phan dat st dung 1am khu phy).

Phén dat tranh chap dugc xac dinh 14 phan dat phia Bic cta gia dinh ba Hién
(phia sau nha cdp 4 cua gia dinh ba Hién) giap véi phan dat phia nam cua gia dinh
ong Lam (phan dit st dung lam khu phu). Qua 1am viéc v6i UBND xi Tan Chi
cho biét do thira dat trén duoc 1ap hod so ki thuat thira dat ngay 07/12/1997 thuc
hién bang thao tac do bang thudc day va ké v& bang tay, hinh thé thtra dét trén hd
so khac so v6i hinh thé trén ban d6 dia chinh cp gidy chimg nhan va khong khép
v6i giap ranh ho so thira dat 127, thoi diém 1ap ho so ky thuét thira dat c6 sai sot
trong qud trinh do dac va thé hién. Ngoai ra can bd dia chinh xa cung cép: Vé mit
truc quan kiém tra ban d6 1987 va 1997 thi canh canh Nam ciia gia dinh 6ng Lam
va canh Bic cua gia dinh ba Hién 1a duong gip khic, tuy nhién hd so k¥ thuat thira
dat cua gia dinh 6ng Lam lai 1a dudng thang, cua gia dinh ba Hién 13 dung duong
gap khuc.

Pbi chiéu canh phia Tay cta gia dinh 6ng Lam nam 1987 c6 do dai 20,5 m,
canh tay ba Hién 1a 15,9 m; ndm 1997 canh tay cua gia dinh 6ng Lam la 20,37 m,
ctia gia dinh ba Hién 1a 15,44 m; d6i chiéu diém ranh gi6i canh T4y cia 2 gia dinh
6ng Lam ba Hién so v6i diém ranh gidi canh Pong giita 2 gia dinh ddi dién 1a gia
dinh Ong Chiéu ba Nam so sanh ban d6 qua cac thoi ky va truc quan tai thyc dia 1a
c6 su On dinh va trung khép. Piéu d6 chimg to méc gidi canh Tay, diém tiép giap
hai gia dinh on dinh, do c6 su lap hd so, ké v& chua phu hop vdi thyc té & canh
Nam cua gia dinh 6ng Lam nén gia dinh 6ng Lam st dung thyc té chong 14n sang
nha ba Hién phan dat c6 dién tich 13 9 m®.

Y¢€u cau khoi kién ctia ba Hién la c6 can ctt nén dugc chap nhan.
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Dbi v6i yéu cau tra lai dat cua ba Hién, HDXX nhan thdy phan dét tranh chap
ong Lam da xay dung loai nha 01 ting gdm tudng bao, sdn gach, mai ton nén lat
gach, phan dét tranh chap nay nim phia sau nha cip 4 cua gia dinh ba Hién, trén
phan dién tich dat tranh chdp da c6 cac tai san cd dinh va 6n dinh ctia 6ng Lam,
phan dat nay ba Hién chua stir dung dén nén dé bao toan gia tri tai san, tranh xao
tron vé cong trinh cia 6ng Lam can giao cho hd ong Lam duoc tiép tuc sir dung dat
tuy nhién phai trich tra cho gia dinh ba Hién gia tri dién tich dat 9 m* theo gia ma
Hoi dong dinh gia da dinh gia 1a phu hop. Tai san trén dét 14 cta gia dinh 6ng Lam
nén duoc tiép tuc sir dung.

Do yéu cau khoi kién tranh chip quyén st dung dit cua ba Hién duoc chip
nhan nén yéu ciu huy gidy ching nhan quyén str dung dat ctia 6ng Lam 1a khong
c6 cin ctr. Ngoai ra do ong Lam d3 biét gidy ching nhan, hod so k§y thuat thira dat
co sai sot tr ndm 2001 -2002 ma khong thuc hién quyén kho1 kién nén thoi hiéu
dén nay da hét.

Ngoai ra trong vu an nay:

HPXX chi xem xét d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tranh
chap phan dit phia Bic cua gia dinh ba (phia sau nha cap 4) giap v6i phan dét phia
Nam cta gia dinh 6ng Lam (phan dat st dung lam khu phu) ngoai ra khong xem
xét phan nao khac do duwong sy khéng c6 yéu cau. Truong hop duong su nao co
yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Lién quan trong vu an nay:

Thira dat ciia 6ng Lam ¢ phia dong giap nha ong Nguyén Pinh Toan con c6
mot phan dién tich dat 1a 7,1m’ nam trong GCNQSDD nhung chua st dung. Thira
dat ctia ho ba Hién ngoai phan dat gidp nha 6ng Lam thi c6 phan dat phia dong
giap thira dat nha ong Nguyén Pinh Giao c¢6 dién tich 8,2m’ nam trong
GCNQSDBD cuia ho nha ba nhung chua sir dung... ong Toan va 6ng Giao déu xac
dinh cic mdc gioi dét cua ho hai ong s dung on dinh, khong co6 tranh chép, phﬁn
dién tich dit nam trong GCNQSDD ctia h 6ng Lam va ho ba Hién chua sir dung
hét dat thi ho ong Toan va ho ong Giao, ong Lam, ba Hién khong c6 ¥ kién gl nén
HPXX khong xem xét.

Pbi voi phan dat gia dinh 6ng Lam, ba Hién sir dung ngoai ranh gidi sir dung
dat 1a phan dat ciia Nha nudc, tuy nhién hién nay khong c6 don thu, khong c6 tranh
chap, dia phuong khong c6 ¥ kién yéu cau gi nén HPXX khong xem xét, cac
duong su phai chdp hanh khi c6 quyét dinh ctia quan Nha nuéc c6 tham quyén.

Tai phién toa dai dién VKS phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a
dung va day du, phu hop voi quy dinh phap luat.
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[3] V& an phi: Yéu cau cta nguyén don duoc chip nhin nén khong phai chiu
an phi DSST. Bi don dng Lam phai chiu an phi DSST theo quy dinh, tuy nhién 6ng
13 nguoi cao tudi nén mién toan bd an phi DSST cho 6ng Lam.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh va dinh gia tai san: Bi don
phai chiu toan bd phi tham dinh va dinh gia tai san; xac nhian nguyén don ba Hién
da nop du 12.000.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh gia. Bi don ong Lam
phai tra cho ba Hién sb tién 12.000.000 dong.

Boi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 161, 165, 166, 217, 227,
228,235,262, 264, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Can clr cac Didu 150, 166, 174, 175, 176, 186, 190, 221 B¢ luat dan sy nam
2015.

Cian ctr Diéu 106, 166, 170, 203 Luat dat dai ndm 2013,

Can ct Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Duong Thi
Hién. Xac dinh ong Nguyén Trong Lam da st dung 1 phan dat c6 dién tich 9 m’
thudc thira dat sb 127, to ban dd 07 P, da dugc cip GCNQSDD mang tén ho 6ng
Nguyén Quang Tuén, nam 1998; toa lac tai thon Chi Déng, x4 Tan Chi, huyén
Tién Du, tinh Béc Ninh.

Giao cho Nguyén Trong Lam dugc quan 1y, st dung phan tranh chép c6 dién
tich 9 m” (c6 so d6 kém theo) nhung dng Lam phai c6 nghia vu trich tra bang tién
cho gia dinh ba Hién s6 tién 1a 63.000.000 dong.

Céac duong su duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co thim quyén dé
dugc diéu chinh hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung theo quy dinh phap
luat sau khi thyc hién day da nghia vu di véi Nha nudc va ddi véi duong su.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi duge thi hanh 4n c6 don dé
nghi thi hanh an, nguo1 phai nguoi thi hanh an khong tu nguyén thi hanh thi phai
chiu 13i suét tuong ung voi sb tién va thoi gian cham tra theo quy dinh tai diéu 468
B0 luat dan su.

Pinh chi yéu ciu ctia ba Duong Thi Hién vé viéc dé nghi huy gidy chimg
nhan QSD dat s6 002013, thira s 119, to ban d6 07 P, dién tich 255 m* do UBND
huyén Tién Son cap ngay 24/12/1998 cho ho 6ng Nguyén Trong Lam.

2. V& an phi: Mién toan bd an phi DSST cho dng Nguyén Trong Lam.
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3. Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san: B don 6ng Nguyén Trong
Lam phai chju toan bo phi thAm dinh va dinh gia tai san; xac nhan nguyén don ba
Duong Thi Hién d3 ndp du 12.000.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh gia.
Ong Lam phai tra cho ba Hién s tién 12.000.000 dong.

4. Vé quyén khang céo: Puong su c6 mat co quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong su Va"lng mat co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban 4n hoac ban an ni€ém yét hop 1€ theo
quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén théa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
sur./. ) ) . )

HOI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Chu toa phién toa

Nguyén Vin Tdn  Nguyén Thi Thap Vit Manh
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3. V& chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san: B don 6ng Nguyén Trong
Lam phai chju toan bo phi thAm dinh va dinh gia tai san; xac nhan nguyén don ba
Duong Thi Hién d3 ndp du 12.000.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh gia.
Ong Lam phai tra cho ba Hién s tién 12.000.000 dong.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c¢6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong sy vang mit c6 quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n niém yét hop 18 theo
quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén théa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

sur./.
Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- UBND xa; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS huyén Tién Du;

- THA DS huyén Tién Du;
- TAND tinh;

- Duong suy

- Ngueoi tham gia t6 tung;
- Luu hé so.

Vit Manh
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3. Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san: B don 6ng Nguyén Trong
Lam phai chju toan bo phi thAm dinh va dinh gia tai san; xac nhan nguyén don ba
Duong Thi Hién d3 ndp du 12.000.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh gia.
Ong Lam phai tra cho ba Hién s tién 12.000.000 dong.

4. Vé quyén khang céo: Puong su c6 mat co quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong su Va"lng mat co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban 4n hoac ban an ni€ém yét hop 1€ theo
quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoéa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
sur./. ) ) . )

HOI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Chu toa phién toa

Nguyén Vin Tdn  Nguyén Thi Thap Vit Manh
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