TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 207/2018/DS-PT
Ngay 09 - 8 - 2018
VIv "Tranh chap vé yéu cau tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyen sO hitu nha ¢

va quyén str dung dat & vo hiéu va huy
Gidy chimg nhan QSHNG va QSDPO ",

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thédm phédn — Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Thdam phdn: Ong Phan Vin Yén
Ba Mai Thi Tu Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Ho Digu Thuy, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhéan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién.

~ Ngay 09 thang 8 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhén dén cap cao tai Thanh

phd HO6 Chi Minh xét xtr phiic thdm cong khai vu an thy 1y so: 440/2017/TLPT-
DS ngay 18 thang 12 ndm 2017 vé vi¢c " tranh chéap lién quan deén yéu cau tuyén
bo van ban cong chimg v6 hiéu va huy Giay ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyen st dung dat o'

Do Bén 4n dén sy so tham so 1381/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2017 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 451/2018/QD-PT ngay
28 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1971.
~ Dbia chi: 162/52 (s6 cii: 128/12/7) Buong N1, Phuong 17, quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:
1. Ong Vii Manh T, sinh nam 1975; tra tai: 535 Dai 16 Binh Duong, T6 2,
Khu phé 1, phudong N2, thanh phd M, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy

quyén cua nguyén don, theo Hop dong ty quyén sé 012236, ngay 15/12/2016 tai
Van phong cong chirng S¢ Sao, tinh Binh Duong (c6 mat).



2. Ong Pham Quédc T1 (vang mat)
~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luét su Hoang Vil

P (vang mat) c6 don xin hoan phién toa.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1974,

Pia chi: 121Bis Puong N3, Phuong 9, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh
(co6 mat).

- Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1935;

2. Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1945,

Cung dia chi: 162/52 (s6 cii: 128/12/7) Puong N1, Phuong 17, quan G,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.: Ong Vii
Manh T, sinh nam 1975; tra tai 535 Dai 16 Binh Duong, T6 2, Khu phé 1, phuong
N2, thanh pho M, tinh Binh Duong, 1a dai di¢n theo Gy quyén ciia 6ng Nguyén Vin
K va ba Nguyen Thi V, theo Hop dong ay quyéen so 012237, ngay 15/12/2016 tai
Van phong cong chirng So' Sao, tinh Binh Duong (c6 mat).

3. Ngan hang C.

Tru s6: 198 Puong N4, quan K1, Thanh phé Ha Noi.

_ Nguoi dai dien hop phdp ciia nguoi cé quyen i, nghia vu lién quan: Ong
Ho Nhiét T2, sinh nam 1977, la nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngén hang C,
theo Giay uy quyén so: 035/UQ-TBN-HCNS, ngay 09/12/2016 (c6 mat).

- Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: C)ng
D6 Nam H1, sinh nim 1979; tra tai: 19 Quang Trung, quan G, Thanh phd Hb
Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyen cta Uy ban nhan dan quan G, Thanh
phd HO Chi Minh, theo Gidy uy quyén sé 31/UQ ngay 27/7/2017 cua Uy ban
nhan dan quan G (xin vang mat).

- Phong Coéng ching S6 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Truong Vi A, sinh nam 1976; tra tai: 278 buong Al, Phuong 7, quan G, Thanh
phd HO Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyen theo Gidy uy quyén ngay
09/11/2016 ctia Phong Cong chang S6 5 (xin vang mat).

- Ong Tran Hitu P1, sinh nam 1976.

Pia chi: 121Bis Puong N3, Phuong 9, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba
Nguyen Thi Thu H, sinh nam 1974; tra tai: 121Bis Duong N3, Phuong 9, Quan
3, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyen, theo Hop dong ay
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quyén s6 00027473, ky ngay 29/9/2017 tai Van phong cong chimg Dam Sen (c6
mat).

- Nguot khang cao: Ong Vit Manh T 1a dai dién ay quyén caa nguyén don
ong Nguyén Vian N.

NQI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so' tham thi ndi dung vu 4n dwge tém tit nhw sau:

Nguyén don va dai dién cua nguyén don trinh bay: Ngay 21/12/2010, ong
Nguyén Van N ¢ vay ba Nguyén Thi Thu H s6 tién 2. 800.000.000 ddng (Hai ty
tam tram triéu dong), thoi han vay 1a 03 thang, 13i suat vay 1a 0,4%/thang. Tai
san thé chap bao dam cho khoan vay trén 1a cin nha va dat toa lac tai dia chi
162/52 (s6 cii: 128/12/7) Puong N1, Phuong 17, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh, theo Gidy chiing nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & sd
8481/2004 do Uy ban nhan dan quan G cép ngay 14/7/2004, cap nhat bién dong
quyen str dung, quyén sé hitu ngay 27/6/2008. Viéc vay tién hai bén c6 1am hop
d6ng nhung khong c6 cong ching, chang thyc.

Cung ngay 21/12/2010, ba H yéu cau ong N phai ky hop dong chuyén nhuong
tai san thé Chap noi trén cho ba, khi nao 6ng N ¢6 tién tra ng thi hai bén sé huy hop
dong chuyén nhuong. Theo do, hai bén da ky hop dong chuyén nhuong quyén s
hitu nha & va quyén su dung dét & dbi véi can nha va dat toa lac tai dia chi 162/52
(s6 cii: 128/ 12/7) buong N1, Phuong 17, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh, theo
Hop dong chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & cong
chung s6 31269, quyén sé 12, ngay 21/12/2010 tai Phong Cong chung S 5,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Sau nay, ong N biét dugc ba H da thuc hién thi tuc cap nhat chi s¢ hitu ddi
V6i can nha va dat néi trén va dugc Uy ban nhan dan quan G cap nhat ding bo
sang tén ngay 08/9/2011, dong thoi can nha va dat nay duoc ba H dung 1am tai
san thé chap dé vay tién tai Ngan hang C — Chi nhanh Tan Binh.

Ong N cho rang, Hop dong cong chiing sé 31269, quyén sb 12, ngay
21/12/2010 tai Phong Cong chitng S6 5, Thanh phd HO Chi Minh 1a hop dong
gia tao va bién ban glao nhan nha va hop dong thué nha ngay 21/12/2010 ciing
1a gia tao nham che giau hop dong vay tién va thé chap tai san ngay 21/12/2010,
ban chét giao dich giira 6ng N va ba H 1a giao dich vay tai san, do d6 6ng N khoi
kien yéu cau Toa an tuyén Hop dbng chuyén nhuong quyén S& hiru nha & va
quyén sir dung dat & cong ching s6 31269, quyén sb 12, ky ngay 21/12/2010 tal
Phong Cong chimng s6 5 vo hiéu va tuyén huy Glay Chu’ng nhan quyén so htu
nha & va quyén st dung dat & s6 8481/2004 do Uy ban nhan dan quan G cap
ngay 14/7/2004 c6 phan ding bo sang tén ngdy 08/9/2011 cho ba Nguyén Thi
Thu H.

Bi don ba Nguyén Thi Thu H #rinkh bay: Ngay 21/12/2010, éng Nguyén
Vin N ¢ muon ba sb tién 2.800.000.000 dong dé dao han cho khoan vay tai
Ngén hang U — Chi nhanh Van Lang, ngay sau khi ddo han xong s€ vay lai ngan
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hang va tra tién cho ba. Ong N chi muon ba So tién d6 trong mot ngay va de ba
yén tam ong N 1ap 01 ban hop ddng viét tay vé viéc ba c6 cho 6ng N vay sd tién
1a 2.800.000.000 ddng (Hai ty tdm trdam triéu dong). Tuy nhién, sau khi dao han,
do ngan hang khong chap nhan cho vay lai, trong khi dang cﬁn tién thanh toan
no va lam an, nén 6ng N di dé nghi ba H mua cin nha va dit toa lac tai dia chi
162/52 (s6 cii: 128/12/7) Puong N1, Phuong 17, quan G, Thanh phé Hb Chi
Minh. Sau khi hoan tat tha tuc ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong
chtng, 6ng N ¢ ky bién ban ban giao nha va dé nghi ba cho 6ng N thué lai nha,
vi vay hai bén di ky thém hop dong cho thué cin nha noi trén.

Sau khi hoan thanh viéc dang by sang tén theo quy dinh, nam 2011 ba H
dung cin nha va dat trén lam tai san thé chap vay tién tai Ngan hang C — Chi
nhanh Tan Binh. Do lam #n that bai, khong c¢6 kha ning tra ng, ba H c6 lién hé
ong N yéu ciu ong mua lai cdn nha va dat trén nhung ong N khong dua ra
phuong 4n giai quyét, ding nhiéu 1y do dé tri hodn, c6 tinh kéo dai thoi gian dé
chiém dung cin nha ciia ba.

Ba H cho réng, hai bén théa thuan mua ban cin nha va dat néi trén 1a hoan
toan ty nguyén, viéc chuyén nhuong hai bén da thuc hién theo ding quy dinh cta
phap luat, ba cling da thuc hién viéc dang bo sang tén theo dung trinh tu, tha tuc
luat dinh. Hon nira, khi ngan hang khoi Kién ba tai Toa an nhan dan Quan 3 va
Toa an nhan dan thanh phd vé viéc tranh chap Hop dong vay tai san ma tai san
thé chap 1a can nha 162/52 (sé cii: 128/12/7) Puong N1, Phuong 17, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng N tham gia voi tu cach nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan nhung tai cac budi lam viéc, hoa giai va tai cac phién toa, ong
N khong c6 ¥ kién gi ddi véi viéc Chuyen nhugng nha cho ba H ma chi co y kién
xin duoc mua lai cin nha nay. Piéu nay da khang dinh giao dich giita 6ng N Vi
ba H la giao dich mua ban nha chtr khong phai giao dich vay muon nhu 6ng N
trinh bay. Do d6, ba khong dong ¥ véi toan bo ndi dung yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Péi voi viéc ba cho ong N thué nha, ké tir khi ky hop dong thué nha dén
nay da 93 thang, 6ng N méi chi tra cho ba duoc tong cong 1a 380.000.000 dong
(Ba tram tam muoi triéu dong) tién thué nha. Hién gia dinh ong N van con dang
& thué tai nha cua ba. Boi véi khoan tién thué nha ma 6ng N con thiéu, ba khong
yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay va ba s& khoi kién ong N bang vu an
khac.

Ong Ho Nhiét T2 - Pai dién 1y quyén cia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la Ngan hang C trinh bay: Ngan hang C — Chi nhanh Tan Binh da
thuc hién day du trinh tu, tha tuc trude khi ky hop dong cép tin dung déi véi
khach hang 1a ba Nguyén Thi Thu H nhu: xac minh tinh phap 1y, tham dinh gia
d6i vai tai san bao dam, xem xét ké hoach va phuong 4n tra no,... Theo do, cin
ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat &
cong chiing s6 31269, ngay 21/12/2010 tai Phong Cong ching sé 5, Giay ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 8481/2004 do Uy ban nhan
dan quan G cip ngay 14/7/2004, cap nhat ding bo ngay 08/9/2011 thé hién chu
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s& hitu hop phap ctia can nha va dat tai dia chi 162/52 (s6 cii: 128/12/7) Puong
N1, Phuong 17, quan G, Thanh phd HO Chi Minh 1a ba Nguyén Thi Thu H, nén
Viéc ngan hang cap tin dung vaéi tai san bao dam cho khoan vay 1a can nha va dat
né6i trén 1a phi hop Véi cac quy dinh cua phéap luat. Do d6, dé bao dam quyén loi
hop phap ctia ngan hang, 6ng H5 Nhiét T2 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don.

Ong D6 Nam H1 - Pgi dién iy quyen cia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan la Uy ban nhdn ddn qudn G trinh bay: Can nha va dat tai dia chi
162/52 (s6 cii: 128/12/7) Puong N1, Phuong 17, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh do 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi V 1a chu sir dung, s¢ hitu theo
Gidy chiing nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 8481/2004 do
Uy ban nhan dan quan G cap ngay 14/7/2004. Ngay 11/6/2008, ong K va ba N
tang can nha va dat trén cho 6ng Nguyén Vén N theo Hop ddng ting cho sb
17349, quyén sb 06, tai Phong Cong chung s6 5, 6ng N ding bo sang tén ngiy
27/6/2008 va cap nhat dién tich xay dung ngay 22/5/2009. Ngay 21/12/2010,
ong N Chuyén nhugng can nha va dat trén cho ba Nguyén Thi Thu H theo Hop
dong Chuyen nhuong quyén so hiru nha & va quyén s dung dat & cong chung s6
31269, quyén s6 12, ngay 21/12/2010 tai Phong Cong chiing s6 5, ba H da dang
bo sang tén ngay 08/9/2011.

Ong H1 cho rang, viéc Uy ban nhan dan quan G thuc hién cap nhat dang
bo cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Thu H trén co sé céc “hop ddng
chuyén nhuong d3 duoc ky ket tai Phong cong chimg co tham quyén 1a ding
trinh ty, tha tuc. Do do, yéu cau hay Glay chttng nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dat ¢ sé 8481/2004 do Uy ban nhan dan quan G cip ngiy
14/7/2004 c6 phan ding bo sang tén ngay 08/9/2011 trén cia nguyén don 1a
khéng c6 co so, ong khong dong ¥.

Ong Trwong Vii A - Pai dién iy quyén Cia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan la Phong Cong chimg so 5, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay: Ngay
21/12/2010, Phong Cong chiing s6 5 ¢6 nhan hd so yéu cau chiang nhan Hop
déng chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyén su dung dat & doi véi bat
dong san tai dia chi 162/52 (s6 cii: 128/12/7) buong N1, Phuong 17, quén G,
Thanh pho Ho Chi Minh giita bén chuyén nhuong 1a 6 ong Nguyén Vin N va bén
nhan Chuyen nhuong la ba Nguyen Thi Thu H. Xét thay cac tai liéu, gidy to lién
quan dén viéc chuyén nhuong bat dong san cac bén cung cap da day du va hop
phap, sau khi giai thich ndi dung, y nghia, hau qua phap 1y, cac bén da tu nguyén
ky hop ddng theo diing quy dinh va Cong chung vién da ching nhan giao dich.
Do d6, viéc ching nhan Hop dong Chuyen nhuong quyén sé hitu nha & va quyén
str dung dat ¢ s6 cong chung 31269, quyen s6 12, ngay 21/12/2010 1a dtng quy
dinh cua phap luat nén yéu cau tuyén bd hop ddng cong chimg néu trén vé hiéu
ctia nguyén don 1a khong c6 co s& chap nhan.

Ong Vii Man~h T, dai dién iy quyen Cua nguoi cd quyeén loi, nghia vu lién
quan la ong Nguyen Van K trinh bay: thong nhat véi 161 trinh bay ctia nguyén
don, ngoai ra khong c6 y kién gi khéc.



Ong Vii Manh T, dai dién uy quyen Ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan la ba Nguyen Thi V trinh bay: thong nhat véi ¥ kién cua nguyén don, ngoai
ra khong c6 ¥ kién gi khac.

Ba Nguyén Thj Thu H, dai dién iy quyen Cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan la ong Tran Hitu P1 trinh bay: thdng nhat véi ¥ kién cua bi don, dé
nghi Toa 4n bac yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai Ban an ddn su so tham so 1381/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyeét dinh:

Can ctr Diéu 26, Piéu 34, Diéu 91 Bo luat t tung dan sy nam 2015; Piéu
450, Piéu 451, Piéu 452, Diéu 453, Diéu 454 Bo luat dan sy nam 2005: Khong
chap nhan cac yéu cau cia ong Nguyén Vin N vé yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat tai Phong coéng ching
s6 5, Thanh phd HO Chi Minh; s6 cong ching 31269, quyén sé 12TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/12/2010 gifta dng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Thu H
v6 hiéu va yéu cau huy Giay chang nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat & s6 8481/2004 do Uy ban nhan dan quan G cip ngay 14/7/2004 c6 ndi dung
cap nhat diang bo sang tén ngay 08/9/2011 cho ba Nguyén Thi Thu H.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va thong
bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/10/2017, 6ng Vi Manh T 1a dai dién theo
uy quyen nguyén don 6ng Nguyén Van N khang cdo toan bo ban an dan su so
tham néu trén.

Tai phién toa phic tham, dai dién uy quyén cua nguoi khang cao van
gitr nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xir cap phiic
tham xu chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cac ching cir chimg
mlnh cho yéu cau khang cao cua 6ng N néu dd dugc ndp trong qua trinh giai
quyét vu an tai Toa an cap so tham. Nay 6ng khong ndp b6 sung thém chung cir
gi moi, nhung 6ng cho rang Toa cap so tham di danh gia chimg cr mot cach
khong dtng nén din dén viéc phan quyet khong chap nhan don khéi kién cia
nguyén don 1a sai, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén
don. Mt khac, 6ng T xin khong néu 1y do vi sao 6ng N khong cé y kién ve vige
ba H dong ¥ ban lai cin nha trén cho ong N va dé nghi ong N hoan tra lai sb tién
2 ty 8 trdm triéu dong va s tién trugt gia sau 8 nam la 500 triéu dong.

Bi don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

. Bakhong dong ¥ voi yéu cau khang cao cua nguyén don va dé nghi Hoi
dong xét xu cap phuc tham khong chép nhan khang cao cua nguyén don, gitr
nguyén ban an so tham.

Pai dién uy quyén ctia Ngan hang C khong ¢6 ¥ kién tranh ludn, chi dé
nghi toa an gilt nguyén ban &n so tham.
Df.li dién Viél} kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh néu
quan diém giai quyéet vy an:
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Vé thu tuc to tung Toa an cap so tham va phiic tham d tién hanh ding
theo qui dinh cua luét td tung hién hanh, khong lam anh huong toi quyén va loi
ich hop phép cua cac duong su. Xét vé& nodi dung vu an Toa an cap so tham da
can cur cac chung cir thu thép trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xu khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la c6 can cur dung phap luat. Do
vay dé nghi Hoi dong xét xr bac yéu cau khang cdo cua nguoi khoi kién, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Thu tuc tai cép phuc tham: Sau khi xét xir so tham, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng Nguyén Van N 1 nguoi khang cdo toan bd ban an so tham.
Trong qué trinh tién hanh t6 tung tai cip phuc tham, nguyén don tiép tuc ty
quyén cho Ong Pham Quoc T1 lam ngudi dai dién uy quyén thi 2 va moi luat
su Hoang Vi P bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N. Phién toa lan mot
vao ngdy 19/4/2018, toa phuc tham tda an nhan dan cap cao chap nhén yéu cau
xin hoan phién toa ciia phia nguyén don do Ong Pham Quéc T1 yéu cau. Phién
toa phuc tham hom nay (09/8/2018) phia nguyén don c6 dai dién uy quyén la
ong Vii Manh T ¢6 mit. Tuy nhién, Ong Pham Qudc T1 vang mit khong co 1y
do va luat su Hoang Vi P n0p don xin hoadn phién toa, néu ly do di cong tac xa
va khong ndp ching ctr kém theo trinh bay.

Hoi dong xét xtr xét thay 1y do xin hoan phién toa lan thir 2 cua luat su
néu khong thudc truong hop bat kha khang va ciing khong cO ching ctr nao
ching minh. Hon nira, viéc vang mat cua nguoi dai dién uy quyen thtr 2 cho Ong
N khong c6 1y do nén Hoi ddng xét xir cap phuc thim quyét dinh xét xtr vang
mit nhimg ngudi tham gia t§ tung néu trén.

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Toa an cép so tham cho rang nguyén don ong Nguyén Vin N ¢6 yéu cau
tuyén bd Hop dong cong chung 31269, quyén s 12, ngay 21/12/2010 tai Phong
cong chung s6 5 vo hiéu, dong thoi nguyén don yéu cau huy Glay chtrng nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 8481/2004 cho Uy ban nhan dan
quan G cap ngay 14/7/2004 c6 phan dang bo sang tén ngay 08/9/2011 va xac
dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban
cong chimg vo hi¢u, huy Glay chang nhan quyén s hiru nha ¢ va quyen su dung
dat 6”. Hoi dong xét xir cap phiic tham nhan thay, nguyén don yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén str dung dit & vo
hi¢u véi ly do nham che gidu mot giao dich khac, ndi dung don khai kién khong
dé cap dén viéc cong ching tai Phong Cong chung s 5, Thanh phd H6 Chi Minh
c6 vi pham phap luat hay khong. Vi vay, Ho1 dong xet xu Cap phtc tham xac dinh
quan h¢ phép ludt trong vu viée 12 "Tranh Chap vé yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & vo hiéu va huy Gidy
chiing nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dét o".



[2] Vé thi tuc t6 tung: Toa an cip so tham tién hanh dang trinh ty thi tuc
theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

[3] V& nhan dinh, danh gia chiing ctr va phan quyét cua ban 4n so tham
xét thay: Nguyén don 6ng Nguyén Vian N cho rang Hop dong cong chung )
31269, quyén sd 12, ngay 21/12/2010 tai Phong cong ching S6 5, Thanh phd
Ho6 Chi Minh 13 hop dong gia tao, ddng thoi cac bién ban giao nhan nha va hop
ddng thué nha ngay 21/12/2010 ciing 1a gia nham che gidu hop dong vay tién va
thé chap tai san ngay 21/12/2010. Ba H khong chap nhan phan trinh bay va yéu
cau khaoi kién ciia 6ng N. Ba H ly giai cho viéc cung ngay 21/12/2010 6ng N ky
hop ddng vay tién cua ba 1a: Ngay 21/12/2010, 6ng Nguyén Vin N c6 muon ba
s6 tién 2.800.000.000 dong dé dao han cho khoan vay tai Ngan hang U — Chi
nhanh Van Lang, ngay sau khi ddo han xong s€ vay lai ngan hang va tra tién cho
ba. Ong N chi muon ba So tién d6 trong mot ngay va dé ba yén tam 6ng N lap 01
ban hop dong viét tay vé viéc ba co cho ong N vay sb tién 1a 2.800.000.000
dong (Hai ty tdm tram triéu dong). Tuy nhién, sau khi ddo han, do ngan hang
khong chap nhan cho vay lai, trong khi dang can tién thanh toan no va lam an,
nén 6ng N da dé nghi ba H mua cin nha va dat toa lac tai dia chi 162/52 (s6 cii:
128/12/7) Buong N1, Phuong 17, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

Hoi dong xét xtr nhan thay, mot giao dich dan sy do gia tao nham che giau
mot giao dich khac thi thyc té cac bén tham gia giao dich s& thuc hién giao dich
bi che glau (Hop ddng vay tlen) va khong thuc hién giao dich dan sy gia tao
(hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o).

Trong vu an ndy, ngay 21/12/2010, 6ng N va ba H da ky hop ddng Chuyen
nhuong quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & ddi véi can nha va dat toa
lac tai dia chi 162/52 duong Buong N1, Phuong 17, quan G, Thanh phd HO Chi
Minh, theo hop dong cong chung s6 31269, quyén sb 12, ngdy 21/12/2010 tai
Phong cong chung s6 5, Thanh phd HO Chi Minh. Tir hop dong cong chung nay,
ong N va ba H tiép tuc ky bién ban ban giao nha va ky hop dong cho thué cin
nha néi trén. Sau d6, phia bén mua 1a ba Nguyén Thi Thu H da thyc hién viéc
dang bo, sang tén theo quy dinh ciia phap luat va ding can nha va dat trén lam
tai san the chap vay tién tai Ngéan hang C — Chi nhanh Tan Binh diéu nay thé
hién quyén s& hitu hop phap v€ can nha cua ba H, ong N sau d6 ky hop dong
thué lai cin nha dé gia dinh tiép tuc s dung, tir hop dong thué nha nay, 6ng N
da thtra nhan quyén sé hitu vé tai san déi voi can nha dia chi sé 162/52 duong
Puong N1, Phuong 17, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cua ba H. Bang thai,
trong qua trinh thué, bén thué da thuc hién viéc thanh toan tién thué cho bén cho
thué. Khi Ngan hang Thuong mai C6 phan ngoai thuong khoi kién ba H tai Toa
an nhan dan Quan 3, éng N tham gia véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan biét can nha s6 162/52 duong Puong N1 da dugc ba H thé chap cho
Ngan hang nhung 6ng N khong ¢ y kién vé xac dinh hop dong mua ban gia tao
ma chi xin mua lai nha, diéu nay thé hién 6ng N biét va thira nhan quyén so hiiu
Vvé tai san cua ba H ddi véi cin nha s6 162/52 duong Puong N1.



Hon nita, tai phién toa so tham ciing nhu phac tham ba H chap nhan cho
ong N chudc lai cin nha va tra cho ba sb tién di nhan khi ba mua nha cta éng N
cach day 8 nam cong Vai sb tién truot gia tai thoi diém hién nay 1a 500 triéu
ddéng nhung ong N ciing khong thyc hién va ciing khong dua ra quan diém vé
diéu nay. Trong khi d6, theo phia dai dién ngan hang néu gia cin nha dang co
tranh chap néu trén theo dinh gia cua Ngan hang khi cho vay khoang 4 ty 200
triéu dong.

T nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phic tham nhan thay, sau
khi ky hop dong cong chung s6 31269 ngay 21/12/2010 tai Phong coéng ching
s6 5 dbi voi nha va dat tai dia chi 162/52 duong Buong N1 thi hai bén da thuc
hién hop dong, bén ban 1 6ng N thira nhan quyén so hitu vé tai san vé mat phap
Iy 1a cua ba H thong qua viéc thué lai nha, viéc khong c6 y kién vé viéc ba H
dung can nha sd 162/52 dé thé chap ngan hang. Tt nhiing nhén dinh trén, HO
dong xét Xu cap phiic tham xé4c dinh hop dong Chuyen nhuong quyen $6 hiru nha
& va quyén sir dung dat & co su cong chung s6 31269, quyén sé 12, ngay
21/12/2010 tai Phong cong ching S6 5, Thanh phé Ho Chi Minh ky két giita
ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Thu H 1a phu hop quy dinh cta phap luat.

Péi voi yéu cau huy Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén st
dung dat ¢ s6 8481/2004 do Uy ban nhan dan quan G cip ngdy 14/7/2004 co
phan dang bd sang tén ngay 08 thang 9 ndam 2011 cho ba Nguyén Thi Thu H,
Hoi dong xét xtr cap phtc tham nhan thdy Uy ban nhan dan quan G, Thanh pho
Ho Chi Minh thyc hién thi tuc cap nhat, ding bo sang tén cha s& hu'u nha va dat
tai dia chi 162/52 duong Puong N1, Phuong 17, quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh trén co s¢ can cir vao Hop d6ng chuyén nhuong da dugc phong cong ching
c6 tham quyen ching nhén 1a phu hop quy dinh cua phap lut. Do do6, Hoi dong
xét xir xét thay yéu cau hay Glay chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su
dung dat ¢ s6 8481/2004 véi phan ding bo sang tén ngay 08/9/2011 ndi trén cua
nguyén don 14 khong c6 co s¢ dé chap nhan.

T nhitng nhéan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phtc thim xac dinh, Toa
an nhan dan cap so tham xét xtir bac yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
Nguyéen Van N 1a cé co sé phép luat.

Hon ntta, sau khi ndp don khang cao, phia nguyén don cling khong dua ra
dugc chung cir méi so véi cap so tham dé chirg minh cho yéu cau khoi kién
Cuia minh.

Nhén dinh cta Tda an cdp so thim 1a ¢6 cin ct va phu hop véi phap luat
nén Hoi dong xét xr cap phuc tham khong c6 co s& chap nhan ndi dung don
Khang cdo, gitt nguyén ban an so tham nhu y kién cua vi Kiém sat vién, dai dién
Vién Kiém st nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi.

Nguyén don 6ng Nguyén Van N phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung Dan sy nam 2015;

I/ Khong chap nhan ndi dung don khang céo cua nguyén don 6ng Vi Manh
T la dai dién theo uy quyen cia nguyén don 6ng Nguyén Vin N. Giit nguyén
Ban an dan su so tham sé 1381/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Nguyen Vian N
vé viéc tuyén bb vo hiéu d6i voi Hop dong chuyén nhugng quyén sé hiru nha &
va quyén st dung dat ¢ tai dia chi 162/52 duong Puong N1, Phuong 17, quan
G, Thanh phd HS Chi Minh duoc cong chitng ching thuc tai Phong Cong chting
s6 5, Thanh phd HO Chi Minh; s6 cong chitng 31269, quyén sé 12TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/12/2010 giita 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Thu
H.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin N
Vvé Viéc tuyén hiy Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat &
s6 8481/2004 do Uy ban nhan dan quan G cap ngay 14/7/2004 c6 ndi dung cap
nhat dang bo sang tén ngay 08/9/2011 cho ba Nguyén Thi Thu H ddi véi cin
nha tai dia chi 162/52 duong Puong N1, Phuong 17, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

11/ An phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong 6ng Nguyén Vin N phai
chiu nhung duoc khau trir theo bién lai thu tién tam tng 4n phi 6ng Vi Manh T
nop thay sé 0048032 ngay 27/10/2017 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nhitng phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Mai Thi T Oanh Phan Vin Yén Pham Thi Duyén
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