TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK MIL Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban &n sb: 64/2023/DS-ST
Ngay: 28-12-2023.

VIV “Tranh chap hop dong dat
coc”

) ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL, TINH PAK NONG

- Thanh phan Héi déng xét xi so' tham gom co:

- Tham phéan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hué.

- C&c Hgi thdm nhan dan: Ong Phan Sy Phéac va 6ng Vii Hoang Huy.

- Thu ky phién tod: Ba Pham Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan huyén Pak
Mil.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén ik Mil tham gia phién toa: Ba Lé
Thu Thay - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pak Mil xét xur
so tham cong khai vu an thy ly sé: 98/2023/TLST-DS, ngay 15 thang 5 nim 2023 vé
viéc“Tranh chdp hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s:
74/2023/QDXXST-DS ngay 15/11/2023 va quyét dinh hodn phién toan sé:
78/2023/QDST-DS, ngay 15/12/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Phuc Ch, sinh nam 1977 — C6 mit.

Dia chi: Thon C, x3 Bak N’D, huyén bak Mil, tinh Bak Nong

- Bidon: Ong Ly Vin B, sinh nam 1985 - C6 mit.

Dia chi: Thon C, x3 Bak N’D, huyén Bak Mil, tinh Bak Nang.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba, sinh ndm 1980 - C6 mat.
Dia chi: Thon C, x3 Bak N’D, huyén ik Mil, tinh Bak Nang.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kign nhdn ngay 04/5/2023 cua nguyén don ong Hoang Phuc Ch,
loi khai trong qua trinh glal quyét v dn va tai phlen toa trinh bay:

Ngay 16/3/2017, 6ng Hoang Phic Ch c¢6 thoa thuan nhan chuyén nhuong mot
manh dat coa ong Ly Van B tai khu vyc thdn 5, xa Quang Truc, huyén Tuy Duc, dign
tich la 4ha, gia chuyen nhugng 12 200.000. OOOdong (Hai tram triéu a"‘ong) Ong Chda
dit coc truge cho 6ng B s tién 1a 100.000.000d6ng (I\/Iot tram trigu dong), sb tién
con lai hen dén thang 3 nam 2018 sé& thanh toan. Céac bén c6 lap gidy sang nhuong dat
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ray viét tay. Ong B da glao dat cho ong Ch st dung. Pén thang 10 ndm 2017, 6ng Ch
phat hién thira d¢at ma éng B chuyén nhuong 1a dét coa Cong ty Lam nghlep Nam
Tay Nguyén vi Vay 6ng Ch da tra lai dat cho dng B va yéu cau ong B tra lai tién coc.
Ong B dong y va htra hen nhiéu 1an nhung khong tra. DPén thang 4 nam 2022, 6ng Ch
khoi kién tai Toa a4n nhan dan huyén Dik Mil. Tai Toa &n, 6ng B cam két s& thanh
toan sd tién dat coc da nhan vao ngay 31/3/2023 thi 6ng Ch dong ¥ va rat don khoi
kién. S tién dit coc la tién chung cua vo chdng dng Ch va ba Ly Thi T. Do éng B
khong hoan tra s tién dit coc theo gidy hen nén dng Ch khai kién yéu cau Toa &n
nhan dan huyén Bak Mil tuyén hiy hop dong dat coc giita ong Hoang Phtic Ch va
ong Ly Vin B theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 16/3/2017 va bugc ong Ly Vin B
hoan tra sb tién dit coc da nhan 1a 100.000.000d6ng (I\/Iot tram triéu dong)
Tai phién toa, nguyén don 6ng Hoang Phuc Ch gitr nguyén yéu cau khai kién.

- Loi khai cua bj don trong trong qué trinh té tung va tai phién toa, éng Ly Vin B
trinh bay:

Khoang thang 3 nam 2017, 6ng Ly Van B va 6ng Hoang Phuc Ch c6 thoa thuan
cung nhau mua dat ciia ong Piéu Khoi tai khu vuc thén 5, xa Quang Truc, huyén Tuy
Puic nhung thong nhat dé ong B dung ra mua, sau d6 6ng B s& chuyén nhuong lai cho
6ng Ch phan dat c6 dién tich 1a 4ha, gia chuyén nhuong 1a 200.000.000d6ng (Hai
tram triéu dong). Ong Ch da dat coc truéc cho 6ng B s6 tién 1a 100.000.000d0ng
(M6t tram triéu dong), sb tién con lai hen dén thang 3 nam 2018 sé& thanh toan. Céc
bén co lap giay sang nhuong dat ray viét tay. Ong Ch da nhan dat dé sir dung duogc
mot thoi gian ngan thi bi Cong ty Lam nghi¢p Nam Tay Nguyén lap bién ban nén ong
Ch khong tiép tuc st dung phan dat da nhan chuyén nhu’O‘ng Pén nam 2018, do Ong
Ch khong thanh toan sé tién con lai nhu da thoa thuan nén ong B khong c6 du tién dé
tra cho 6ng Piéu Khoi nén éng B d tra lai toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong
bao gom ca phan ma 6ng B chuyén nhuong cho 6ng Ch lai cho 6ng Piéu Khdi va yéu
cau ong Piéu Khoi tra lai tién dat coc, nhung dén nay ong Khoi chua thanh toan lai
cho 6ng B nén 6ng B khdng co tién dé tra lai cho dng Ch. Pén thang 4 nam 2022 tai
Toa an nhan dan huyén Bak Mil, 6ng B cam két s& thanh toan sé tién coc da nhan Ia
100.000.000 dong cho 6ng Ch vao ngay 31/3/2023 nhung dén nay éng B van chua
thanh toan so tién trén.

Tai phién toa, ong B dong y hay hop dong dit coc giita ong Hoang Phuc Ch va
ong Ly Van B theo giay sang nhuong dat lap ngay 16/3/2017 va dong y tra cho ong
Hoang Phuc Ch, ba Ly Thi T s6 tién dit coc dd nhan 1a 100.000.000 dong nhung viéc
tra tién phai cho khi ndo 6ng B nhan lai tién dat coc tir 6ng Biéu Khdi hoic khi nao
6ng B ban dugc dat méi thanh toan

- Loi khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong trong qua trinh té
tung va tgi phién toa, ba Ly Th; T trinh bay:

Ngay 16/3/2017, vo chong ba T, 6ng Ch c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong mot
manh dét ciia dng Ly Van B tai khu vyc thon 5, x4 Quang Truc, huyén Tuy B, dién tich
la 4ha, gia chuyén nhuong 14 200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong). Vo chong ba T,
6ng Ch da dit coc truéc cho 6ng B s6 tién 1a 100.000.000d0ng, s tién con lai hen dén
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thang 3 ndm 2018 s& thanh todn nét. CAc bén co 1ap gidy sang nhuong dat riy viét tay.
Ong B da giao dat cho gia dinh ba T str dung. Pén thang 10 nam 2017, gia dinh ba T phat
hién thira ¢it ma éng B chuyén nhu:ong la dat cua Cong ty Lam nghlep Nam Tay Nguyén
Vi Vay 6ng Ch, ba T d4 tra lai dét cho 6ng B va yéu cau 0ng B trd lai tien coc. Ong B ddng
y va htra hen nhiéu lan nhung khong tra. Pén thang 4 ndm 2022, khi 6ng Ch khoi kién tai
Toa an nhan dan huyén Dak Mil thi 6ng B cam két s& thanh toan cho sé tién dat coc da
nhan vao ngay 31/3/2023 vi vay nén 6ng Ch dong ¥ va rat don khai kién. S tién dng Ch
da dit coc cho 6ng B 1a tién chung cua vo chong ba T va dng Ch nhung do 6ng Ch ding
ra giao tién va ky gidy véi ong B.

Tai phién toa, ba T dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Hoi dong
Xét xtr tuyén huy hop ddng dat coc gitra ong Hoang Phuc Ch va ong Ly Van B theo
glay sang nhuong dat lap ngay 16/3/2017 va budc 6ng B tra lai so tién dat coc cho vo
chong ba T, dng Ch.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil phat biéu y kién:

- Vé nguoi tham gia té tung va thu thap ching ci: Toa an xac dinh ding nguoi
tham gia t6 tung, thu thap ching ctr, cap téng dat van ban té tung cho nhitng nguoi
tham gia t6 tung, chuyén ho so cho Vién kiém sat dam bao ding theo quy dinh cua
phap luat.

- Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir (HPXX) da chap hanh day du dam
bao ding theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su, duong sy da thyc hién day du
Ccac quyén va nghia vu caa minh.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chung cir c6 trong ho so vu an,
két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa dé nghi HDXX ap dung cac Diéu 116, biéu
117, Biéu 328, biéu 423 B luat Dan sy nim 2015 chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, huy hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat theo giay sang nhuong
dat ray ngay 16/3/2017 gitra ong Hoang Phdc Ch vaéi 6ng Ly Van B; Buoc 6ng Ly
Vin B ¢6 nghia vu tra lai s6 tién 100.000.000 d¢ong cho 6ng Hoang Phic Ch va ba Ly
ThiT.

Vé an phi: Ap dung khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1& phi Toa an, dé nghi HPXX budc dng B phai chiu an phi dan su theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an, két qua xét hoéi, tranh luan
tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé tha tuc to tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét: Bi don ong Ly Van B ¢6 dia chi tai thon 9, xa
bik NDrot, huyén Bak Mil, tinh Bak Nong nén Toa an nhan dan huyén Bak Mil thu
ly va giai quyét 1a dung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua B6 luat T6 tung dan su.



[1. 2] Vé quan hé tranh chap: Theo don khoi kién, 1oi khai cua céc du:orng su
trong qua trinh t tung va tai phién toa, sau khi lam rd ngi dung tranh chap ong Ch
yéu cau Hoi dong xét Xt gidi quyét, buoc 6ng Ly Vin B hoan tra cho 6ng Hoang
Phic Ch, ba Ly Thi T s6 tién dit coc da nhan 1a 100.000.000d0ng (M6t tram triéu
ddng). Vi vy, Hoi dong xét xtr xac dinh day 13 “Tranh chdp hop dong dat coc” duoc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T4 tung dan su (BLTTDS).

[1.3] Vé thoi hiéu khai kién: Vu &n con trong thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu
429 cua B6 luat dan su.

[2] VVé noi dung khoi kién caa nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1] Xét chimg ctr do nguyén don giao ndp cho Toa an nhan dan huyén Dak Mil
gom: Giay sang nhu’ong dat ray va giay hen cha tién coc dat l1a ban goc, co chir ky
ciia 6ng B va dugc 6ng B thira nhan, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 BLTTDS quy
dinh “Mdét bén dwrong suw thira nhdn hodgc khéng phdn doi nhing tinh tiét, s kién, tai
ligu, véin ban, két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén
dwong Su do khong phai churng minh”,

[2.2] Xét noi dung thoa thuan vé viéc dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng Hoang Phuc Ch va ng Ly Vin B:

Ngay 16/3/2017, 6ng Hoang Phdc Ch, ba Ly Thi T va 6ng Ly Van B c0 thoa
thuan chuyén nhuong mot manh dat tai khu vuc thén 5, x4 Quang Truc, huyén Tuy
Prc, dién tich 1a 4ha, gia chuyén nhugng 1a 200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong).
Ngudn géc thira dat 14 do 6ng B nhan chuyén nhuong cua ong Piéu Khoi. Tai thoi
diém thoa thuan viéc chuyén nhuong, ong Ch, ba T biét dugc day 1a dién tich dat
chua duoc cap gidy chang nhan quyen su dung dat. Trong qué trinh dng Ch, ba T sur
dung dat thi phat hién thira dat nay thuoc quyén quan ly caa Cong ty Lam nghi¢p Nam
Tay Nguyén. Nhu vay, viéc cac duong su thoa thuan Chuyen nhuong quyen st dung
dat khi chua c6 giay chiing nhan quyen st dung dat la vi pham quy dinh tai Diéu 168,
Piéu 188 Luat dat dai 2013; vi pham quy dinh vé diéu kién co hiéu luc caa giao dich
dan sy theo Piéu 117, Diéu 401 cua Bo luat dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an,
cac duong sy déu théng nhat huy bé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
theo Gidy sang nhuong dat ray lap ngay 16/3/2017 gitra 6ng Ly Vian B va 6ng Hoang
Phuc Ch 1a pht hop nén can chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau tra lai tién dat coc:

Nguyén don 6ng Hoang Phic Ch yéu cau éng Ly Van B hoan tra sé tién dat coc
da nhan 1a 100.000.000d0ng (Mot tram triéu dong), nguon goc so tién nay la tai san
chung cua vo chong 6ng Ch va ba Ly Thi T. Trong qua trinh giai quyét vu &n, 6ng B
dong y tra lai sb tién 100.000.000 dong cho 6ng Ch, ba T, nhung hién nay 6ng B
khong c6 tién va dua ra phuong an 1a khi nao 6ng B lay lai duoc tién tir 6ng Diéu
Khoi hoic 6ng B ban duoc dat di mua thi 6ng B sé tra tuy nhién 6ng Ch, ba T khong
ddng ¥ nén khong c6 can ctr chap nhan dé nghi cua 6ng B vé thoi han thanh toan tién
néu trén. Budc ong B phai c6 nghia vy hoan tra s6 tién dit coc dd nhén la
100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong) cho ong Ch, ba T theo quy dinh cua phap
luat.



Tu nhimg can cu, 1ap luan néu trén, HDXX xét thay Can tuyén huy hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dit theo Gidy sang nhu’o*ng dat ray l1ap ngay 16/3/2017
gitra 6ng Ly Van B va 6ng Hoang Phuc Ch, budc éng Ly Van B phai hoan tra cho
6ng Hoang Phidc Ch va ba Ly Thi T sé tién dit coc da nhéan 1a 100.000.000d6ng (Mgt
tram triéu dong).

[4] Xét quan diém dé nghi cua dai dign Vién kiém sat nhan dan huyén ik Mil
tai phién toa la c¢6 can ctr, ding phap luét can Chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén
nguyéen don khong phéi chiu an phi. Bi don dong Ly Van B phai chiu toan b tlen an
phi dan su so thAm theo quy dinh tai tai Diéu 147 cua BLTTDS; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi Toa an
1a: 100.000.000 dong (Mgt tram triéu dong) x 5% = 5.000.000 dong (Ném triéu dong).

Hoan tra lai ong Hoang Phuic Ch sé tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 2.500.000d0ng
(Hai triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0009273 ngay 10-5-2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dak Mil, tinh Pak Noéng.

Vi cac lé trén, ,
QUYET DPINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Dém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147 cta B6 luat Tb tung dan sy; Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé
mirc thu, mien, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ap dung céc Piéu 116; Diéu 117; Diéu 328; Picu 401; Diéu 423 cua Bo luat dan su
nam 2015; Diéu 168; Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Phuc Ch.

1.1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy sang nhuong dat
ray 1ap ngay 16/3/2017 giita 6ng Ly Vin B va dng Hoang Phuc Ch.

1.2. Budc 6ng Ly Vian B phai hoan tra cho 6ng Hoang Phic Ch va ba Ly Thi T s
tién 1a 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (di véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 13i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh tai Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Vé an phi: Budc 6ng Ly Vin B phai nop 5.000.000d6ng (nam triéu dong) an phi
dan sy so tham. Tra lai cho 6ng Hoang Phlc Ch sb tién tam tng an phi da nop la
2.500.000d6ng (Hai triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0009273
ngay 10-5-2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Dak Mil, tinh Pak Nong.
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3. Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan cé quyen khang cao ban an trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

4.8 hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat thi hanh &n Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ik Nong; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Bik Mil;

- Chi cuc THADS huyén Pak Mil;

- Duong sy; (ba ky)

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hong Hugé



