TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO RACH GIA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 105/2024/DSST
Ngay: 12 - 12 - 2024
V/v: Tranh chap hop dong thué nha ¢

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA - TINH KIEN GIANG

-Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim géom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Chi L

- Cdc héi tham nhdn ddan: Ba Ha Thi T va ba Chung Kim S

Thar ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Kim U- Thu ky Toa an.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Rach Gid, tinh Kién Giang

tham gia phién tda : Ba Pham Thi Thay K - Kiém sat vién

Trong ngay 12 thang 12 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Rach
Gia da tién hanh xét xtr so tham coéng khai vu an thu 1y s6 353/2023/TLST-DS
ngay 06/11/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha & theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu sb: 123/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 10 nim 2024 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1955 (C6 mit).

Dia chi: S6 146 duong Nguyén Thoai Hau, phuong Vinh Thanh Van, thanh
phé Rach Gia, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian H va ba Poan Y T (Vang mat).

Dia chi: S6 146/9 duong Nguyén Thoai Hau, phuong Vinh Thanh Van, thanh
phé Rach Gi4, tinh Kién Giang.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong B4 Xuan T, sinh nam 1984
(C6 don xin vang mit).

Dia chi: S6 146 duong Nguyén Thoai Hau, phuong Vinh Thanh Van, thanh
phé Rach Gia, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Tran Thi T trinh bay tai don khéi kién nhw sau:

Ba Tai c6 cho vo chong Nguyén Van H, Poan Y T thué cin nha cta ba Tai ¢
s6 146/2 Nguyén Thoai Hau, Phuong Vinh Thanh Véan, Thanh Phé Rach Gi4, Tinh
Kién Giang (do ba Tai Ion tudi khong ranh chit nghia nén giao cho con trai 1a Db
Xuan Tan di lam gidy va ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat), do 1a
ngudi cing xom nén ba Tai tin twong khdng ¢ 1am hop dong thué nha.
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Vi sy tra tién cham tré nhiéu 1an nén vao thang 12/2021 ba Tai di bao cho vo
chéng Nguyén Vin H, Poan Y T ldy lai nha hai bén di ddng y va vo chdng
Nguyén Vin H, Poan Y T c6 htra 1a néu kiém dugc nha sém s& don di trudc Tét
Nguyén Dan 1a thang 01/2022 (12/2021 am lich), con néu khdng kip thi qua Tét s&
don la thang 02/2022 (01/2022 am lich) sé tra nha cho ba Tai.

- Bén thang 03/2022 (02/2022 am lich), vo chong Nguyén Vin H, Poan Y T
van chua don di, nén ba Tai dd nhic nhiéu lan van khong chiu don tra nha cho ba
ma ct lan luot hira hen khdng don di.

- Sau khi ba Tai trinh bao cho Céng an Phudng Vinh Thanh Van thi dén thang
04/2022 (03/2022 am lich) vo chong Nguyén Vin H, Poan Y T méi chiu don di.

Sau khi vo chong Nguyén Van H, Poan Y T don di khong bao cho ba Tai va
cling khong ban giao nha dé dbi chiéu nhiing vat dung do vo chéng Nguyén Vin
H, Poan Y T lam hu héng va khdng tra hai thang tién thué nha sb tién la
6.000.0004 + 500.000d thiéu thang truéc bang 6.500.000d (Sau triéu nim trim
ngan dong).

Ba Tai da truc tiép doi nhiéu lan nhung vo chong Nguyén Vin H, Poan Y T
khong chiu tra cho ba Tai. Su viéc ba Tai c¢6 lam don 1én Ban linh dao Khu Phé 4,
Phudng Vinh Thanh Van, giai quyét khong thanh.

Do d6 ba Tai lam don yéu cau Toa &n nhan dan thanh phé Rach Gia giai quyét
budc vo chong 6ng Nguyén Vin H, Poan Y T phai hoan tra s tién con no ba Tai
tién nha 13 6.500.000d (Sau triéu nim trim ngan dong).

* Ngwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan éng P6 Xuan T trinh bay: Ong T
c6 ding tén trén gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat dia chi 1a 146 va 146/2 Nguyén Thoai Hau, Phuong Vinh
Thanh Van, Thanh Phé Rach Gi4, Tinh Kién Giang. Nha & dia chi 1a 146 va 146/2
Nguyén Thoai Hau, Phuong Vinh Thanh Van, Thanh Phé Rach Gi4, Tinh Kién
Giang la tai san cua me dng Tan 1a ba Tran Thi T. Do lGc mua ba Tai khdng c6
ranh vé lam gidy to sang nhwong nén ba Tai dd nho dng Tan ding tén nha thay cho
ba Tai dé 6ng Tan di lam gidy to sang nhugng cho tién.

Ong T xac nhan voi Toa an nhan dan Thanh Phé Rach Gia Tinh Kién Giang la
nha & dia chi 1 146 va 146/2 Nguyén Thoai Hau, Phuong Vinh Thanh Van, Thanh
Phé Rach Gia, Tinh Kién Giang la tai san caa ba Tran Thi T, éng T chi ¢6 nhiém
vu dung tén thay cho ba Tali.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Tran Thi T yéu cau Toa an giai quyét buoc dng Nguyén Vin
H, Doan Y T phai hoan tra s tién thué nha con no ba Tai tién nha 1a 5.300.000
ddng (bao gém tién nha 1 thang 18 ngay 1a 4.800.000 ddng va 500.000 dong tién
thiéu trudc d6 nhu tai bién ban hoa giai tai khu phé 4, phuong Vinh Thanh Van.



Ba Tai rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don tra sé tién 1.200.000
dong.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Rach Gia phat biéu quan diém:

- Vé thu tuc td tung: Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky da tudn thu ding
quy dinh ctia phap ludt, tuy nhién con vi pham vé thoi han chudn bi xét xu.

- V& noi dung: Dé nghi chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong ho so dwoc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan dinh:.

[1] V& thu tuc t6 tung:

+ Vé tham quyén: Ba Tran Thi T khai kién 6ng Nguyén Vin H, Poan Y T
tranh chap vé hop dong thué nha ¢ 1a thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang theo qui dinh tai khoan 1 diéu 35 va
diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat to tung dan su.

+ V& su tham gia phién toa ctia cic duong su: Trong qua trinh giai quyét vu
an tir khi thu 1y dén nay, Toa an da tong dat hop 1é cac van ban td tung tuy nhién
ong Nguyén Vin H, Poan Y T van Véng mat khong vi su kién bat kha khang hoac
tré ngai khach quan, 6ng D& Xuan Tan c6 don xin xét xir vang mit. Tai phién toa
nguyén don dong ¥ xét xir vang mit bi don. Do d6, cin ct vao Diéu 227 va Diéu
228 BO luat td tung dan sy Ho1 déng xét XU quyét dinh xtr Véng duong su trén.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va nhitng nodi dung lién quan dén
vu an:

Theo don khai kién ba Tran Thi T yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Vin H, Poan Y T phai hodn tra sé tién thué nha con ng 6.500.000 dong.

Xét thay, can cr gidy chirmg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dat dia chi 1a 146 va 146/2 Nguyén Thoai Hau, Phuong Vinh
Thanh Van, Thanh Phb Rach Gi4, Tinh Kién Giang dung tén Ong P& Xuéan Tan.
Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an 6ng T4an va ba Tai déu xac nhan cin nha trén
1a ctia ba Tai, do ba Tai 10n tudi khong ranh thi tuc nén dng Tan dimg tén thay lam
gidy to va do ba Tai dung ra cho 6ng Hau va ba Thu thué nha.

Theo bién ban hoa giai tai khu phé 4, phuong Vinh Thanh Van dng Nguyén
Vin H thira nhan con no ba Tai sb tién nha 13 5.300.000 dong (bao gdm tién nha 1
thang 18 ngay 1a 4.800.000 ddng va 500.000 dong tién thiéu trude do va xin tra
dan. Nhu vay su thitra nhan cua 6ng Hau da du co sé xac nhan giao dich thué nha &
gilta cac bén 1a cd that. Xét giita ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Vin H, Poan Y T
c6 giao két hop dong thué nha dbi véi can nha sé 146/2 Nguyén Thoai Hau,
Phuong Vinh Thanh Van, Thanh Phé Rach Gia, Tinh Kién Giang dén thang
04/2022 (03/2022 am lich) vo chéng Nguyén Vin H, Poan Y T méi don di. Nhu
vay, Viéc thoa thuan cho thué nha biang miéng gitra ba Tai, 6ng Hau va ba Thu tuy



vi pham vé hinh thirc ciia hop dong theo quy dinh tai Piéu 121 Luat Nha ¢ nim
2014 nhung cac bén déu thira nhan da thyc hién hop dong vé viéc giao nha va tra
tién thué, do d6 trong trudng hop ndy su thoa thuan cua cic bén vin phat sinh
quyén va nghia vu. Do 6ng Hau, ba Thu vi pham nghia vu tra tién thué nha nén ba
Tai khéi kién 1a c6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 472 Bo luat dén su.

Tai phién toa ba Tran Thi T tu nguyén rat lai mot phﬁn yéu cau khai kién vé
viéc budc bi don tra s tién 1.200.000 dong. Xét thdy viéc rat mot phan yéu cau
khéi kién trén 1a hoan toan ty nguyén nén Hoi déng xét xir dinh chi ddi véi mot
phﬁn yéu cau di rut trén theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 244 B luat td tung dan
su.

Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr, phit hop voi quy dinh phap luat
nén duoc chép nhan. Do do, sau khi nghi an Hoi d@)ng xét xtr budc 6ng Nguyén
Vin H, Poan Y T tra cho ba Tran Thi T s6 tién thué nha 5.300.000 dong.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Budc dng Nguyén Vin H, Poan Y T ndp sb
tién tam trng an phi 300.000 dong.

Ba Tran Thi T trén 60 tudi va co6 don xin mién tién tam ung 1€ phi nén thude
truong hop duogc mién tién tam tng 1¢ phi Toa an.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

- Can cu cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 244, 271 va 273 Bo luat t6 tung din
Su,

- Ap dung: Biéu 351, DBiéu 472, Piéu 473, Diéu 474, Diéu 481, Diéu 482 Bo
luat Dan sy 2015; Dicu 121, Diéu 129 Luat Nha & nim 2014;

- Ap dung: Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016) cua UB thuong vu Qubc Hoi.
Tuyén xur :

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don —ba Tran Thi T vé
viéc “Tranh chdp hop dong thué nha ¢~ dbi voi bi don 6ng Nguyén Vin H, ba
Poan Y T.

- Budc bi don dong Nguyén Vin H, ba Poan Y T tra cho ba Tran Thi T sb
tién thué nha & 5.300.000 ddng (Nam triéu ba trim nghin dong).

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi T vé viéc
yéu cau bi don 6ng Nguyén Vian H, ba Poan Y T phai tra s6 tién 1.200.000 dong
(Mot triéu hai tram nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sé tién con phai thi hanh an
theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

* V@& 4n phi din su so thim:



Budc 6ng Nguyén Van H, Poan Y T ndp sb tién an phi 300.000 dong (ba
traim nghin dong).

Cac duong su co quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Dbi v6i duong sy ving mit thi thoi han khang cdo 13 15 ngay ké tir ngay
ban an duoc téng dat hop 1€ .

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su sta d6i, bd sung ndm 2014 thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su stra doi, bod sung nam 2014; Thoi
hi€u thi hanh &n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su
sira doi, bd sung nam 2014,
Noi i _ _ nhan:
T.M HQI PONG XET XU )
- Céc duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP R;
- Chi cuc Thi hanh an TP R;

- Phong GDKT;
- Luu ho so.

BUI CHI L



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an.

Nghi an két thic hoi 10 gio 30 ngay 31 thang 10 nam 2018. Céc thanh vién
Hoi dong xét xir da nghe doc lai bién ban va ghi nhan ding ndi dung da quyét dinh
va ky tén dudi day
HOQI PONG XET XU

Hoi tham nhan dan Tham phan - Chil toa phién toa

Lé Thi My Tran Thij Lé Bui Chi Linh






TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO RACH GIA Poc 1ap - Tw do - Hanh phlc
TINH KIEN GIANG

Rach Gid, ngay 13 thang 7 nam 2016

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 08 gid 00 ngay 29 thang 3 nim 2017, tai tru sé Toa &n nhan dan
thanh phé Rach Gia, tinh Kién giang.

Hoi d6ng xét xtr voi thanh phan gdm cé:

* Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bli Chi Linh

* C4c vi hoi tham nhan dan:

1/ Ong Cao Trong Manh

2/ Ba Chung Kim Sang

Tién hanh nghi 4n vé vu kién din sy dinh thu Iy s6 155/2017/TLST- HNGD
ngay 16 thang 10 nam 2017 vé viéc "tranh hop ddng vay tai san” giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ngan hang Chinh sach Xa hgi Viét Nam.

Dia chi: S6 169 phé Linh Puong, phudng Hoang Liét, quin Hoang Mai,
thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pirc Pat — Pho Giam déc
Ngan hang Chinh s&ch x& hoi Chi nhanh tinh Kién Giang

* Bi don: Ong Nguyén Vin Hiép, sinh nim 1962

Dia chi: S6 80/8 Nguyén Trung Truc, khu phé 1, phuong Vinh Bao, thanh
phé Rach Gia, Kién Giang.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Dwong Bich Lién, sinh nim
1962

Pia chi: S6 80/8 Nguyén Trung Truc, khu phé 1, phuong Vinh Béo, thanh
phé Rach Gia, Kién Giang.

Sau khi nghién citu tai liéu cé trong hoé so vu dn, nghe sw trinh bay, tranh
Iugn va xdc nhgn ciia dwong sw tai phién toa, Hji dong xét xir thio ludn va
quyét dinh nhiing vin dé sau:

1.Vé quan hé phap luat: Hoi dong xac dinh 1a "tranh chdp hop dong vay tai

san



2.Vé ap dung phap luat:
- Can ctr cac diéu 28, 35, 39, 147, 271 va 273 B6 luat td tung dan sy
- Ap dung: Céc diéu 9, 14, 15, 81, 82, 83 Luat Hon nhan va gia dinh ndm
2014.
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016)

ctia UB thudng vu Qudc Hoi.

QUYET PINH:

X :

- Khong cong nhan chi BPang Thi Oanh va anh Pham Thanh Nam 1a vo ché)ng.

- Vé con chung va cap dudng: Giao hai chdu Pham Thanh Pat, sinh ngay
24/7/2003 va Pham Pat Thanh, sinh ngay 24/7/2003 cho chi BPang Thi Oanh nu6i
dudng. Ghi nhan sy tu nguyén cta chi Oanh khong yéu cau anh Nam cap dudng
nubi con. Anh Nam dugc thaim nom con, khong ai dugc ngan can. Anh Nam ciling
co quyén yéu cau thay d6i nguoi truc tiép nudi con sau ly hon theo quy dinh cta
phap luat.

- V& tai san chung: Khong c6 nén HDXX khong xem xét giai quyét

-Vé ng chung: Chi Oanh va anh Nam x4c nhan khong c6 nén HDXX khong
xem xét giai quyét.

* V& an phi HNGDST 1a 300.000d ( Ba trdm ngan dong), budc chi Dang Thi
Oanh phai ndp s tién trén va dugc khau trir vao phan tam (mg an phi ma chi Oanh
d3 ndp theo bién lai thu s 02617 ngay 13 thang 02 nim 2017 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Kién Hai.

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. DP6i v6i duong sy vang mit thi thoi han khang cdo 13 15 ngay ké tir ngay
duogc tong dat hop 1¢ ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan s, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj



cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an,

Hoi dong xét xtr biéu quyét cac van dé trén véi két qua 3/3 (100%).



Nghi an két thuc hdi 16 gio 30 ngay 11 thang 12 nam 2017. C4c thanh vién

Hoi dong xét xir da nghe doc lai bién ban va ghi nhan ding ndi dung da quyét dinh

va ky tén dudi day.
HOI PONG XET
XU
Hoi tham nhan dan Tham phén - Chi toa phién toa
Cao Trong Manh Chung Kim Sang Bui Chi Linh
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