TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 36/2019/DS-ST
Ngay 21 -10-2019
V/V: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Ha Thu
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Chan

Ba Nguyén Thi Dung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Phiic — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Gia Lam, thanh ph6o Ha Ngi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din huyén Gia Lam, thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y so:
44/2019/TLST-DS, ngay 11/3/2019 vé viéc: Tranh chap Hop dong tin dung,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 115/2019/QDXXST-DS, ngay
18/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa so: 24/2019/QDST-DS, ngay
04/10/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai c¢6 phan Coéng thuong Viét Nam.

Pia chi: S6 108, Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Lé Buc Tho — Chu tich Hoi ddéng quan
tr1 Ngan hang thuong mai co phan Cong thu:0’ng Viét Nam.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t§ tung theo Vian ban uy quyen sO
096/2019/UQ-HPQT-NHCTI8, ngay 23/01/2019): 6ng Nguyén Hitu Thing,
ong DS Tuin Anh, ong Pang Vii Q.H, 6ng Vil Vian Thiém, 6ng Duong Hai
Cuong, 6ng Tran Anh Trang, ba Nguyen Thi Thanh Binh, 6ng Vi Xuan Long,
ba Vi Thi Hong Nhung, 6ng Nguyén Phu Ha, éng Dinh Ngoc Tan, 6ng Vo
Vin Thanh. (Ong Tuan Anh va 6ng Trang c6 mit, con lai vang mat).

Bi don: Ong Nguyén P.H, sinh nim 1980 va ba V4 H.C, sinh nim 1993.

Cung c6 dia chi: Thon L.Q.B, xa K.S, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi.
(Péu vang mit lan 2 khong ¢ 1y do).



Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Th.H, sinh nim 1957
- Ong Nguyén Q.H, sinh nim 1983
- Ba Ninh Th.D, sinh nam 1989
- Chau Nguyén P.Th, sinh nim 2012
- Chau Nguyén M.Th, sinh nim 2016
- Nguoi dai dién hop phap ctia chau P.Th va chau M.Th 1a 6ng Nguyén
Q.H va ba Ninh Th.D (1a b me d¢ ctia hai chau)
Cung c6 dia chi: Thon L.Q.B, xa K.S, huyén Gia Lam, Ha No6i
(Péu vang mat lan tha hai khong c6 1y do).
NOI DUNG VU AN:
* Trong don khdi ki¢n ghi ngay 22-6-2018 cua nguyén don la Ngan hang
thwong mai co 5 phan Céng thwong Viét Nam va cdc ban tw khai trong qud trinh
gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa so tham, nguweoi dai dién theo 1y quyén

cua nguyén don trinh bay:

Ngay 12/9/2017, ong Nguyén P.H va vo ba V& H.C di ky két vdi Ngan
hang thuong mai co phan Cong thuong Viét Nam — chi nhanh Bac Ha Noi 01
Hop dong cho vay s 323/2017-HPCV/NHCT129:

S6 tién vay: 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Muc dich st dung: thanh toan chi phi stra chita nha 6.

Lai suat cho vay: 1a 3 suat dieu chinh duge xéc dinh va dicu chinh
theo cac quy dinh sau: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan:
8,62%/nam, th01 han ap dung trong 24 thang theo chuong trinh “lai gan két
thoa strc vay”. Léi suat cho vay trong han: diéu chinh 01 thang mot lan. Lai
suat duoc xac dmh tai thoi diém giai ngan va duoc d}eu chmhr vao ngay
mung 5 thang cudi cung cua thoi han diéu chinh lai suat. Lai suat cho vay
trong han dugc tinh bang 1ai suat co s& cong bién do 3,5%/nam.

Lai suat qua han bang 150% I4i suét trong han.

Ngay 12/9/2017, ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam da giai
ngan cho ong Nguyén P.H va vg ba V& H.C s6 tién 1.000.000.000 dong
theo Giay nhén ng ngay 12/9/2017.

Thoi han vay: 120 thang (Bang chit: Mét tram hai muoi thang);

Céc ky tra ng, 1ai suat cho vay duoc quy dinh cy thé trong Hop dong cho
vay da ky két.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a toan bd quyén st dung dat va
tai san gan lién v&i dat thia s 94 (1), to ban d6 sb 32, dién tich 122m2 tai
Thon L.Q.B, xa K.S, Gia Lam, Ha Noi, da dugc UBND huyén Gia Lam cap
Gidy ching nhan quyen su dung dat so AD 859087, s6 vao sb cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 1186, sé QD: 1372/QDP-UB, MS: 5621301, cap
ngay 30/12/2006 cho 6ng Nguyén Q.H, sinh nim 1983 theo “Hop dong thé
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chap bat dong san” s6 cong chimg 3250/2017/HPTC; Quyén sé 01-TP/CC-
SCC/HDGD, ky ngay 08/9/2017 lap tai Van phong Cong ching Gia Lam.
Nguoi co tai san dam bao 1a 6ng Nguyén Q.H. Pang ky giao dich bao dam
ngdy 14/9/2017 tai Phong dang ky dét dai chi nhanh huyén Gia Lam.

Qua trinh thuc hién Hop dong, ong Nguyén P.H va vo ba V5 H.C da vi
pham nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam. Tinh dén
ngdy 21/10/2019, 6ng H va ba C di thanh toan cho ngén hang sé tién
120.765.599 dong, trong do tién goc la: 66.640.000 dong; tién 14i 1a 54.125.599
dong.

Sau khi chuyén ng qua han, vao ngay 06/6/2018 dén nay, ong H, ba C
chua thanh todn thém bat ctr khoan tién nao.

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam yéu ciu:

1. Ong Nguyén P.H va ba V& H.C thanh toan toan bd sd tién con no
cho ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam theo “Hop dong cho vay” sd
323/2017-HPCV/NHCT129, ky ngay 12/9/2017, tam tinh dén ngay xét xir
21/10/2019 1a: 1.082.213.991 dong, trong d6 ng goc: 933.360.000 dong, ny
13i trong han: 143.410.769 ddng, no 13i qua han: 5.443.222 dong, tong lai:
148.853.991 dong. Dong thoi, ong H va ba Cac tlep tuc tra 13i trén toan bo sd
du no gbc theo 14i suat qua han thoa thuan tai Hop dong tin dung cho dén ngay
thuc té thanh toan xong toan bd no gbc cho nguyén don.

2. Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, néu ong H va ba C khong thuc
hién nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam c6 quyén yéu ciu Co quan Thi hanh an déan su
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao ddm cua khoan vay néi trén dé thu hoi
ng cho Ngan hang. Néu sd tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng H va ba C van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no cho Ngan hang.

* Bi don va nhﬁ’ng nguoi ¢é quyén loi, nghfa vu lién quan:

Qua trinh giai quyét vu an,Toa an da nhleu lan tién hanh cac thi tuc tong
dat, niém yét gidy triéu tap, thong bao yéu ciu ong Nguyen P.H,ba V6 H.C, ba
Nguyén Th.H, éng Nguyen Q.H va ba Ninh Th.D dén Toa an dé giai quyét vu
an nhung cac duong sy déu Vang mat khong co ly do, khong cung cap 10i khai,
khong c6 quan diém, y kién d6i voi yéu cau ctia ngudi khoi kién.

Pbi v6i ba Nguyén Th.H (1a me dé ctia ong H va 6ng Hu) co 16i khai trinh
bay: Ba khong biét va khong lién quan gi dén viéc ong H, ba C ky hop dong
vay tién ctia ngan hang. Ba thira nhan tai san thé chip 1a thira dat s6 94 (1), to
ban dd sd 32, dién tich 122m2 tai Thon L.Q.B, Kim Son, Gia Lam, Ha Noi 1a
tai san thudc s hitu riéng ctia con trai ba 1a 6ng Nguyén Q.H, vo chdng ba da
ting cho 6ng Hu trudc khi 6ng Hu ldy vo 1a ba Ninh Th.D. Hién trén nha dét
thé chap c6 vo chong 6ng Hu cing hai con 13 chau Nguyén P.Th, chau Nguyén
M.Th va ba dang sinh song, ngoai ra khong con ai khac.



Tai phién toa hom nay: nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam gilt nguyén cac yéu cau khoi kién, khong thay
doi1 bo sung gi thém.

Bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving mit tai
phién toa lan thar hai khong c6 1y do.

Dbi v6i vu an nay, Toa an khong tién hanh hoa giai dugc do bi don va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién hoa giai va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don co don dé nghi khong tiép tuc
tién hanh hoa giai.

* Dai dién Vién Klém sdt nhdn dan huyén Gia Lam phdt biéu y kién vé
viéc tuan theo phép luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
toa va cua nguol tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

- fo: thoi han thu 1y vu an: Toa an nhan don khéi kién ngay 24/8/2018
nhung dén ngay 11/3/2019 méi thu 1y vu an 1a qué han 140 ngay.

- Tham phan l4p ho so, xac minh, thu thap chimg ct, tién hanh giao cac
van ban td tung va tién hanh trinh ty, thu tuc tai phién toa ding quy dinh cua
phap luat. Hoi dong xét xir tién hanh td tung tai phién toa dting trinh ty thi tuc
theo quy dinh ciia phap luat to tung dan su.

- Nguyén don da thyc hién quyén va nghia vu t6 tung dung cac quy dinh
cua phap luat. Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
dén Toa an giai quyét vu an vi pham cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xit chap nhan yéu cau khoi kién cia
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam doéi val ong Nguyén P.H va ba Vo
H.C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an di dugc
xem x¢ét tai phién toa va can cir két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* V& ap dung phap luat to tung:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam khai kién d6i véi ong Nguyén P.H va ba
Vo H.C dang cu tru tai dia ban huyén Gia Lam, yéu cau ong H va ba C trd ng
gbc, 13i theo Hop dong tin dung da ky két vay v6i muc dich tiéu dung. Do do,
day 1a tranh chap dan sy, quan hé phap luét 1a tranh chap hop dong tin dung
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cta Bo luat T6
tung dan sy nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Gia
Lam, thanh phé Ha Noi.

[2]. Vé viéc vang mdt bi don va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan tai phién toa:



Tai cac Bién ban lam viéc ciia Toa 4n véi chinh quyén dia phuong va
Cong an xa K.S thé hién céac duong su déu cu tra tai dja ban xa K.S, Gia Lam,
Ha Noi. Déi voi 6ng Nguyén Q.H khong co mit tai dia phuong, khong khai bao
tam vang nén dia phuong ciing nhu nguyén don khong biét ong Hu hién ¢ dau.
Vi vay, x4c dinh noi cu tra cudi cing ctia ong Hu 1a ¢ Thon L.Q.B, x4 K.S, Gia
Lam, Ha Noi.

Nguyén don cung cap cho Tda an cac bién ban lam viéc gitta ngan hang
TMCP Cong Thuong Viét Nam vé6i ong Nguyén Q.H, 6ng Nguyén P.H va ba
Vo H.C trude khi khoi kién tai Toa an. Nhu Vay, cac duong su déu da biét
nghia vy cua minh dbi v6i nguyén don. Qua trinh giai quyét vu an, bi don - 6ng
Nguyen P.H, ba V& H.C va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién _quan la ba
Nguyén Th.H, ong Nguyén Q.H va ba Ninh Th.D khong c¢6 yéu cau phan td,
khong c6 yéu cau doc 1ap, da duge Toa an triéu tap hop 1¢ lan thr hai nhung
van vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Nhu
vay, cac duong sy nay da tu bo quyén va khong chap hanh nghia vy cua minh
khi tham gia t6 tung. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Piéu 228 ciia Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu 4n vang
mat cac duong su nay 1a c6 cén ct.

* Vé noi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ngan hang thuong mai
¢ phan Cong thuong Viét Nam yéu cau ong H va ba C tra ng goc, 14i va xir ly
tai san thé chap.

[3]. Xét tinh hop phdp cua hop dong cho vay sé 323/2017-
HDBCV/NHCT129, ngay 12/9/2017:

Nguoi tham gia ky két hop ddng c6 nang lyc hanh vi dan s, hoan toan
tu nguyén, muc dich cta hop dong khong vi pham diéu cdm cta phéap lut,
khong trai dao duac xa hoi, phu hop véi quy dinh tai Piéu 117 cta B luat Dan
su 2015 va Diéu 23 cua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 cia
Théng ddc Ngan hang Nha nude Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua
t6 chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i voi khach hang.

Vé hinh thirc ctia hop dong phu hop véi quy dinh tai Piéu 119 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015. Vé ndi dung cua hop dong: Cac diéu khoan cia hop
ddng phu hop voi quy dinh cta phap luat nén phat sinh hiéu lyc dbi véi cac bén
vé quyén, nghia vu va cac bén phai c6 trach nhi€ém thyuc hién cac thdéa thuan da
cam két trong hop dong.

[4]. Vé viéc thuc hién hop dong cia cdc bén:

Sau khi cac bén ky hop dong cho vay sé 323/2017-HPCV/NHCT129,
ngay 12/9/2017 va Gidy nhan ng ngay 12/9/2017, Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam da gidi ngan cho ong Nguyen P.H va ba V6 H.C s6 tién
1.000.000.000 dong Hai bén khong c6 thic mac gi vé cac ndi dung va diéu
khoan cua Hop dong ciing nhu viéc gidi ngan s6 tién vay, ong H va ba C da
nhan du sb tién vay. Viéc ky két hop dong cho vay va Gidy nhan no 1a hoan



toan ty nguyén, noi dung thoa thuan trong hop ddng khong trai phap luat,
khong trai dao dirc xa hdi nén 1a can ctr phat sinh quyén va nghia vu cac bén

Theo ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don thi: Téng s tién ma
bi don da tra cho nguyén don tinh dén thoi diém xét xir 1a 120.765.599 dong,
trong d6: tién gdc: 66.640.000 dong, tién 1ai: 54.125.599 dong. Nguyén don
giao ndp can ctr chirng minh 1a bang ké chi tiét ng gdc, 13i theo lich trinh tra no
theo hop dong cho vay da ky két cua bi don tinh tir thoi diém giai ngan. Dén
ngay 06/6/2018 thi 6ng H va ba C khong thuc hién day du nghia vu tra ng, vi
pham hop ddng. Do d6, hop dong nay chua dén han nhung Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam co quyén khoi kién dé thu hdi no trude han va budc
ong H, ba C phai tra no gbc va 1ai phat sinh 1a ¢6 can ctr va ding phép luit nén
can chap nhan.

[5]. Vé ldi sudt théa thudn:

Lai suat Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam 4p dung dbi véi ong
Nguyén P.H va ba V4 H.C duoc quy dinh cu thé tai Diéu 2 ciia Hop dong cho
vay s6 323/2017-HPCV/NHCTI129, ngay 12/9/2017 va Gidy nhan no ngay
12/9/2017: Lai suat vay von cac bén thoa thuan 13 8.62%/nam theo chuong
trinh “l3i gan két - thoa sitc vay”, thoi han ap dung trong 24 thang. Trong thoi
gian 4p dung 1ai suat c¢6 dinh, trudng hop 13i suét co sé theo quy dinh cta ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam trong tumg thoi ky ap dung d6i v6i khoan
giai ngan phat sinh bién dong t6i thiéu 10% so voi thoi diém giai ngan, bén cho
vay s& diéu chinh 1ai suat cho vay cia khoan giai ngan. Hét thoi han ap dung
chuong trinh thi 1ai suat cho vay dugc xac dinh bﬁng 13i sut co s& + bién do
3.5%/mam va duoc diéu chinh 01 thang mot lan. Lai suat qua han: 150% lai
suét trong han.

Xét sy thoa thuan vé muc 1ai suat vay cua cac bén 1a phu hop véi quy
dinh tai Piéu 13 cua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 cua
Théng d6c Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cia
t6 chic tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai d01 v6i khach hang. Pé
chting minh cho yéu cau ctia minh, nguyén don cung cap bang tinh 13i theo sy
thoa thuan cia cac bén trong hop dong tin dung, phu hop v6i chinh sach lai
suat cia Ngan hang trong ting thoi ky. Du no goc tinh 13i phu hop voi sao ké
giao dich tai khoan vay. Nhu vay, bang tinh 14i 14 c6 can ctt dugc chip nhan.
Péi chiéu bang tinh 13i v6i tap sao ké giao dich tai khoan vay xac dinh: Nguyén
don yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién no 14i tinh dén ngdy xét xtr so
tham 21/10/2019 1a 148.853.991 ddng 1a c6 can ctr.

Tir nhitng phén tich va danh gia nhu trén, Hoi dong xét xtr chap nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don 1a ong Nguyén P.H va ba Vo
H.C c6 nghia vu tra sb tién con ng cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam theo Hop dong cho vay s6 323/2017-HPCV/NHCT129, ngay 12/9/2017
tinh dén ngay xét xtr 1a 1.082.213.991 dong, trong d6 no gbc 1a 933.360.000
doéng, no ldi: 148.853.991 ddng (trong han: 143.410.769 dong, qua han:
5.443.222 dong).



[6]. Vé nghia vu chdm thi hanh dn:

Theo An 1é sb: 08/2016/AL vé xéac dinh 14i sudt, viéc diéu chinh 13i suét
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham, dugc lya
chon tir Quyét dinh giam déc tham s6:12/2013/KDTM-GBT ngay 16/5/2013 va
dugc cong bd theo Quyét dinh s6:698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh 4n
Toa 4n nhan dan tdi cao thi: “Péi vdi cdc khodn tién vay cia t6 chirc Ngdn
hang, tin dung, ngoai khoan tién no goc, 1di vay trong han, 1di vay qua han, phi
ma khdch hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hgp dong tin dung
tinh dén ngay xét xir so tham thi ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham
khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han cia sé tién no
goc chuwa thanh todn, theo mire 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong
cho dén khi thanh todn xong khoan ng géc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo timg thoi
ky ciia Ngdn hang cho vay thi 1di sudt ma khdach hang vay phdi tiép tuc thanh
toan cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu
chinh cho phu hop voi su diéu chinh ldi sudt cua Ngdan hang cho vay”. Ho1
dong xét xir xét thay tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu an nay
tuong ty nhu cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong an 1&. Vi vay, Hoi dong x€t xu
ap dung An 1& sb: 08/2016/AL ngay 17/10/2016 Toa an nhan dan Téi cao dé
xac dinh nghia vu cham thi hanh an 1a c6 can ctr va phu hop vo1 phap luat.

[7]. Xét Hop dong thé chdp bat déng sin sé cong ching:
3250/2017/HPTC; Quyén s6: 01- TPICC-SCC/HPGD, ngay 08/9/2017:

- V& noi dung hop dong: Tai san thé chip tai Hop dong thé chap 1a toan
bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thira s6 94 (1), to ban d6 s6 32,
dién tich 122m? tai Thon L.Q.B, xa K.S, Gia Lam, Ha N¢i, da dugc UBND
huyén Gia Lam cap Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AD 859087, s6 vao
sO cap gidy ‘ching nhén quyén sir dung dat s6 1186, s6 Qb: 1372/QD-UB, MS:
5621301, cap ngay 30/12/2006 cho 6ng Nguyén Q.H, sinh nim 1983. Ngudi c6
tai san dam bao 1a ong Nguyén Q.H. Ping ky giao dich biao dam ngay
14/9/2017 tai Phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Gia Lam. Bén nhén thé
chap va bén thé chép tai thoi diém ky két déu tu nguyén, c6 nang lyc hanh vi
dan su, ndi dung hop dong khong trai phap luat, dao dirc xa hoi nén phu hop
v6i quy dinh cua phap luat.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/7/2019 ctua Toa an nhan dan
huyén Gia Lam chi c¢6 ba Nguyén Th.H c6 mat, 6ng H, ba C, 6ng Hu va ba D
vang mit khong co 1y do, trén thira dat s 94 (1), t& ban d6 sé 32, dién tich
122m? (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat) c6: 01 nha 02 tang, san lat
gach do, 01 bé nudc, khu dé xe trén lop mai ton, xung quanh cé tuong bao.
Theo Bién ban lam viéc cua Toa an cling nhu 101 khai cua ba H trinh bay thi tu
khi thé chap dén nay, tai san thé chap khong sira chita hay bo sung gi thém,
khong c6 tranh chép Trén nha dat thé chap co6 ba Nguyén Th.H va vo chong
con trai la éng Nguyén Q.H, ba Ninh Th.D cung 02 con 14 chau Nguyen P.Th,
sinh nim 2012 va chdu Nguyén M.Th, sinh nim 2016 dang sinh song.



Theo 16i khai ciia ba H thi dat va toan bo tai san gan lién v6i dat 1a tai
san cua ong Nguyén Q.H, ¢ trudc khi két hon véi ba Ninh Th.D. Tai Pon xin
xac nhéan do nguyén don cung cap, UBND x4 K.S da x4c nhan dién tich 122m2
dat trén c6 01 ngdi nha 02 tang 13 tai san riéng cua 6ng Hu c6 trude khi két hon
véi ba Ninh Th.D. Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tong dat thong bao thu 1y vu
an va nhiéu 1an triéu tip cac duong sy 1a 6ng H, ba C, 6ng Hu va ba D dén Toa
nhung cac duong su khong dén Toa an ciing nhu khong ndp (giri) cho Toa an
van ban ghi ¥ kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Toa an
cling da téng dat, niém yét két qua xem x¢ét tham dinh tai chd cho cac duong su
vang mat nhung khong ai ¢ y kién gi. Nhu vay, c6 cin cir xac dinh tai san thé
chéap thudc quyén sir dung va sé hitu hO’p phap cua ong Nguyén Q.H.

- V& hinh thirc hop ddng: Hop dong thé chap nay di tudn tha theo ding
quy dinh cta phéap luat vé hinh thtrc va d3 duoc cong chiung va dang ky giao
dich dam bao ngay 14/9/2017 tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi, chi nhanh
Gia Lam nén da tuan thu dang theo Piéu 298 ctia BO luat dan sy 2015 nén vé
hinh thtrc 1a hop phép.

Nhu vy Hop dong thé bat dong san sé cong chung: 3250/2017/HPTC;
Quyén sd: 01- TP/CC-SCC/HPGD, ngay 08/9/2017 c¢6 ndi dung va hinh thirc
phu hop véi quy dinh ctaa phép luat quy dinh tai cac biéu 117, 119, 292, 293,
298, 317, 318, 319, 500, 501, 502, 503 ciia Bo luat Dan su 2015; Diéu 167 cua
Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Diéu 10 cia Nghi dinh s6:163/2006/ND-
CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 1 cia
Nghi dinh s6:11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé sta doi, bo
sung mdt s6 didu cua Nghi dinh s6:163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh phu vé giao dich bado dam. Do vay, hop déng thé chép da co hiéu luc,
lam phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén va cac bén phai cé trach nhiém
thue hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam khai kién, yéu cau co quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap
dé thu hoi ng trong truong hop ong H va ba C khong tra dugc no cho Ngan
hang va néu s tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi 6ng ong H va ba C van phai ¢ nghia vu tra hét khoan no cho
Ngén hang 1a ¢ cin ctr va phi hop voi quy dinh tai cac Diéu 299, 320 ciia Bo
luat Dan sy 2015 nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Khi xtr Iy tai san thé chap, nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
dang ¢ trén nha dat thé chap co nghia vu giao lai tai san thé chap cho bén nhan
thé chép.

[8]. Quan diém va y kién phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan
huyén Gia Lam tham gia phién toa la c6 can cu, diang vdi cac quy dinh cua
phap luat va phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

[9] V& 4n phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén
bi don phai chiu toan bg an phi Dan sy so tham theo quy dinh tai Nghi quyét so:



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTV Qubc hdi quy dinh vé mire
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[10]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugce quyén khang cdo ban 4n
theo quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.
Vicac lé trén

QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Diéu 26; Diéu 147; Piéu 273 B6 luat T6 tung dan su;

Can cu cac bidu: 117, 119, 292, 293, 298, 317, 318, 319, 325, 500, 501,
502, 503 cua B0 luat Dan su 2015;

Can ctr Diéu 167 Luat Dat dai;

Can ctr khoan 1 Piéu 4, khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh s6:163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam va khoan 2 Diéu 1 Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phil vé sira d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6:163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam;

~ Can cir Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016 cua Thong
doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chtrc
tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai doi véi khach hang;

Can ct An 1& sb: 08/2016/AL, duoc cong bd theo Quyét dinh sb:
698/Qb-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan Toi cao;

Cian ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua UBTV Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu ’céu khoi kién cua Ngan hang thuong mai cd phan
Cong thuong Viét Nam doi voi ong Nguyén P.H va ba Vo H.C.

2. Budc 6ng Nguyén P.H va ba Vo H.C phai tra cho Ngan hang thuong
mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam sb tién con ng tinh dén ngay xét xur
21/10/2019 14 1.082.213.991 dong, trong d6: No gbc 1a 933.360.000 va no 13
148.853.991dong (14i trong han 1a 143.410.769 dong, 1ai qua han: 5.443.222
dong).

3. Ké tlr ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua sb tién no gdc chua thanh toan
theo murc 131 suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc. Trudng hop trong Hop ddng tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc dleu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngén
hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan



hang cho vay theo quyé':[ dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
vai su diéu chinh 1ai suat cua Ngan hang cho vay.

4. Trong trudng hop ong Nguyén P.H va ba Vo H.C khong thanh toan
dugc khoan ng néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét
Nam co quyén yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan su c6 thim quyén ké bién, _phat
mai tai san thé chap sau dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngéan hang: Quyen su
dung dat va tai san gan lién vé6i dat va nhing thay d6i trong tuong lai (néu co)
dugc xac dinh theo Gidy chimg nhén Quyén s dung dat sO: dat s0 AD 859087,
sO vao sb cap gidy ching nhan quyén str dung dat so 1186, s6 QD: 1372/Qb-
UB, MS: 5621301, do Uy ban nhan dén huyén Gia Lam cap ngay 30/12/2006
cho ong Nguyén Q.H. Néu s tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong
du thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén P.H va vo ba V& H.C phai tiép tuc
c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang thwong mai ¢ phan Cong thuong
Viét Nam.

5. V& an phi: 6ng Nguyén P.H va vo 1a ba V& H.C phai chiu toan bd an
phi dan su so tham la 44.466.420 dong. Hoan tra Ngan hang thuong mai co
phan Cong thuong Viét Nam s6 tién tam tng an phi da nop 1a 20.135.000 dong
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Gia Lam theo bién lai thu )
AA/2010/0004247, ngay 06/3/2019.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham. Bao cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam c6 mit c6 quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
téng dat ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gia Lam;
- TANDTP.Ha Ngi
- Chi cuc THADS hyén Gia Lam;
- Cdc dwong su;
- Luu ho SO,
- Luu VP/TA.
Thai Thi Ha Thu
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