TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH L Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 124/2024/DS-PT
Ngay: 01/7/2024 , ,
VIV “Quyén sir dung dat (ranh dat)”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH L
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Tham phén - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh P
Céac Tham phén: Ba Son Nir Pha C
Ba Vo Thi My D

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong T - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh L.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Vinh L: Ba Poan Thi Kim T - Kiém sat vién
tham gia phién toa.

Ngay 27/6/2024 va ngay 01/7/2024 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh L xét
xtr phic tham céng khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sb: 95/2024/DS-ST ngay 24
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)”.

Do Ban an dan su so tham sb: 20/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham sé: 137/2024/QP-PT ngay
14/5/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Quang D, sinh nim 1981.

Pia chi: T6 A, 4p M, xa M, huyén B, tinh Vinh L.

Dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Chi Pao Thi Hong N, sinh nim 1986;
dia chi: sb F, duong P, phuong C, TP ., tinh Vinh L (vin ban uy quyén ngay
01/8/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don 13 luat su T6 Vinh H —
Poan luat su tinh V.

2. Bi don: Ong Lai Vin B, sinh nim 1953.

Dia chi: T6 A, ap M, xa M, huyén B, tinh Vinh L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luat su Tran Hoang
T —Doan luat su tinh V.

3. Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Lir Thi Q, sinh nam 1953.
3.2. Chi Lai Thi Ngoc T1, sinh ndm 1976
3.3. Anh Lai Pinh N1, sinh nam 1981
Cung dia chi: T6 A, 4p M, xa M, huyén B, tinh Vinh L.
3.4. Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén B, tinh Vinh L.
Pia chi: Khom T, Thi tran T, huyén B, tinh Vinh L.
3.5. Ngan hang TMCP N3 — Chi nhanh V — Phong G.
Dia chi: 1 duong N, khom A, phuong C, thi xa B, tinh Vinh L.
3.6. Chi Than Thi Linh C
Pia chi: Ap A, x4 X, Huyén C, tinh Pong Nai

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 01/3/2023, don khoi kién bé sung ngay 05/01/2024 va
cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don anh Lai Quang D do chi Pao
Thi Hong N dai dién trinh bay:

Anh Lai Quang D dimg tén quyén st dung dat thira 62, to ban do s6 31, dién
tich 4409,0m2, loai dét tréng cdy lau nam, toa lac éip M, xa M, huyén B, tinh Vinh L.
Diét c6 ngudn gbc do anh D nhan chuyén nhuong cia ong Lai Pac T2 vao nim 2018.
Thoi diém nhan chuyén nhuong dat, khi 1am thu tuc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat thi cac bén khong to chuc do dac lai (do dat duoc cap gidy ching nhan theo
chuong trinh Vlap). Thira dat s6 62 giap vé6i thira dat cia 6ng Lai Van D ding tén
quyén sir dung dat. Khi anh D tién hanh xay hang rao khuon vién dét cta anh thi phia
6ng P va anh khong théng nht ranh dat. Anh Lai Quang D yéu ciu Toa an giai quyét:
budc ho 6ng Lai Van B, ba Lt Thi Q, chi Lai Ngoc T1, anh Lai Dinh N1 tra lai anh D
phan dat 14n chiém theo két qua khao sat do dac phan dat thura 62-2 dién tich 12,1m2
va thira 62-3 dién tich 449m2 thudc thira 62, to ban d6 s6 31, dién tich 4.409,0m2, loai
dat tréng cay lau nam, toa lac ép M, xa M, huyén B, tinh Vinh L do anh D dung tén
quyén st dung dat. Hién Gidy chting nhan quyén st dung dat thira 62 anh dang thé
chap vay vén & Ngan hang N3 — Chi nhanh V — Phong G.

- Bi don ong Lai Van D trinh bay:

Hién 6ng dang dimg tén quyén str dung dat thira sb 174, to ban dd s6 6, dién
tich 2780m2, loai dat tho qua, toa lac to A, 4p M, xd M, huyén B, tinh Vinh L do 6ng
duoc cha me ting cho. Nam 2010 khi do dac lai dé duoc cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat theo chuong trinh Vlap thi phan dét cta 6ng con lai khoang 2430m2 1a thiéu
so tong dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thira dat cua 6ng co giap
v6i dat s6 62 do anh Lai Quang D dtng tén quyén sir dung dat. Ong xac dinh phan dat
tranh chap theo két qua khao sat do dac dién tich 12,1m2 va dién tich 449m2 thudc
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quyén str dung dat cua ong thira dat s6 174, to ban db so 6, dién tich 2.780m2, loai dat
thd qua, toa lac 4p M, xi M, huyén B, tinh Vinh L do 6ng dimg tén quyén sir dung dat.
Ong khong ddng ¥ yéu cau ctia nguyén don. Hién Gidy chimg nhan quyén st dung dét
thira 174 cua ong dang thé chap tai Ngan hang N4 - Chi nhanh huyén B - Phong G1.

- Tai vin ban sé 168/NHNo-BT ngay 24/7/2023 Ngan hang N4 - Chi nhanh
huyén B, tinh Vinh L trinh bay:

Ngan hang khong yéu cdu giai quyét no vay trong vu an nay do khoan vay
chua hét han. Néu Toa an xur 1y tai san thé chap dé thuc hién nghia vu khac thi phai vu
tién tat toan ng vay ngan hang trudc va xin ving mit tai cac phién hop cong khai chimg
cu, hoa giai, xét xtr cua Toa an huyén Binh Tan.

- Tai van bdn sé 23/CV-VLO-PGDBM ngay 21/02/2024 Ngan hang TMCP N3
- Chi nhanh V - Phong G trinh bay:

Anh Lai Quang D hién dang c6 du ng gdc tai Ngan hang dén ngay 21/02/2024
1a 664.960.000 d6ng; muc dich vay: tiéu dung; thoi gian vay 120 thang; tai san dam
bao khoan vay 1 Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién v6i dét so
DD 526898 (s6 vao s6 cap GCN: CS09479) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V
cap ngay 11/5/2022.

- Tai ban khai ngay 15/4/2024 nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lir
Thi Q trinh bay:

Ba thdng nhat ¥ kién cta chong ba 1a 6ng Lai Vian . Gia dinh ba sir sung dat
dung voi dién tich duoc cip trén gidy chimg nhan thira 174, khong c6 hanh vi lan
chiém dat cta anh D, ba khong ddng ¥ yéu cau khai kién cta anh D.

- Tai ban khai ngay 15/4/2024 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Lai Dinh N1 trinh bay:

Anh 13 con rudt 6ng Lai Van D; hién anh séng chung véi 6ng B. Anh théng
nhit v6i ¥ kién cia 6ng D, gia dinh anh sir sung dat ding v6i dién tich duoc cép trén
gidy chimg nhan, khong c6 hanh vi 1dn chiém dat cta anh D, anh khong c6 yéu cau hay
tranh chap gi trong vu kién nay.

- Tai ban khai ngay 15/4/2024 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Lai
Ngoc T1 trinh bay:

Chi théng nhat v kién cua cha chi la ong Lai Van D. Gia dinh chi st sung dat
dung voi dién tich dugc cp trén gidy ching nhan, khéng c6 hanh vi 1an chiém dit cta
anh D, chi khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia anh D.

- Tai bdn khai ngay 11/12/2023 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Thdn Thi Linh T3 trinh bay:



Chi thong nhat véi yéu cau khdi kién ciia chong chi 1a anh Lai Quang D. Do di
lam an xa, chi yéu cau dugc Véng mat trong cac budi hoa gidi, xét X tai phién toa.

Tai ban an dan so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2024 cia Toa
an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh L d3 quyét dinh:

Ap dung céc Diéu 166, 203 Luat dat dai nim 2013; khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 157, 165, 228, 271, 273 cua B
luat TH tung Dan sy nam 2015; Piéu 3 Luat nguodi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12,
Piéu 14, diém a khoan 2 Piéu 27 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Lai Quang D do chi Dao
Thi Hong N lam dai dién.

Cong nhan phan dét thira 62-2 dién tich 12,1m2 gdm cac mdc (6,7,8,6) va thia
62-3 dién tich 449m2 gdm cac mdc (8,9,10,11,8) thudc thira 62, t& ban d6 sb 31, dién
tich chung 4409,0m2, loai dat trong cdy lau nim, toa lac 4p M, xa M, huyén B, tinh
Vinh L va toan bg cay tréng, vat kién trac trén dét 1a cia anh Lai Quang D.

Budc 6ng Lai Van D, ba Lt Thi Q, chi Lai Ngoc T1, anh Lai Pinh N1 tra lai
anh Lai Quang D phan dit 1an chiém theo két qua khao sat do dac phan dat thira 62-2
dién tich 12,1m2 gém cac mdc (6,7,8,6) va thira 62-3 dién tich 449m? gém cac mbc
(8,9,10,11,8) thudc thira 62, t ban do s 31, dién tich 4409,0m2, loai dit trong cay lau
nam, toa lac 4p M, xa M, huyén B, tinh Vinh L do anh Lai Quang D dung tén quyén sur
dung dat.

Ghi nhén sy tu nguyén cta 6ng Lai Van D dong ¥ gitt nguyén hién trang hang
rao cot bé tong cdt thép co chiéu dai 1,65m, chiéu cao 2m thudc thira 62-3 do ong Lai
Van D xay dung.

(Kém theo Két qua do dac hién trang khu dat ngay 18/9/2023 va ngay
20/10/2023 ctia Van phong diang ky dat dai tinh V).

Ngoai ra ban 4n so tham con xir 1y vé an phi, chi phi td tung va quyén khang
cdo cua duong su.

Ngay 28/3/2024, bi don 6ng Lai Van D c¢6 don khang cdo vé1 ndi dung: Bac
yéu cau khoi kién cua 6ng Lai Quang D vé viéc yéu cu 6ng tra lai cho ong D thira 62-
2, dién tich 12,1m? va thira 62-3 dién tich 449m? toa lac 4p M, xa M, huyén B, tinh
Vinh L.

Tai phién toa hom nay:



Bi don ong Lai Vin D trinh bay: Giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghj sira
Ban 4n so tham, khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Lai Quang D,
do phan dat 1a ciia 6ng ba dé lai, cha me dng cho phan dat theo Gidy chting nhan quyén
str dung dét va co cho thém con muong. Sau d6 6ng san l4p muong nén dién tich dat
ctia ong nhiéu hon Gidy ching nhan quyén str dung dat. Nhung khi do chwong trinh
VLAP thiéu dit rat nhiéu so voi thuc té st dung. Tir 46 6ng tranh chap va chua duogc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dét theo chuwong trinh VLAP, ong thong nhat véi
¥ kién cua luat su.

Luat su dai dién bi don trinh bay ndi dung, phan tich ching cu va dé nghi
thong nhat khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh L.

Luat su dai dién nguyén don trinh bay khong dong ¥ Khang cao va Khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh L. Qua khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh L, cdp so thim c6 nhiéu thiéu sot dé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién
Toa dé thu thip thém chimg cu.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr va nguoi tham gia
t6 tung: Tat ca déu tun thu dang theo quy dinh cua Bo luat TH tung dan sy tir khi thu
Iy vu an dén khi xét xtr phac tham.

Vé noi dung: Kiém sat vién trinh bay noi dung, phan tich chimg ¢ va dé nghi
hay Ban 4n so tham s6 20/2024/DSST ngay 15/3/2024 ciia Toa an nhan dan huyén
Binh Tan. Giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Binh Tan giai quyét lai vu an theo
quy dinh phap luét.

NHAN PINH VU AN:

Can cu vao cac chung cu duoc thé hién tai hd so duoc tham tra tai phién toa;
Trén co s& xem xét toan dién cac ching cir; ¥ kién trinh bay cta cac duong sy; Can cir
vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa; Hoi déng
xét xur nhan dinh:

1. Vétd tung: Pon khang cao ctiia ong Lai Van D con trong han luat dinh theo
quy dinh tai Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015.

2. Vé ndi dung: Ong Lai Quang D sir dung phan dat thira 62, dién tich 4.409m?
loai dét trong cay lau nim nam tiép giap phan dat 6ng Lai Van D thira 174, dién tich
2.780m?, loai dat thd qua cung toa lac tai 4p M, xa M, huyén B, tinh Vinh L. Qua4 trinh
str dung nguyén don cho rang bi don st dung phan dat cua nguyén don dién tich thyc
do thira 62-2n dién tich 12,1m? va thira 62-3 dién tich 449m?, dugc Toa 4n nhin dan
huyén Binh Tan xét xtr bang Ban an s6 20/2024/DSST ngay 15/3/2024. Sau d6 Vién
kiém sat nhan déan tinh Vinh L khang nghj va bj don 6ng P khang cao Ban an.



3. Xét Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh L 14 ¢6 cin ¢t bai 18
tu cach tham gia t6 tung cua ba Lit Thi Q, ba Lai Ngoc T1, Lai Pinh N1 theo don khoi
kién b sung cua ong Lai Quang D thi ba Q, ba T1, 6ng N1 tham gia t6 tung véi tu
cach 13 bi don theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 68 B luat to tung dan sy 2015. Cap so
tham xéac dinh ba Q, ba T1, 6ng N1 tham gia té tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan la chua dung.

4. Trong qué trinh thu thap chimg ct, Toa an cip so tham chua thu thap chimg
ctr lién quan dén quyén st dung dat: Khong thu thap hod so cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat thira 174, thira 62 dé xem xét viéc ké khai dang ky, trinh tu xét cép cua co
quan xét duyét cAp va qué trinh quan 1y st dung dét ciia ong D. Tai phién Toa 6ng D
trinh bay phan dat 6ng dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 2.780m?2 sau do
cha me 6ng cho thém mot cai muong, 6ng da san lp va trong cay 1au nam, cap so thim
chua 1am rd van dé nay va cip so thadm chua khao sat viéc san lap muong, cdy trong, vi
tri vat kién tric trén phan dét tranh chap, dong thoi chua thu thap tu liéu dia chinh, qua
trinh ké khai, dang ky, ban do giai thira phan dat thira 174 va 62 dé so sanh vé dién tich
hinh thé dé xac dinh dién tich tranh chap va cdp so thidm chua thu thap y kién cta co
quan c6 tham quyén vé tinh hop phap cta viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira 174 va thira 62 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua bi don 6ng Lai Van
P dugc cip vao nam 1996 va ong Lai Quang D duoc cap gidy vao nam 2022 nhung
mdc gidi khong tring khop. Nguyén don va bi don tranh chip quyén sir dung dat theo
chuong trinh VLAP, cap so tham cidn cir vao két qua do dac dé xac dinh ranh dét 1a
danh gia chimg ctr chua toan dién, viéc tinh 4n phi cta cip so tham chua chinh xac.

5. Xét khang cdo ctia ong Lai Vian D tai phién toa phuc tham, ong P va lut su
thong nhat quan diém cta Kiém sat vién, hity 4n so thdm nén yéu cau cia ong P bac
yéu cau cia ong D s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

Tt nhan dinh trén, xét thdy cap so thAm di vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung va ndi dung, tai phién toa phuc tham khong thu thap bo sung duoc, nén chap nhan
dé nghi cua Kiém sat vién, huy Ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan huyén Binh Tén,
giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Binh Tan xét xir lai theo quy dinh cta phap luat.

6. V& an phi: Do huy 4n so tham nén cac duong su khong phai chiu 4n phi phiic
tham.

Bai cdc lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B6 luat t6 tung dan sy 2015.

Chap nhan Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh L va Khang céo
cua 6ng Lai Van D.



Cin ct khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 166, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
2015; Piéu 12, Piéu 14, Diéu 15, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hiy Ban an dan su so thim s 20/2024/DSST ngay 15/3/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Binh Tan va chuyén hd so vu an cho Tda an cép so tham giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phac tham: Cac duwong sy khong phai nop.

3. Ban an phtc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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